BEBAUUNGSPLAN NR. 64 DER STADT OLDENBURG i.H.

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICH EN Es gilt die BauNVO 2021
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
EEE GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO
Mi MISCHGEBIETE § 6 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GR < 480 m? GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAIMB - § 16 BauNVO
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
FH=<10m MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
4. DKEGF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFURBODEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
BAUGRENZE 8§ 22 und 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN § O Abs. 1 Nr. 11 BauGB
e STRARENBEGRENZUNGSLINIE
STRARENVERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSGRUN
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
: PRIVATE GRUNFLACHEN
| ! ABSTANDSGRUN
I GEHOLZFLACHE
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG  25und 1a BauGB
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

' UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
| XXX X MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SOWIE VON GEWASSERN

ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

M UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VOKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN ~ § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

N PN
e e G ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 u.
§ 16 Abs.5 BauNVO
E g UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
AAAAAL DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

om0 GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE

189/1 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
_,__/_[_‘_\ SICHTFELDER
9.06 HOHENPUNKTE
----------- IN AUSSICHT GENOMMENE ERSCHLIESSUNG

o i ~ DER BAUGRUNDSTUCKE

Ili. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN ‘ S

—————— ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR BUNDESSTRASSE- § 29 StrWG
oD ORTSDURCHFAHRTGRENZEN § 4 Abs. 1 St'WG
1,200 km
D KULTURDENKMAL VON BESONDERER BEDEUTUNG § 5 Abs. 1 DSchG
—————— 30m WALDSCHUTZABSTAND § 24 LWaldG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 2021
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

(1) In allen MI-Gebieten sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO aufgefiihrten Tankstellen und
Vergnligungsstatten nicht zulassig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO.

(2) In allen MI-Gebieten sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Vergniigungsstétten nicht zuléssig gem. § 1
Abs. 6 BauNVO.

(3) - Im MI-1-Gebiet sind nach § 1 Abs. 4 BauNVO Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Im Ml-2-Gebiet
(Markthalle) ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von max. 150 m? fur den Verkauf von
landwirtschaftlichen und géartnerischen Produkten sowie Lebensmittel bzw. Lebensmittelhandwerk (Béckerei
und Metzgerei) zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHE, GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen um bis zu 175 %
Uberschritten werden.

2.2 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die ErdgeschossfuRbodenhthe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,30 m Uber der Oberkante der Landesstraf’e 59 und nicht tiefer liegen.
Bezugspunkt ist:
a. bei ebenem Gelande die Oberkante der Stralenmitte der Landesstralie 59;
b. bei abfallendem Gelande die Oberkante der StralRenmitte, vermindert um das Maf} des natlirlichen
Gefalles zu der zur dazugehorigen Erschliefungsstralle zugewandien Gebaudeseite.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

AuRenterrassen und Balkone sind aulerhalb der als berbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gemall §
23 (3) Satz 3 BauNVO zuldssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.

4. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Zum Schutz des Plangebietes durch Verkehrslarm sind die Anforderungen der DIN 4108 (2018) zu beachten.
Die zu erwartenden Pegelverteilungen, mafigeblichen Aufienlarmpegel und Larmpegelbereiche sind der
Begriindung und Anlage zu entnehmen. Nachfolgende Abbildung zeigt die Festsetzungen der maf3geblichen
Aulienlarmpegel.
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=L T s5dB(A)
N 56-60 dB(A)
M 61-65 dB(A)

IV 66-70 dB(A)

V.  71-75 dB(A)
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Abb.1: MaRgebl. AuRenlarmpegel Hohe 4,5 m  Abb.2: MalRgebl. AuRenldarmpegel Hohe 7,5 m

(2) - Die geplante Bebauung mit schutzbediirftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anordnung der
schutzbedlrftigen Rdume (insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer) und durch ausreichend dimensionierte
Umfassungsbauteile (vor allem der Fenster und Beliiftungseinrichtungen) auf die vorhandene
Gerauschsituation einstellen. Es sind die Mindestanforderungen an AuRenbauteile gem. DIN 4109 zu
beachten.

(3) Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade und im Dachgeschoss hat nach DIN
4109-1:2018-01 zu erfolgen, wobei von den dokumentieren Larmpegelbereichen auszugehen ist. Die
Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Tlren, Dacher etc.) von Gebauden mit Aufenthaltsraumen sind
entsprechend den Larmpegelbereichen auszufiihren.

(4) Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir das Gebaude im Larmpegelbereich 1V der Nachweis
Uber Einhaltung des erforderlichen Schalldammmafes von Aufienbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen.
Aufgrund der Eigenabschirmung betrifft dies nur die Nordfassade des Gebaudes sofern schutzbediirftige
R&ume in Nordrichtung geplant sind.

(5) Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird,
dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(89 Abs. 1 Nr, 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume sowie die
Geholze auf Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Die vier festgesetzten Einzelbdume im Siiden der Markthalle sind als hochstammige heimische Laubbaume
anzupflanzen. Sie fungieren als AusgleichsmaRnahme analog des Ursprungsplanes Nr. 40.

5.1 BEPFLANZUNG VON STELLPLATZANLAGEN

Steliplatze ohne Uberdachung sind mit regionaltypischen Laubbiumen zu liberstellen. Anzupflanzen ist
ein Baum je 8 Stellplatze (Hinweise siehe Begriindung Kap. 3.6.3)

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

6.1 DACHFORMEN UND DACHNEIGUNG DER HAUPTGEBAUDE
Zulassig sind Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von mind. 15°. Flachdéacher sind fiir den
Erweiterungsbau der Markthalle zulassig. Tonnen-, Walm- und Zeltdacher sind nicht zulassig.

6.2 GESTALTUNG DER FASSADEN IM MISCHGEBIET

Fassaden der Hauptanlagen sind in rotem bis rotbraunem Mauerwerk auszufiihren. Max. 30 % der
offnungsfreien Fassadenflache kdnnen in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

6.3 DACHGESTALTUNG DER HAUPTANLAGEN
Glanzende oder spiegelnde Materialien zur Dacheindeckung sind unzulassig. Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind zuldssig. Reetdacher und leicht entflammbare Fassaden sind unzulassig.

6.4 AUSSENWANDE DER HAUPTANLAGEN
Spiegelnde Materialien fir die Auenwandgestaltung sind unzulassig.

HINWEISE

1. KULTURDENKMALER /| GENEHMIGUNGSPFLICHT

Das Plangebiet liegt in der Umgebung des Kulturdenkmales "ehem. Landratsamt mit modermem Erweiterungsbau",
Gohler StralRe 88-92, hieraus ergibt sich eine Genehmigungspflicht von Mafinahmen nach § 12 Abs. 1 Nr, 3 DSchG SH.
Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde bediirfen die Verédnderung der Umgebung eines unbeweglichen
Kulturdenkmales, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrdchtigen.

2. VORSCHRIFTEN / EINSICHTNAHMEN

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Stadt Oldenburg in Holstein, Markt 1, 23758 Oldenburg in Holstein wéhrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Oldenburg in Holstein durch das Planungsbiiro Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de ' h\ L
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Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 28.03.2022 folgende Satzung uber den Bebauungsplan

Nr. 64

der Stadt Oldenburg in Holstein fiir ein Gebiet am ostlichen Ortsrand von Oldenburg, sudlich der Gohler StraRe (L

59), ostlich des Amtsgerichtes sowie nordlich der vorhandenen Kleingartenanlage "Brookkamp" und des Bahndammes;
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VE
1.

10.

11.

RFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Umwelt und Bauwesen vom 19.11.2020.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten" am 17.12.2020.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 14.06.2021 bis 16.07.2021
durchgefihrt.

Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 11.06.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Ausschuss fir Umwelt und Bauwesen hat am 20.10.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 18.11.2021 bis 20.12.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
10.11.2021 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten," ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.oldenburg-holstein.de ins{tieng@yetgestelit.

Die Behorden und sonstigen Trager offe qh Bela g.; dia von der Planung beriihrt sein kbnnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 17.11.2021 zur Aifggbe glnerns {
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind
am&2:88.2622 durch Abdruck eines Hinweises in den ,Lubecker Nachrichten" ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwiagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswigunsgen des _§ 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2©:,98; i
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SATZUNG DER STADT OLDENBURG i.H.
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 64

fur ein Gebiet am Ostlichen Ortsrand von Oldenburg, stidlich der Gohler Stral’e (L 59),
ostlich des Amtsgerichtes sowie nérdlich der vorhandenen
Kleingartenanlage "Brookkamp" und des Bahndammes
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