TR 7 ;" // |
o VO R HAB E N B EZOG E N E R B E BAU U N G S P LAN y ! 2 4 4 8 / 3 2 | PRAAM BEL e. Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 10. Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz, Wasserabfluss (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16, Abs. 3 BauGB) 3. HINWEISE 4. V\ERFAHRENSVERMERKE
b Lol st ' o - T B Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege efc., die nicht unterbaut sind, sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch 101 Brosssline v Nisdsrchinsnassar
N e o R — - s | wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke) ' . i : . - : 1 Hinweise durch Planzeichen Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 30.03.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Beb |
" 1 = Die Stadt Donauwdrth erféisst aufgrund ' : , ' 1 - - Das auf den Baugrundstiicken und anderer versiegelter Fléchen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und, sofern es Y V0, g : g ebauungsplanes
e Q U ARTI E R D E R G E N E R ATI O N E N N O R D L e poe SR NN nicht genutzt wird, gedrosselt an die éffentliche Regenwasserkanalisation abzuleiten. In allen Baugebieten gilt eine st i . ol beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
! - L TR TR T e der§§ 1. 1a, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGE) Drosselabflussspende von max. 0,3 I/s/100 m? angeschlossener abflusswirksamen Fléche. estehende Flurstticksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 2142/1
| é g, - A e ol . i Rk 7 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB o ey st . . - . - .
S _ q/'§’> /f§ Dr. Alfr ed-B oswald-R 1a ' . g e W - des Att, 23 der Gemeindeordnung (GO) 90 ) = Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir
\ 2 u! /DJ 2 4 4 8 / /] ! l ‘-'. - des Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 71 Grunordnung a“gemein €;> bestehendes Haupt' Und NebengebaUde mit Hausnummer den Vorentwurf deS Bebauung3p|anes in der Fassung vom 13032023 hat ln der Zeit vom 24.04.2023 bIS
o o / L 6D ’. - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 26.05.2023 stattaefunden.
) Pl Q . g
2 /1 5 /] / /I 2 Dr/ﬂ. CQ _ ; - der Planzeichenverordnung (PlanZV) Die Bepflanzung der Freifldchen der Baugrundstiicke ist entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen zu erstellen und - Biaeisltadrs e
b _ ] dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Bdume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten ssldictinciehegelingen E:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Alfred-Delp-Quartier, 1. BA" T — i s - sqer Gffentl : "
RN ’ dei Gliteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugénge und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen. g e P ' Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
F > - , _ i : ; ’ 111 Dachgestaltung der Hauptgebéude den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2023 hat in der Zeit vom 24.04.2023 bis
r o/ | 2 4 4 8 / 31 vorhabenbezogenen Bebauungsplan Quartier der Generationen Nord Von den Festsetzungen kann in Lage und Fléache abgewichen werden, soweit die Abweichung griinordnerisch vertretbar ist, die Dachform/-neigung: Flachdach (FD), bis max. 5° 26.05.2023 stattgefunden.
Nl | als Gf;unc:zige dBerl Planung nich:) beri’;hibwefdehn und die Azweighung unter W;J:;:[iging dﬁlrgaChbaff'IiChen Igteressgn jegveils mit d:n Mindestens 75% der Dachfléche sind mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratstérke von 12 cm Oeplantss votiiaben
b’ 700 5 5 offentlichen Belangen vereinbar ist. Abweichungen von den Standorten und der Anzahl der zu pflanzenden groRen Bdume sind, vor 7u versehen. , : ) .
S /” 1.4 SATZUNG allem im Zusammenhang mit Anforderungen an Rettungswege mdglich, soweit der Charakter einer Allee bzw. Baumreihe erhalten Technische Dachaufbauten und Anlagen der Gebdudetechnik auf den Dachemn dirfen die Oberkante der Attika um hochstens 1,50 m AL ST 5 S8 WD AT I e FRss D g ey 1R PRalied R pls BE bRk i sonstigen
" A & bleibt. G e ; e e : - 20 gt ’ : Hohenschichtlinien in m @i. NHN, z.B. 494 m (1. NHN Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2024 bis 20.09.2024 beteiligt.
iy g/ 7 Bestandteile der Satzung: (Ansichtshdhe) tberschreiten. Sie sind mindestens um das Maf ihrer Ansichtshdhe von den AuBenkanten der Fassaden des
Y i iwei ot 5 ' 2 - . ; darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. Der Abstand gilt nicht fiir notwendige iberragende Teile von Treppenhéusern und . _
/\:\ c]/ | Der vor.habenbez.ogene Bebauungsplan besteht aus den Fe'stset-zupgen durch Tgxt und Planzeichen, den Hinweisen durch Text und Fiir nicht bebaute Fl&chen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden griinordnerischen Festsetzungen entsprechend. P T | Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.07.2024 wurde mit der Begriindung
y P07 Planzeichen sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, jeweils in der letztgiiltigen Fassung. g : Hahenangaben der geplanten StraRenachse in m &1 NHN 3 ; : . ) _
y 1 — Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefigt. Fir jede Allee bzw. Baumreihe ist eine einheitliche, standortgerechte Baumart zu verwenden. Dachaufbauten sind vollstandig einzuhausen, sofern die technische Zweckbestimmung dem nicht entgegensteht. Davon gema § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2024 bis 20.09.2024 dffentlich ausgelegt.
; - - o ausgenommen sind Photovoltaikanlagen.
/D /0 Bt:a,l Pﬂan%ung von groBen Baumen (Endwuchshohe Uber 2_0 m) in Belagsﬂachgn ist eine spartenfreie, offene, durchwu:ze!bare ‘"\\\ unterirdische Versorgungslefung, stllgelegt (Gas) Die Stadt Donauwdrth hat mit Beschluss des Staditrates vom 24.10.2024 den Bebauungsplan
0/ ) FESTSETZUN GEN Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgroRen oder kleinen Baumen von 12 m?. Ausnahmsweise sind auch emaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.10.2024 als Satzung beschlossen
: Uberdeckte Baumscheiben zuldssig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist. 5;,,%,.,#% Liftungsgerat g : g AU g -
g -1.0. o, _ Die Mindestpflanzgrofien fiir als zu pflanzen festgesetzte B4ume betragen: Ty unterirdische Versorgungsleitungen, NW.: Nahwérme, WL: Wasserleitung Ausgefertigt T N ERaMN,
: ° ° 1 Geltungsbereiche - fiir groRe Béume (Endwuchshéhe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang _ . o o Donauwdith. den / ?ﬁf 029 [0 N
A, YA <% i 5 - fiir mittelgroRe Baume (Endwuchshéhe 10 — 20 m) 18/20 cm Stammumfang Fur das im Plan gekennzeichnete Luftungsgerét ist eine Hohe von hchstens 2,30 m tiber OK Attika zuléssig. ' B ———- { g ERI T
A e Sy s > L - fiir kleine Baume (Endwuchshdhe < 10 m) 16/18 cm Stammumfang. C /‘) el : :
79/ 244841 o e ™ Sf 1.1 M Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 11.2 Gelandeveranderungen und Stiitzmauern P ‘l‘f
o) '.'GZ 5 o o Bt - i AN Eingriffe am Baumbestand sind auf das unbedingt erforderliche Maf zu minimieren. Sie dirfen nur sukzessiv erfolgen und sind im Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zur Hohenlage der an das Grundstiick angrenzenden Strafen- oder Gehweghinterkanteund N N AN 2
) i 7 4 ‘ Rahmen des Bauvolizugs mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. des Erdgeschoss-FertigfuBbodens zuléssig. Weitere untergeordnete Gelandemodellierungen zur Errichtung von Zugéngen, Zufahrten i O s
m/ 0.0/ ) ; r @ Sf ¢ L 1.2 o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Stellplétgen Terrassengetc o R:gu;ga runzl zeer: Aglzirtii(; vgi ;iejei:cslzgswasser iind zuléssi; hg von Zugangen, : 5 Stellplatznachweis (Pw/Fahrrader) Jurge . | —
/ / A0 éa fs , | Unvermeidbare Baumfallungen sind nur im Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29. Februar zulssig. ' . ‘ Es gelten die Stellplatzsatzung und die Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Donauwdrth in der jeweils aktuellen Fassung Oberbrgermeister Siegel
" AT ; Sf Ea o Stiitzmaue den mit ei Arsichishaie vor 1.0 zidsl | zum Zeitpunkt der Baugenehmigung.
7 ‘ AN 490 4 N A < . Im Bereich von zu erhaltenden Gehdlzbesténden ist die Flacheninanspruchnahme auf ausgewiesene Baufelder zu beschréanken. _u r.r.lau L we.r il eln.er s, ALBKIESHCIE "on ki ge:assen.. _
B ’ Sl" N %, 0O 2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB) Zum Schutz der Geholzbestande sind ortsfeste Bauzaune zu erichten. Zum Schutz der Gehdlze wahrend der BaumaRnahme vor gl'e rrr:ussen Zu:'l;’i"dzr s egtl:arég der (irul?dstucksgrenze 2u Gifentichen 1 3 Bauantragsunterlagen Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am /204 Zﬂzgmég § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
" R ; ” Tharfr : . PRI achen einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten. e . o ) S Sendseneyar '
' ) v g:g;?;{:;geu?] jﬁzg?ilﬁlib‘;rgﬂggﬁeunnd Abgrabungen sind entsprechende MaBnahmen gemaR DIN 18920 und der Richtlinie ZTV P A . T ping toom B Dem.B?uantrag sind folgende Unterlagen beizufiigen: ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
4 43 Sondergebiet ,Quartier der Generationen Nord" Wasser sind in begriindeten Fallen méglich. 2 ) Frelﬂachengesteiltungspla[] o _ , Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf
N Ry " ; . i ; —~f—s S Das geplante Gelénde, Gelandeverénderungen sowie die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen ist darzustellen. . -
A 76, 24481404 : Die Grundsticksflachen vor Stiitzmauem sind zu bepflanzen. = i Uberflutungsnachveis Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
NN A S Thagi 2u pflanzender Baum = T : i . " Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wi
g ~ 2.1 Im Sondergebiet "Quartier der Generationen Nord" sind gemischte Nutzungen aus den Bereichen Soziales, Wohnen, Gastronomie £ Tmmd . - 5 Die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung des Grundstlicks muss rechnerisch —— ° 3 > ' . 5 rd
und Gewerbe zuldssig, die im Folgenden detailliert geregelt werden: o —— * | nachgewiesen werden (DIN 1986-100). Ingewiesen.
Zuléssig ist eine Pflegeeinrichtung zur vollstationéren Pflege einschlieRlich Kurzzeit- und Tagespflege und Gastronomiebetrieb. Die Baumpflanzungen diirfen bei einem etwaigen Nachweis der Gliederung von Stellplétzen mit Baumen geméR 1.3 Einfriedungen _ _ ) _ o . - Ein fachlich qualifizierter Nachweis tber die Drosselung des Niederschlagswasser ist beizufiigen.
Ferner sind dazugehérende Gemeinschafts- und Speiseraume, Réume fiir Pflege, medizinische Versorgung, Therapie und Stellplatzverordnung angerechnet werden. \{ollﬂachrg geschlo§§ene Zgunanlagen, wie z.B. Mauem, Gab_l.ongn\?ande. et'c. sind unz&nlasmg. Emfnedgnqen aus Kunststoff sind =
weitere Dienstleistungen, fiir Verwaltung und Personal, technisch und betrieblich notwendige Nebenraume und nicht zugelasgen. Za}Jne sind sockellos und.am Boden durchlassig flr Kleintiere auszufiihren (Bodenfreiheit mindestens 10 cm), 4 SE— 3
Funktionsflédchen sowie sonstige der Zweckbestimmungen dienende Einrichtungen und Anlagen zulsssig. 7.2 Griinordnung im privaten Raum sofem nicht wild abflieendes Wasser reguliert werden muss. o . o Bl T e e e e i e T T T T —— ,
Zulassig sind Wohnungen auf einer Geschossflache von insgesamt bis zu 300 m2. Vorgérten sind soweit nicht als Geh- Fahr-, Stellplétze oder Terrassenflachen genutzt, als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,2 m Uiber Gelande zuléssig. Zudem sind Heckenpflanzungen mit heimischen SR ER Tapp NG IREORE s aor AU elaaah St Al ainisn [ D R e SN ( ¢ ) ) #
Zulassig sind Anlagen und Betriebe zur Nutzung erneuerbarer Energien (auch als selbstandige Gewerbebetriebe). Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natiirlich vorkommenden mineralischen Gehdlzen zulassg. Entlang der straBenseitigen Grundstlicksgrenze sind F.Elnfneclj.ungen unzuléssig. ) ‘ o der Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege oder an die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.
Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauem) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsfléche zuléssig. In den An der offenen Stidseite des Innenhofs ist eine Absturzsicherung bis zu einer Hohe von max 1,6 m iber OK Affika zuléssig. S ]
2.2 In dem Sondergebiet "Quartier der Generationen Nord" sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offen-porigen, wasserdurchléssigen Materialien zulassig. Dies gilt auch fir den 5 Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger in dem Durchfilhrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan Bodenaufbau, Wasserundurchldssige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzuléssig. Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke werden zusammen mit
verpflichtet. o . . . . ) 12 Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) diesem Bebauungsplan wihrend der tiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Donauwérth oder beim
Nicht u;erSSute T_?'Ie vail Garac?gnge[sl;cho's;en ”"g Tlgfgarageg f?.:.nrtifausgteqomme.nddertnotvge(;id[gehn ﬁ‘jfazrtenh‘x‘frzsﬁgam' begutachtenden Ingenieurbiiro igi CONSULT GmbH zur Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch
, 5 sowie der Wege, Terrassen und Spielbereiche zu begriinen und flachig mit einer mindestens 60 cm hohen, durc elbaren , . AN
01 6 @ 3. Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB), Hohenlage Substratschicht herzustellen. Fur Baumpflanzungen ist eine Substrathdhe von mindestens 120 cm vorzusehen. 124 O Transiormatorenstation FSIC G ISR T e GATE ASEESh hihisoegt
6 Umgang mit Niederschlagswasser
WH max. 3.1 0,6 Grundflédchenzahl als HochstmaR, hier: 0,6 _ , Eine Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser ist zulassig und erwiinscht.
e : - o 13 Befristetes und bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 S.1 Nr. 2 BauGB)
13,5 m o . . -3 private Griinflache: Randeingriinung
Die zuldssige Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 Safz 2 BauNVO durch Garagen und - . ST 4 der Freiich " - - PR 7 Starkregen-Ereignisse
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen : IS ZUr rertigsteliung deés sebaudaes una aer rrefiiacnen aut aém unmitieibar an aie sudgrenze aes oL anscniielsenaen , - : . .
unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, "Generationenquartier Stid" sind befristet Stiitzmauem bis zu einer max. Ansichtshhe von 2,0 m zur Herstellung eines baulichen Zun_1 Schutz der Bebauung vor den Auswwku'ngen ¥ Starkregen-Erelgnlsse.n S'”.d von den Bauhefren eigenverantwortlich
GFZ1,6-1,8 bis 2u einer GRZ |1 von 0,85 tberschriten werden, geceo N Anschlusses an das vorhandene Gelénde zuléssig. Untergeschosse, Tiefgaragen ete. diirfen aus dem Geléinde hervorstehen. geeignete MaBnahmen zum Schutz gegen eintretendes Wasser zu treffen. Dies gilt insbesondere fiir Kellergeschosse,
" ; : 11 ® 0000 e Die libergangsweise sichtbaren Bauteile sind farbig zu gestalten. Lichtschéchte, Durchlésse efc. Geeignete Malnahmen sind z.B. MaRnahmen zur Abdichtung von Fugen, die Verwendung
Ge ne ratlonenq ua I’tler S Ud Bei der Ermittlung der GRZ darf die private Griinflache als Teil des Baugrundstiicks mit herangezogen Temporére bauliche Anlagen sind zuriickzubauen oder so in den Gebaudekomplex bzw. in die Grundstiicksfreiflachengestaltung zu wasserundurchléssigen Betons, der Einbau von Riickstauklappen, die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen, so dass
werden. 73 Grinordnung im éffentichen Raum integrieren, dass sie den unbefristeten Vorgaben entsprechen. Niederschlagswasser von den Gebauden weggeleitet wird, etc.
| Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
2 4 4 8 3.2 @ Zahl der Vollgeschosse - zwingend, hier: IV 17 sffentliche Griinflache: StraBenbegleitgriin 8 Bauschutzbereich N
' - Das Gebiet befindet sich in einem beschrankten Bauschutzbereich nach § 17 LuftVG. Das Planungsgebiet befindet sich im
o 14 Immissionsschutz (§ S Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB)
33 - sy i o S | Bereich 8 des beschrénkten Bauschutzbereiches. Vorhaben in Bereich 8 mit einer Hinderish6he von Uber 20 Metern tber
: max. zuldssige Wandhohe in Metern, hier; 13,5 m £ o ‘ 5
WH 135 m s & — 14.1 Freizeitlarm Grund sind der Luftfahrtbehorde zur Stellungnahme vorzulegen. LAN DKRE I S DO N AU-RI ES
Die Wandhshe ist von der Oberkante des i - : A ——
Erdgeschoss-Fertigfubodens (OK FFB) bis zur Oberkante i — aturschutziachiicher Ausgieic S. 1 Nr. 2V bau ; o Fassade mit erforderlichen Schutzmafnahmen, bei schutzbedirftiger Nutzung 9 Schutz von Versorgungsleitungen bei Pflanzmanahmen
Attika (héchstgelegener Wandabschluss) zu messen. 81 Fir den planbedingten Eingrffin Natur und Landschaft wird auf einer Teiliche der FLN. 1226, Gkg Riediing ei Bei der Planung und Durchfilhrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind VO RHABEN BEZOGENER BEBAU UNGSPLAN
' A PSR ele ZIRS LA H AR TS A AT LTIENT SRS, M eerie duh AT , SIEG RIECing eine Mindestabsténde von 3,0 m zur Stammachse der festgesetzten, geplanten und vorhandenen Baumstandorte einzuhalten "
3.4 GFZ16-18 Geschossflachenzahl (GFZ) als Mindest- und Hochstmald naturschutzrechtliche Ausgleichsflache mit einer Groe von ca. 2.383 m* nachgewiesen und gemal §9 Abs. 1a BauGB dem An der gekennzeichneten Fassade wird die Drehfunktion der Fenster der Bewohnerzimmer im Zeitraum 01.05. - 30.09. bzw. die Vorschriften gema® dem DVGW-Regelwerk: ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® in der jeweils aktuellsten ALFRED"D ELP'Q UARTI ER =
=l vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet. Die Herstellung der Ausgleichsflache ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der (Freibadsaison) an Sonntagen zwischen 13:00 - 15:00 Uhr deaktiviert, sodass die Fenster in diesem Zeitrum nur kippbar genutzt i : ; e : . ;
. h © ' ' ’ Fassung einzuhalten. Sollten diese Absténde unterschritten werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen geméag "
Erschlefiung durchzuftihren. werden konen. QUARTIER DER GENERATIONEN NORD
. ) ' , vorgenanntem DVGW-Regelwerk zu treffen.
85 490.4 Mindesthohe der Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfubodens (OK FFB) in Meter
V- L tber Normalhdhennull (m G. NHN), hier: 490,4. 14.2 Verkehrslarm .
Eine um max. + 0,30 m hohere Lage des OK FFB ist zuléssig. ) MafRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat 10 AN _ _ ) o
: / A A A A A Fassade mit Schutzmafnahmen, bei schutzbed(irftiger Nutzung Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen sind Larm-, Staub- und
/ Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegemn (Eigentiimer oder Mieter) zu dulden. Dies gilt
/ 4, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflédche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 9.1 Zur Vermeidung von Geféhrdungen der geschiitzten Tierarten und Individuen werden folgende MaRnahmen vorgesehen, _ ebenfalls fiir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.
N wobei die vor und wahrend der Bauzeit notwendigen MaRnahmen umgesetzt bzw. beachtet wurden: Durch den Einsafz technischer Hilfsmittel muss eine ausreichende und schalltechnisch vertragliche Liiftung der schutzbedirftigen (BERSICHTSLAGEPLAN M=1":10.000
7\ 41 Baulinie - Bauzeitenbeschrankungen zum Schutz von Gebaude-Fledermausen (Abbrucharbeiten an Dachem und Raume sichergestelit werden. T Planzliste
S Uber das nach § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zuléssige Zuriicktreten von Gebéudeteilen hinaus ist an der gassademtf)erklﬁiduigen zwischeg ?]T Septtre]mt:jer Undv30- f\FB’fi:;td-h- auegfhﬁl? deg WOChenStUblfnZ?“)bkt _— 05 Sl Folgende Arten werden zur Pflanzung empfohlen:
srdli inie di . 2 ind. ¥ . - Bauzeitenbeschrénkungen zum Schutz vorhandener Vogel-Brutreviere (Gehélzrodungen zwischen 1. Oktober un - _ , , ,
nordlichen Baulinie die Erdgeschoss-Fassade auf der gesamten Lénge um mind. 1,2 m zuriickzusetzen Eiels P @5, skl i Bt Wbt o Aggregate oder Luftsfinungen von Kihl-, Kalte, Klima- oder Liftungsanlagen, die relevant Geréusche ins Freie emittieren, miissen Wuchsor_dnung (groRer E.»aum). | 2. Wuchsordrlung (mittelgroBer Baum):
‘ - Abbrucharbeiten an Déchern und Fassadenverkleidungen zwischen 01. September und 30. April, d.h. auRerhalb im Gebaudeinneren oder auf dem Dach der Baukérper platziert werden. In Bezug auf den nordwestlich zur Stemschanzenstra@e hin Aesculus h|p.poca-staneum in Sorten Ro.sskastanle A'”“? spaethii Er'?
' 42 — Bagrerze der Brutzeit von Gebudebriitern). orientierten Geb&udeteil miissen die tiber Dach emittierenden Schallquellen einen Schallleistungspegel von insgesamt 72 dB(A) Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
' - Bei Abrissarbeiten im Zeitraum ab Ende Oktober bis Ende Mérz sind Dachrinnen, Verkleidungen/Verschalungen etc. einhalten. In Bezug auf den sich norddstlich erstreckenden Geb&udeteil miissen die tiber der Dachfldche angeordneten Acer pseudoplatanus in Sorten Berg-Ahom Prunus avium Vogel-Kirsche
mit Vorsicht zu entfernen und die Gebaude auf mdgliche darunter befindliche Flederméuse zu kontrollieren. Schallquellen insgesamt ebenfalls einen Schallleistungspegel von 72 dB(A) einhalten. _ Fagus sylvatica Rot-Buche Sorbus aria Mehlbeere
43 Uberschreitung der Baugrenze - Erhalt von Gehélzen, soweit als mdglich und Iélémgg\ljrr]enhegerunﬁ?n 1l(.lnd (é?m'lltbverrl?.undenerfL?det'aétlgxleL:erll Tll'nc; auf WeﬂctaBge gtttlf.’;erl-(r;qlbtder Ruhezeléen \Ff)tl)qr;’ 07.00 Uhr bis Platanus acerifolia Platane
8 s . g " - Anlage ergénzender Gehfj|zpﬂanzungen und Griinflichen im P|angebiet_ . r zu bescnranken. Dartber hinaus erfolgende Materiallieferungen z.B. mittels Kleintransporter oder : Robinia pseudoacacia Robinie 3. Wuchsordnun (kleiner Baum):
Uber d h § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zuléssige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus sind auf ; . " ; P g
€T GasE 3 A ki ARV 2Llasslg —— Y Ind a - Anlage von Nist-/Quartierplitzen an neuen, geeigneten Gebauden fir Gebaudeflederméuse: Abfallentsorgungen sowie Terrassennutzungen diirfen nur tagsiiber von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr stattfinden. Cierais:iniSorten Eiche Brunus S Zier-Kirsche
der festgesetzten Flache Terrassen und deren Uberdachung zuldssig. . - ; 5 . 2
6 Fledermauskésten unterschiedlichen Typs in der Fassade bzw. unter Putz (Fassadenrchren, Quartier- und . Tilia in Sorten Uinde Crataegus iS. WeiRdom
44 gt Flsche fir Stelloliitz Ganzjahressteine), nicht nach Westen orientiert, dabei aber auch nicht schutzlos der prallen Sonne ausgesetzt, 144 Schallschutzmafnahmen an Auf&e.nbautellen _ Zelk t Zelk Malusi.S Zier-Apfel
' AR e in einer Hohe gréRer 3 m. Wichtig ist, dass ein freier Anflug maglich ist. Die AuBenbauteile der im Plangebiet vorgesehenen schutzbediirftigen Wohnraume (Fenster, Wand-aufbau, Dachaufbau und SUBYE selldid O Bl g
- Okologische Baubegleitung bzw. umweltfachiiche Bautiberwachung wahrend der Abbrucharbeiten. mogliche Vor- und Einbauten) milssen hinsichtlich Verkehrslérm in der Summe mit Freizeit- und moglichem Gewerbelarm SOF.bUS aucuparia f.Eberesche
45 Stellplatze Die 6kologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bautiberwachung begleitet die BaumaRnahmen und stellt sicher, entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1,Schallschutz im Hochbau® dimensioniert werden. S’S'ina}l]tyr |sc.heA hochstzrgm[ge Obstbaumsorten I,_{:"
Stellplitze sind nur auf der durch Planzeichen definierten Fliche zuléssig. dass keine Beeintréchtigungen oder Schadigungen der betroffenen Arten eintreten. stgehoize in Arten und Sorten %
4 i " : . L v S
Ausnahmen fiir Stellplétze k fir Behindertenstellplatze und Haltemdglichkeiten zum Be- und Entladen zugelassen werden. - . O
e sl P RIS J 9.2 Zusétzlich sind MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) erforderlich, 15 Sonsiioe Plenzeich 12 Altlasten, schédliche Bodenverénderungen =5
46 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) die entsprechend der nachfolgend angegebenen Fristen bereits umgesetzt wurden: Qe Metleera Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche , §§ =
Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen (Uiberbaubare Grundstiicksflédche) zuléssig. Sie miissen zu éffentlichen Flachen - Fledermauskasten unterschiediichen Typs in 10 Gruppen zu je 5 Késten wurden bis Ende Marz 2022 mdglichst eingriffsnah Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zusténdige Bodenschutzbehtrde (Kreisverwaltungsbehdrde) .*'?s/
einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. in BA 2 und vorzugsweise nach Siiden orientiert in einer HanghGhe zwischen 3 und 5 Metern aufgehéngt, aber nicht schutzlos 3 , zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG). U5
Die Summe der Grundflachen von Nebenanlagen wird je zugehdrigem Hauptgebaude auf max. 5% der Grundflache des der prallen Sonne ausgesefzt. , , ) a— Mafszahl in Metern (m), z. B. 13 Meter ‘
Hauptgebaudes begrenzt. Von der Grundfichenbegrenzung ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen. Hiervon sind 2 Gruppen zu je 5 Késten dem Vorhabenbezogenfen .Bebauung.spla}.n ,,Generét[onenquartler Nord“ zuzuordnen. /
Wichtig ist dabei auch im Weiteren, dass ein freier Anflug méglich ist und keine Aste vor die Anflugdffnung ragen. 5 Iﬁmﬁ%
— - Inden zu erhaltenden Gehélzen innerhalb des Plangebietes BA 2 wurden 20 Vogelnistkésten unterschiedlicher Ausfilhrung o d '—‘;"@E@@_ -Llr"g:'.‘?'w"’%;, i
M Fléche fiir Nebenanlagen: Gebaude fur Abfall- und Wertstoffbehiter (Hohlen, Halbhghlen, Rotschwanz-Nistkésten) eingebracht. i AT RTIZUIE, UrS{estied Kot NURZAINg et ot 3 e TN BRI feshe] ™ oo R
Hiervon sind 3 Késten dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Generationenquartier Nord" zuzuordnen. /\ "«;:;Jﬂii"ég"';;ﬁ:;::fﬁf
Standplétze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die Behélter von st Bavarinhe Vemessun I i
offentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind. Bezugssystem Lagg: UTM 32 ° ’
Bezugssystem Hohe:  m {i. NHN (DHHN 2016) \\
A TRy,
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
J 2 4 e 3 5.1 StraBenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie und unverbindlicher Darstellung zur ENTWURFSVERFASSER:; PFAFFENHOFEN,  DEN 13.03.2023
- StraRenraumgestaltung (z.B. Stellplatze, Gehwege etc.) GEANDERT, DEN 15.07.2024
Dr GEANDERT, DEN 14.10.2024
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