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Stand: 06. Jull 2010

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 64 der Gemeinde Ratekau fir ein Gebiet in

Techau, Am Brink = Altenheim Il -.

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1

1.2

Rechtliche Bindungen

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein (Stand: 1998) ordnet den Ort
Techau dem Ordnungsraum von Lilbeck zu. Mach dem Regionalplan 2004 Planungs-
raumn Il liegt das Plangebiet an einer Siedlungsachse. Ebenfalls ist an dieser Stelle
eine Griinzdsur dargestelll. Techau liegt nach der Nebenkarte zum Reglonalplan in-
nerhalb des Ordnungsraums um Libeck.

Die Aussagen des Flachennutzungsplans, des Landschaftsprogramms Schleswig-
Holstein 1998 und des Landschaftsplans sind in der Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 64 ausfiihrlich dargestelit. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Ratekau
beschloss am 26.03.2009 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
64,

Planungserfordernis/Planungsziele

Das im Ursprungsplan vorgesehene Alten- und Pflegeheim entspricht hinsichtlich
seiner Grélenordnung und Konzeption nicht den aktuellen Anspriichen. Ein Investor
konnte fir das Vorhaben nicht gefunden werden. Eine Anpassung an ein neues,
zeitgemales Konzept ist erforderlich. Das neue Konzept sieht im nérdlichen Bereich
des Plangebietes ein Alten- und Pflegeheim fir Demenzkranke mit maximal 72 Be-
wohnern vor. Auf der siidlichen Flache ist eine Einzelhausbebauung geplant. Um die-
ses Konzept umsetzen zu kénnen, ist eine Anpassung des Bebauungsplanes erfor-
derlich.

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet bafindet sich am nérdlichen Ortsrand von Techau. Es grenzt im Sid-
osten an vorhandene Bebauung. Hier befinden sich ein eingeschossiges Wohnge-
biude sowie ein Altenheim mit der dazugehdrigen Stellplatzaniage. Nordlich dieser
Grundstlcke verlduft eine ca. 5m breite, wassergebundene ErschlieRungsstralle.

Das Plangebiet wird im Osten von der Bahnlinie Kiel-Libeck begrenzt. Nordwestlich
grenzen Waldflachen an das Plangebiet. Das Geldnde fallt nach Sidwesten ab.
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Bebauungsplan Nr. 64, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau

3 Planung

Das Plangebiet setzt sich, wie folgt, zusammen:

Allgemeine Wohngebiete 11.197 m*
Stralenverkehrsflidche 472 m?
Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung 1.546 m?
Griinfldchen 3329 m?
Mafinahmenflichen 597 m*
Plangebiet insgesamt 17141 m?

3.1 Bebauung

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll zukiinftig weiterhin dem Wohnen dienen. Daher wird das Plange-
biet als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die ausnahmswei-
se zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen bleiben unzuldssig, um
ein storungsfreies Wohnen sicherzustelien.

Der Bau von Garagen, Carports, untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
in unmittelbarer Ndhe zum Stralenraum filhren hiufig zu optischen Einengungen
des StraBenraums. Um dieses im WA-Gebiet zu vermeiden, wird festgeselzt, dass
diese Anlagen in einem Abstand von 5 m zur Stralenbegrenzungslinie nicht zulassig
sind.

3.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes soll nach dem neuen Konzept eine offene, aufgelockerte
Bauweise entstehen, die der Lage am Orisrand entspricht, Dazu erfolgt fir das WA |-
Gebiet die Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,2 und im WA lll-Gebiet die
Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,25.

Fir das WA-IIl-Gebiet erfolgt zudem die Festsetzung, dass die Grundfiichenzahl
durch Grundfiichen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen 150% (ber-
schritten werden dirfen, um die erfordaerlichen Steliplatze realisieran zu kénnen.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes wird die Zuldssigkeit von drei Geschossen
festgesetzt. Damit wird der Bau eines Alten- und Pflegeheims erméglicht. Die maxi-
male Firsth&he wird mit 14,50 m (ber Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden fesige-
selzl. Der Bezugspunkt fir die maximale Oberkante der Erdgeschossfulbodens des
Geb&udes wird auf 19,00m (ber Normal Null {(NN). festgesetzt. Diese Bebauung
dient auch als Le&rmschutz fir das (brige Plangebiet.

Seite 4 von 16 m



Stand: 06. Juli 2010

3.1.3

3.1.4

3.2

Fir den restlichen Bereich des Plangebietes erfolgt die Festselzung einer
Eingeschossigkeit und einer Firsthtthe von maximal 8,50 m.

Uber die Reduzierung des Bezugspunktes fir den Erdgeschossfullboden wird die
Gebdudehdhe gegenilber der Landesbauordnung Schieswig-Holstein eingeschrankt.
Um eine dem Gelénde angepasste Bebauung zu ermdglichen, erfolgt die Festset-
zung, dass die Hbhen der baulichen Anlagen bei steigendem Gelénde entsprechend
anzupassen sind.

Westlich und sldwestlich des Plangebietes liegen Waldfiichen i. S. d. § 2 Landes-
waldgesetz. FUr den Bebauungsplan Nr. 84 wurde eine Unterschreitung des Waldab-
standes bei der zustdndigen Behorde beantragt. Dieser wurde am 10.September
2001 genehmigt, indem der Waldabstand maximal um 19m unterschritten werden
darf, Die verbleibenden 11 m sind von jeglichen baulichen Anlagen frei zu halten,

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen werden flichenhaft festgesetzt. Die dulleren Grenzen orientieren
sich am Verlauf der ErschlieBungssirale, der Bahnlinie und des einzuhaltenden
Waldabstandes.

Innerhalt der dberbaubaren Grundsticksfidchen sind im WA |-Gebiet ausschlieRlich
Einzelhauser in offener Bauweise zuldssig, wie es der dorflichen Struktur entspricht.

Innerhalb des WA lll-Gebietes ist festgesetzt, dass in einer abweichenden Bauweise
auch Gebdude mit einer Lange von ber 50 m zuldssig sind. Damit soll der kompakte
Bau des Alten- und Pflegeheims ermdglicht werden.

Sonstige Festsetzungen

Um zu verhindern, dass im Plangebiet Obermikig viele Wohnungen entstehen, wer-
den als sonstige Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch die Festsetzungen der
Mindestgrile der Einzelhausgrundstilicke und die Einschrankung der Wohnungszah-
len je Einzelhaus aufgenommen.

Erschlieffung

Die ErschlieBung erfolgt wie im Ursprungsplan. Zur Anbindung der Einzelhduser er-
folgt eine Erweiterung der Verkehrsfiache von 550 m?. Diese endet als Kreisel mit ei-
nmem Durchmesser von 20m.
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Bebauungsplan Nr. 84, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau

Shellpl&tza

Die Grundstiicke im Plangebiet sind ausreichend grofi, um die notwendigen Stellpl&t-
ze gemé&l der Landesbavordnung Schleswig-Holstein unterbringen zu kénnen.

Farkplitze

Im Plangeblet sind Baugrundstiicke fiir 8 Gebdude mit max. 2 zulassigen Wohnun-
gen vorgesehen. Im Durchschnitt werden jedoch maximal 30 % der Geb#ude mit
zwel Wohnungen belegt. Daher ist von aufgerundet max, 11 neuen Wohnungen im
Plangebiet auszugehen. Zudem grenzen an die Bebauung 2 weitere Grundsticke mit
giner Wohnung. Fir diese fordert die EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 ca. (13: 6=) 2 bis
{13:3=) 4 Parkpldize. Die Parkplitze werden im &ffentlichen Bereich nachgewlesen.

Far das Alten- und Pflegeheim ist in Anlehnung an den Erlass des Innenministeriums
vom 16.08.1995 ,Verwaltungsvorschrift zu § 55 der Landesbaucrdnung — Stellplédtze
und Garagen, Abstellanlagen fiir Fahmrdder® im Baugenehmigungsverfahren je 8-15
Pflegeplitze ein Stellplatz nachzuweisen. Bei den maximal 72 geplanten Bewohnem
ergibt sich somit ein Stellplatzbedarf von 5-9 Stellpldtzen. Diese Stellpldtze kénnen
innerhalb des WA-lllI-Gebietes nachgewiesen werden.

3.3 Grinplanung

Die Festsetzungen zur Grinplanung entsprechen, soweitl zutreffend, den Festsel-
zungen des Ursprungsplanes.

4 [Immissionen

Zu der Bebauungsplaninderung liegt ein Schallgutachten vor, welches der Begrin-
dung als Anlage beigefligt ist:

Ing.-Biro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler: GUTACHT E N Nr. 10-01-3,
Verkehrslarmuntersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Techau,
Pllegeheim 1" der Gemeinde Ratekau - vom 25.02.2010

Darin heiflit es unter Ziffer 8 Zusammenfassung:

JDie Beurteilungspege! der von der A 1 ausgehenden StraBenverkehrsl@rmimmissionen im
Plangebiet liegen mit L.y, < 47 dB{A) bzw. Ly < 40 dBA)} um mindestens B dB(A) baw.
5 dB(A) unter den fir allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerten von 55 dB(A)
baw. 45 dB{A). Die A 1 trigt damit nicht relevant tu den Gesamtverkehrslirmimmissionen
bei.

Die fiichendeckenden Berechnumgen der Schienenverkehrsldarmimmissionen mit den Fug-
zahlen vom Februar 2010 und einem Prognosesicherheitszuschlag von 3 dB(A) sind als Anla-
gen 8 und 9 beigefiigt. Die berechneten Werte gelten fir die 1. Obergeschasshdhe 5,5 m bei
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Stand: 06. Juli 2010

:

freier Schallausbreitung im Plangebiet ohne Berlicksichtigung der Abschirmung durch das
geplante Fflegeheim im dstlichen Teilgebiet Wi 1.

Im westlichen Teilgebiet WA |, das mit Einfamilienhdusern bebaut werden soll, liegen die be-
rechneten Beurtellungspegel mit 49 - 54 dB{A) am Tag und 42 - 46 dB{A) in der Nacht unter-
halb bzw. auf Hihe der Orientierungswerte von 55 dB(A) bzw. 45 dB{A). Beim Bau des Ffle-
geheims im éstlichen Tellgebiet WA IIl werden sich durch dessen Abschirmwirkung geringere
Beurteilungspegel einstellen. Da die Einhaltung des Schallschutzzieles aber abstandsbedingt
auch ohne das Pflegeheim sichergestellt ist, ist dessen Errichtung nicht Bedingung fiir die Re-
alisierung der Einfamilienhausbebauung im zuriickliegenden westlichen Teilgebiet WA, 1.

An der 8stlichen Baugrenze des Teilgebietes WA Il liegen die berechneten Beurteilungspegel
mit 62 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht um 7 dB{A) bzw. 10 dB(A) (ber den Orientie-

rungswerten von 55 dB(A) bzw. 45 dB(A). An der um einige Meter zurlickliegenden astlichen
Gebdudefassade des Pflegeheims, dessen Umrisse im Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 84 nachrichtlich dargestellt sind, weisen die Lirmkarten um 1 - 2 dB[A)
geringere Werte nach. Auch ohne Prognosesicherheitszuschiag verbleiben an der dstlichen
Gebdudefassade noch Uberschreitungen wvon mindestens 2 dB{A) am Tag und
S dBlA) in der Macht.

Abschnitt 6 enthilt ndhere Ausfihrungen

o zum Schallschutz durch Errichtung einer Lirmschutzwand entlang der Bahnstrecke
s zum Schutz der Bereiche, die dem Aufenthalt im Freien dienen

o tum 5chutz durch schalltechnisch glinstige Grundrissanordnungen

o zum passiven Schallschutz an den Gebduden.”

Die Gemeinde Ratekau folgt grundsétzlich den Empfehlungen des Gutachters. Auf
die Planung einer Larmschutzwand wird jedoch verzichtet, da hier Kosten und Nultzen
nicht in einem angemessenen Verhiltnis stehen und eine derartige Wand auch orts-
gestalterische nicht attraktiv ist. Der Erforderliche Schallschutz kann auch durch pas-
siven Schallschutz und Nutzungsanordnungen erreicht werden.

Die Bereiche des Pflegeheimes im Teilgebiet WA I, die dem Aufenthalt im Freien
dienen, sind an der abgeschirmien wesllichen Seite des Gebdudes anzuordnen. In
diesem Fall ist aulerdem bei Abweichung von einer Nutzung des Teilgebietes WA Il
als Pflegeheim mit geschlossener Riegelbebauung ein objekibezogener schalltechni-
scher Nachweis des Schutzes der Aulenwohnbereiche im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung zu erbringen.

Die Festsetzungsempfehlungen des Schallgutachters sind in der Bebauungsplanin-
derung beriicksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 84, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau

5.1

5.2

5.3

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Wasserversorgung entspricht den Festsetzungen des Ursprungsplanes.

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis des
Fachdienstes Boden- und Gewésserschutz des Kreis Ostholstein vom 10.03.2010
(Az. 6.20.3520.035.3000) vor. Danach erfolgt eine Versickerung in Sickerschachten.

Millentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Es besteht ein Loschwasserbedarf von 96 m?¥ Stunde fir einen Zeitraum von 2 Stun-
den. Es wird auf die VYerwallungsvorschrift dber die Léschwasserversorgung wvom
24.8.1999, IV 334-166.701.400 hingewiesen. Der ZVO hat am 22.06.2010 einen Lei-
tungstest durchgefihrt. Danach stehen 70 m¥h fir zwei Stunden zur Verfligung. Der
Investor dbermnimmt auf Grundlage des ErschlieBungsvertrages auch die Sicherstel-
lung der Léschwasserversorgung.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass die Bebauungsplandnderung eine Ange-
botsplanung darstellt. Das tatséchliche Bauvorhaben kann z. B. auch deutlich hinter
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zurlick bleiben.

Zur Unterschreitung des Waldschutzstreifens liegt bereits eine Genehmigung zum
Bebauungsplan Nr. 84 vor. Bei Unterschreitung des Waldabstandes sind die Gebéu-
de so guszufilhren, dass von ihnen eine unterdurchschnitiiche Brandgefdhrdung
ausgeht (z. B. durch harte Bedachung und einen feuerhemmender Ausbau des
Dachgeschosses/ obersten Geschosses).

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Objektplanung auch Feuerwehrzu-
und Umfahrten nach DIM 14090 fir Feuerwehrfahrzeuge mit den enisprechenden
Aufweitungen und Schleppradien einzuplanen sind.

Seite 8 von 16 _ﬂl‘l



Stand: 06. Juli 2010

5.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

6 Umweltbericht gemill § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

6.1

b)

;

Nach § 2 Abs. 4 BauGE legt die Gemeinde fir diesen Bauleilplan folgenden Umfang
und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fir die Abwigung er-
forderlich ist:

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wich n Liale

Das im Ursprungsplan im WA-l|-Gebiet vorgesehene Alten- und Pflegeheim ent-
spricht hinsichtlich seiner Grolenordnung und Konzeption nicht den aktuellen An-
spriichen. Ein Investor konnte fiir das Vorhaben nicht gefunden werden. Eine Anpas-
sung an ein neues, zeitgemales Konzept ist erforderlich,

Das neue Konzept sieht im ndrdlichen Bereich des Plangebietes ein Alten- und Pfle-
geheim mit maximal 72 Bewohnern vor. Auf der sidlichen Flache ist eine Elnzér:-
hausbebauung geplant. Um dieses Konzept umsetzen zu kénnen, ist eine Anpas-
sung des Bebauungsplanes erforderlich. Der insgesamt zuldssige Versiegelungsgrad

wird reduziert,
Pl W Beriicksichtigun
e beka insg Fachgesetze und Fachpléne betreffen P -

biat und t n foloende A en;

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein (Stand: 1998) ordnet den Ort
Techau dem Ordnungsraum von Libeck zu. Nach dem Regionalplan 2004 Planungs-
raum Il liegt das Plangebiet an einer Siedlungsachse. Ebenfalls ist an dieser Stelle
eine Griinzdsur dargestellt. Techau liegt nach der Nebenkarte zum Regionalplan in-
nerhalb des Ordnungsraums um Libeck.
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Bebauungsplan Nr. 64, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,

die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschliigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
n inschlieflich _der Umweltmerkmale der Geb r ichtlic

erheblich beeinflusst werden:

A Schutzqui Ti nzan n, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, biologi-

sche Vielfalt, Wechselgeflige zwisc n Wasser Luft u li-

ma;

Durch die 1. Bebauungsplanénderung werden voraussichtlich keine Umwealtmerkmale
des Gebietes erheblich beeintrichtigt, da der Bebauungs-/ Versiegelungsgrad redu-
zZiert wird.

B Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten;

FFH-Gebiate, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Nalurschutzgebiete
und andere tkologisch hochwertige Gebiete liesgen nicht in unmittelbarer Nihe.

C Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilke-
rung insgesami n sind:

Zu den vorhandenen Verkehrsimmissionen liegt ein Schallgutachten vor. Es ergeben
sich keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter, da der erforderliche
Schallschutz durch passiven Schallschutz, Grundriss- und Nutzungsanordnungen er-
reicht wird.

] Auswirkungen auf Kulturgiter i ter, soweit di m-

Kultur- und sonstige Sachgiter befinden sich nicht in der Urngebung.

E Vermeidung von Emissicnen I I h magana mi 1
und Abwissearn:

Dieses ist im Plangebiet gewahrleistet.

F Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang

mit Energia:

Dieses ist im Plangebiet méglich.
G Erhaltung der bestmégliche in immtan Gebieten:

Dieses ist im Plangebiet gewdhrleisiet.
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Stand: 06. Juli 2010

b)

H Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischutzes
nach den Buchstaben 6.2:

Alle Schulzglter werden nicht bzw. nur geringfiigig beriihrt. Eine wesentliche Beein-
flussung der genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungs-
stand nicht erkennbar. Es ergeben sich nach Einschétzung der Gemeinde keine er-
heblichen Auswirkungen.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Schutzqut Mensch;

Es ergeben sich keine Auswirkungen, da der Schallschutz auf jeden Fall gewihrieis-
tet ist.

Schutzqut Tiere/Pflanzen/Klima/ Luft:
Die Planung hat éuf das Schutzgut keinen wesentlichen Einfluss.

Schutzgut Boden/W asser/Landschaft:

Es ergeben sich nach Einschétzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachqglter:

Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachgiter vorhanden,
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern:

Alle Schutzgiter werden kaum oder nicht beriihrt. Eine wesentliche Beeinflussung

der genannten Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.
Emissionen:
Es ergeben sich nach Einschétzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Limgang mit Abfallen und Abwaissern:

Die Behandiung der Abfélle und Abwasser erfolgt gleich, egal welcher Variante der
Verzug gegeben wird.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Energie:
Es ergeben sich nach Einschétzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.
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Bebauungsplan Nr. 64, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau

6.2.1 Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Eingriff und Ausgleich

Fir das Plangebiet wurde durch den geltenden Bebauungsplan Nr. 64 bereits eine
Bebauung zuldssig. Die zu diesem Plan ermittelten Eingriffe und der entsprechende
Ausgleich sind in der folgenden Tabelle dargestelit.

Elnegriff Ausgleichs- Malnahmen zur Minlmisrung und zum
Bedarf Ausgleich
Boden WA -Gabiot: 10,56 (3.8B00m*0.,5) | Ankaul des Flurstickes 260 aul der
Gabiuds = 3.800m* = 1.900m* Rahmenkarie 1484 in der Gemarkung
Habenfifchan = 1,900m™ | 1:0.3 (1.900m™0,3) | Pansdol! Packan und Umwanding
Insg. = 5.700m*® = BT0m? Extanshvgnirdand.
: 2.330m",
Varkehrsflficha: 1:0,5 (530m%0,5) | Uswandiung einer Ackerfidche in Extanshs
Plansirale verbreitem = = 265m® griniand im Plangebdet.
m.nl o -lE-I.'.lm'.
Gelvwag = 180m?
Insg. = 530m* S
Wh-Gebist: 1:0,5 [260m"0.5) | Anlage woiner 25mx15m umifassenden
Gobduade = 260m?* = 130m* Hicha.
Mebenfidchen = 130m* [ 1:0.3 (130m%d0,3) 40m”*,
Insg. = 3090m" = 4y
Umwandiung einar Ackeflachs in Exiensh-
grinland nordwestiich des WA -Gaobistes.
140m®
Wassar ‘Warmindansmg der Tailvarsickenung des Obarfldchenwassers
Grundwassarmeublidung, wor Ort,
Herstellung alar Stefplitre aus grolfuglg
warlaglam Pllastsr,

Artenund | keine Verschischtonang | Schallung von 2.610m* Estansivgronkand
Lebans- dar Situation und Auswaisung einer Parkanlage aul bishar
gemeln= intensk genutrien Ackedlichen,
schaften Feslsetzung van

Durchgrinungsmalnabimen.
Land- | Besoitigung der Hecke Fesisetzung @iner nousn Hocks im WA-
schafisbild | parallel der Zweagung, Cabist,
Bay aines 111 Bapfanzung des Grundsiickes und mil
geschossigen Baukimers, Baumnen im WA"-Gabist,
Berankung fenstarioser Fassaden im Was-
- = .
Klimad kaine Verschlechiarung Erhalt und Vermahning der Griinstouktur,
Luft dar Situation
Die Kompensation fir dia im WA*- und WA-Geblet und die Verkehrsfiachen
verursachten EinEr‘iﬁa wird vollstandig erbracht.

Diese Bewertung im urspringlichen B-Plan 64 gilt nur fir einen externen Ausgleich
mit Ackersukzession. Da die von der Gemeinde erworbene Ausgleichsfiiche, Flur-
stiick 260, jedoch schon dkologisch hochwertiges Extensivgriinland ist, muss zusétz-
licher Ausgleich gebracht werden. Dieser soll ergénzend auf dem Flurstiick 177, Ge-
markung Ratekau, erbracht werden.
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Stand: 06. Juli 2010

Im Bebauungsplan Nr. 64 ist eine Grundfiache von 3.800 m* zuldssig. Die zuldssige
Grundfiiche verringert sich durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes. Dadurch
verringert sich der Eingriff in das Schutzgut Boden. Zur ErschlieBung der Einzelhéu-
ser sind gegeniiber dem urspriinglichen Konzept weitere Verkehrsflichen notwendig.
Diese umfassen eine Fliche von 549 m?.

Eingriff Ausgleichsbedarf
WA lll-Gebiet 5.708 m* 1 0,25 = 1427 m* 1.427 m® x 0,5 = 714 m*
WA |-Gabiat 5488 m*x 0,2 = 1.088 m* 1.0%8 m*x 0.5 = 548 m*

Antagen nach § 19 Abs, 4

5489 m* x 0,2 = 1.098 m?

549 m® x 0.3 = 168 m*

«IDH

BaulVO im WA |- Gebial 1,098 m* x 50% = 540 m?

5708 m*x 0,25 = 1.427 m?

Anlagen nach § 19 Abs. 4
BaukyD im WA Ill- Gebist

2141 m* x 0,3 = 642 m*
1. 42Tm® x 150% = 2.141 m®

Verbreiterung der Planstralte 530 m* BA0 m*x 0.5 = 265 m?®
Zus. Verkahrsfiiche bas. 549 m? S48 m**05=275 m®
Zweckbastimmung

Geaamt 2.613m*

Fir das WA"-Gebiet waren zuvor 2.810 m?* Ausgleichslldche erforderich, mach die-
sem Planungstand sind es 2.613 m® Daraus ergibt sich gegeniiber dem alten Pla-
nungsstand ein Ausgleichsflichenlberschuss von 197 m®.

Im Plangebiet sind auf dem Flurstiick 34 AusgleichsmaBnahmen vorgesehen, Die auf
dem Flurstick 34 vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen werden vom Erschliefungs-
trdger auf Grundlage veriraglicher Regelungen durchgeflihrt. Kann der Erschlie-
Rungstriager das Flurstiick 34 nicht erwerben und damit der Gemeinde nicht unent-
geltlich zum Eigentum dbertragen, so sind die erforderlichen Ausgleichsmalnahmen
aulerhalb des Plangeltungsbereiches ebenfalls auf seine Kosten, wenn méglich auf
dem Flurstlick 260 in Pansdorf, umzusetzen.

Die Knickneuanlage wird in Abstimmung mit der Gemeinde Ratekau auf dem Grund-
stiick des geplanten Pflegeheimes in ausreichenden Abstand zur Grenze als Wall
anzulegen und dicht mit heimischen und standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.
Alle 10 m ist hier ein Baum zu pflanzen. Weiterer Ausgleich neben den Ausgleichs-
maBknahmen wird auf dem Flurstiick 260 und auf dem Flurstick 177 der Gemarkung
Ratekau In Pansdorf realisiert. Die Gemeinde ist EigentOmerin des Flursticks 260.
Vom Erschlielungstriger werden die der Gemeinde entstandenen Grunderwerbs-
kosten erstattel und der kapitalisierte Pflegeaufwand Gbemommen.
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Bebauungsplan Nr. 84, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau

d)

6.3

b)

c)

In Betracht kommende a i Flanungsmaglichkeiten, wobei die fiele
und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Da es sich lediglich um eine Bebauungsplanénderung handelt kemmen Alternativen
nicht in Betracht. Das Vorhaben ist zudem an den Standort gebunden, da das Funk-
tionieren des Konzeptes von Synergien mit dem benachbarten bestehenden Alten-
und Pflegeheim angewiesen ist. Ein anderer Standort kommt daher nicht in Betracht.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wic 5 erkmale der verwendeten technischen Verfah-

ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lii-
cken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch,
die dem gegenwdartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsétzen gemal der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden
nicht verwendet.

Schwierigkeiten die bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

nitorin emil § 4c BauGB); Beschre r geplanten Malnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleit-
lans a wlt:

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt durch die Gemeinde im Rahmen
ihrer gesetzlichen Pllichten.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung:

Das Ziel der Planung besteht darin, die zuldssigen Mutzungen einem verdnderten
Konzept anzupassen. Der Versiegelungsgrad wird reduziert,
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7 Hinweise

71

Bodenschutz

Gundlage fir die Verilllung oder Aufifliung mit Bdden bildet die Bundesbodenschutz-
verordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 JAn-
forderungen an die stoffliche Verwerlung von mineralischen Reststoffen/ Abfdllen —
Technische Regeln - , (Stand 2003). Es sind ausschlieflicha B&den im Sinne dieser
Richilinie zugelassen.

. . jen: Gemalk § 7 Bundesbodenschutzge-
setz sind schiidliche Bodenverinderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbeson-
dere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Malk zu
baschrinkan. Der Fldchenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lageplit-
ze u.4.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage von BaustraBen solite die Méglich-
keit der Teilversiegelung genutzt werden. Mach Abschiuss der Baumafnahmen ist die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Fldchen fir die Baustelleneinrich-
tungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufihren (z.B. Bodenlocke-
rung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des
abgeschobenen Oberbodens unter Beachlung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben
(insbesondere §6 BBodSchiG V. mit §12 BBodSchW) zu erfolgen. Die DIN 19731 und
18915 finden Anwendung. Es ist zweckméRig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von
Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmate-
rial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufihren baw.
naturnahe Standortverhaélinisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des
Auffillimaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung) sollte maglichst der Hauptbodenart
des anstehenden Bodens entsprechen. Grundlage fiir die Verfilllung oder Aufiilung mit
Boden ist die Mitleilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische
Regeln®.

granderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und
Nliastengasertzes tLEn-dE-:hGJ sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveridnderung oder Altlast unverzlglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzutei-
len.
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Bebauungsplan Nr. 64, 1. Anderung der Gemeinde Ratekau

8 HKosten

Es entstehen der Gemeinde aufgrund der Planung keine Kosten. Die Erschliefung
wird vollstindig vom Vorhabentrager dbernommen.

9 Beschluss der Begriindung

Diesa Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Ratekau am
08.07.2010 gebilligt.

b '\.|.“'|-I-I'J:. ﬂ;q-‘::h |
F-cs- Y\
Ratekau, den 26.11.2010 { ® Sigge \ (T s KEller) “1
- - Blirgermeister —
7z >
i
:_'." quq\_{;’ g

Der Bebauungsplan Nr. 64, 1. Anderung ist am 01.12.2010 in Kraft getreten.

’
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