Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 7 - Sch -

fur das Gebiet Hamburger Ring - 5peckenweg -

Seestrafle - Bodeweg in S5chorbeutz,

Gemeinde Scharbeutz

Allgemeines

Die Struktur von Scharbeutz

Der Ort Scharbeutz liegt mit ca. 5.700 Einwohnern
am stlichen Rand seiner Gemeinde, unmittelbar an
der Ostsee. Er hat sich zu einem traditienellen
Ostseebad - anerkannt als Seeheilbad - entwickelt.
Der Regionalplan unterstitzt diese Entwicklung, in-
dem er die Fremdenverkehrsfunktion als Haoupt- und
die Wohnfunktion als MNebenfunktion ausweist. Auf-
grund des hoch entwickelten Fremdenverkehrs haben

Maflnahmen zur Qualitdtsverbesserung den Vorrang.

Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Das beplante Gebiet liegt mit ca. 15 ha inmitten veon

Scharbeutz zwischen Bohnhof und Strand. Es wird be-

grenzt: .

- im Sﬁden.und Westen durch den Hamburger Ring,

- im Norden durch den Speckenweg und

- im Osten durch die Seestrafle, den Bodeweg und die
sUdéstlichen Grundstiicksgrenzen der an Badeweg
und Seestrafle sUdlich angrenzenden Bebauung.

Das Gebiet wird durch Wohngebi#iude, Geschiéifte, den

Fremdenverkehr und die Parkanlage des Augustus-

hofes im Osten und durch londwirtschaftliche Fla-

chen im Westen gepridgt.

Entwicklung des Planes
Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes

liegen der mit Erlafl des Innenministers vom 18.3.
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1976, Az.: IV BlO b - B12/2 - 55.44 genehmigte Fla-
chennutzungsplan und die 5. Fléchennutzungspldn-

derung zugrunde.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll die stddtebauliche Ordnung
des bereits bebauten Gebietes sichern und die Be-
bauung der landwirtschaftlichen Fldchen bis zum
Hamburger Ring ermiéglichen.

Der suddstliche Bereich wird als Mischgebiet ausge-
wiesen. Hier k&8nnen die vorhandenen Bouten z.T. er-
weitert werden und an Stelle der landwirtschaftlichen
Nebengebdude neue Bauten entstehen. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden agusgeschlossen, um die Zen-
trumsstruktur nicht zu beeintrdchtigen.

An das Gebiet schlieflit im Norden eine Fldche an, die
durch die Nutzung"Hotel" besonders festgesetzt ist.
Das hier bestehende Hotel stellt den Beginn der Ent-
wicklung des Fremdenverkehrs in Scharbeutz dar. Auf-
grund seiner Lage am Park und der Mdhe zur Ostsee
besitzt es einen besonders guten Standort. Dagegen
wire der fiur die Fremdenverkehrsfunktion so wichti-
ge Beherb;rgungsbetrieb weder von der GriBe noch von
der verkehrlichen Anbindung her auf der angrenzenden
landwirschuftlichen Fléche geeignet.

Weiter nérdlich befinden sich an der Seestrafle ein
Verwaltungsgebdude der Polizei und ein allgemeines
Wohngebiet. Hier wird jeweils der Raum fur Erwei-
terungen des Bestandes aufgezeigt. Im Wohngebiet
werden die Ausnchmen des § 4 (3) B8aquNVO bis aguf die
fur den Kurort charokteristischen Beherbergungsbe-

triebe ausgeschlossen, um seine Struktur zu wohren.

Die bisher landwirtschaftlich genutzten Fléchen sol-

len fiur die Wohn- und Kurfunktion erschlossen werden.

Im Wohngebiet k&nnen 49 Neubauten entstehen. Sie
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werden durch eine Planstrafle erschlossen, die im inneren

Bereich verkehrsberuhigt ausgestaltet ist. Das einzige nicht
vorschriftsmidfig erschlossene Gebtude ist der erhaltenswerte

Bau an der Parkanlaoge, der gut 20 m von der Zufahrt entfernt
liegt. Mit Rucksicht ouf seinen ortsbildpriégenden Wert sollte
diese Uberschreitung jedoch toleriert werden.

Un die ruhige Wohnlage nicht durch verkehrsverursachende Be-
triebe zu gefthrden, werden die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
bis auf Beherbergungsbetriebe ousgeschlossen.

Um dhnliche Boumossen zu erzielen, wurde bei den gré&fBleren
Grundstiucken die Grund- und Geschofifléchenzahl durch die Héchst-
grenze der Grund- und Geschofifléiche ersetzt.

Zwischen dem Wohngebiet und dem Speckenweg wird eine Fléche spe-
ziell fur Sport- und Kurzwecke vorbehaolten.

Das sonstige Sondergebiet - Kurgebiet - stellt eine Ergénzung
der Ubrigen Kurgebiete von Scharbeutz dor und ist fur Anlagen-
komplexe, die gesundheitlichen, sozialen und sportlichen Zwek-
ken sowie der Freizeitgestaoltung dienen, vorgesehen. Da das all-
gemeine Wohnen und Beherbergungsbetriebe acusgeschlossen sind,
-besteht eine wesentliche Unterscheidung zu den anderen Bauge-
bieten. Es ist fur Kurgéste und die Allgemeinheit von besonde-
rer Bedeutung.

Bis auf die AnliegerstrafBlen im westlichem Teil wird der Plan-
bereich durch voerhandene Strafien erschlossen. Der vom Bahn-

hof kommende Radweg soll in der SeestraBe bis zum Badeweg wei-
tergefUhrt werden. Der Badeweg wird als HauptfuBgdnger- und
Fahrradverbindung zum verkehrsberuhigten Bereich umgestaltet,
die Verbindung zum Porkplatz wird fur die Kraftfahrzeuge un-

terbrochen.

Die Verkehrsberuhigung erfolgt im Badeweg und der Planstrafle
u. a. durch einen Verzicht ouf Bordsteine und eine kleintei-
lige Pflasterung. In der Planstrafle kommen kurze Sichtweiten
durch den gebogenen Strafienverlaouf und die Betonung von Stras-

senabschnitten durch B#ume hinzu.
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Stellpldtze ksnnen in ausreichendem Mafle auf den ei-
genen Grundstiicken nachgewiesen werden. Lediglich im S0-Tennis-u
50-Kur-Gebiet sollen die Stellplitze gegen einen Ab-
lésungsbetrag in Form von 6ffentlichen Parkplédtzen
als gemeinsame, durch Griunfléchen eingefalite Anlage
am Speckenweg erstellt werden. Die &ffentlichen Park-
plitze stehen fir die Seestrafle nérdlich der Parkan-
lage Augustushof am Straflenrand zur Verfiugung - fur
die ca. 40 Stellpldtze sind 13 Parkplétze erforder-
lich und etwa 18 Parkplédtze vorhanden. Fur die sud-
liche Seestrafle und den Badeweg k&nnen nur die fur
die Wohnnutzung in der Seestrofle erforderlichen 10
Parkplttze om Straflenrand geschaffen werden, da im
Badeweg ouf Parkplédtze verzichtet wird, um strandbe-
zogenen Parksuchverkehr zu vermeiden. Die restlichen
20 Parkplétze werden auf dem @stlich anschlieBlenden
Groflparkplaotz untergebracht, der durch die geéinderte
Fuhrung der K 45 erweitert werden kann. Die Wege- .
lénge betrdgt fir die Wohnnutzung Bodeweg unter 300

m und fUr die Nichtwohnnutzung mit bis zu 400 m deut-
lich unter 1000 m. Die Unterbringung der Parkpldtze
im Neubaubereich um die Planstraofie ist unproblema-
tisch: Die erforderlichen 17 Plﬁtée werden unter den
Bdumen zur VerflUgung gestellt.

Als Schutz vor den Immissionen des Haomburger Ringes
werden Lé@rmschutzwidlle bis zum hdhengleichen Uberweg
im Westen geschaffen. Ihre Errichtung erfolgt in Ab-
stimmung mit dem Straflenbauamt Lubeck. MN&rdlich des
Uberweges sind Wdlle illusorisch, da die Strafle er-
heblich Uber dem Geldnde liegt. Lérmschutzwénde sind
aus stddtebaulichen Grinden in dem Kurort abzulehnen.
Eine wenig ldrmempfindliche Nutzung bzw. eine Nutzung
nur togsiber oder eine entsprechende Gebtiudegestaltung

im S0-Kur-Gebiet ist anzustreben.



Vas Plangebiet wird durch die bepflanzten Wdlle und
die anschlieflenden breiten GriUnfléchen im Westen ge-
gen die Landschaft aobgegrenzt. Innerhalb des Gebie-
tes kommt der Parkanlage des ehemaligen Augustushofes
mit ihrem prdchtigen Boumbestand zentrole Funktion zu.
An den Park onschlieflend liegt der Kinderspielplatz

oan einer kleinen Wasserfldche. Durch die Grinanlagen

verlduft ein Teil eines Scharbeutzer Wanderweges.

In der Seestralfle wird die Allee der Bahnhofstrafle bis
zum Badeweg weitergefilhrt, wo sie sich in zwei Boumrei-
hen aufteilt, die verschiedene Wege zum Strand weisen.
In der Planstrafle heben Baumgruppen den Wehnwert und
verbinden die Grinfléchen miteinander.

Gestalterische Festsetzungen sollen die Einheitlichkeit
des Gebietes wahren. Hierbei wird fiur den Neuboubereich
ein strengerer MaBstab angelegt, da das erhaltenswerte
Ensemble um die Parkanlaoge Augustushof pridgend ist.
Zusdtzlich sollen Baulinien die Neubauten zu einer ge-

meinsamen Anloge wverbinden.

Ver- und. Entsorgung :

Im Gebiet selbst und in der Umgebung befinden sich

die Geschdfte zur Deckung des tdglichen Bedarfs.

Fur die Versorgung mit Waosser und Gas und die Ent-
sorgung ist der Zweckverband Ostholstein zustdndig.

In allen Strafilen des Geltungsbereichs sind, soweit
nicht vorhanden, Kaonalisotions-, Frischwasser-, Ener-
gie- und Fernsprechleitungen vorgesehen.

Fir daos aonfollende Oberfléchenwasser wird im nordwest-
lichen Bereich zwischen Speckenweg und Hamburger Ring
ein Regenrickhaltebecken gemdfl anliegender wassertech-
nischer Berechnung acusgebaut. Seine Herstellung ist

in Abstimmung mit dem StrafBenbouamt LuUbeck vorzunehmen.



Auf die vorhandenen Versorgungsonlegen der Schleswag
AG ist Rucksicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich der-
selben sind nur in Abstimmung mit der Betriebsstelle
Penitz (Tel.-Nr. 04524/24]1) durchzufUhren,

Es sind der Schleswag AG geeignete Stationspldtze fuUr
die Aufstellung ven Transformatorenstationen zur Ver-
fugung zu stellen. Uber die Standorte der Stationen
hat frihzeitig eine Abstimmung mit der S5chleswag AG
zu erfolgen.

Die Stotionsplétze sind durch die grundbuchamtliche
Eintragung einer beschréinkten perstnlichen Dienstbor-

keit zugunsten der Schleswag AG zu sichern.

Fir die Verlegung der Erdkaobelleitungen sind der

Schleswag AG die Versorgungsflidchen - vorwiegend Ge-
steige - kostenlos, rechtzeitig und mit fertigem Pla-
num zur Verflugung zu stellen. Die Versorgungsfldchen

sind von Anpflanzungen freizuhalten.

Bodenordnende und sonstige Mafinahmen, fUr die der Be-

bauungsplan die Grundlage bildet.’

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fir
Grundsticke, die als Verkehrs-, Versorgungs- oder
Grinfldche festgesetzt sind, ist gem. § 24 BBauG

vorgesehen.



5. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten und

MaBBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

5.1 Umfang des ErschlieBungsoufwandes (§ 128 i.V.
mit & 40 BBauG) fur
- den Erwerb und die Freilegung der
Fldchen fur die Erschlieflungsanlagen DM 330,000, --

- die erstmalige Herstellung der Er-
schlieflungsanlagen einschl. Einrich-
tungen, ihre Entwdsserung und Be-
leuchtung OM 1.050.000, --

- Erwerb und Anlaoge der dffentlichen
Freiflidchen sowie erstmalige Bepflan-
zung einschl. Immissionsschutz DM 1.500.000,--

5.2 Kostenverteilung aufgrund der 5Satzung
tber Erschlieflungsbeitrége
Gesamtkosten DM 2.880.000,--
Erschliellungsbeitrdge DM 2.592.000,--
Gemeindeanteil (10 % der Gesamtkosten) DM 288.000, -~

5.3 Finmanzierung und vordringliche MaBlnahmen
Die %inunzierung erfolgt durch Entnahme aus der
allgemeinen Rickloge. Besondere Mafinahmen zur als-
baldigen Verwirklichung des Bebouungsplaones sind

nicht erforderlich.

5.4 Kosten, die nicht zum Erschlieflungsoufwand gehiiren
(§ 127 Abs. 4 BBauG)
Die Kanalkosten und die Kosten fUr die Wasserver-
sorgung und das Regenrickhaltebecken werden vom

Zweckverband Ostholstein umgelegt.

Scharbeutz, den

- Der BUrgermeister -



Anlage 1

Nachweis des erforderlichen Schallschutzes am Hamburger
Ring
Unterlagen: Vornorm DIN 18005

Durchschnittliche tdgliche Verkehrsmenge im Jahr 1990
(Schétzung des FernstraBenneubouamtes in Eutin): 12.500 Kfz

Mittlere stindliche Verkehrsmengen:
tagsiber 703 Kfz,
nachts 154 Kfz

Mittelungspegel in 25 m Abstond von der Fahrbohnachse bei
einer Geschwindigkeit von 50 km/h:

tagsiber 61 dB (A)

nachts 54 dB (A)

Planungsrichtpegel fir WA: 55/40 dB (A)
Die Differenz von 14 dB (A) nachts ist fir die Berechnung
ausschlaggebend, sie wird um 1 dB (A) durch den Gebiiudeub-

stand voen 30 m von der Fohrbahnachse verringert.

Schnitt I: h5 = 2,0m
& = 130
al = 14 dB (A)
Schnitt II: hs = 2,0m
= 13°
al = 14 dB (A)

Die angegebenen Hohen sind somit fir das WA-Gebiet aus-
reichend.
Zusdtzlich démpft der Bewuchs den Schall um ca. 1 dB (A).



Anloge 2

Wassertechnische Berechnung

fir den Ausbau der gem&ﬁ Bebauungsplan 4 und 7 in der

Gemeinde Scharbeutz ausgewiesasnen Fldchen.

Das im beigefiigten Lageplan M 1:5.c00 dargestellte Einzugsge-

biet wurde entsprechend der ﬂﬁhenldge in sieben verschiedens

Entwisserungsgebiete unterteilt.

Die Entwisserungsrichtung der verschiedznen Gebiete ist aus

dem Lageplan ersichtlich.

aufgrund der mir,mit Schreiben vom 27. Oktoeber 1975, vozge-
e

legten Bebauungspline wirden Z2ie Abf{ludbei

einzelnen Flichen wie folgt festgelegt.
Fldche I 19,27 ha ¥ = 0,35
¥ 11 3,27 * I = o,30
" YT 2,28 ¢ ¥ = p,35
" Iv 4,14 "V W= ©,35
& v 6,37 " " = 0,35
" VI 4,3% " h = 0,30
H Vit 8,70 " = 9,30

Die Berechnung der Abflufispenden wird mit einer Regenszends
von 1oo o/sek je ha fir den 15-Minuten-Regen n = 1 durchga-
fihrt.

Flilr den zur Zeit vorhandenen Zustand werden die Abflufbeiwerte

fiir die einzelnen Flichen wie folgt festgelegt.

Flidche I 19,27 ha = 0,015
P IT 327 " = ©,0]l
n IIT 2,283 " = ©,35
" v 4,14 7 = 0,35
n v E,.37 " = o,lc

.. VI 4,39 " = o,25
" Vi 8,70 ™ = ;15



Unm den Vorfluter nicht zusitzlich zu belasten, soll ein

Regenwasser-Rickhaltebecken ausgebaut werden.

]

AbfluBspende 19,27 x 100 = 0,015 28,91 l/sek.

(jetzt)

Abflufispende = 19,27 x 1oo x 0,35 674,45 1l/sek.

(gepl.)

tu speichernde Wassermenge beim 15-Minuten-Recor {n = 1)
674,45 l/sek - 28,91 1l/sek = 645

Die Bemessung des Beckens wird nach der wvon G. Annan pnd
D. Londong verdffentlichten Mothede vorgencimen (Abwasser-

technik I, abschn. B, Seite 378 + 373).

joe

Die Beckengrdde wird mit dem 15-Minuten-Regen ©ni der HEu ic-
keit n = {
s2rmenge Ist bei n = 0,2 um das 1,6 fache

1 und betrigt

grdBer als tei

o3
I

674,45 1/sek x 1,8 = 1.214,01 1l/sek.
Die Beckengr&fSe ermittelt 'sich wie folgt:

'p = Qabfgzﬁ = 28,91/1.214,01 ~» 0,025

% o 3
2 Jecr

Die geschdtzte FlieBSzeit bei ca. 500 & Kanal &ng

7 Minuten.

Aus der Bemessungstafel wird B = 1136 entnom—an.
Die erforderliche Abmessung betriigt:
J = 38 x= Q15f1.ﬂoc = 1.130 x 1.214,01/10c0o =

J
Es wird folgende Beckengréfe erforderlich:
Ablauf: + 2,co m KN

1l

—
w
~J
—a
Lee]
L
n

o
]

gewdhlt 1.4o00 cbm Inhalt.

Stauspiegel: + 3,00 m NN
Bei 1:3 geneigten B&schungen ist eine Sohlenfliche von ca. 1.250

und eine obere Staufliche von ca. 1.700 m* erforderlich.



Fldche II

Wenn kein Rickhaltebecken eingebaut wird, betrigt die zu-
sdtzliche Belastung des Vorfluters:

AbfluBspende = 3,72 x loo x 0,01 = 3,72 1/sck.

(jetzt)
111,60 1l/sek.

Abflufispende 3,72 % 100 % 0,30

(gepl.) .
zusdtzliche Belastung = 111,60 - 3,72 = 107,88 l/sek.
Bei Einbau eines Riickhaltebeckens ermittelt sich die
Fldchengrige wie folgt:
Regyenspende: 107,88 x 1,8 = 184,18 1/sek.
-O = D bfq = 3,72/194,17 ~ 0,02
Die geschitzte FlieBzeit betrégt ca. 2 Minuten.

B 1160
J 1160 x 1%4,18/1c00 = 225,25 m

Cewinhlte Beckengrése 2oo m?

s wird folgende Abmessung erforderlich:
Ablauf: + 6,52 m HAN
Stauspiegel: + 7,50 m NM.

Beli 1:3 geneigten 36schungen ist eine Sohlenflichs von ca.

200 m* und eine obecre taufléche von ca. 400 = erforderlich,

Fldche ITITI:

Die Fléche III entwissert tber den Badeweg in den Vorflut-
graben.
Es wird jetzt schen eine Abflufispende von

Q = 2,28 x l1oo x 0,35 = 79,80 1l/sek.
abgeleitet.
Zusdtzliche Wassermencen treten nicht auf, so daf keine
Anderung erforderlich ist.



Flidche IV

Die Fléche IV entwdssert Uber den Gorch-Fock-Ring in den
Vorflutgraben.
Es wird jetzt schon eine Abflufspende von
Q 4,14 %, 100 % 0,35. = 144,90 l/sek.
abgeleitet.
Zusitzliche Wassermengen treten nicht auf, so daBf keine
Anderung erforderlich ist,
Fliacno V
Um cen Vorfluter nicht zus#tzlich zu belasten, soll ein Regen~
wassar-Rickhaliebecken ausgebaut warden.
AbfluBssence, . .
- & (jetzt) = 6,37 x 0,10 x 1oc = 63,70 l/sek.
Ab:l;Bs;e:ce{gepl_J = 6,37 x 0,35 x oo = 222,95 1 (sek.
Die Gripoe des Rickhalickbeckens ermittelt sich wie folgty
Regenspende: 222,95 x 1,8 = 401,31 1l/sek.
’9 = 0,,/Q,, = 63,70/401,31 ~ 5, 16.
Die geschétze Fliecfzeit betrigt ca. 4 Minuten.
B = Boo
J = 8oo x 201,31/1l.000 = 321,05 m?
Gewdhlte Beckengréfe 4oo m?.
Bs wird folgende Abzessung erferderlich:
Ablauf: + To;5o = KY
Stauspiegel: = 11,352 m Ky,
Bei 1:3 geneigten 3S¢schungen ist eine Schlenfliche wvon ca. 3oo m*
und eine obere Staufliche von ca. 550 m? erforderlich.



Flichoe RI

Diese Fliche entwissert zu dem am Schulgrundstiick vorhandenen

Voriluter,

Abflufspenda . . = 4,39 Xx 1loo % 0,25 = 109,75 l/s=k.

(jetzt)
huflupdgoarts 1 ~
{gepl.) = 4,39 x 1oo %x. 0,30 = 131,70 l/seck
medinlich eingeleitet werden:
131,70 = 119,75 = 21,95 1/sek.

Lase nusibnl tohs Wassermenge a3 dem Vorfluter noch angolzatast
wardon, 4¢aN o5 wire nicht sinhwvoll, iy diese ralativ geringo
Menos elin Rigkhaliabecken zud baunen,

Zine endgiitige Lisung kann zusammen mit dem zexiinftisen Sau-

3e ausgearbeitet werden.
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Diese Tliche entwissert zum Wennsee, der selbst als Speichsx-
wirkxt. Daher belasten diese zusdtzlichen Wassermengen

ol e
keinen der vorhandenen Vorfluter.

Abflulspende . = 8,70 x loo x 0,15

130,30 l/sek.

=1 -] = " =]
ﬁb*ﬂu359euﬂegeplii 8,70 x 1oo x o,30 261,00 1l/sek.

Zusdtzliche AbflufBspende:

261,00 - 130,50 130,50 1/sek.

Aufgestellt: 18 75
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