








Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan Nr. 9 Wohnanlage Capeller Strae® Gemeinde Sagard 27.06.2007

Untersuchungen, wie Sondagen oder geophysikalische Untersuchungen, gesehen. Eine
Begehung des Gelandes sowie die Auswertung vorhandener Lufibilder sind sicher durch die
Behérde selbst erfolgt und die Erkenntnisse in diese Stellungnahme mit eingeflossen.

Aufgrund der Stellungnahmen wahrend der dffentlichen Auslegung wurde keine Erganzung des
Umweltberichtes erforderlich.

Durch die Bebauung der Flache der ehemaligen Garnerei an der Capeller Stralte findet keine
Beeintrachtigung der im Umfeld wohnenden Menschen statt. Das Landschafisbild wird aus der
westlichen Blickrichtung durch die Neubauten geringfiigig beeintrachtigt. Eine Minderung der
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist durch die bis zu 20 m hohen bachbegleitenden
Gehdlze im Westen und Norden des Plangebietes gegeben.

Auf den vollversiegelten Flachen wird der Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen nachhaltig zerstért.
Durch die Baumalnahmen werden die Freiflachenbereiche kurzfristig gesiort. Der
Funktionsverlust, der durch die Umwandlung von Brachflachen des Erwerbsgartenbaus in
Gartenflachen erfolgt, hat keine erheblichen Umweltauswirkungen. Da im Plangebiet in erster
Linie Pflanzen und Tiere des Siedlungsraumes vorkommen, werden diese Arten auch nach der
Umsetzung der Planung einen Lebensraum finden.

Durch die Erschliefungsarbeiten und durch den Bau der Wohnhauser kommt es zu
umfangreichen Eingriffen in den anstehenden Boden. Diese umfasst die Bodenversiegelung und
die Umlagerung einzelner Bodenschichien. Die Bodenstrukturen werden bei Vollversiegelungen
dauerhaft zerstort. Da im Plangebiet keine geschiitzten Bodentypen vorkommen, sind die
Eingriffe in den Boden als nicht erheblich einzustufen. Nach der Umsetzung der Planung werden
sich die belebten Bodenschichten wieder regenerieren. lhre wichtige Funkfion fir den
Naturhaushalt wird wiederhergestelit.

Durch die erforderichen Bodenbewegungen kann es zu Anschnitten wasserflhrenden
Bodenschichten kommen. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Schmutzwasser wird zentral
gesammelt und der Klaranlage zugefiihrt. Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt dabei im
Anschluss an das in der Umgebung des Plangebietes vorhandene Netz des ortlichen Ver- und
Entsorgungstragers, dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen.
Das Oberflachenwasser wird geordnet in den Sagarder Bach eingeleitet.

Durch die Bebauung und Flachenversiegelung im oberen Bereich der Hanglage kommt es zu
drtlich begrenzten kleinklimatischen Veranderungen. Diese betrifft die Oberflachenerw&rmung
durch Dach-, Wand- und StraRenflachen und die veranderten Windverhaltnisse im Leebereich
der Gebaude. Durch die vorherrschenden Westwindlagen und die starke Durchgriinung des
Plangebietes wird die Bebauung jedoch keine nachhaltige Beeintrachtigung des Klimas in Sagard
zur Folge haben.

Aufgrund der Tatsache, dass das bekannte Bodendenkmal nur sehr geringfligig in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hineinreicht und Bauflachen nicht betroffen sind, werden
die geplanten Baumafnahmen voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und
Sachgiiter haben. Bei der Realisierung des Vorhabens gelten die iiblichen Vorschriften bei der
Durchfiihrung von Erdarbeiten.

Die Wechselwirkungen werden (iber landschaftsraumtypische Zusammenhange zwischen den

abiotischen und zwischen den biotischen Funktionselementen der Schutzgiter dargestelit. Dabei
ist davon auszugehen, dass gering eingestufte Auswirkungen auf ein Schutzgut maximal geringe
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— zur Herausnahme von Flachen aus dem Geltungsbereiches werden mit Verweis auf die
Sicherung der ErschlieBung und Baurecht fiir das fragliche Grundstuck als ein Ziel der
Bauleitplanung,

— zur Lage des ErschlieBungsweges mit dem Verweis auf die stadtebauliche und
erschliefungstechnische Notwendigkeit zur Lage des Weges, _

— zum moglichen Grundstiickstausch mit Verweis auf den privatrechtlichen Charakfer
aulerhalb der Bauleitplanung,

— zur Veragerung der ErschlieBungsanlagen mit Verweis auf das grundsatzlich
beibehaltenen ErschlieBungskonzept und die Abgrenzung der Neuausweisung des
Wohngebietes und '

— generell zur Festsetzung des Wohngebietes mit Verweis auf

o die stadtebauliche und erschlieBungstechnische Notwendigkeit zur Lage des
Weges,

o die nicht unzumutbare mogliche Larmbelastigung und

o die beabsichtigte stadtebauliche Nachverdichtung
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