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Begriindung

Nr. 43

Gemarkung: Riedlingen

Bereich: Wohnpark Donauwdérth BA 4 und Mitte
Bisherige Darstellung: Wohnbauflache

Zukinftige Darstellung: Wohnbauflache mit Spielplatz

In seiner Sitzung vom 21.02.2013 beschloss der Stadtrat den Bebauungsplan ,3. Anderung Wohnpark
Donauwdrth, BA 4 und Mitte (siidwestlich der RambergstralRe)” als Satzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Spielplatzes vorgesehen. Dieser
Spielplatz soll in den zukiinftigen Flachennutzungsplan Gbernommen werden.

Da auf der Flache auf diese Weise keine Versiegelung stattfindet und auch keine Wohnbebauung
vorgesehen ist, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter. Die Ausweisung als Spielplatz
wirkt sich sogar positiv auf die Flache aus, da bei einer Nichtausweisung Wohnbebauung entstehen wiirde,
die Schutzglter betroffen waren und der Bedarf an Kinderspielplatzen weiterhin bestehen wiirde.

Der Spielplatz befindet sich in einer zentralen Lage und dient auerdem zur Entlastung der umliegenden
Spielplatze.

Die Ausweisung ist durch die Lage begriindet, die das Angebot an Spielplatzen fir neue und bestehende
Bebauung sinnvoll erganzt und auRerdem ausschlieRlich positive Auswirkungen auf die Schutzgiter
enthalt.
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immissionsschutzrechtliche Bewertung

Anderung Nr. 43

Bereich: Wohnpark Donauwérth BA 4 und Mitte

Bisherige Darstellung: Wohnbauflache

Zukinftige Darstellung: Wohnbaufldche mit Kennzeichen fiir Spielanlagen
Vorbelastung: keine

Erheblichkeit Schutzgut Mensch nicht betroffen

(Larm)

Zur Aktualisierung des aktuellen Planstandes wird die Lage des geplanten Spielplatzes mit dem
Kennzeichen fir Spielanlagen versehen.

Das Schutzgut Mensch (Larm) ist nicht betroffen.
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Umweltbericht

Nr. 43 Wohnpark Donauwérth BA 4 und Mitte
Bisherige Darstellung: Wohnbauflache
Zukinftige Darstellung:  Wohnbauflache mit Spielplatz

1 Beschreibung des Bestands und Bewertung
Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltauswirkungen
Boden - Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet Anlage von Spielgeraten mit weniger
Braunerde Beeintrachtigung als durch Bebauung
- Baurecht fiir Wohnbebauung - keine Beeintrachtigung
Klima/ - landwirtschaftliche Flache mit Bedeutung fir weniger Erwarmungspotenzial
Luft Kaltluftentstehung; Baurecht fur - keine Beeintrachtigung
Wohnbebauung
Wasser hoher Grundwasserflurabstand geringfligiger veranderte
Oberflachengewasser: nicht vorhanden Grundwasserneubildung als bei
Bebauung
- keine Beeintrachtigung
Tiereund | - Acker mit geringer Biodiversitat dhnlich wie Wohnbebauung
Pflanzen - Baurecht fir Wohnbebauung - keine Beeintrachtigung
Mensch - - Acker und Baurecht fiir Wohnbebauung ohne - Erh6hung/Verbesserung Spielangebot
Erholung besondere Erholungsqualitat - keine Beeintrachtigung
Mensch - - Umgebung mit ausschlieflich Wohnbebauung - Kinderlarm ist hinzunehmen
Larm - keine Beeintrachtigung
Landschaft | umgeben von Wohnbebauung - abhangig von der Begriinung
- geringe Erheblichkeit
Kultur und | - Bodendenkmal (Siedlung) sidlich der - evtl. Betroffenheit im Stiden
Sachgiter Anderungsflache —> mittlere Erheblichkeit
gesamt - keine Beeintrachtigung
2 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Wirkungs-Prognose)

Es entsteht in dem betroffenen Bereich keine Wohnbebauung, sondern ein Spielplatz.

3 Prognose Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status-quo-Prognose)
Es entsteht Wohnbebauung. Der Bedarf eines Spielplatzes bleibt bestehen, beziehungsweise der Druck auf die
umliegenden Spielplatze erhoht sich.

4 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind flachensparende, nachhaltige Losungen zu entwickeln und
wertvolle Vegetation, Lebensrdume und Denkmaler zu sichern. Durch die zentrale Anlage des Spielplatzes ist dieser
fuRlaufig zu erreichen und eine sinnvolle Erganzung zu den umgebenden Spielplatzen. Im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens konnen MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen (z.B.
Begriinungsgebote) festgesetzt werden.

Da bereits Baurecht (Wohnbebauung) besteht, sind keine AusgleichsmalRnahmen sowie MalRnahmen zur
Vermeidung und Verringerung notwendig.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

In der Umgebung bestehen bereits einige Spielpldtze. Die Neudarstellung soll relativ zentral zwischen diesen
entstehen. Dies macht am meisten Sinn, um den Bediirfnissen der neuen und bestehenden Wohnbebauung zu
entsprechen.
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Begriindung

Nr. 44

Gemarkung: Riedlingen

Bereich: Bebauungsplan ,2. Anderung Wohnpark Donauwdérth, BA 5
Bisherige Darstellung: Grunflachen

Zukunftige Darstellung: Wohnbauflache

In seiner Sitzung am 28.07.2011 beschloss der Stadtrat den Bebauungsplan ,2. Anderung Wohnpark
Donauwoérth, BA 5% aufzustellen.

Um den Flachennutzungsplan der tatsachlichen Bebauung anzupassen, soll der Bebauungsplan in den
zukinftigen Flachennutzungsplan Glbernommen werden.

Der Bebauungsplan sieht eine Versiegelung der Griinflache zu einer Wohnbauflache vor. Dabei kdnnen die
vorhandenen Schutzgiter in dem Gebiet geringfligig beeintrachtigt werden. Jedoch wird durch die
Umsetzung des Bebauungsplans das Bebauungspotenzial ausgeschopft und dem Wohnraummangel
entgegengewirkt. Daher ist von der minimalen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen abzusehen, bei einer
Ausweisung andernorts sind héhere Beeintrachtigungen maéglich.

Die Umwidmung wird in Zusammenhang mit der bestehenden Bebauung und der Ausschopfung des
Innenraumpotenzials begrindet.

Die Darstellungsanderung der Flachen ist hinsichtlich der bereits vorhandenen Bebauung sinnvoll und ist
durch die InnenraumerschlieSung sowie durch die Schaffung von Wohnraum gerechtfertigt.
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immissionsschutzrechtliche Bewertung

Anderung Nr. 44

Bereich: Bebauungsplan ,2.Anderung Wohnpark Donauwérth, BA 5

Bisherige Darstellung: Wohnbaufldche und Griinflache

Zukinftige Darstellung: Wohnbaufldche und Griinflache

Vorbelastung: Schienenverkehrslarm der Strecke DON — Treuchtlingen und der
Strecke DON - Giinzburg

Erheblichkeit Schutzgut Mensch gering

(Larm)

Insbesondere im Nachtzeitraum wird die Wohnbauflache im Anderungsbereich durch
Schienenverkehrslarm beeintrachtigt.

Durch die Anderung bleibt der Status Quo in den Grundziigen erhalten. Eine differenzierte schalltechnische
Darstellung erfolgt auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht. Bei den nachgeordneten Planungen
ist zu priifen, ob Schutzmaflnahmen fir Wohnnutzungen infolge der Gerauscheinwirkungen durch den
Schienenverkehr erforderlich sind.

Insgesamt wird die Erheblichkeit der Anderung fir das Schutzgut Mensch (Larm) als gering eingestuft.
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Umweltbericht

Nr. 44 Bebauungsplan ,,2. Anderung Wohnpark DON, BA 5"
Bisherige Darstellung: Grinflachen
Zukinftige Darstellung: Wohnbauflache

1 Beschreibung des Bestands und Bewertung
Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltauswirkungen
Boden - Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet Versiegelung (/ Uberbauung):
Braunerde Anderung Bodenprofil und -funktionen in
- Boden im Siedlungsgebiet -> Verdnderungen nicht Bereichen geringer GroRe
auszuschlieBen - mittlere Erheblichkeit
Klima/ - schmaler Grinstreifen in Hauptwindrichtung -> geringfligige Verschlechterung, da
Luft gewisse Bedeutung fir die Frischluftversorgung untergeordnete GroRe
- geringe GroRe -> kaum Bedeutung fir Luft/Klima —> geringe Erheblichkeit
Wasser Grinflache mit positiver Wirkung auf geringfligig verdnderte
Grundwasserneubildung Grundwasserneubildung
Retentionsmulde nérdlich - geringe Erheblichkeit
Tiere und - Innenverdichtungsfliche mit geringer Biodiversitidt | - Versiegelung und Uberbauung
Pflanzen - geringe Erheblichkeit
Mensch - - Grunflache im Innenbereich (kaum zuganglich) - Grinflache geht verloren
Erholung - Vorbelastung durch magnetische u. elektrische - geringe Erheblichkeit
Felder, resultierend aus Hochspannungsleitungen
Mensch - - Beeintrachtigung durch Schienenverkehrslarm - geringe GroRe
Larm (hauptsachlich nachts) -> geringe Erheblichkeit
Landschaft | hanggliedernde Griinfliche umgeben von - Grunflache entfallt
Gebauden - geringe Erheblichkeit
Kultur und | - keine Denkmaler verzeichnet - keine Beeintrachtigung
Sachgiter
gesamt —> geringe Erheblichkeit
2 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Wirkungs-Prognose)

Der Griinflachenstreifen wird zu Wohnbauflache, die versiegelt werden darf. Im Falle der Versiegelung gehen die
meisten Schutzgutfunktionen verloren. Durch Begriinungsgebote im Bebauungsplan kann die Beeintrachtigung auf
ein Minimum herabgesetzt werden.

Auf Bebauungsplanebene ist zu priifen, ob SchutzmaRnahmen fiir Wohnnutzungen infolge der
Gerduscheinwirkungen durch den Schienenverkehr erforderlich sind.

3 Prognose Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status-quo-Prognose)

Der Flachennutzungsplan wiirde weiterhin eine streifenformige Griinfliche vorsehen. Die Schutzgutfunktionen
bleiben erhalten. Das Bebauungspotenzial flir Wohnbebauung wird nicht ausgeschépft. Eine Darstellung von
Wohnbebauung andernorts flihrt zu einer erheblicheren Beeintrachtigung der Schutzgiiter.

4 MafBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind flichensparende, nachhaltige Lésungen zu entwickeln und
wertvolle Vegetation, Lebensrdume und Denkmaler zu sichern. Durch die Innenentwicklung und geringe GrofRRe ist
der Eingriff eher zweitrangig. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden MaRBnahmen zur Vermeidung und
Verringerung von Beeintrachtigungen (z.B. Begriinungsgebote) festgesetzt.

Ausgleich: Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. Ausgleich und Ersatz fiir nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen zu schaffen, wird fiir die Flache im Zuge des Bebauungsplans die naturschutzrechtliche Eingriffs-
/ Ausgleichsregelung durchgefiihrt. Suchflachen fur Ausgleich finden sich im Flachennutzungsplan.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Bei der Flichennutzungsplan-Anderung handelt es sich um einen Bereich im Zusammenhang mit Bebauung
(Innenraum). Das Innenentwicklungspotenzial ist nach Mdglichkeit aus zu schopfen und daher ist die Planung
positiver zu bewerten als wenn ein Anschluss des Wohngebiets in Ortsrandlage notig ware. Eine Entwicklung im
Bereich des Hochspannungsmasts ist als eher schwierig zu beurteilen. Ansonsten besteht kein Entwicklungspotenzial
im betrachteten Bereich.

GroRe Kreisstadt Donauwdrth
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, 2. Anderung
Begrindung - Stand 31.03.2022 Seite 125 von 157



STADT DONAUWORTH - FNP BESTAND 2004 -M 1.

e,
R 8
2

4 / a .:»4': Z 0 K\ ‘," p ¢ DN
MOSER + ZIEGELBAUER ARCHITEKTUR UND STADTEBAU GMBH NORDLINGEN  21.01.2004 .
g s : p o

T LTS A S




AUWORTH - FNP 2. ANDERUNG - AUSSCHNITT M 1

Yy
N\ 3 4 }
N\ . / YSe 5
5 / ( /
: <y ’ , /

A MOSER + ZIEGELBAUER ARCHITEKTUR UN STADTEBAU

/‘ ] / //,—.\:\ /
/ / s ) 72




Begriindung

Nr. 45

Gemarkung: Zirgesheim

Bereich: Bebauungsplan ,Nordlich am Stillbergweg*®

Bisherige Darstellung: Wohnbauflache mit Potenzial fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
Zukunftige Darstellung: Wohnbauflache ohne Potenzial fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Im Bereich des Bebauungsplans ,Noérdlich am Stillbergweg® enthalt der derzeit gliltige
Flachennutzungsplan eine Umgrenzungslinie fur ,Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur- und Landschaft“. Da sich die Umgrenzungslinie innerhalb der vom Bebauungsplan
vorgegebenen Wohnbauflache befindet, soll die Linie an den nérdlichen Rand der Wohnbauflachen
versetzt werden, um die Griinflache im Norden pflegen und schitzen zu kénnen. Entlang der
Umgrenzungslinie sind vorzugsweise Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorgesehen.

Die Neudarstellung verfolgt das Ziel im zukulnftigen Flachennutzungsplan den Widerspruch der
Gebietsdarstellung zu korrigieren und Konflikte zwischen den beiden Nutzungen ,Ausgleichsma3namen®
und ,Wohngebiet* zu vermeiden.

Die Flachennutzungsplananderung ist sinnvoll, da AusgleichsmaRnahmen an einer Griinflache
gerechtfertigter sind, als an einer Wohnbauflache.

Somit soll die Darstellung im zukiinftigen Flachennutzungsplan geéndert und optimiert werden, um dem
Bebauungsplan und der tatsachlichen Bebauung zu entsprechen.

Erteilte Baugenehmigungen nach § 33 BauGB:
Bebauungsplan ,Stillbergweg*

e Kein Verfahren nach § 33 BauGB
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immissionsschutzrechtliche Bewertung

Anderung Nr. 45

Bereich: Bebauungsplan ,Noérdlich am Stillbergweg®

Bisherige Darstellung: Linie fir Schutzgebiet

Zukinftige Darstellung: Verschiebung der bisherigen Linie

Vorbelastung: Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Umgrenzung von
Flachen fir den Luftverkehr

Erheblichkeit Schutzgut Mensch nicht betroffen

(Larm)

Der Anderungsbereich befindet sich im Umgrenzungsbereich von Flachen fiir den Luftverkehr.

Durch die Verschiebung der Umgrenzungslinie fir ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft” nérdlich an die angrenzende Wohnbauflache bleibt der Status
Quo erhalten.

Das Schutzgut Mensch (L&rm) ist durch die Anderung nicht betroffen.
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Umweltbericht

Nr. 45 Bebauungsplan ,Nordlich am Stillbergweg"

Bisherige Darstellung:
Zukinftige Darstellung:

Wohnbauflache mit Potenzial fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
Wohnbauflache ohne Potenzial fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

1 Beschreibung des Bestands und Bewertung
Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltauswirkungen
Boden - vorherrschend (Para-)Rendzina und Braunerde kein Potenzial als Ausgleichsflache mit
- landwirtschaftliche Flache mit Baurecht bodenverbessernden MalRnahmen
- geringe Erheblichkeit
Klima/ - landwirtschaftliche Flache mit vereinzelten kein Potenzial als Ausgleichsflache mit
Luft Geholzen -> mittlere Bedeutung fiir luftverbessernden MaRnahmen
Kaltluftentstehung und Lufthygiene - geringe Erheblichkeit
Wasser Grundwasser: Stand unbekannt kein Potenzial als Ausgleichsflache mit
Oberflachengewasser: nicht vorhanden grundwasserverbessernden MaRnahmen
- geringe Erheblichkeit
Tiere und - landwirtschaftliche Flache mit einzelnen kein Potenzial als Ausgleichsflache mit
Pflanzen Geholzen biodiversitdtsverbessernden MaRnahmen
- Schutzgebiete: Naturpark ,Altmuhltal”, - geringe Erheblichkeit
Landschaftsschutzgebiet
Mensch - - Flache mit geringem Erholungswert kein Potenzial als Ausgleichsflache mit
Erholung - Wanderweg fiihrt stidlich vorbei Erholungsmoglichkeiten
- geringe Erheblichkeit
Mensch - - Anderungsbereich befindet sich innerhalb der - Erhalt des Status Quo
Larm Umgrenzung von Flachen fur den Luftverkehr - keine Beeintrachtigung
Landschaft | Rand des Siedlungsgebiets, umgeben von Eingriinung des Wohngebiets
Landwirtschaftsflache und Wald - keine Beeintrachtigung
Kultur und | - keine Denkmaler verzeichnet - keine Beeintrachtigung
Sachgiter
gesamt -> geringe Erheblichkeit
2 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Wirkungs-Prognose)

Das Wohngebiet verliert das Potenzial als Flache fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen. Im betrachteten Bereich
besteht kein Widerspruch der Gebietsdarstellungen mehr. Gegebenenfalls muss die Ausgleich-/Ersatzfliche an
anderer Stelle nachgewiesen werden.

3 Prognose Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status-quo-Prognose)

Das Wohngebiet gilt weiterhin als ,,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft”. Damit kdnnte es fir AusgleichsmalRnahmen verwendet werden, was in Konflikt zur Nutzung
beziehungsweise Darstellung als Wohngebiet steht.

4 MafBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Eine Potenzialflache wird verringert. Es sind keine MalRnahmen notwendig. Falls mehr Flache fur Ausgleichs- oder
Ersatzmafnahmen benétigt wird als die verkleinerte Flache hergibt, ist diese anderorts herzustellen.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten
Mit der Ausweisung des Bereichs als Wohngebiet macht der Vorschlag zur Nutzung der Flache fur Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahmen keinen Sinn mehr. Daher ist die Grenze zu verschieben. Es kann vorteilhaft sein bei Bedarf die

verlorene Flache anderorts zu ergénzen.
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Begriindung

Nr. 46

Gemarkung: Auchsesheim

Bereich: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mihlfeld (Auchsesheim- Nord)*
Bisherige Darstellung: Gewerbliche Bauflachen, Griinflachen

Zukinftige Darstellung: Grinflachen, Flachen fir die Landwirtschaft, Spielplatz

Fir die Umsiedlung eines Gewerbebetriebes mit grolem Fuhrpark und den daraus einhergehenden
Immissionen aus dem Altdorf Auchsesheim auf die nérdlich von Auchsesheim gelegenen Gewerbeflachen
wurde 2011 ein Bebauungsplan aufgestellt. Am 28.10.2011 ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Im derzeitigen Flachennutzungsplan sind gro3e Flachen im Norden von Auchsesheim als gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Aufgrund der Lage dieser Flachen im Uberschwemmungsgebiet der Donau konnte
sich der Gewerbebetrieb nur auf den Flachen ansiedeln, die nicht iberschwemmt werden. Dies wurde bei
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mihlfeld (Auchsesheim- Nord)* explizit
bericksichtigt.

In der nun beabsichtigten Flachennutzungsplananderung werden diese gewerblichen Bauflachen, die im
Uberschwemmungsgebiet liegen, als landwirtschaftliche Flachen dargestellt, da im Uberschwemmungsbiet
keine neuen unbebauten bzw. unbeplanten Bauflachen (gewerbliche Bauflachen, Mischgebietsflachen,
Wohnbauflachen) dargestellt werden durfen. Die gewerblichen Bauflachen, die auRerhalb des
Uberschwemmungsgebiets liegen, wie der Umgriff des genannten Bebauungsplans und die sich an den
Bebauungsplan anschlieRenden Bereiche, die theoretisch bebaut werden kdnnen, verbleiben als
gewerbliche Bauflachen.

Die Flachennutzungsplananderung hat keine Auswirkungen auf die vorhandenen Schutzgiiter, da die
gewerblichen Bauflachen reduziert werden, die Eingriinung der Flachen erhoht wird und die
Wahrscheinlichkeit einer Hochwassergefahr verringert wird. Auf diese Weise wird mehr Flache gewonnen
und Iasst sogar eine Spielplatzansiedlung im Siiden zu.

Die Notwendigkeit der Darstellungsanderung wird anhand der Hochwassergefahr verdeutlicht. Durch die
Reduzierung der gewerblichen Bauflachen ist keine weitere gewerbliche Nutzung méglich und es wird eine
sichere und umweltvertragliche Losung dargestellt. Das Gewerbeflachenpotenzial wird trotz
Flachenreduzierung ausgeschopft.

Somit ist der zukunftige Flachennutzungsplan hinsichtlich des Bebauungsplans zu andern, der zur
Optimierung der Bebauungsmadglichkeiten in dem Gebiet beitragt.
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immissionsschutzrechtliche Bewertung

Anderung Nr. 46

Bereich: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mihlfeld (Auchsesheim-Nord)*
Bisherige Darstellung: Gewerbliche Bauflachen, Grinflachen

Zukinftige Darstellung: Grunflachen, Flachen fir die Landwirtschaft, Spielplatz
Vorbelastung: Vorbelastung durch Gewerbeldrm

Erheblichkeit Schutzgut Mensch Nicht betroffen

(Larm)

Die gewerbliche Bauflache wird deutlich reduziert. Das Potential fir gewerbliche Larmbeeintrachtigung auf
das sudlich angrenzende Wohngebiet von Auchsesheim verringert sich.

Von der Umnutzung der gewerblichen Bauflachen im Gewerbegebiet Muhlfeld (Auchsesheim-Nord) in
Grunflachen, Flachen fir die Landwirtschaft und Spielplatz ist das Schutzgut Mensch (Larm) nicht
betroffen.
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Umweltbericht

Nr. 46 Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Miihifeld (Auchsesheim-Nord)“

Bisherige Darstellung:
Zukinftige Darstellung:

Gewerbliche Bauflachen, Griinflachen

Grinflachen, Flachen fir die Landwirtschaft, Spielplatz

1 Beschreibung des Bestands und Bewertung

Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltauswirkungen

Boden - Baurecht fiir gewerbliche Bauflache mit Potenzial Reduzierung Gewerbegebietsflache
der Bodenveranderung und Beeintrachtigung der Grinflache mit Bodendeckung
Bodenfunktionen - keine Beeintrachtigung

Klima/ - Baurecht fiir gewerbliche Bauflache mit Verbesserung Kaltluftentstehung

Luft Erwarmungspotenzial - keine Beeintrachtigung

Wasser Grundwasser: Stand unbekannt Reduzierung Gewerbegebietsflache
Grole Betroffenheit bei 100-jahrigem Hochwasser - keine Beeintrachtigung
Oberflachengewasser: Zusam westlich

Tiere und | - Baurecht fiir gewerbliche Bauten mit hoher Reduzierung Gewerbegebietsflache

Pflanzen Versieglung und geringer Biodiversitat - keine Beeintrachtigung
- Biotop im Stiden

Mensch - - keine Erholungsbedeutung der Flachen Ausweisung Spielplatz

Erholung - 6stlich verlauft ein Radwanderweg - keine Beeintrachtigung

Mensch - - Vorbelastung durch Gewerbeldrm und Reduzierung Gewerbegebietsflache

Larm Gewerbelarmpotenzial - keine Beeintrachtigung

Landschaft | Baurecht fiir eingegriintes Gewerbegebiet - Reduzierung Gewerbegebietsflache

(Eingriinung entsprechend)
- keine Beeintrachtigung

Kultur und | - Bodendenkmaler (rém. Villa, Siedlung) zentral - weniger Beeintrachtigung durch

Sachgiter | - Bodendenkmal (Mittelalterliche und Reduzierung Baurecht
friihneuzeitliche Befunde) nordwestlich - keine Beeintrachtigung

gesamt - keine Beeintrachtigung

2 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Wirkungs-Prognose)

Die gewerbliche Bauflache wird reduziert und muss entsprechend dem Flachennutzungsplan eingegriint werden.
Eine Betroffenheit durch ein hundertjahriges Hochwasser wird deutlich verringert. Ein Spielplatz wird im Sliden
verzeichnet. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind insgesamt positiv zu werten.

3 Prognose Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status-quo-Prognose)

Der Flachennutzungsplan wiirde weiterhin groRflachig gewerbliche Bauflache im Bereich von hundertjdhrigen
Hochwasser vorsehen. Auch die Bodendenkmaler waren starker betroffen. Die Schutzgiter kdnnten bei Umsetzung
mehr oder minder stark betroffen sein.

4 MafBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind flachensparende, nachhaltige Losungen zu entwickeln und
wertvolle Vegetation, Lebensrdume und Denkmaler zu sichern. Durch die Reduzierung von Baurecht ist dies gegeben
und es sind keine AusgleichsmaRRnahmen sowie MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung notwendig. Eine
Eingriinung der verbleibenden gewerblichen Baufldche ist naturschutzfachlich sinnvoll und bereits vorgesehen.

5 Alternative Planungsmoéglichkeiten

Die Anderung des Gewerbegebiets ist aufgrund der Hochwassergefahr (HQ14) notwendig. Das bestehende
Gewerbegebdude liegt nicht in dem betroffenen Bereich und kann erhalten bleiben. Die vorhandene ErschlieRung
kann die vom Hochwasser ausgesparten Bereiche relativ gut erreichen, so dass die gewdhlte Variante relativ
flachensparsam ist. Dariber hinaus schopft sie das Gewerbeflachenpotential besser aus als eine zwischenzeitlich
Uberlegte Variante (August 2017). Letztere hatte lediglich das bestehende Gewerbe erhalten.
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Begriindung

Nr. 47

Gemarkung: Auchsesheim

Bereich: Wohnbauflachen westlich von Auchsesheim
Bisherige Darstellung: Wohnbauflache und Griinflachen
Zukinftige Darstellung: Grinflachen, Flachen fir die Landwirtschaft

Westlich von Auchsesheim sind im derzeit gultigen Flachennutzungsplan unbebaute und unbeplante
Flachen als Wohnbauflachen dargestellt. Diese liegen jedoch nahezu vollstandig im
Uberschwemmungsgebiet der Donau.

In der nun beabsichtigten Flachennutzungsplananderung werden diese Wohnbauflachen, die im
Uberschwemmungsgebiet liegen, als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Somit werden im
Uberschwemmungsgebiet keine neuen unbebauten bzw. unbeplanten Bauflachen (gewerbliche
Bauflachen, Mischgebietsflachen, Wohnbauflachen) dargestellt.

Sudlich des Uberschwemmungsgebietes verbleibt ein Teil als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
enthalten, da dieser nicht vom Hochwasser betroffen ist und bebaut bzw. entwickelt werden kann.

Bei der Umwidmung entsteht keine Beeintrachtigung der Schutzglter, da die Wohnbauflache lediglich
reduziert und entsprechend dem Flachennutzungsplan eingegriint wird. Die Bebauungsmaglichkeit auf
dem Uberschwemmungsgebiet wird - durch die Flachennutzungsplananderung - ausgeschlossen und
beugt somit einer Betroffenheit von hundertjahrigen Hochwassern vor.

Das Wohnraumpotenzial, welches nicht im Uberschwemmungsgebiet liegt, wird erhalten und somit
ausgeschopft.

Die Anderung der Flachendarstellung ist sinnvoll und wird mit der Hochwassergefahr und der
umweltfreundlichen Losung begriindet.
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immissionsschutzrechtliche Bewertung

Anderung Nr. 47

Bereich: Wohnbauflachen westlich von Auchsesheim
Bisherige Darstellung: Wohnbaufldchen

Zukinftige Darstellung: Flachen fir die Landwirtschaft
Vorbelastung: Keine Vorbelastung

Erheblichkeit Schutzgut Mensch Nicht betroffen

(Larm)

Von der Umnutzung der Wohnbauflachen in Flachen fir die Landwirtschaft ist das Schutzgut Mensch
(Larm) nicht betroffen.
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Umweltbericht

Nr. 47 Wohnbauflachen westlich von Auchsesheim
Bisherige Darstellung: Wohnbauflache und Griinflachen
Zukinftige Darstellung:  Grinflachen, Flachen fiur die Landwirtschaft

1 Beschreibung des Bestands und Bewertung
Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltauswirkungen
Boden - fast ausschlieBlich humusreiche Pararendzina | Reduzierung Wohnbauflache
- Baurecht (Wohnen) mit Potenzial der Grinflache mit Bodendeckung
Bodenverdnderung und - keine Beeintrachtigung
Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen
Klima/ Baurecht fir Wohnbauflache mit Landwirtschaftsflache mit Bedeutung fiir die
Luft Erwdrmungspotenzial Kaltluftentstehung
- keine Beeintrachtigung
Wasser Grundwasserstand: unbekannt Reduzierung Wohnbauflache
Betroffenheit bei 100-jahrigem Hochwasser - keine Beeintrachtigung
Oberflachengewasser: Graben im Norden
Tiere und - Landwirtschaftsflache und potenzielle Reduzierung Wohnbauflache
Pflanzen Wohnbauflache mit geringer -> keine Beeintrachtigung
Biodiversitat
Mensch - Landwirtschaftsflaiche mit Wohnbaurecht ohne | Reduzierung Wohnbauflache
Erholung Erholungspotenzial - keine Beeintrachtigung
Mensch - - ggf. geringe Vorbelastung durch stiddstliches dhnliche Situation
Larm Mischgebiet - keine Beeintrachtigung
Landschaft | Anschluss an Siedlung im Westen geringere Wohnbauflache mit Eingriinung
Eingriinung vorgesehen - keine Beeintrachtigung
Kultur und | - keine Denkmaler verzeichnet -> keine Beeintrachtigung
Sachgiter
gesamt - keine Beeintrachtigung
2 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Wirkungs-Prognose)

Die Wohnbauflache wird reduziert und muss entsprechend dem Flachennutzungsplan eingegriint werden. Eine
Betroffenheit durch ein hundertjihriges Hochwasser wird durch die Anderung ausgeschlossen. Die Auswirkungen
auf die Schutzgiter sind positiv zu werten.

3 Prognose Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status-quo-Prognose)
Der Flachennutzungsplan wiirde weiterhin Potenzial fiir ein Wohngebiet mit entsprechender Eingriinung bieten.
Dieses ware bis auf den sidlichen Teil fast génzlich von hundertjdhrigen Hochwassern betroffen.

4 MafBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind flachensparende, nachhaltige Losungen zu entwickeln und
wertvolle Vegetation, Lebensrdume und Denkmaler zu sichern. Durch die Reduzierung von Baurecht ist dies gegeben
und es sind keine AusgleichsmaRRnahmen sowie MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung notwendig. Eine
Eingriinung der verbleibenden Baubebauung ist naturschutzfachlich sinnvoll und bereits vorgesehen.

5 Alternative Planungsmoéglichkeiten

In einer ersten Uberlegung (August 2017) hitte das Wohngebiet nahezu génzlich entfallen sollen. Jetzt bleiben die
nicht von hundertjahrigen Hochwassern betroffen Flachen im Siiden erhalten, um einer hohen Nachfrage an
Bauland zu gentigen. Wenn der noérdliche Teil des Wohnbaugebiets entstehen soll, missten MaBnahmen zum
Hochwasserschutz vorgesehen werden.

Wohnbebauung kénnte ohne beziehungsweise mit geringerem Hochwasserkonflikt stidlich oder norddstlich der
Betrachtungsflache realisiert werden.

GroRe Kreisstadt Donauwdrth
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Begriindung

Nr. 49

Gemarkung: Auchsesheim

Bereich: Wohnbauflache im Nordwesten

Bisherige Darstellung: Wohnbauflache, Grunflachen

Zukunftige Darstellung: Grunflachen, Flachen fiir die Landwirtschaft

Im Stadltteil Auchsesheim soll im Stden ein neues Gebiet als Wohnbauland ausgewiesen werden (siehe
Anderung Nr. 38, Bebauungsplan ,Auchsesheim Jagerstrale®).

Aufgrund dieser neuen Gebiets- und Siedlungsentwicklung in stdlicher Richtung, werden die
Wohnbauflachen im Norden nicht weiter bendétigt. Im Stadtteil Auchsesheim ist der Bedarf eines GbermaRig
grof3en Anteils an Wohnbauflachen nicht vorhanden. Die wesentlich kleinere Flache im Stden (ca. 30.000
m?) ist fir die weitere Siedlungsentwicklung vollkommen ausreichend. Die bisher vorgesehene Entwicklung
in nordlicher Richtung (ca. 80.000 m?) eriibrigt sich damit.

Es bestehen keine negativen Auswirkungen auf die vorhandenen Schutzglter, da die Wohnbauflache
lediglich reduziert und entsprechend dem Flachennutzungsplan eingegriint wird. Auf3erdem ist durch die
Darstellungsénderung eine Betroffenheit von extremen Hochwassern ausgeschlossen.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, die Wohnbebauung im Hochwassergebiet auszuschlief3en
und die die nicht benétigte Wohnbauflache in Auchsesheim zu reduzieren.

Die Darstellung als Flachen flr die Landwirtschaft und als Grinflachen ist - hinsichtlich der
Bebauungsmaglichkeiten im Uberschwemmungsbiet — notwendig und sinnvoll. Da im Stadtteil
Auchsesheim kein Wohnraummangel besteht, ist die Losung gerechtfertigt.
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immissionsschutzrechtliche Bewertung

Anderung Nr. 49

Bereich: Wohnbaufldche im Nordwesten Auchsesheim
Bisherige Darstellung: Wohnbauflache

Zukinftige Darstellung: Flachen fir die Landwirtschaft

Vorbelastung: keine

Erheblichkeit Schutzgut Mensch nicht betroffen

(Larm)

Von der Umnutzung der Wohnbauflachen im Nordwesten von Auchsesheim zu Flachen fur die
Landwirtschaft ist das Schutzgut Mensch (Larm) nicht betroffen.
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Umweltbericht

Nr. 49 Wohnbauflache im Nordwesten
Bisherige Darstellung: Wohnbauflache, Grinflachen
Zukinftige Darstellung:  Grinflachen, Flachen fiur die Landwirtschaft

1 Beschreibung des Bestands und Bewertung
Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltauswirkungen
Boden - fast ausschlieBlich Kalkpaternia Reduzierung Wohnbauflache
- Baurecht fiir Wohnbauflache mit Potenzial der - keine Beeintrachtigung
Bodenveranderung und Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen
Klima/ Baurecht fir Wohnbauflache mit Landwirtschaftsflache mit Bedeutung fiir die
Luft Erwarmungspotenzial Kaltluftentstehung
- keine Beeintrachtigung
Wasser Grundwasserstand: unbekannt Reduzierung Wohnbauflache
Betroffenheit bei 100-jahrigem Hochwasser - keine Beeintrachtigung
Oberflachengewasser: nicht vorhanden
Tiere und - Landwirtschaftsflache und potenzielle Reduzierung Wohnbauflache
Pflanzen Wohnbauflache mit geringer - keine Beeintrachtigung
Biodiversitat
Mensch - - Flache ohne besondere Erholungsqualitat Reduzierung Wohnbauflache
Erholung - Radwanderweg westlich - keine Beeintrachtigung
Mensch - - keine Vorbelastungen dhnliche Situation
Larm - keine Beeintrachtigung
Landschaft | Anschluss an Siedlung im Nordosten geringere Wohnbauflache mit Eingriinung
Eingriinung vorgesehen - keine Beeintrdchtigung
Kultur und | - Bodendenkmal - Aufhebung Bodendenkmal
Sachgiter - keine Beeintrachtigung
gesamt - keine Beeintrachtigung
2 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Wirkungs-Prognose)

Die Wohnbauflache wird reduziert und muss entsprechend dem Flachennutzungsplan eingegriint werden. Eine
Betroffenheit durch ein hundertjihriges Hochwasser wird durch die Anderung ausgeschlossen. Die Auswirkungen
auf die Schutzguter sind positiv zu werten.

3 Prognose Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status-quo-Prognose)
Der Flachennutzungsplan wiirde weiterhin Potenzial fir ein Wohngebiet mit entsprechender Eingriinung bieten.
Dieses ware zum Teil von hundertjahrigen und nahezu ganzlich von extremen Hochwassern betroffen.

4 MafRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind flachensparende, nachhaltige Losungen zu entwickeln und
wertvolle Vegetation, Lebensrdume und Denkmaler zu sichern. Durch die Reduzierung von Baurecht ist dies gegeben
und es sind keine AusgleichsmaRnahmen sowie MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung notwendig. Eine
Eingriinung der verbleibenden Baubebauung ist naturschutzfachlich sinnvoll und bereits vorgesehen.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Das Baugebiet sollte umgewandelt werden, da andernorts ausreichend Wohnbaufldache besteht und nicht in dieser
Menge Wohnbauland bendtigt wird. Durch die zwischenzeitliche Aktualisierung der hundertjdhrigen
Hochwasserlinie wurden die Wohnbauflachen in Auchsesheim drastisch reduziert. Daher macht die Realisierung der
betrachteten Wohnbaufldche in einem geringeren Umfang (ohne Betroffenheit durch HQy40) gegebenenfalls doch
Sinn. Der Ort ist stark von Hochwasserereignissen betroffen und bietet in dieser Hinsicht wenig
Entwicklungspotenzial.

GroRe Kreisstadt Donauwdrth
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Begriindung

Nr. 50

Gemarkung: Schafstall

Bereich: Bebauungsplan ,1. Anderung Nérdlich der Breite*
Bisherige Darstellung: Wohnbauflache, Grinflachen

Zukunftige Darstellung: Wohnbauflache und Gemeinbedarfsflache, Griinflachen

In seiner Sitzung am 26.03.2015 beschloss der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplans ,1. Anderung
Nordlich der Breite®. Der Bebauungsplan wurde inzwischen vom Stadtrat in seiner Sitzung am 29.09.2016
als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan beinhaltet Wohnbauflache mit insgesamt 21 Wohneinheiten und einem Feuerwehr-
und Dorfgemeinschaftshaus. Der zurzeit giltige Flachennutzungsplan sieht bereits Wohnbauflachen in
diesem Bereich vor. Um Baurecht fiir das neue Feuerwehr- und Dorfgemeinschaftshaus zu schaffen, soll in
dem zukinftigen Flachennutzungsplan eine Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt werden. Die
Feuerwehr Schafstall bendtigt ein neues Feuerwehrhaus, welches auf eine gewisse GroRe der Flache
angewiesen ist, daher bietet sich die Lage auf der Flache an, auf der bereits Baurecht besteht.

Die Schutzgiiter erfahren in diesem Anderungsbereich eine geringfiigige Beeintrachtigung, da sich
teilweise der Versieglungsgrad durch die Gemeinbedarfsflache andert.

Die Lage des Feuerwehr- und Dorfgemeinschaftshauses ist glinstig, da der Feuerwehrstandort erhalten
werden soll und somit die Nahe zum ehemaligen Feuerwehrhaus gegeben ist.

Der Eingriff ist aufgrund der Umwidmung von bestehendem Baurecht flachensparend und nachhaltig, da
keine Neuausweisung einer Gemeinbedarfsflache andernorts stattfinden muss.

Die Umwidmung ist notwendig, da die Feuerwehr Schéfstall ein neues Feuerwehrhaus benétigt. Durch die
Doppelnutzung als Dorfgemeinschaftshaus erganzt das Gebaude das neue Wohngebiet, welches trotz des
Gemeinschaftshauses eine ausreichende Flache aufweist.

Die Flache soll dementsprechend im zukiinftigen Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache

dargestellt werden.

Erteilte Baugenehmigungen nach § 33 BauGB:
Bebauungsplan ,1. Anderung Noérdlich der Breite”: (Anzahl 1)

e Graf-Berthold-Strale ,Neubau Feuerwehrhaus”
o 2018
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immissionsschutzrechtliche Bewertung

Anderung Nr. 50

Bereich: 1. Anderung Nérdlich der Breite“ in der Gemarkung Schéfstall

Bisherige Darstellung: Wohnbauflache

Zukinftige Darstellung: Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Feuerwehr® und ,soziale Einrichtung*

Vorbelastung: Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Umgrenzung von
Flachen fir den Luftverkehr

Erheblichkeit Schutzgut Mensch geringe Erheblichkeit

(Larm)

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir den Luftverkehr.

Durch die Darstellung als Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr* und ,soziale
Einrichtung” (fur ein Dorfgemeinschaftshaus) sind fiir das angrenzende Wohngebiet grundsatzlich
Gerauscheinwirkungen durch den Betriebsablauf der Feuerwehr auf3erhalb von Notfalleinsatzen (Training
und Ausbildung, Geratewartung, Fahrzeuggerausche, Parkgerausche) verbunden. Auch bei der Nutzung
sozialer Einrichtungen (geplantes Dorfgemeinschaftshaus) ist insbesondere bei abendlichen oder
nachtlichen Veranstaltungen mit Larmbeeintrachtigungen zu rechnen.

Eine differenzierte schalltechnische Darstellung erfolgt auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht.
Bei den nachgeordneten Planungen ist zu prifen, ob SchutzmaRRnahmen fir die benachbarte
Wohnnutzung infolge der Gerauscheinwirkungen durch Feuerwehr und Gemeinschaftshaus erforderlich
sind.

Um die moglichen Larmkonflikte durch die Gemeinbedarfsflachen im Flachennutzungsplan darzustellen,
wird die Flache mit der Kennzeichnung gem. Planzeichenverordnung unter 15.6 — Umgrenzung von
Flachen fir Nutzungseinschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG — umgrenzt.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Mensch (Larm) auszugehen.
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Umweltbericht

Nr. 50 Bebauungsplan ,1. Anderung Nérdlich der Breite"

Bisherige Darstellung:
Zukinftige Darstellung:

Wohnbauflache, Grinflachen

Wohnbauflache, Gemeinbedarfsflache, Griunflachen

1 Beschreibung des Bestands und Bewertung
Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltauswirkungen
Boden - vorherrschend (Para-)Rendzina und Braunerde Baurecht (Anderung Bodenprofil und
- Landwirtschaftsflache mit Baurecht fir -funktionen), Darstellung Griinflache
Wohnbebauung - geringe bis mittlere Erheblichkeit
Klima/ - landwirtschaftliche Flache mit mittlerer Ahnliche Situation, mehr Griinflache
Luft Bedeutung fir die Kaltluftentstehung; Baurecht - keine Beeintrachtigung
Wasser Grundwasser: Stand unbekannt verdnderte Grundwasserneubildung
Oberflachengewasser: nicht vorhanden - geringe Erheblichkeit
Tiereund | intensive landwirtschaftliche Nutzung mit geringer | - Versiegelung und Uberbauung in
Pflanzen Biodiversitat; Baurecht (Wohnbebauung) Schutzgebieten (mit best. Baurecht)
Schutzgebiete: Naturpark , Altmuhltal®, - geringe Erheblichkeit
Landschaftsschutzgebiet
Mensch - - Flache ohne Erholungspotenzial - dhnliche Situation
Erholung - Wanderweg fiihrt im Osten vorbei - Bereitstellung Gemeinbedarfsgebdude
- keine Beeintrachtigung
Mensch - - Anderungsbereich befindet sich innerhalb der - Gerduschentwicklung bei Feuerwehr und
Larm Umgrenzung von Flachen fir den Gemeinschaftshaus (auch abends)
Luftverkehr - geringe Erheblichkeit
Landschaft | exponierte Lage am Hang gute Sichtbarkeit der Gebdude
nordliche Ergdnzung an Bestandssiedlung Eingriinung teilweise vorgesehen
- geringe bis mittlere Erheblichkeit
Kultur und | - Bodendenkmal (,Siedlung vorgeschichtlicher - geringere Uberbauung
Sachgiter Zeitstellung”) im noérdlichen Bereich - keine Beeintrachtigung
gesamt —> geringe Erheblichkeit
2 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Wirkungs-Prognose)

Die Versiegelung andert sich in Teilbereichen geringfiigig. Durch die Darstellung von Gemeinbedarfsflache entsteht
andere, landschaftsbildpragendere Bebauung. Durch Eingriinung wird die Beeintrachtigung durch diese
herabgesetzt. Auf Bebauungsplanebene ist zu priifen, ob SchutzmaRnahmen fiir die benachbarte Wohnnutzungen
infolge der Gerduscheinwirkungen durch die Nutzung der Gemeinbedarfsgeb&dude erforderlich sind.

3 Prognose Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status-quo-Prognose)

Der Flachennutzungsplan wiirde die landwirtschaftliche Flache weiterhin als Wohngebiet mit Eingriinung festsetzen.
Die Gemeinbedarfsflache misste andernorts in der Nahe nachgewiesen werden, da diese Flachen zum Erhalt des
Feuerwehrstandorts notwendig sind.

4 MafBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind flichensparende, nachhaltige Lésungen zu entwickeln und
wertvolle Vegetation, Lebensrdume und Denkmaler zu sichern. Durch die Umwidmung von bestehendem Baurecht
ist der Eingriff eher gering. Durch eine festgesetzte Eingriinung werden diverse negative Faktoren gemindert. Im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens kénnen zusatzliche MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von
Beeintrdchtigungen (z.B. Begriinungsgebote) festgesetzt werden.

Ausgleich: Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. Ausgleich und Ersatz fiir nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen zu schaffen, wird fiir die Flache im Zuge des Bebauungsplans die naturschutzrechtliche Eingriffs-
/ Ausgleichsregelung durchgefiihrt. Suchflachen fur Ausgleich finden sich im Flachennutzungsplan.

Falls keine Zunahme an Baurecht bzw. Versiegelung entsteht, ist normalerweise kein Ausgleich notwendig.

5 Alternative Planungsmoéglichkeiten

Das Wohngebiet mit Gemeinbedarfsflache besteht bereits nahezu flaichengleich als Wohngebiet im giiltigen
Flachennutzungsplan. Fir den Nachweis der Gemeinbedarfsflache hatte demnach an anderer Stelle (gebietsnah)
eine Neuausweisung dieser stattfinden missen. Dies stellt einen bedeutenderen Eingriff in Natur und Landschaft
dar.
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Begriindung

Nr. 51

Gemarkung: Nordheim

Bereich: Wohnbauflachen sidlich von Nordheim
Bisherige Darstellung: Wohnbauflache, Grunflachen

Zukinftige Darstellung: Grinflachen, Flachen fir die Landwirtschaft

Im Stiden von Nordheim sind im derzeit gultigen Flachennutzungsplan unbebaute und unbeplante Flachen
als Wohnbauflachen dargestellt. Diese liegen nahezu vollstandig im Uberschwemmungsgebiet der Donau.

In der nun beabsichtigten Flachennutzungsplandnderung werden diese Wohnbauflachen, die im
Uberschwemmungsgebiet liegen, als landwirtschaftliche Flachen dargestellt, da im
Uberschwemmungsgebiet keine neuen unbebauten bzw. unbeplanten Bauflachen (gewerbliche
Bauflachen, Mischgebietsflachen, Wohnbauflachen) dargestellt werden dirfen.

Nérdlich des Uberschwemmungsgebietes verbleibt ein Teil als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
enthalten, da dieser nicht vom Hochwasser betroffen ist und bebaut bzw. entwickelt werden kann.

Da hier ausschlief3lich Wohnbauflache reduziert und entsprechend dem Flachennutzungsplan eingegriint
wird, entstehen keine Beeintrachtigungen fir die vorhandenen Schutzgiter. Die Gefahr von
Uberschwemmungen wird durch die Darstellungséanderung im Flachennutzungsplanaufgehoben.

Die Darstellung der Flache soll dementsprechend im neuen Flachennutzungsplan geandert werden, um
eine Uberschwemmung im Wohngebiet vermeiden zu kénnen. Der Umgriff ist minimal und wirkt sich positiv
auf die Schutzglter aus.
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immissionsschutzrechtliche Bewertung

Anderung Nr. 51

Bereich: Wohnbauflachen siidlich von Nordheim

Bisherige Darstellung: Wohnbauflachen und Griinflachen

Zukinftige Darstellung: Flachen fir die Landwirtschaft und Grinflachen
Vorbelastung: Beeintrachtigung durch Stralenverkehrslarm der dstlich

verlaufenden B 2 sowie durch Schienenverkehrslarm der westlich
verlaufenden Bahnlinie

Erheblichkeit Schutzgut Mensch nicht betroffen
(Larm)

Von der Umnutzung der Wohnbauflachen siidlich von Nordheim zu Flachen fiir die Landwirtschaft ist das
Schutzgut Mensch (Larm) nicht betroffen.
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Umweltbericht

Nr. 51 Wohnbaufldchen siidlich von Nordheim

Bisherige Darstellung:
Zukinftige Darstellung:

Wohnbauflache und Grinflachen

Grinflachen, Flachen fir die Landwirtschaft

1 Beschreibung des Bestands und Bewertung
Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltauswirkungen
Boden - vorherrschend Gley-Kalkpaternia Reduzierung Wohnbauflache
- Baurecht fir Wohnbauflache mit Potenzial der | Griinflaiche mit Bodendeckung
Bodenveranderung und Beeintrachtigung der - keine Beeintrachtigung
Bodenfunktionen
Klima/ Baurecht fir Wohnbauflache mit Landwirtschaftsflache mit Bedeutung fiir die
Luft Erwarmungspotenzial Kaltluftentstehung
- keine Beeintrachtigung
Wasser Grundwasserstand: unbekannt Reduzierung Wohnbauflache
Betroffenheit bei 100-jahrigem Hochwasser - keine Beeintrachtigung
Baggerseen 0Ostlich; Pumphaus sidlich
Tiere und - potenzielle Wohnbauflache mit geringer Reduzierung Wohnbauflache
Pflanzen Biodiversitat Abstand zu Biotop vergroRert sich
- kartiertes Biotop (Gehdlze) 6stlich - keine Beeintrachtigung
Mensch - Flache ohne besonderes Erholungspotenzial Reduzierung Wohnbauflache
Erholung Radwanderweg westlich - keine Beeintrachtigung
Mensch - - ggf. Vorbelastungen durch Bundesstralle und | dhnliche Situation
Larm Bahnlinie - keine Beeintrachtigung
Landschaft | Anschluss an Siedlung im Siden geringere Wohnbauflache mit Eingriinung
Eingriinung vorgesehen - keine Beeintrdchtigung
Kultur und | - keine Denkmaler verzeichnet - keine Beeintrachtigung
Sachgiter
gesamt - keine Beeintrachtigung
2 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Wirkungs-Prognose)

Die Wohnbauflache wird reduziert und muss entsprechend dem Flachennutzungsplan eingegriint werden. Eine
Betroffenheit von Wohnbebauung durch ein hundertjihriges Hochwasser wird durch die Anderung in diesem
Bereich ausgeschlossen. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind positiv zu werten.

3 Prognose Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status-quo-Prognose)
Der Flachennutzungsplan wiirde weiterhin Potenzial fir ein Wohngebiet mit entsprechender Eingriinung bieten.
Dieses ware zu einem grolRen Teil von hundertjdhrigen Hochwassern betroffen.

4 MafRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind flachensparende, nachhaltige Losungen zu entwickeln und
wertvolle Vegetation, Lebensrdume und Denkmaler zu sichern. Durch die Reduzierung von Baurecht ist dies gegeben
und es sind keine AusgleichsmaRRnahmen sowie MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung notwendig. Eine
Eingriinung der verbleibenden bebaubaren Flache ist naturschutzfachlich sinnvoll und bereits vorgesehen.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Wenn das Wohnbaugebiet doch entstehen soll, kdnnten MalRnahmen zum Hochwasserschutz vorgesehen werden.
Nach einer Anpassung im Oktober 2017 kann Wohnbebauung ohne beziehungsweise mit geringerem (HQeytrem)
Hochwasserkonflikt im nordlich bis nordéstlichen Teil realisiert werden. In einem Zwischenstand (August 2017) war
eine ganzliche Aufgabe des Wohngebiets vorgesehen. Da der Ort Nordheim generell stark von hundertjahrigen
Hochwassern betroffen und kaum Entwicklungs- und alternative Planungsmaoglichkeiten bietet, ist die Anpassung
des Baugebiets der Streichung vorzuziehen.
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Begriindung

Nr. 52

Gemarkung: Nordheim

Bereich: Gewerbliche Bauflachen nérdlich von Nordheim
Bisherige Darstellung: Gewerbliche Bauflachen

Zukunftige Darstellung: Grunflachen

In Norden von Nordheim sind im derzeit glltigen Fldchennutzungsplan unbebaute und unbeplante Flachen
als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Diese Flachen liegen nahezu vollstandig im
Uberschwemmungsgebiet der Donau.

In der nun beabsichtigten Flachennutzungsplandnderung werden diese gewerblichen Flachen, die im
Uberschwemmungsgebiet liegen, als Griinflachen dargestellt, da in der Hochwasserzone keine neuen
unbebauten bzw. unbeplanten Bauflachen (gewerbliche Bauflachen, Mischgebietsflachen,
Wohnbauflachen) dargestellt werden dirfen.

Die Umwidmungsmafinahme hat keine negativen Auswirkungen auf die vorhandenen Schutzglter in dem
Gebiet, da die gewerbliche Flache lediglich reduziert und eingegriint wird. Da die Gefahr einer
Uberschwemmung, durch die Reduzierung der Bebauungsmaglichkeiten, vermieden wird und keine
Beeintrachtigungen der Schutzgiter bestehen, ist die Umwidmung insgesamt positiv zu sehen.

Die Flache im Hochwasserbereich wird als Griinflache dargestellt, da sie fiir eine landwirtschaftliche
Nutzung zu klein ist und als Grinflache einen 6kologischen Wert besitzt.

Die Flachennutzungsplananderung in diesem Gebiet ist sinnvoll, da eine Darstellung als Grinflache die
weitere Bebauung im Hochwassergebiet ausschlie3t und somit die Gefahr einer Uberschwemmung
vermieden wird.
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immissionsschutzrechtliche Bewertung

Anderung Nr. 52

Bereich: Gewerbliche Bauflachen nérdlich von Nordheim

Bisherige Darstellung: Gewerbliche Bauflachen

Zukinftige Darstellung: Grunflachen

Vorbelastung: Vorbelastung durch Gewerbelarm des westlich vorhandenen

Gewerbegebietes sowie durch Stralenverkehrslarm der ostlich
verlaufenden Bundesstralle B 2.

Erheblichkeit Schutzgut Mensch Nicht betroffen
(Larm)

Von der Umnutzung der gewerblichen Bauflachen nérdlich von Nordheim in Grinflachen ist das Schutzgut
Mensch (Larm) nicht betroffen.
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Umweltbericht

Nr. 52 Gewerbliche Bauflachen nérdlich von Nordheim

Bisherige Darstellung:
Zukinftige Darstellung:

Gewerbliche Bauflachen
Grinflachen

1 Beschreibung des Bestands und Bewertung

Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltauswirkungen

Boden - Baurecht fiir gewerbliche Bauflache mit Potenzial | Reduzierung Gewerbegebietsflache
der Bodenveranderung und Beeintrachtigung der Grinflache mit Bodendeckung
Bodenfunktionen - keine Beeintrachtigung

Klima/ - Baurecht fiir gewerbliche Bauflache mit positive Griinlandflache

Luft Erwarmungspotenzial - keine Beeintrachtigung

Wasser Grundwasser: Stand unbekannt Reduzierung Gewerbegebietsflache
Betroffenheit bei 100-jdhrigem Hochwasser - keine Beeintrachtigung
Oberflachengewasser: Schmutter westlich

Tiere und | - Baurecht fiir gewerbliche Bauten mit hoher Reduzierung Gewerbegebietsflache

Pflanzen Versieglung und geringer Biodiversitat Abstand zu Biotop vergrofRRert sich
- kartiertes Biotop westlich (an Schmutter) -> keine Beeintrachtigung

Mensch - - keine Erholungsbedeutung der Flachen Zunahme Naturerfahrung

Erholung - westlich verlduft ein Radwanderweg - keine Beeintrachtigung

Mensch - - Vorbelastung durch Gewerbeldrm und Eingriinung mit geringer Pufferwirkung

Larm Gewerbelarmpotenzial - keine Beeintrachtigung

Landschaft | Baurecht fiir eingegriintes Gewerbegebiet - Reduzierung Gewerbegebietsflache

- Zunahme Eingriinung entsprechend
- keine Beeintrachtigung

Kultur und | - keine Denkmaler verzeichnet - keine Beeintrachtigung

Sachgiter

gesamt - keine Beeintrachtigung

2 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Wirkungs-Prognose)

Die gewerbliche Bauflache wird reduziert und zu Eingriinungsflache umgewidmet. Eine Betroffenheit durch ein
hundertjahriges Hochwasser wird dadurch verringert. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind durch die
Anderung insgesamt positiv zu werten.

3 Prognose Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status-quo-Prognose)

Der Flachennutzungsplan wiirde weiterhin gewerbliche Bauflache im Bereich von hundertjahrigen Hochwassern
vorsehen. Im Falle einer Umsetzung waren Hochwasserschutzmafnahmen notwendig. Die Schutzgiiter waren
negativ betroffen.

4 MafBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind flachensparende, nachhaltige Losungen zu entwickeln und
wertvolle Vegetation, Lebensrdume und Denkmaler zu sichern. Durch die Reduzierung von Baurecht ist dies
gegeben. Es sind keine AusgleichsmaRnahmen sowie MaRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung notwendig.
Die Eingriinung des Gewerbes vergréRert sich.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten
Die Anderung des Gewerbegebiets ist aufgrund der Hochwassergefahr (HQ,q0) sinnvoll. Da die Fliche eine relative
geringe GroRe aufweist, ist die Darstellung als landwirtschaftliche Flache wenig sinnvoll. Die Darstellung als
Grunflache ist als 6kologisch vorteilhaft zu werten.
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Begriindung

Nr. 53

Gemarkung: Nordheim

Bereich: Gewerbliche Bauflachen und Wohnbauflachen nordéstlich von Nordheim
Bisherige Darstellung: Gewerbliche Bauflachen bzw. Wohnbauflache

Zukunftige Darstellung: Flachen fir die Landwirtschaft, Griinflachen

Nordéstlich von Nordheim sind im derzeit gultigen Flachennutzungsplan unbebaute und unbeplante
Flachen als gewerbliche Bauflachen sowie nordwestlich von Nordheim Wohnbauflachen dargestellt. Die
gewerblichen Bauflachen liegen zwischen dem bereits bestehenden Gewerbegebiet und der B2, die
Wohnbauflache liegt norddstlich des bestehenden Gewerbegebietes. Die Flachen liegen nahezu
vollstandig im Uberschwemmungsgebiet der Donau.

In der nun beabsichtigten Flachennutzungsplananderung werden diese gewerblichen Bauflachen, die im
Uberschwemmungsgebiet liegen, als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Die Wohnbauflache wird als
Ortsrandeingriinung und landwirtschaftliche Flachen dargestellt, da im Uberschwemmungsgebiet keine
neuen unbebauten bzw. unbeplanten Bauflachen (gewerbliche Bauflachen, Mischgebietsflachen,
Wohnbauflachen) dargestellt werden dirfen.

Es entstehen keine Beeintrachtigungen der Schutzgliter, da die Bauflachen in beiden Fallen reduziert
werden und die Betroffenheit durch ein hundertjahriges Hochwasser verringert wird. Insgesamt ist die
Umwidmung positiv zu bewerten, da sie einen dkologischen Wert besitzt.

Die Darstellungsanderung ist sinnvoll, da die Flachen bereits landwirtschaftlich genutzt werden und somit
die Darstellung im neuen Flachennutzungsplan der tatsachlichen Nutzung entsprechen wirde. Die
Darstellung als Griinflache schiitzt auBerdem die Schutzgiiter vor negativen Auswirkungen von dem
bestehenden Gewerbe.

Die Darstellung der Flachen soll dementsprechend geandert werden, um der Gefahr eines Hochwassers
zu entgehen und den Widerspruch zwischen Nutzung und Darstellung zu beseitigen.
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immissionsschutzrechtliche Bewertung

Anderung Nr. 53

Bereich: Gewerbliche Bauflachen und Wohnbauflachen norddstlich von
Nordheim

Bisherige Darstellung: Gewerbliche Bauflachen

Zukiinftige Darstellung: Landwirtschaftliche Fldchen

Bisherige Darstellung: Wohnbauflache

Zukiinftige Darstellung: Ortsrandeingriinung und landwirtschaftliche Fldchen

Vorbelastung: Vorbelastung durch Gewerbeldrm des westlich vorhandenen
Gewerbegebietes sowie durch Stralenverkehrslarm der ostlich
verlaufenden Bundesstralle B 2.

Erheblichkeit Schutzgut Mensch Nicht betroffen

(Larm)

Von der Umnutzung der gewerblichen Bauflachen nérdlich von Nordheim in Flachen fir die Landwirtschaft
ist das Schutzgut Mensch (Larm) nicht betroffen.
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Umweltbericht

Nr. 53 Gewerbliche Bauflachen und Wohnbaufldchen nordostlich von Nordheim

Bisherige Darstellung:
Zukinftige Darstellung:

Gewerbliche Bauflachen bzw. Wohnbauflache
Flachen fur die Landwirtschaft, Grinflachen

1 Beschreibung des Bestands und Bewertung
Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltauswirkungen
Boden - Baurecht mit Potenzial der Bodenveranderung Reduzierung Baurecht
und Beeintrachtigung der Bodenfunktionen Grinflachen mit Bodendeckung
- keine Beeintrachtigung
Klima/ - Baurecht fiir Bauflachen mit Flache mit Kaltluftentstehung
Luft Erwarmungspotenzial - keine Beeintrachtigung
Wasser Grundwasser: Stand unbekannt Reduzierung Baurecht
Betroffenheit bei 100-jdhrigem Hochwasser - keine Beeintrachtigung
Oberflachengewasser: nicht vorhanden
Tiere und | - Baurecht fiir Bauten mit mittlerer bis hoher Reduzierung Baurecht
Pflanzen Versieglung sowie geringer Biodiversitat - keine Beeintrachtigung
Mensch - - keine Erholungsbedeutung der Flachen Zunahme Naturerfahrung
Erholung - nordlich Gewerbe verlauft ein Radwanderweg - keine Beeintrachtigung
Mensch - - Vorbelastung durch Gewerbeldrm westlich Eingriinung mit geringer Pufferwirkung
Larm sowie die dstliche BundesstralRe - keine Beeintrachtigung
Landschaft | Baurecht fiir eingegriinte Baugebiete - Reduzierung Bauflachen
- Zunahme Eingrinung
- keine Beeintrachtigung
Kultur und | - Bodendenkmal (,,StralRe der rémischen - ausreichende Entfernung
Sachgiter Kaiserzeit”) stidwestlich des - keine Beeintrachtigung
Gewerbegebiets
gesamt - keine Beeintrachtigung
2 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Wirkungs-Prognose)

Die Bauflachen werden reduziert und zu Flachen fiir die Landwirtschaft sowie Eingriinungsflaiche umgewidmet. Eine
Betroffenheit durch ein hundertjdhriges Hochwasser wird dadurch verringert. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter
sind durch die Anderung insgesamt positiv zu werten.

3 Prognose Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status-quo-Prognose)
Der Flachennutzungsplan wiirde weiterhin Bauflachen im Bereich von hundertjahrigen Hochwassern vorsehen. Im
Falle einer Umsetzung waren HochwasserschutzmaRnahmen notwendig. Die Schutzgiter waren negativ betroffen.

4 MafRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind flachensparende, nachhaltige Losungen zu entwickeln und
wertvolle Vegetation, Lebensrdume und Denkmaler zu sichern. Durch die Reduzierung von Baurecht ist dies gegeben
und es sind keine AusgleichsmaRRnahmen sowie MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung notwendig. Eine
Eingriinung fur den neuen Rand der bestehenden Baugebiete ist vorgesehen.

5 Alternative Planungsméglichkeiten

Die Anderung des Gewerbegebiets ist aufgrund der Hochwassergefahr (HQ1q0) sinnvoll. Die Fliche wird momentan
landwirtschaftlich genutzt und daher macht eine dementsprechende Darstellung Sinn. Die Darstellung der
Grinflache ist notwendig um negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch das bestehende Gewerbe zu
reduzieren.
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Begriindung

Nr. 54

Gemarkung: Donauwoérth

Bereich: gemischte Bauflachen sidlich der Donau
Bisherige Darstellung: Gemischte Bauflache

Zukinftige Darstellung: Grinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz

Sudlich der Donau, sudlich des Bereichs Erlenweg/ Pappelweg, sind im derzeit glltigen
Flachennutzungsplan unbebaute und unbeplante Flachen als gemischte Bauflachen dargestellt. Diese
liegen nahezu vollstandig im Uberschwemmungsgebiet der Donau.

In der nun beabsichtigten Flachennutzungsplananderung werden diese gemischten Bauflachen, die im
Uberschwemmungsgebiet liegen, als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt, da im
Uberschwemmungsgebiet keine neuen unbebauten bzw. unbeplanten Bauflachen (gewerbliche
Bauflachen, Mischgebietsflachen, Wohnbauflachen) dargestellt werden dirfen.

Die Reduzierung der gemischten Bauflache und die Darstellung entsprechend der tatsachlichen Nutzung
als Sportplatz, vermindert die Gefahr einer Betroffenheit durch ein hundertjahriges Hochwasser.

AuBerdem stellt die Grinflache, welche als Sportplatz genutzt wird, einen guten Ubergang zwischen
Bebauung und landschaftlichen Strukturen dar.

Die Nutzung als Sportplatz ist in diesem Gebiet sinnvoll, da auf Hochwasser besser reagiert werden kann,
als bei einer versiegelten Bauflache. Daher ist die Darstellungséanderung im neuen Flachennutzungsplan
notwendig und zielfihrend.
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immissionsschutzrechtliche Bewertung

Anderung Nr. 54

Bereich: gemischte Bauflachen sidlich der Donau

Bisherige Darstellung: Gemischte Bauflachen

Zukinftige Darstellung: Grunflache mit Zweckbestimmung Sportplatz

Vorbelastung: Vorbelastung durch Gewerbelarm des stdlich vorhandenen
Gewerbegebietes

Erheblichkeit Schutzgut Mensch gering

(Larm)

Die Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ nimmt die tatsachlich vorhandene Nutzung auf. Die
Flache wird gegenwartig vom Tirkischen Kultur- und Sportverein Donauwdrth (TKSV) mit seinem dort
vorhandenen Vereinsheim (Augsburger Strafle 12) genutzt. Immissionsschutzrechtliche Auflagen
existieren fir den Sportplatz des Sportvereins nicht. Der Spielbetrieb unterliegt grundsatzlich den
Bestimmungen der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung). Die Einhaltung der in dieser
Verordnung festgelegten Immissionsrichtwerte gewahrleistet ein konfliktfreies Nebeneinander von
Sportnutzung und Wohnnutzung im Norden (Erlenweg) bzw. Mischnutzung im Westen der Sportflache.

Das im Westen der kiinftigen Griinflache errichtete Vereinsheim einschliellich seiner Parkplatze dient
sportlichen und kulturellen Zwecken. Mit der Baugenehmigung des Vereinsheims wurden Auflagen zum
Immissionsschutz erteilt. Diese besagen, dass der Beurteilungspegel der, von allen Emittenten auf dem
Betriebsgelande ausgehenden Gerausche einschlieRlich der Gerdusche durch den anlagenbezogenen Kfz-
Verkehr im nérdlich angrenzenden Erlenweg und Pappelweg die Immissionsrichtwerte der TA Larm von
tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht Gberschreiten darf. Die Ventilatoren und Ansaug- bzw.
Ausblasdffnungen sind mit Schalldampfern zu versehen. Die Offnungen der Schraubenlifter sind von
Wohnungsfenstern méglichst weit entfernt anzulegen.

Durch das Planzeichen 15.6 ist zu kennzeichnen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor
Sportlarmeinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes erforderlich sind.

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit fiir das Schutzgut Mensch (Larm) auszugehen.
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Umweltbericht

Nr. 54 Gemischte Bauflachen siidlich der Donau
Bisherige Darstellung: Gemischte Bauflache
Zukinftige Darstellung:  Grinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz

1 Beschreibung des Bestands und Bewertung

Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltauswirkungen

Boden - Baurecht fiir gemischte Bauflache mit Reduzierung Baurecht
Potenzial der Bodenveranderung und | Grinflache mit Bodendeckung
Beeintrachtigung der - keine Beeintrachtigung

Bodenfunktionen

Klima/ - Baurecht fiir gemischte Bauflache mit Flache mit Kaltluftentstehung

Luft Erwarmungspotenzial - keine Beeintrachtigung

Wasser Grundwasser: Stand unbekannt Reduzierung Baurecht

Betroffenheit bei 100-jahrigem Hochwasser - keine Beeintrachtigung
Zusam sudlich, Donau weiter nordlich bis

Ostlich
Tiereund | - Baurecht fiir gemischte Bauten mit Reduzierung Baurecht
Pflanzen Versieglung und geringer - keine Beeintrachtigung
Biodiversitat
Mensch - - gemischte Bauflache mit Sportfeldern Festsetzung Sportmoglichkeiten
Erholung - Fernwander- und Radwanderwege westlich - keine Beeintrachtigung
Mensch - - Vorbelastung durch umliegende Geringeres Larmpotenzial (Sportlarm)
Larm Gewerbeflachen und Bahnlinie - keine Beeintrachtigung
stidwestlich
Landschaft | Baurecht fiir gemischte Bauflache - Reduzierung Baurecht
- besserer Ubergang zur Landschaft (Donauufer)
- keine Beeintrachtigung
Kultur und | - keine Denkmaler verzeichnet - keine Beeintrachtigung
Sachgiter
gesamt - keine Beeintrachtigung
2 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Wirkungs-Prognose)

Die gemischte Bauflache wird reduziert und die Flache entsprechend der momentanen Nutzung als Sportplatz
dargestellt. Eine Betroffenheit durch ein hundertjahriges Hochwasser wird dadurch verringert. Die Auswirkungen auf
die Schutzgiiter sind durch die Anderung insgesamt positiv zu werten.

3 Prognose Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status-quo-Prognose)

Der Flachennutzungsplan wiirde weiterhin gemischte Bauflache im Bereich von hundertjdhrigen Hochwassern
vorsehen. Im Falle einer Umsetzung waren Hochwasserschutzmafinahmen notwendig. Die Schutzgiiter waren
negativ betroffen.

4 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind flachensparende, nachhaltige Losungen zu entwickeln und
wertvolle Vegetation, Lebensrdume und Denkmaler zu sichern. Durch die Reduzierung von Baurecht ist dies gegeben
und es sind keine AusgleichsmaRnahmen sowie MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung notwendig.

Der Sportplatz bietet einen guten Ubergang von Bebauung zu landschaftlichen Strukturen entlang des Donau- und
Zusam-Ufers.

5 Alternative Planungsmoéglichkeiten

Die Anderung der gemischten Baufldche ist aufgrund der Hochwassergefahr (HQyq0) sinnvoll. Die betrachtete Fliche
wird momentan als Sportplatz genutzt. Diese Nutzung ist besser an eine Hochwassergefahr angepasst. Eine Nutzung
durch Landwirtschaft wird aufgrund der Umgebung und ErschlieBung als eher problematisch gesehen.
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Begriindung

Nr. 55

Gemarkung: Donauwoérth

Bereich: Gewerbliche Bauflachen im Bereich Alte Augsburger Landstralte
Bisherige Darstellung: Gewerbliche Bauflachen

Zukunftige Darstellung: Flachen fir die Landwirtschaft, Griinflachen

Sudlich der bereits bestehenden gewerblichen Flachen im Bereich der Alten Augsburger Landstral3e, sind
im derzeit gultigen Flachennutzungsplan unbebaute und unbeplante Flachen als gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Diese Flachen liegen nahezu vollstandig im Uberschwemmungsgebiet der Donau.

In der nun beabsichtigten Flachennutzungsplananderung werden diese gewerblichen Bauflachen, die im
Uberschwemmungsgebiet liegen, als landwirtschaftliche Flachen dargestellt, da im
Uberschwemmungsgebiet keine neuen unbebauten bzw. unbeplanten Bauflachen (gewerbliche
Bauflachen, Mischgebietsflachen, Wohnbauflachen) dargestellt werden dirfen.

Die Reduzierung der gewerblichen Bauflache und die Eingriinung der Flachen bzw. die Darstellung als
landwirtschaftliche Flachen wirkt sich positiv auf die vorhandenen Schutzgliter aus. AulRerdem kdnnen
keine weiteren Bauflachen im Uberschwemmungsgebiet dargestellt werden, somit wird die Betroffenheit
von einem hundertjahrigen Hochwasser ausgeschlossen.

Die neu darzustellenden Flachen werden zurzeit bereits fir landwirtschaftliche Zwecke genutzt, daher ist
die Anderung im neuen Flachennutzungsplan sinnvoll und begriindet. Die Flachennutzungsplananderung
rechtfertigt sich mit der Beseitigung des Widerspruchs zwischen Nutzung und Darstellung sowie mit der
Vermeidung von Hochwasserkatastrophen auf versiegelten Bauflachen.
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immissionsschutzrechtliche Bewertung

Anderung Nr. 55

Bereich: Gewerbliche Bauflachen im Bereich Alte Augsburger Landstralte
Bisherige Darstellung: Gewerbliche Bauflachen

Zukinftige Darstellung: Landwirtschaftliche Fldchen

Vorbelastung: Vorbelastung durch Gewerbelarm des nérdlich vorhandenen

Gewerbegebietes sowie durch Schienenverkehrslarm der
stdwestlich verlaufenden Bahnlinie.

Erheblichkeit Schutzgut Mensch Nicht betroffen
(Larm)

Von der Umnutzung der gewerblichen Bauflachen im Bereich der Alten Augsburger Landstral3e in Flachen
fur die Landwirtschaft ist das Schutzgut Mensch (Larm) nicht betroffen.
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Umweltbericht

Nr. 55 Gewerbliche Flachen im Bereich Alte Augsburger Landstral3e

Bisherige Darstellung:
Zukinftige Darstellung:

Gewerbliche Bauflachen

Flachen fur die Landwirtschaft, Grinflachen

1 Beschreibung des Bestands und Bewertung
Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltauswirkungen
Boden - Baurecht fiir gewerbliche Bauflache mit Reduzierung Gewerbegebietsflache
Potenzial der Bodenveranderung und Grinflache mit Bodendeckung
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen - keine Beeintrachtigung
Klima/ - Baurecht fiir gewerbliche Bauflache mit Flache mit Kaltluftentstehung
Luft Erwarmungspotenzial - keine Beeintrachtigung
Wasser Grundwasser: Stand unbekannt Reduzierung Gewerbegebietsflache
Betroffenheit bei 100-jdhrigem Hochwasser - keine Beeintrachtigung
Zusam nordlich
Tiere und | - Baurecht fiir gewerbliche Bauten mit hoher Reduzierung Gewerbegebietsflache
Pflanzen Versieglung und geringer Biodiversitat - keine Beeintrachtigung
- kartiertes Biotop stidwestlich
Mensch - - keine Erholungsbedeutung der Flachen Reduzierung Gewerbegebietsflache
Erholung - Fernwander- und Radwanderwege norddstlich - keine Beeintrachtigung
Mensch - - Vorbelastung durch Gewerbeldrm (nérdlich) - Reduzierung Gewerbeldarmpotenzial
Larm sowie Bahnlinie (slidwestlich) - keine Beeintrachtigung
Landschaft | Baurecht fiir eingegriintes Gewerbegebiet - Reduzierung Gewerbegebietsflache
- keine Beeintrachtigung
Kultur und | - keine Denkmaler verzeichnet - keine Beeintrachtigung
Sachgiter
gesamt - keine Beeintrachtigung
2 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Wirkungs-Prognose)

Die gewerbliche Bauflache wird reduziert und zu Flachen fir die Landwirtschaft sowie Eingriinungsflache
umgewidmet. Eine Betroffenheit durch ein hundertjahriges Hochwasser wird dadurch verringert. Die Auswirkungen
auf die Schutzgiiter sind durch die Anderung insgesamt positiv zu werten.

3 Prognose Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status-quo-Prognose)

Der Flachennutzungsplan wiirde weiterhin gewerbliche Bauflache im Bereich von hundertjahrigen Hochwassern
vorsehen. Im Falle einer Umsetzung waren Hochwasserschutzmafinahmen notwendig. Die Schutzgiiter waren
negativ betroffen.

4 MafBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind flachensparende, nachhaltige Losungen zu entwickeln und
wertvolle Vegetation, Lebensrdume und Denkmaler zu sichern. Durch die Reduzierung von Baurecht ist dies gegeben
und es sind keine AusgleichsmaRRnahmen sowie MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung notwendig. Eine
Eingriinung fur den neuen Rand des bestehenden Gewerbegebiets ist vorgesehen.

5 Alternative Planungsméglichkeiten

Die Anderung des Gewerbegebiets ist aufgrund der Hochwassergefahr (HQ1q0) sinnvoll. Die Fliche wird momentan
(teilweise) landwirtschaftlich genutzt und daher macht eine dementsprechende Darstellung Sinn. Die Darstellung der
Grinflache ist nétig, um negative Auswirkungen auf die Schutzgiter durch das bestehende Gewerbe zu reduzieren.
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7. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o. A.
angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Donau-Ries einzuschalten, das
alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhéhten Schadstoffgehalten
(geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung und
Entsorgung fihren kénnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren.
Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Der Umgang mit Starkregen und dessen gezielte Ableitung, um Sturzfluten zu verhindern, wird bei
den jeweiligen Bebauungsplanverfahren in einem separaten Gutachten dargestellt. Die Stadt
Donauwdrth lasst derzeit im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans zum neuen Alfred-Delp-
Quartier, nebst Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren eine Starkregen- /
Sturzflutenanalyse in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Donauworth erstellen. Die
Ergebnisse dieses Gutachtens werden im Bebauungsplan und ggf. in der dazugehérigen
Flachennutzungsplan-Anderung beriicksichtigt.

Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
Auffinden von Bodendenkmaélern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt fir Denkmalpflege oder
unter seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst werden.

(4) Eigentumer, dinglich Verfugungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstucks,
auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
Malnahmen zur sachgemafRen Bergung des Fundgegenstands sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden.

(5) Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehérde unverziglich zur Aufbewahrung zu Ubergeben, wenn die Gefahr
ihres Abhandenkommens besteht.
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8. Anhinge
Anhang 1: Immissionsschutzrechtliches Gutachten zum Schutzgut Mensch
vom Biro umiwelt, Dipl.-Ing. Udo Maier, Nurnberg, vom 06.07.2018

Anhang 2: Planunterlagen ,Durch Bauleitplanung gesicherte, unbebaute Wohnbauflachen im Konflikt
mit Schutzgebieten und Bodendenkmalen®.

Anhang 3: Ubersichtsplan Gber die Anderungen

Anhang 4: Denkmalliste (Baudenkmaler und Bodendenkmaler, Stand 31.03.2022)
Anhang 5: Verordnung fiir das Wasserschutzgebiet der Stadt Donauwdrth
Anhang 6: Kabelanlagen und Richtfunklinks der Vodafone GmbH

Anhang 7: Richtfunktrassen und dazugehorige Schutzbereiche
der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Anhang 8: Beschrankter Bauschutzbereich nach §17 LuftVG der Fa. Airbus Helicopters
Anhang 9: Eisenbahn-Bundesamt, Aufenstelle MUnchen

Anhang 10: Wohnraum- und Gewerbeflachenbedarfsabschatzung,
empirica ag, Biro Bonn

Anhang 11: Erlduterung zur Biotopkartierung,
Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Referat 51, Abteilung Naturschutz,
Landschaftspflege, Gewasserdkologie D - 86177 Augsburg

Anhang 12: Ubersicht der Hochwassergefahrenflachen
Anhang 13: AN — Erteilte Baugenehmigungen fur Bpléne nach § 33 BauGB

Anhang 14: Umweltbericht gefertigt von herb und partner PartGmbB, Franziska Burlefinger,
Landschaftsarchitektin, Buttenwiesen

Donauworth den, ........cccooevevivnninnnen.

Susanne Moser-Knoll, Dipl.-Ing. (Univ.) Architektin, Stadtplanerin
Moser + Ziegelbauer, Architektur und Stadtebau GmbH, Noérdlingen

Franziska Burlefinger, Landschaftsarchitektin
herb und partner PartGmbB, stadtplaner + landschaftsarchitekten, Buttenwiesen
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12. Oktober 2017/ 05. Marz 2018/ 25.03.2021/ 31.03.2022
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