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Plan Nr. 1 - Bestandsaufnahme zum Umweltbericht gem&R § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB
vom Buro ,Schiie ... Landschaftsarchitektur' vom 25.01.2016

.Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde Timmendorfer Strand in
23669 Timmendorfer Strand OT Niendorf*, Bericht Nr. ALK 2085.2083.2021 V, von ALN Akustik Labor
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1.1
1.1.1

1.1.2

ENTWURFSBEGRUNDUNGA

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Er-
richtung eines ,Allgemeinen Wohngebietes* im Sinne § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO), welches der Bereitstellung von finanzierbarem Wohnraum flr junge Fa-
milien in der Gemeinde Timmendorfer Strand dient.

Der am 10.12.2016 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 67 wurde beklagt, weil im
Rahmen der durch den Bebauungsplan Nr. 67 ausgeldsten zuséaizlichen Verkehrs-
larm fur auRerhalb des Plangebiets liegende Grundstiicke entlang der Traveminder
Landstrale keinerlei Ermittlungen (§ 2 Abs. 3 BauGB) angestellt worden sind, ob-
gleich dies angezeigt gewesen ware (BVerwG, Beschluss vom 16. Juni 2020 — 4 BN
53.19 —, Rn. 18, juris). Dieser Ermittlungs- und Bewertungsmangel ist als beachtlich
anzusehen mit folgender Begrindung:

,Das Interesse des Eigentiimers eines Grundstiicks aulerhalb des Plangebiets,
von einer Ldrmzunahme aufgrund des Zu- und Abfahrisverkehrs zum Plange-
biet verschont zu bleiben, kann nach den Umsténden des Einzelfalls einen ab-
wagungserheblichen Belang darstellen, wenn sich der durch die Planung aus-
geléste Verkehr innerhalb eines raumlich tiberschaubaren Bereichs bewegt und
vom (ibrigen Strallenverkehr unterscheidbar ist ..."

Es wurde ein Larmgutachten eingefordert, dass belegt, dass die getroffenen Festset-
zungen eine Verkehrsbelastung erzeugt, die auch fur Planaufienlieger nicht wesent-
lich beeintrachtigend sind. Zudem ist selbst der Tatbestand abzuwé&gen, wenn die
Planung eine Verkehrslarmzunahme von unter 3 dB (A) erzeugt (siehe BVerwG, Ur-
teil vom 18. Juli 2013 —4 CN 3.12 — BVerwGE 147, 206 <216>).

Als Folge wurde der Bebauungsplan per Beschluss vorl&ufig auervollzuggesetzt.
Um den Bebauungsplan zu heilen, besteht ein Planungserfordernis.

Zwecke der Bauleitplanung

In der Gemeinde Timmendorfer Strand besteht ein Bedarf an finanzierbaren Bauflé-
chen firr junge Familien, auf denen Wohngeb&ude errichtet werden konnen, die als
Erstwohnsitz dienen. Demgegeniiber steht das Interesse der Gemeinde, die Einwoh-
nerzahl zu sichern bzw. zu erhéhen. Eine gesunde Durchmischung der Bevélkerung
ist erforderlich, um alle infrastruktureilen Einrichtungen, zu denen auch Schulen und
Kindergérten zéhlen, auch zukinftig anbieten zu kénnen.

Durch die Lage der Gemeinde an der Ostsee sind die freien Marktpreise flir Wohnun-
gen und Bauflichen jedoch so stark gestiegen, dass vor allem junge Familien sich
diese nicht mehr leisten kénnen. Somit ist eine zielgerichtete Lenkung der Wohnbau-
flachenentwicklung durch die Gemeinde erforderlich.

. . PLANUNG kompakt
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Schlie ... Landschaftsarchitektur

Diese erfolgt seit Jahren dahingehend, dass die touristisch attraktiven Bereiche pa-
rallel der Ostsee tber Bebauungsplane — gemaR den Zielvorgaben der Gemeinde -
gestaltet werden. Die Vermarktung erfolgt jedoch ausschlieRlich auf Ebene des freien
Marktes.

Im riickwartigen Bereich ist die Gemeinde hingegen bestrebt, Bauland zu erwerben,
dieses zu erschlieRen und an die g. Zielgruppe zu veraufdern.

Dieses Konzept wird durch die Gemeinde im Plangebiet fortgefuhrt.

Dafiir wurde bereits die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt und am
10.12.2016 wirksam.

Bild 1: Auszug 65. Anderung des Flédchennutzungsplanes
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Auf Grundiage des Bebauungsplanes Nr. 87 von 2016 wurden von den insgesamt 43
Baugrundstiicken bereits 38 Grundstlicke mit fertiggesteliten Wohnhé&usern bebaut.
Nur funf Grundstiicke sind noch unbebaut. Auf den unbebauten Grundstiicken Korn-
blumenweg 42 und 43 sind Mehrfamilienhéuser geplant.

Zudem werden in diesen Bebauungsplan die Festsetzungen der 1. Anderung der In-
nenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 67 mit aufgenommen, der seit dem
09.11.2018 in Kraft ist.
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1.1.3 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 2017:
Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 2 BauGB 12.06.2014
X fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 29.01.2015 -
02.03.2015
X fruhzeitige Beteiligung der Gemeinden, ToB § 4 (1) BauGB 21.01.2015 -
und Behérden 02.03.2015
X Auslegungsbeschluss 16.04.2022
X Beteiligung T6B, Behérden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 27.04.2022 -
BauGB 31.05.2022
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 27.04.2022 —
29.05.2022
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 30.06.2022
1.1.4 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Schlie ... Landschaftsarchitektur

Durch die Planung sind max. 155 zusatzliche Wohnungen in der Gemeinde moglich.
Somit kénnen Immissionen von dem Plangebiet auf die angrenzende Bebauung wir-
ken. Auch kénnen neue Verkehrsstrome entstehen, die bei anderen Anrainern zu we-
sentlichen Beeintrachtigungen fuhren kénnten. Da die Baugebiete parallel der B 76
bereits durch Larmschutzwénde vor den Immissionen auf der B 76 geschitzt sind,
liegt der Schwerpunkt der Untersuchung des zusétzlichen Verkehrslarms durch das
Plangebiet auf die zusatzlichen Immissionen, die durch die Planung verursacht und
auf die Grundstlicke entlang der Traveminder Landstrale wirken kénnen. Nach den
dort geltenden B-Plan Nr. 23 und dem Fléchennutzungsplan bestehen dort vorrangig
Allgemeine Wohngebiete nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Um die Auswirkungen der Planung zu untersuchen, wurde ein L&rmgutachten erstellt
(siehe Anlage 2). Dieses untersucht in Punkt 6.4.2 den Prognose-Planfall, der sich
aus der Summe von Prognose-Nullfall entsprechend Anlage 2.3 und der Verkehrsbe-
lastung des planinduzierten Neuverkehrs entsprechend Anlage 4 des Gutachtens
ergibt.

Bild 2: Auszug Ldrmgutachten (siehe Anlage 2), Tabelle 1

Tabelie 7: Beurtel pegel Verkehrsgerduschil i
-Yergleich Verkehrsgeriuschimmission Prognose-Hullfall { Pragnose-Flantall mi B-Plan induziertem Neuverkehr {100%}
fonspunkt COrientierungswete Beudsilungspagel Ubersehreitung Beurtsilungspagel Oberschreitung | Pegelesnitung
Beiblalt 1 zu DIN 18005 |  Prognose-Nulifall b Prognase-Flanfal Prognasa-Piartal
1T0% Qual-ZIsvekahr -

Darf- und Mischgebiete Progrose-Nultal
tags nachits tags nachts | tags | nachts tags nachis lags | nachts| tags | nachts

d8(A) dB{A) dB{A) dB(A) | dB(A) | dB(A) dB{A) dB{A) dB¢A) | dB(a)} | dB dB

iP1 80 50 57,0 48,4 = < 58,8 482 * = 18 0,8

P2 80 50 57.0 484 = s 588 40.2 £ + 1.8 0.8

Die Tabelle im Bild 2 zeigt auf, dass die Immissionen, in dem Fall, wenn alle Bewoh-
ner die Traveminder LandstraRe in Richtung Niendorf nutzen, sich tags um
1,8 dB (A) erhéhen wiirden und nachts um 0,8 dB (A).

Trotz der Erhéhung der Immissionen werden die Beurteilungswerte flir die Gesund-
heitsschwelle von 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht im Prognose-Planfall
deutlich um 11 dB unterschritten. Des Weiteren zeigt sich, dass durch den planindu-
zierten Neuverkehr fur den betrachteten Stralenabschnitt der Travemlinder
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Schlie ... Landschaftsarchitektur

LandstraRe keine Uberschreitungen der in Bezug genommenen Orientierungswerte
nach DIN 18005 zu erwarten sind.

Allerdings wird darauf verwiesen, dass die B 76 so ausgebaut ist, dass zu jeder Zu-
fahrt nach Niendorf und Timmendorfer Strand eine ausgebaute Kreuzung mit Links-
abbiegespuren und Ampeln bestehen (im Bild 3 rot gekennzeichnet). Zudem kann
auf ihr 70 km/h schnell gefahren werden.

Bild 3: Auszug digitaler Atlas Nord vom 28.06.2022

Somit sind erfahrungsgemaR die Anwohner aus dem Plangebiet (im Bild 3 blau ge-
kennzeichnet) bei der Nutzung der B 76 Uberall schneller am Ziel, als wenn sie die
Travemiinder LandstraRe nutzen wiirden, da diese zum Teil eng, verkehrsberuhigt
und durch FuRganger und Radfahrer im Bereich der Briicke und Laden stark frequen-
tiert ist. Folglich ist der im Gutachten angenommene Fall fiir den planinduzierten Ver-
kehr von 50 % des Verkehres fiir die jeweilige Querschnittsbelastung wesentlich re-
alistischer.

Bild 4: Auszug Larmgutachten (siehe Anlage 2), Tabelle 2

Tabelle 2 Beurteilungspegel Verkehrsgerd mmissi
Vergleich Verkefusgerauschimnyssion Prognose-hhsifall / Prognose-Flanfall mit B-Plan induzieriem Neuverkehr (E0%)
Immissfonspunkt Crientierung Beurteil 3] Oberschreitung Beurteilungspegel Uberschreilung | Pegelemtinng
Beibian 1 zu DIN 18005 | FroanoserNulisl | crunneningenane m;::::z: Otentenngenere | Progose At
Dorl- und Mischgebiete PrgnseeNuIaT
tags nachts tags nachts | tags | nachis tags nachts tags |nachis | lags | nachts
dB(A) AB{A) dB{A) dB(A} | dB(A) | dE[A) dB(A) dBfA)y | uﬂ(m dBA) | oB dB8
IP1 &0 50 57.0 484 + <+ £3.4 488 Ee o 1.0 a4
P2 2] £0 570 48.4 e e £5.0 48.8 e = 3.0 04|

Danach ist zu anzunehmen, dass die Immissionen sich auf der Traveminder Land-
strale in Richtung Niendorf tags um 1,0 dB (A) erhéhen wiirden und nachts um
0,4 dB (A).
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Somit erhéhen sich die Immissionen in der Umgebung des Plangebietes bei Einhal-
tung der Vorgaben der Orientierungswerte nach der DIN 18005. Gesundheitsbeein-
trachtigende Folgen fur die angrenzenden Anwohner werden somit nicht ausgeldst.

Trotzdem sind diese 1,0 bis 1,8 dB (A) Immissionserh6hungen abwé&gungsrelevant.
Hierzu wird auf das Ziel der Planung unter Punkt 1.1.1 verwiesen: ,die Bereitstellung
von finanzierbarem Wohnraum fur junge Familien in der Gemeinde Timmendorfer
Strand”.

Bei der Bereitstellung von Wohnraum hat sich die Gemeinde an die Ziele des Lan-
desentwicklungsplanes — Fortschreibung 2021 — (LEPs) und dem Regionalplan Il zu
orientieren. Danach gelten Timmendorfer Strand und Niendorf zusammen als Unter-
zentrum.

In Text-Ziffer 3.6.1, Ziel 2, des LEPs heifdt es:

~Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrand-
kerne (Kapitel 3.1) sowie die Ortslagen auf den Siedlungsachsen (Kapitel 3.3).
Sie werden ergédnzt durch die in den Regionalpldnen ausgewiesenen Gemein-
den oder Ortslagen mit einer ergdnzenden (iberérilichen Versorgungsfunktion
(Kapitel 3.2 Absatz 2).

Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des
regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend ihrer Funktion ausrei-
chenden Wohnungsbau zu erméglichen.”.

und in Text-Ziffer 3.6.1, Ziel 3, des LEPs:

.Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungs-
bau sind, decken den 6rtlichen Bedarf. Dort kbnnen im Zeitraum 2022 bis 2036
bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnun-
gen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsrédumen (Kapitel 2.2) und von
- bis zu 10 Prozent in den ldndlichen Rdumen (Kapitel 2.3)

gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).
Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen. (...)"
Somit kdnnen nur in Timmendorfer Strand und in Niendorf unbegrenzt bedarfsgerecht

Wohnungen entstehen. Die Wohnungsentwicklung in den anderen Orten der Ge-

meinde, wie z. B. Hemmelsdorf, sind auf die g. 10 % begrenzt.

Somit will der Gesetzgeber, dass sich Wohnungen auf die zentralen Orte konzentrie-
ren. Die Wohnungsentwicklung ist dabei durchaus ber Bebauungsplane kontrollier-
bar; jedoch nicht Giber Bebauungen nach § 34 BauGB.

Daher ist davon auszugehen, dass des dem Gesetzgeber bewusst ist, dass sich der
Bau von neuen Wohnungen auf die zentralen Orte, wie eben Timmendorfer Strand
und Niendorf konzentrieren. Gleichzeitig ist diese Konzentration auch gewollt, damit
sich die Verkehrswege verklrzen zu Gunsten des Umweltschutzes. Genau daher
wurden auch neue Gebiet wie das Urbane Gebiet nach § 6a BauNVO eingefiihrt.
Insgesamt ist daher Abwégungsrelevant, dass von Seiten des Gesetzgebers:

Eine Konzentration des Wohnens und Arbeitens in zentralen Orten gewollt ist,

Schlie ... Landschaftsarchitektur
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» dabei weniger Verkehr erzeugt werden soll mit der Folge, dass sich der Ver-
kehr auf die Region selbst nur noch begrenzt,
» und damit verbunden eine Steigerung der Immissionen hingenommen wird.

Weil die Gemeinde sich nur in den Orten Timmendorfer Strand und Niendorf unbe-
grenzt entwickeln kann, ist sie auf diese Orte bei der Schaffung kompakter Baufla-
chen begrenzt.

Dabei stehen der Gemeinde nicht unbegrenzt Bauflachen zur Verfligung, die sie be-
darfsgerecht entwickeln kann.

Bild 5: Ortsentwicklungskonzept — als Zusammenfassung - vom 05.12.2018
i By

! -
/ ]

So versucht die Gemeinde bereits seit Jahren die im Bild 5 rot dargestellten Fléachen
zu erwerben. Entsprechende Untersuchungen zu diesen geeigneten Flachen hat die
Gemeinde bereits seit vielen Jahren immer wieder durchgefihrt. Als Beispiel zu nen-
nen sind:

» die Erarbeitung eines Fléchennutzungsplanentwurfes mit Vorstellung bei der
LLandesplanung am 19.02.2013,

* eine Standortanalyse fur ein Logistikzentrum der ,Metzgerei Wilhelm Bran-
denburg GmbH & Co. oHG" in der Gemeinde Timmendorfer Strand vom
30.10.2014,

» die Untersuchung zu potentiellen Wohnmobilstandorten in der Gemeinde Tim-
mendorfer Strand vom 18.07.2016

Die Situation der unméglichen Flachenverfugbarkeit, mit Ausnahme des Plangebie-
tes, war zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsplanes bekannt und erforderte
daher keine weitergehenden Betrachtungen, die hatten zu neuen Erkenntnissen ge-
fuhrt.

. . B /PLANUNG kompakt
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Selbst wenn eine andere, von den rot gekennzeichneten, Eignungsfléchen hatte ge-
funden werden kénnen, wiirden alle am Ortsrand liegen und damit die Durchquerung
anderer Baugebiete fiir den Zielverkehr zum Plangebiet erfordern mit der Folge der
Erhshungen der Immissionen im Umfeld fuhren. Somit ist das Problem der Immissi-
onserhéhung im Umfeld eines Baugebietes immer eine Folge einer Neuansiedlung
von Wohnungen und somit kaum verhinderbar.

Somit ist festzustellen, dass keine Ausweichstandorte fur ein kompaktes Baugebiet
in der Gemeinde vorhanden sind, dass

v verfugbar ist und
» im Umfeld weniger Immissionen auf die angrenzende Bebauung verursacht
als in diesem Fall.

Bis 2030 sollen sieben bis zehn Millionen Elektrofahrzeuge in Deutschland zugelas-
sen sein, ist das Ziel der Bundesregierung mit Stand vom 28.06.2022. Daher ist davon
auszugehen, dass schon eine Mehrheit der Einfamilienhauser die daftir erforderliche
Ladetechnik vorhalt und die dafiir erforderlichen Fahrzeuge erwirbt. Bei den jetzigen
Berechnungen zu den Immissionen ist die Nutzung von Elektro- und Hybridautos
noch nicht beachtet. Somit ist die Steigerung des innerdrtlichen Zielverkehres real
nicht mehr gleichzusetzen mit einer Erhéhung der Larmimmissionen.

Fazit: Die rechnerische Erhéhung der immissionen im Umfeld des Plangebietes um
max. 50 % Mehrverkehr durch die Anwohner des Plangebietes in der Travemiinder
Landstraie um real 1 dB (A) tags und 0,4 dB (A) wird aus stédtebaulicher Sicht von
der Gemeinde als vertretbar eingestuft, weil die Folgen der Umsetzung dieses Wohn-
gebietes in seiner Art und seinem MaR der baulichen Nutzung zu keinen wesentlichen
Gesundheitsschaden im Sinne § 906 Burgerliches Gesetzbuch (BGB) der Anwohner
in der Umgebung fithrt und nur so zeitnah der erforderliche und kostenglinstige
Wohnraum fur Hauptbewohner in der Gemeinde in einer angemessenen Zeit ge-
schaffen werden kann, denn Baugebiete fur die im Ort lebenden Birger sind dringend
erforderlich, um auch weiterhin zukunftig infrastrukturelle Einrichtungen, wie Kinder-
garten, Schulen, Feuerwehr medizinische Angebote etc., vorhalten zu kénnen. Wei-
terhin ist die Verringerung von Treibhausgasen gegentiber 1990 um 40 Prozent bis
2020 und um 80 Prozent bis 2050 ein aktuelies Zie! der Bundesregierung. Eine kleine
MaRnahme dazu ist auch die Sicherung von kurzen Verkehrswegen zwischen Woh-
nungen und Arbeitsstatten. Auch dieser stédtebauliche Grund erfordert zukunftig die
Ansiedlung von neuen Baugebieten in zentralen Orten.

Insgesamt werden daher die Auswirkungen des Plangebietes auf die Umgebung als
vertretbar eingestuft.

Sudlich des Plangebietes grenzt ein Wald. Dieser bleibt gesichert. Allerdings ist eine
Unterschreitung des Waldschutzstreifens nach § 24 Landeswaldgesetz — LWaldG -
bei der Bebauung um 5 m geplant, um dieses Gebiet optimal fur seine Blrger er-
schlie®en zu kdnnen.
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Der Wald ist durch einen Knick klar abgegrenzt. Um diesen vor weiterem Besucher-
druck zu schiitzen, wurde mit der Unteren Forstbehérde am 07.07.2015 vereinbart,
dass

» der dazwischenliegende Knick mit seinem hohen Knickwall als geschitztes
Landschaftselement erhalten bleibt,

» an den Parkplatzen der dann angrenzenden Strae im Wohngebiet ein durch-
gehender 1,20 m hoher Zaun entsteht, der eine weitere Pflege des Knicks er-
moglicht,

* nur eine Fugangerzuwegung vom Wohngebiet zum Wald geplant bleibt und

» eine weitere FuRweganbindung nach Norden entsteht, um den Druck auf den
Wald abzumindern.

Somit soll erzielt werden, dass
» die Bewirtschaftung des Waldes nicht erheblich erschwert wird,
»  kein zu hoher Erholungsdruck auf den Wald wirkt und
» diesen nicht zu viele Hundebesitzer nutzen.

Bei Umsetzung dieser Vorgaben bestehen auch aus forstwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken gegen die Reduzierung des Waldschutzstreifens nach § 24 LWaldG von
30 m auf 25 m. Die Gemeinde hat daher am 22.03.2016 einen ,Antrag auf Unter-
schreitung des 30 m Waldschutzstreifens gemédl3 § 24 Abs. 2 Landeswaldgesetz
(LWaldG) um 5 m* beim Kreis Ostholstein gestellt. Dieser ist am 21.04.2016 (Ge-
schaftszeichen: 01824-16-42) in Aussicht gestellt worden.

Zwecks Reduzierung des Waldabstandes stelit die Gemeinde im Parallelverfahren
einen Antrag auf die entsprechende Reduzierung des Waldabstandes bei der zustén-
digen Genehmigungsbehdrde.

Die Planung erfordert die Beseitigung von zwei Knickbereichen;
= vyon 32 m fUr die Zufahrt und
» von 3 m fiir den Knickdurchbruch in Richtung Wald ,Blomenkoppel®.

Knicks sind nach § 21 Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG - geschltzt. Daher
stellte die Gemeinde im Parallelverfahren einen Antrag auf Knickbeseitigung bei
gleichzeitigem Nachweis des Ausgleiches. Dieser ist mit dem Geschaftszeichen:
6.21-521-042 am 08.08.2016 von der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Ost-
holstein in Aussicht gestellt worden.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.
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1.2
1.21

1.2.2

Schlie ...

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Forstschreibung 2021 (LEP)
kennzeichnet Niendorf zusammen mit Timmendorfer Strand und Scharbeutz als ,Un-
terzentrum®. Unter der Ziffer 2.2, Ziel 3 heilt es: “Die zentralen Orte und Stadtrand-
kerne sind Schwerpunkte der Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen sowie fiir
die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu sichern und zu
stérken®. Weiter heif3t es unter Ziffer 2.5.2, Ziel 2: ,Schwerpunkte ftir den Wohnungs-
bau sind die Zentralen Orte (...).“ Somit ist die Planung im Sinne der Vorgaben des
LEP’s.

Nach dem Regionalplan Il 2004 liegt das Plangebiet im ,baulich zusammenhéngen-
den Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes”.

Gemal dem Umweltatlas befinden sich im Bereich keine geschitzten Flachen.
B /d 6: Auszu aus dem Umweltatlas vom 28.02.2022
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FZ] Maturschutzgebiete

E] Landschaftsschutzgebiete
EU-Vogelschutzgetiete
[TT] FFH-Gebiete

Im Osten grenzt ein Landschaftsgebiet an das Plangebiet. Dieser ist im Regional-
plan i zusatzlich als ein regionaler Griinzug gekennzeichnet.

Kommunale Planungen

Fir das Plangebiet gilt die 65. Anderung des Fléchennutzungsplanes. Diese hat das
Ministerium flr Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein
mit Bescheid vom 23.09.2016, Az.: IV 264-512.111-55.016 (65. A.) genehmigt (siehe
Bild 1).

Im Sldwesten grenzt der Bebauungsplan Nr. 56 an. Durch die planerische Wieder-
aufnahme eines mdglichen Kreisverkehrs, wird durch die Planung die Verkehrsfléche
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1.2.3

in Richtung des Baugebietes geringfligig erweitert. Betroffen davon ist nur die Grin-
flache ,Ldrmschutzanlage”. Nordostlich erfolgt zudem eine Umwandlung der Ver-
kehrsflache in eine Versorgungsflache fur Regenriickhaltebecken. Somit ist die Uber-
planung des Kreuzungsbereiches durch den Bebauungsplan Nr. 67 erforderlich.

Bisher gibt es nur einen Entwurf zum Landschaftsplan.
Bild 7: Auszug Entwurf Landschaftsplan mit Stand vom 12.10.2006

W

7o et N

Der Landschaftsplan beschreibt in seiner Begriindung mit Stand vom 09.02.2007 das
Plangebiet als ,strukturarme Agrarlandschaft' (Abb. 5). Durch die N&he zum Ortsze-
ntrum von unter 1.000 m wird ihm jedoch eine Ortsbezogenheit (siehe Abb. 6) zuge-
sichert. Die Begriindung empfiehlt das Plangebiet unter Punkt 5.1.3 als Ausgleichs-
flache auszuweisen, da die Flache von untergeordneter Wertigkeit ist und somit ein
Ausgleich vor Ort vorgehalten werden kénnte.

Weiterhin weist der Landschaftsplan unter ,Entwicklungsmafinahmen fiir Kleinge-
wasser* die ,Anlage einer Pufferzone* fiir das Kleingewésser innerhalb der Ackerfla-
che aus.

Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan enthalt nicht mehr die aktuellen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde. Daher ist dieser in der weiteren Bearbeitung entspre-
chend anzupassen.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Wie im Punkt 1.1.3 dargelegt, grenzt das Plangebiet an einen Wald, zu dem nach
§ 24 LWaldG ein 30 m breiter Schutzstreifen von Geb&duden freizuhalten ist. Zwecks
Reduzierung des Waldabstandes um 5 m hat die Gemeinde am 22.03.2016 einen
LAntrag auf Unterschreitung des 30 m Waldschutzstreifens gemé&n § 24 Abs. 2 Lan-
deswaldgesetz (LWaldG) um 5 m“ beim Kreis Ostholstein gestellt. Dieser ist am
21.04.2016 (Geschéftszeichen: 01824-16-42) in Aussicht gestellt worden.

Schlie ... Landschaftsarchitektur

Selte 12 von 55

Plan:
Stand:

Bebauungsplan Nr. 67 — neu - der Gemeinde Timmendorfer Strand
30.06.2022



1.3
1.3.1

1.3.2

Der Punkt 1.1.3 verweist ebenfalls auf die vorhandenen Knicks nach § 21 LNatSchG,
der an zwei Stellen beseitigt werden soll. Dafir stellte die Gemeinde im Parallelver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 67 einen Antrag auf Knickbeseitigung bei gleichzeiti-
gem Nachweis des Ausgleichs. Eine Befreiung vom Biotopschutz, zwecks Beseiti-
gung der Knicks, ist durch die Untere Naturschutzbehérde mit dem Geschaftszei-
chen: 6.21-521-042 am 08.08.2016 in Aussicht gestellt worden.

Parallel des Plangebietes verladuft die Bundesstrale B 76, zu der eine Anbauverbots-
zone von 20 m zur Bundesstralle nach § 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz - FStrG
— freizuhalten ist. Die Gemeinde hat am 21.03.2016 einen ,Antrag auf den Bau des
geplanten Regentriickhaltebeckens bzw. der Ldrmschutzwand innerhalb der Anbau-
verbotszone" beim LBV Schleswig-Holstein gestellt, Dieser ist am 31.03.2016 in Aus-
sicht gestellt worden.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG ist fiir bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m von
der Bundesstralie, gemessen vom dufReren Rand der befestigten Fahrbahn, zudem
eine Genehmigung von der Baugenehmigungsbehdérde oder der Behérde, die nach
anderen Vorschriften flr eine Genehmigung zusténdig ist, erforderlich.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berlhrt.

Raumlicher Geltungshereich
Festsetzung des Geltungsbereiches
Das Plangebiet liegt im stiddstlichen Rand der Gemeinde. Die Flache ist begrenzt:

* im Slden durch einen Wald, der im Gemeindegebiet der Gemeinde Ratekau liegt,

» im Norden durch eine ehemalige Bahntrasse, der sich die Kreisstrale 1 sowie das
Stadtgebiet der Hansestadt Libeck anschlie3en,

= im Westen durch die Bundesstrafle B 76 und

* im Sudwesten durch das Neubaugebiet Grénlandring, welches Uber den
Bebauungsplan Nr. 56 errichtet wurde und ebenfalls als Wohnstandort fur junge
Familien dient.

Somit wird durch diese Flache die Bebauung am sidlichen Rand von Niendorf
fortgefuhrt. Durch die Lage zwischen zwei Gemeinden und den Grin- und
Verkehrsstrukturen sind dartber hinausgehende bauliche Entwicklungen in den
AuBRenbereich nicht mehr moglich.

Bestandsaufnahme

Von der B 76 geht die ,Travemiinder Landstraf3e" nach Nordosten ab und fiihrt nach
Niendorf. Westlich der , Travemtiinder Landstraf3e” verlduft ein Rad- und FuRweg pa-
rallel zur StralRe. Von der ,Travemiinder Landstrale” geht - ca. 20 m entfernt vom
Kreuzungsbereich mit der B 76 - eine Wegeverbindung nach Siidosten ab.
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Ostlich der g. Straen grenzt ein Knick. In der Flache liegt ein nach § 21 LNatSchG
geschitztes Kleingewésser.

Sudlich und stiddstlich der landwirtschaftlichen Flache grenzt eine Waldflache an, die
in der Gemeinde Ratekau liegt. Nérdlich der landwirtschaftlichen Fléche verléauft die
alte Bahntrasse. Diese ist mit Gehélzen stark bewachsen. Nordwestlich davon liegt
eine Pferdekoppel. Nérdlich von der Koppel und der alten Bahntrasse schlieft sich
die Kreisstrake K 1/Brodtener StraBe an, die Niendorf mit Travemunde verbindet.

Auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 67 wurde das Plangebiet weitgehend mit
Einzel- und Doppelhdusern bebaut.

Bild 8: Eigene Fotos vom 13.09.2019

Bild _9: Auszug  https://danord.gdi-sh. de/viewer/resources/apps/Anonym/in-
dex. html7lang =de#/ mit Stand vom 28.02.2022
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1.3.3

21

Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist von zwei Seiten umbaut bzw. weitgehend bebaut. Zudem sind in
der Umgebung keine Nieder- oder Anmoorbdden oder schluffige / tonige Béden be-
kannt. Daher wird technisch von der Bebaubarkeit der Teilbereiche ausgegangen.

PLANBEGRUNDUNG

Begriindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen

Hinweis: Da es sich um eine Wiederinkraftsetzung eines Bebauungsplanes handelt,
der weitgehend umgesetzt ist, wird in der Begriindung der stadtebaulichen Festset-
zungen von der urspriingliche gesamten geplanten Neuplanung in der Wortdefinition
ausgegangen.

Art der baulichen Nutzung

Gemal dem erlauterten Planungsziel sowie in Anpassung an die in der Umgebung
dominierenden Nutzungen, wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet nach

§ 4 BauNVO festgesetzt.

Das Ziel der Gemeinde besteht darin, dass die Wohngebdude dem Hauptwohnen
dienen. Werden diese als Zweitwohnungen genutzt, filhren diese zu den besagten
»Rolllddensiedlungen”. Diese sind nicht gewollt. Nach dem § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
ist fur Wohnungen ein Unterbegriff ,Nebenwohnungen" eingefuhrt worden, der diese
besagten Zweitwohnungen als diese definiert. Durch den Ausschluss der Nebenwoh-
nungen als Bestandteil der Wohnungen nach § 1 Abs. 9 BauNVO, wird diese Nutzung
in den WA-Gebieten zukinftig ausdriicklich untersagt.

Hinweis zu den zwei vorher genannten Festsetzungen zu Nebenwohnungen: In
allen Baugebieten §§ 3 bis 7 BauNVO sind Ublicherweise Wohnungen als Arten

von Nutzungen zuldssig. Zu Wohnungen zahlen Nebenwohnungen.

Der § 1 Abs. 9 BauNVO erlaubt es unter anderem bestimmte Arten der in den
Baugebieten allgemein zuldssigen baulichen oder sonstigen Anlagen auszu-
schlieen oder nur ausnahmsweise zuzulassen, wenn dies besondere stidte-
bauliche Grliinde rechtfertigen. Damit erméglicht der Verordnungsgeber in den
Bebauungsplénen eine Feinsteuerung, die Uber die Mdéglichkeiten der § 1 Abs.
5 — 8 BauNVO noch hinausgeht.

Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG, Urt. v. 22.05.1987 — 4 C 77/84 —,
BVerwGE 77, 317, 320) fuhrt hierzu aus:

,Der erkennende Senat stimmt dem Berufungsgericht auch insoweit zu,
als es im Ergebnis zwischen den beiden genannten Absétzen des § 1
BauNVO 1977 keinen qualitativen, sondern nur einen graduellen
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Unterschied gesehen hat. § 1 Abs. 9 BauNVO erlaubt der Gemeinde,
“bei Anwendung der Absétze 5 bis 8", d. h. innerhalb einzelner Nut-
zungsarten oder Ausnahmen und unter Wahrung der allgemeinen
Zweckbestimmung des Baugebiets noch weiter zu differenzieren und
“nur bestimmte Arten” von Anlagen, d. h. Unterarten von Nutzungen, mit
besonderen Festsetzungen zu erfassen.”

Die Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO setzt somit voraus, dass durch den
Ausschluss der Nebenwohnungsnhutzung eine ,bestimmte Art* der allgemein
zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen betroffen wird. Gemaf dem obi-
gen Zitat des Bundesverwaltungsgerichts muss es sich um eine Unterart der
Nutzung ,Wohngebasude" handeln. Hierfur formuliert das Bundesverwalfungs-
gericht Anforderungen:

,Setzt der Bebauungsplan ein Baugebiet fest, so richtet sich die Art der
zuldssigen Anlagen und Nutzungen grundsétzlich nach der allgemein
von der Baunutzungsverordnung fiir diesen Gebietstyp vorgesehenen
Bandbreite. Die Gemeinde hat jedoch die Mdéglichkeit, diese - fiir das
Industriegebiet in § 9 BauNVO enthaltene — Typisierung durch die Diffe-
renzierungsmaglichkeiten des § 1 1V-X BauNVO zu modifizieren (vgl. §
1 1ll 2 BauNVOQ). Solche differenzierenden Festsetzungen kénnen sich
jedoch — mit Ausnahme der in § 1 X BauNVO getroffenen Regelung -
stets nur auf bestimmte Arten der in dem Baugebiet allgemein oder aus-
nahmsweise zuldssigen Anlagen oder Nutzungen beziehen. Entspre-
chend dem abstrakten Normcharakter des Bebauungsplans und seiner
Funktion als Instrument der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
kénnen mit den Festsetzungen des § 1 IV-IX BauNVO nur objektiv be-
stimmbare Typen von Anlagen erfasst werden. Fiir die Umschreibung
des Anlagetyps kann die Gemeinde zwar auf besondere in ihrem Be-
reich vorherrschende Verhéltnisse abstellen; eine Planung konkreter
einzelner Vorhaben ist jedoch auch mit den Differenzierungsmdglichkei-
ten des § 1 IV-IX BauNVO nicht gestattet (BVerwG, Beschl. vom
06.05.1993 - 4 NB 32/92 —, NVwZ 1994, 292)*.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist dabei also zu be-
achten, dass es sich um einen objektiv bestimmbaren Typ von Anlage bezie-
hungsweise Nutzung handeln muss. Folgerichtig bedarf es einer eindeutigen
Abgrenzbarkeit der jeweiligen Unterart der Nutzung.

Der § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB hat seit 2017 den Begriff der ,Nebenwohnung" als
eigene Art der Wohnung definiert. Es heif3t hier:

die Nutzung von Rdumen in Wohngeb&uden oder Beherbergungsbe-
trieben als Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der
Hélfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind.”

Bei der Konkretisierung des Begriffs ,Nebenwohnungen" wurde in der Gesetz-
gebung ausgegangen von den Begriffen des § 21 Bundesmeldegesetz.

,Danach ist die Nebenwohnung abzugrenzen von der Hauptwohnung
(die vorwiegend benutzte Wohnung des Einwohners), Nebenwohnung
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ist jede weitere Wohnung des Einwohners. (vgl. Sofker, in: BauGB,
Stand: Okt. 2019, § 22, Rdnr. 58)"

Dadurch besteht eine gesetziiche Definition - und somit ein objektiv bestimm-
barer Typ von Anlagen, die nach § 1 Abs. 9 BauNVO die Voraussetzung flr die
Anwendung des Paragrafen ist.

Somit darf eine Nebenwohnung nach § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen wer-
den.

Die Gemeinde Timmendorfer Strand ist sehr attraktiv fir den Fremdenverkehr. Durch
die Néhe zur Ostsee sind insb. in den Orten Timmendorfer Strand und Niendorf die
Grundstiickspreise so hoch, dass Blrger, die in der Gemeinde wohnen und arbeiten,
sich diese Grundstticke nicht leisten kénnen. Wie bereits erléautert, ist daher die Schaf-
fung von finanzierbarem Wohnraum fir junge Familien in der Gemeinde
Timmendorfer Strand das Hauptziel der Planung. Um dieses auch umsetzen zu
kénnen, bleiben daher Beherbergungsbetriebe jeder Art im Plangebiet ausgeschlos-
sen. Diese sollen — gemaR dem gemeindlichen Planungsziel - vorrangig im direkten
Nahbereich zur Ostsee entstehen kénnen (= 1a und 1b-Lage). Eingeschlossen sind
damit auch der Ausschluss von Ferienwohnungen, die nach § 13a BauNVO auch als
Beherbergungsbetriebe ausnahmsweise genehmigt werden, wenn sie der Hauptnut-
zung untergeordnet sind.

Ferienwohnungen kénnen nach § 13a BauNVO allerdings auch als sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise genehmigt werden, wenn sie der Haupt-
nutzung untergeordnet sind. Bei Ausnutzung dieser Festsetzungen kénnten durchaus
bis zu 40 % neue Ferienwohnungen im Plangebiet entstehen, die zu einer vélligen
Veranderung, und kaum noch kontrollierbaren, Gebietsstruktur fuhren konnten. Da
das Plangebiet den Biirgern der Gemeinde als Wohnstandort dienen soll, werden Fe-
rienwohnungen auch als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausgeschlossen.

Der Bau von Garagen, Carports und hochbaulichen Nebenanlagen und Einrichtungen
in unmittelbarer Nahe zum &ffentlichen StraRenraum fuhrt hdufig zu extremen Beein-
trachtigungen des Ortsbildes. Um eine offene Situation im StraRenraum zu erhalten,
sind hochbauliche Anlagen und Einrichtungen zwischen den berbaubaren Grund-
stucksflachen und den StraRenverkehrsflachen unzuléssig. Ausgenommen davon
sind Terrassen, die als Bestandteil der Grundflachenzahl gelten, da sie wenig Einfluss
auf die Baufluchten und die Ortsgestaltung haben. Auch Stellplétze stellen keine dau-
erhafte Beeintrachtigung des Ortsbildes dar. Sie bleiben daher ebenfalls nach § 12
Abs. 1 BauNVO im gesamten Baugebiet zulassig.

Die Zulassigkeit der in dem Text-Teil nicht genannten Nutzungen regelt § 4 BauNVO.
Ein stadtebaulich begriindetes Erfordernis fur die Festsetzung zusétzlicher Regelun-
gen besteht nicht.
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21.2

Schlie ... Landschaftsarchitektur

MaR der baulichen Nutzung

In der gesamten Umgebung stehen nur ein- und zweigeschossige Wohngebaude.
Damit sich das Plangebiet in diese Struktur einfligt, wird im Plangebiet nur eine ma-
ximal zweigeschossige Bauweise zugelassen.

Bild 10: Visionen
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Das st&dtebauliche Ziel besteht darin, im Plangebiet grundsétzlich Einfamilienhduser
zuzulassen, die nach dem BauGB bis 50 m lang sein dirfen. Dessen Struktur soll
jedoch wie folgt gepragt sein:

1. im Oberwiegenden Teil sollen typische Einfamilienhduser mit max. zwei Woh-
nungen dominieren und

2. in einem untergeordneten Teil Mehrfamilienh&user.

Entsprechend dieser Zielvorgaben erfolgt die Gliederung des Plangebietes in WA:-
und WAz-Gebiete.

Die WA1-Gebiete sind nur fur Einzelh&user als Einfamilienhduser vorgesehen. Daher
werden die Grundflachenzahl auf 0,3 und die Geschossflachenzahl auf 0,5 begrenzt.
Die Geschossflachenzahl erméglicht eine durchgéngige Zweigeschossigkeit mit einer
bebaubaren Geschossfldche von 0,25 je Vollgeschoss.

PLANUNG kompakt

Seite 18 von §5

Plan:
Stand:

Bebauungsplan Nr. 67 — neu - der Gemeinde Timmendorfer Strand
30.06.2022



Bild 11: Beispiel der Berechnung der Grund- und Geschossfldchenzahl

Berechnung der:
Grundflédchenzah! nach § 19 Abs. 2 BauNVvO

Grundflachenzah! = Bau]ighe An]ég"ég—
Baugrundstiick

Bauliche Anlagen bestehend aus

- bauliche Ha lagen und

- unselbsténdioe Gebdudetslle, die der Hauplnutzung
dienen, wie Dach Balkone, Logglen, Terrassen,
Uberdachungen, Vorbauten, Hauseingangstreppen etc.

Geschossflichenzahi nach § 20 BauNVO

Geschossfldchenzahl = _(‘;escho;gj Hche
Baugrundstiick

Geschossfliche bestehend aus

- baul uptanlagen und

- nach § 20 Abs. 1 BauNVO

- OHNE unselbstéindige Gebaudeteile nach § 20 Abs. 4
BauNVO, dle der Hauptnutzung dienen, wie Dach
Balkone, Loggien, Terrassen, Uberdachungen,
Vorbauten, Hauseingangstreppen etc.

Belspiel:

1.000 m? 1.000 m?

Grundfldchenzahl = 200 + 40 + 10 m? = 250 m* = 0,25

Balkon = 10 m’—hW:—Terrasse =40 m?
Baugrundstlick = 1.000 m*—r— - bauliche Hauptanlage = 200 m?

Beisplel fiir 1 Vollgeschoss:

Geschossfliichenzahl = 200 m2x 1 = 200m? =0,20
1.000 m? 1.000 m?

Es erfolgt fir alle WA-Gebiete die Festsetzung einer einheitlichen maximalen First-
héhe von 9,0 m Uiber Erdgeschossfulboden. Um eine gewisse optische ,Ordnung® im
Plangebiet zu erzielen, werden flr die ein- und zweigeschossige Bauweise unter-
schiedliche Traufhdhen bei gleichzeitiger Regelung der Dachform- bzw. -neigung zu-

gelassen.

In den WA,-Gebieten ist ein Geschosswohnungsbau planerisch gewolit. Daher erfolgt
fur den Bereich die Festsetzung einer héheren Grund- und Geschossflachenzahl so-
wie der moglichen Bauhohen. Diese Regelungen ermdglichen den Bau einer Woh-

nung im Dachgeschoss und somit einer héheren Nutzbarkeit dieser Bauflache.

Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist immer die Gelandehéhe,
die sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkten und deren Mit-
telung gemaR der textlichen Festsetzung 2.1 ergibt. Auf diese Hohe bezogen darf die
ErdgeschossfuRbodenhéhe nur 0,7 m, bezogen auf die Mitte der straRenseitigen Ge-

baudeseite, Uber den festgesetzten Bezugspunkt liegen.

Da im Plangebiet keine Strafte besteht, erfolgt die Festsetzung von Héhenbezugs-
punkten in der Planzeichnung. Dieser liegt 30 cm tiber dem nattrrlichen Gelande, um

einen entsprechend hohen Straenaufbau zuzulassen.

Auf die g. Hdhenbezugspunkte bezogen ist der natrliche Gelandeverlauf zu ermit-
teln, bezogen auf die Entfernung zwischen dem geplanten Gebaude und dem Be-
zugspunkt. Daraus resultieren ergibt sich der Héhenbezugspunkt der einzelnen Ge-

baude gemaR der textlichen Regelung, die besagt:
,Bezugspunkt ist:
1. bei ebenem Geldnde der néchstliegende festgesetzte Bezugspunkt,

2. bei ansteigendem Gelénde der néchstliegende festgesetzte Bezugspunkt, ver-
mehrt um das MaR des natiirichen Héhenunterschiedes zwischen dem néchst-
liegenden festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten

Gebéaudeseite
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21.3

3. bei abfallendem Gelédnde der néchstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermin-
dert um das MaR des natiirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem néchstlie-
genden festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt zugewandten Ge-
béudeseite.”

Bild 12: Prinzipskizze zur Héhenlage

Prinzipskizze zur Hohenlage

Bel anstelgendem Geliinds /\Flmmne (EH) Bel ebenem Gelinde

Jraufhshe (TH)

OK 0,00 OK Erdgeschoss < £0,00 OK 10,00  OKErdgeschoss +0,00
= AT i '-+1 A
Strae ;. Yorgaiten N R e e I\GdAndcuﬁtcmchcd StraBe 1, Yorgarien B e L T, e ] PR i

Be) abfallendem Gelidnde ¥ Firsththe (FH) Erlfuterung 2ur Prinzipskizze:
/ OK ErschiieB Py aul der Si "
. Jraufhahe (TH)
W i OK Erdgeschossfuiboden (Rohfulboden) = Gelindaunterschied + max. 0,60 m

Trapmohe = Schaittpunkl der Wand mil der Dachhaut

OK 0,00 §L OK Errdgeschoss 1‘0‘00

Statte [ Noelandewntersehicd - 45}

.

Fur die Einzelhausgrundstlicke in den WA-Gebieten ist die gesetzlich zuléssige ver-
siegelbare Flache nach § 19 Abs. 4, Satz 1, BauNVO (= Grundflachenzahl von 0,15)
ausreichend bemessen, um die erforderlichen Stellplatze mit ihren Zufahrten und
sonstigen Nebenanlagen unterbringen zu konnen. Im WA;-Gebiet ist ein Geschoss-
wohnungsbau geplant. Hier reicht diese Flache nicht aus, wenn die erforderliche Stell-
platzzahl vor Ort umgesetzt werden soll. Daher erfolgt die Anhebung der versiegel-
baren Flache auf eine Gesamtgrundflachenzahl von 0,75 (= 0,40 nur fur Stellplatze
etc.).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Wie bereits dargelegt, sind im Plangebiet ausschlieBlich Einzelh&user zulassig. Damit
wird die in der Umgebung vorhandene Baustruktur fortgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden so festgesetzt, dass

" in den WA+-Gebieten zur Planstrafe ein Mindestabstand — je nach Himmelsau-
srichtung - gilt und ansonsten zu den geplanten Grundstlicksgrenzen ein Min-
destabstand von je 3 m. Diese Kleinteiligkeit begrenzt in den Gebieten die mog-
liche Anzahl und GréRe der Geb&ude.

. in den WA,-Gebieten nur zur Planstrale ein Mindestabstand gilt. Ansonsten
sind hier kompaktere Geb&ude zuléssig.

Um jedoch eine gewisse Flexibilitat bei der Grundstlicksteilung in den WA:-Gebieten
zu belassen, durfen die seitlichen Grundstlicksgrenzen ausnahmsweise verschoben
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werden, wenn die stadtebaulichen Ziele nicht beriihrt werden und die festgesetzten
Mindestabstéande gewahrt bleiben.

Eine VergréRerung der Uberbaubaren Flachen fur die Nutzung durch Terrassen ist
nicht gewlinscht, da dann die stadtebaulichen Strukturen, die optisch wesentlich von
den baulichen Hauptanlagen gepragt werden, kaum noch regelbar sind. Daher erfolgt
die Festsetzung der Ausnahme, dass die Baugrenzen durch Terrassen bis maximal
4 m Tiefe Uberschritten werden dlrfen.

2.2 Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

In der Umgebung sind Baugrundstticke von mind. 500 m? tblich. Diese Struktur un-
terbindet eine tibermaRige Verdichtung der Gemeinde und wird daher in den Neubau-
flachen fortgefuhrt.

In den WA+-Gebieten soll der Bau von Einfamilienhdusern erfolgen. Daher wird das
Hochstmal der Wohnungen in den Wohngeb&duden begrenzt. In den WAz-Gebieten
wird auf vergleichbare Einschrankungen verzichtet, um diese fur eine Mehrgeschoss-
bauweise attraktiv zu belassen.

Aufgrund der begrenzten Leistungsféhigkeit der nachfolgenden Regenwasserkanéle
ist trotz Direkteinleitung in die Ostsee eine Drosselung der Niederschlagsabflisse er-
forderlich. Daher ist eine Vordimensionierung der Rickhaltebecken erforderlich.
Diese ist mit dem Generalentwasserungsplaner abgestimmt worden. Auf Grund des-
sen wird die GroRe des dstlich gelegenen Regenriickhaltebeckens nach Siden er-
weitert. Die erforderlichen Mindestabsténde zur Bundesstrale 76 sowie die Auflagen
aufgrund der Lage innerhalb der 20-Meter-Anbauverbotszone sind mit dem Landes-
betrieb fiir StraRenbau und Verkehr Lilbeck ebenfalls abgestimmt worden. Die dafir
erforderlichen Flachen nordéstlich der B 76 werden als ,Fldchen fir Versorgungsan-
lagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen®,
hach § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB, mit der Zweckbestimmung ,Abwasser — Re-
genwasser" festgesetzt.

Fur die Maihahme wurde im Rahmen ein Antrag auf eine ,/naussichtstellung ftir die
Bebauung eines Regenriickhaltebeckens in der 20 m Bauverbotszone" gestellt und
genehmigt. Die reguldre Genehmigung liegt vor.

Das Ziel der Gemeinde besteht darin, die Rahmenvorgaben fiir eine energetisch op-
timale Stadtplanung zu setzen. Um ein Blockheizkraftwerk in dem Gebiet zu ermégli-
chen, wird daher eine entsprechende Flache gesichert, einschliel3lich dem dafiir er-
forderlichen Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungsunterneh-
mens.

Des Weiteren ist der Bau einer Transformatorenstation im Stidwesten des Plangebie-
tes erforderlich. Der Standort fur die Trafostation wird als ,Fldchen fiir Versorgungs-
anlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
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2.3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)" mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitét (Trafosta-
tion)" festgesetzt.

Die stidwestliche Ecke des Plangebietes ist bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 56
rechtswirksam Uberplant. Dieser beinhaltet die geplante und umgesetzte Erschlie-
Bung zur B 76. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ist nun ein
Kreisel geplant, da dieser erfahrungsgemaf

»  den Verkehr harmonischer und flieRender leitet,
*  fur die Umgebung leiser ist, da die abrupten Bremsgerdusche wegfallen,
* eine stetige MaRnahme der Verkehrsberuhigung ist

= und keine Kosten durch Energieverbrauch und technische Instand- und War-
tungsarbeiten verursacht.

Dafir ist jedoch die Anpassung dem Zuschnitte der Grunflachen ,L&rmschutzgrin“
und der Verkehrsflachen erforderlich.

Der betroffene Teil des Bebauungsplanes Nr. 56 wird daher aufgehoben und im Be-
bauungsplan Nr. 67 neu Uberplant. Somit gilt nach Genehmigung des Bebauungspla-
nes Nr. 67 die Neufassung. Ein férmliches Aufhebungsverfahren ist nicht erforderlich.

Dass der Bebauungsplan Nr. 56 wieder in Kraft tritt, falls der Bebauungsplan Nr. 67
nichtig sein sollte, ist der Gemeinde bekannt und gewollt. Die Fl&che dient bereits der
bestehenden Infrastruktur der Gemeinde. Durch den dann wiederauflebenden Bebau-
ungsplan Nr. 56 bleibt der Gemeinde die Weiternutzung dieser Flache als Grin- und
Verkehrsflache nach § 30 BauGB gesichert. Diese Regelungsgrundlage ist eindeuti-
ger als die Anwendung des § 35 BauGB.

Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein

In der Umgebung des Plangebietes sind keine kiaren Baustrukturen erkennbar. Daher
wird von der Aufnahme gestalterischer Festsetzungen zur Fassaden-, Dach- bzw.
Einfriedigungsgestaltung abgesehen.

Hauptziel ist die harmonische Gestaltung des Ortsrandes. Daher werden nur Dacher
aus nicht reflektierenden bzw. nicht glanzenden Materialien zugelassen, da diese die
Nachbarschaft durch Blenden beeintrachtigen kénnten. Dieses ist stddtebaulich nicht
gewollt. Daher werden diese Materialien ausgeschlossen. Abweichungen sind aller-
dings zuldssig, wenn sie die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder 8hn-
liche technische Anlagen ermdéglichen

Lediglich die Dachform wird auf gleichschenklige, symmetrische D&cher mit einer
Mindestneigung von 15 Grad flr die baulichen Hauptbaukérper (folglich keine Neben-
anlagen, Carports oder Garagen) eingeschrankt, da sie typisch flr die kleinteiligen
Wohngebiete in Timmendorfer Strand sind. Pultdacher verédndern ein Ortsbild hinge-
gen wesentlich. Diese sind stadtebaulich hier ebenfalls nicht gewollt.

: . ] PLANUNG kompakt
Schlie ... Landschaftsarchitektur @

Seite 22 von 55

Plan:
Stand:

Bebauungsplan Nr. 67 — neu - der Gemeinde Timmendorfer Strand
30.06.2022



2.4

ErschlieBung

Westlich des Plangebietes verléuft die B 76, die in Hohe Teutendorf (stidéstlich von
Niendorf) auf die B 75 stoRt. Uber diese Strafte besteht ein Anschluss an die A226.
In Richtung Nordwesten ist die A1 Uber die L 181 erreichbar. Nordlich veriduft die K1,
die weiter nach Travemiinde fihrt.

Per Bahn ist Niendorf tilber den Bahnhof in Timmendorfer Strand erreichbar. Von dort
kdnnen die Buslinien 40 und 5951 genutzt werden.

Das Plangebiet selbst liegt im Osten von Niendorf. Es ist Uber die Gemeindestralle
,Traveminder Stralle" erschlossen, die

. im Nordwesten auf die B 76 bzw.

Ll im Stiden auf die K 1 st6f3t

u und in Richtung Nordwest in den Ort Niendorf flihrt.

Parallel der , Travemiinder Straf3e“ fuhrt ein Fu3- und Radweg nach Niendorf hinein.

Somit ist das Plangebiet sehr gut an das regionale Verkehrsnetz und an den Ortskern
von Niendorf angebunden.

Die Planung sichert die bestehende , Travemiinder Stra8e" mit dem FuR- und Radweg
sowie dem dazugehérigen Verkehrsgriin in seinem Bestand als ,éffentliche Stralten-
verkehrsflache" mit den jeweiligen Zweckbestimmungen ab. Neu aufgenommen wird
die Verkehrsfléche, die fur die Errichtung eines Kreisverkehrs erforderlich ist.

Sudlich des Plangebietes besteht ein Wald, der zur Gemeinde Ratekau gehort. Seine
Bewirtschaftung erfolgt z. Z. Uber den ehemaligen Verlauf der B 76. Diese gewahr-
leistet jedoch keine Wenderadien fiir gréRere Forstfahrzeuge. Durch die Erschlieung
des Plangebietes im Norden wirde sich diese Situation noch verschéarfen. Um eine
verkehrssichere Zufahrt von der B 76 in den Wald und umgekehrt zu sichern, wird
eine direkte Zufahrt zur B 76 vorgesehen. Da nur eine temporére Zufahrt zum Wald
erfolgt, wird die Neuordnung in dieser Form stédtebaulich favorisiert.

Die ErschlieBung des Baugebietes wird ebenfalls als ,éffentliche StraBenverkehrsfla-
che* mit den jeweiligen Zweckbestimmungen festgesetzt. Die Zufahrt zum Baugebiet
erfolgt tber eine ausreichend dimensionierte Planstralle, die einen ziigigen Abfluss
von den Ubergeordneten StralRen sichert. Dazu sind getrennte Fahrbahnen von mind.
3 m Breite vorgesehen.

Die innere HaupterschlieRung erfolgt tiber einen Ring in einer Breite von ca. 5 m. Hier
ist eine Mischnutzung vorgesehen, die durch Straenbdume gegliedert wird. Die vom
Hauptring abgehenden Stichstraen werden in einer Breite von 3,5 m vorgesehen,
einschlieRlich einer Wendemdglichkeit, um sparsam mit Grund und Boden umzuge-
hen. Diese Fahrbahnbreiten sind vertretbar, da die Stralen die Fahrbahnlédngen von
50 m nicht Uberschreiten. Fur die StralRe, die den Innenring gliedert, ist ein Begeg-
nungsverkehr nicht méglich. Daher ist hier eine ordnungsrechtliche Regelung fur eine
EinbahnstraRe zu empfehlen.

Innerhalb der Strallen selbst sollen keine Parkplatze entstehen. Diese werden kon-
zentriert in der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz" ausgewiesen.
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2.4.2

Hier sollen auch Standplétze fur Elektroautos, einschlieBlich Ladestation, sowie fur
das Carsharing ausgewiesen werden. Damit soll das 6kologische Gesamtbewusst-
sein im Baugebiet gezeigt und geférdert werden.

Im Plangebiet ist ein FuRweg im Sudosten geplant, der eine sichere Fuwegeverbin-
dung zum Spielplatz gewéhrleistet. Ein weiterer FuBweg ist im Norden — in Richtung
K 1 — geplant. Von der K1 besteht ein FuBweg in Richtung Nordost — tiber die Felder
— zur Ostsee. Langfristig bietet sich auch der Bau eines separaten Fuweges — pa-
rallel der K 1 — bis zum Ortseingang Niendorf an, um das Plangebiet noch intensiver
mit dem Ort Niendorf zu vernetzen.

Bereits auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgt die Festsetzung der Grundstiickszu-
fahrten — im Einklang mit den geplanten Baumen -, um frilhzeitig ein koordiniertes
Zusammenspiel zwischen Ausbauplanung und Bauplanung der zukinftigen Bauher-
ren zu lenken.

Die Planung bereitet den Bau von
u max. 41 Einzelhdusern mit je 2 WE = max. 82 Wohnungen

Ll und 1 bis 3 mehrgeschossigen Gebduden mit einer zuldssigen Bruttofiache
(2 Voligeschosse + Dachgeschoss) von ca. 6.560 m? vor. Wird eine Bruttoge-
schossflache von 90 m? je Wohnung angenommen, wéren hier ca. 73 Wohnun-
gen moglich.

Somit bereitet die Planung den Bau von max. 155 neuen Wohnungen vor. Folgender
Quellverkehr ist somit pro Stunde zur Hauptverkehrszeit (zwischen 7.00 — 8.00 Uhr)
ZU erwarten:

MGS (Pkw/h) = 0,35 x 155
MGS (Pkw/h) = 54,3 Pkw/h

Diese 54,3 Pkw mehr kénnen sich Uber die StraRe ,Travemiinder Strale® und die
B 76 jeweils in zwei Richtungen verteilen sowie tber die K 1. Alle StraBen und Kreu-
zungen sind so ausgebaut, dass sie den zusatzlich prognostizierten Zielverkehr auf-
nehmen kénnen.

Stellplitze

Die Grundstiicke sind ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Ver-
kehr unterzubringen. Somit kénnen die Stellplatze im Plangebiet erbracht werden.

Parkplatze

Im WA-Gebiet kénnen max. 155 Wohneinheiten entstehen. Fir diese sind gemaf der
EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 ca. (: 6 =) 26 bis (: 3 =) 52 Parkpléatze nachzuweisen. Im
geplanten Parkstreifen, der im Umkreis von 300 m liegt, ist ausreichend Platz, um
theoretisch ca. 90 Parkplétze bauen zu kénnen. Die erforderlichen Parkplatze kdnnen
somit im Plangebiet untergebracht werden.
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2.5
2.5.1

Griinplanung

Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Das Planungsziel besteht darin,

= ein Wohngebiet mit klar erkennbaren Grinstrukturen zu schaffen:

» Durchgrinung des Wohngebiets durch Baumpflanzungen in den Strallen-
rdumen mit heimischen, standortgerechten Laubb&dumen

= Gliederung der StralRenrdume zur Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindig-
keit

» Gliederung der Parkpléatze am Waldrand

» Anlage eines ,Griinzugs” mit FuRweg und Spielplatz im Waldabstandsstrei-
fen

Ll die geschutzten Biotope (§ 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG) weitestge-
hend zu erhalten und zu entwickeln:

x  Schutzstreifen an den vorhandenen Knicks einschlielich Waldrandknick an-
zulegen

= das geschitzte Kleingewésser durch Einzdunung gegeniiber schidigenden
Einflissen zu sichern

» die Gehdlzbestdnde an der ehemaligen Bahntrasse zu sichern

. den Ausgleich im Aulenbereich zu ermdéglichen, um hier eine ungestérte Ent-
wicklung von Fauna und Flora zu gewahrleisten.

Mit diesem Hintergrund werden die westlich und stidlich angrenzenden Knicks fest-
gesetzt und durch die Sicherung von ,Griinflichen® mit der Zweckbestimmung
~Schutzstreifen” vor Uberméafigem Nutzungsdruck gesichert.

Wie bereits in Punkt 1.1.3 dargelegt, ist die Entfernung von zwei Knickabschnitten
(Gesamtldnge 35 m) geplant, die gemdaR dem LNatSchG beantragt sind und ausge-
glichen werden sollen.

Mittig im Plangebiet liegt ein nach § 21 LNatSchG geschitztes Kleingewésser. Ent-
sprechend wird dieses als Biotop nach dem BNatSchG signiert und als ,Griinflache*
mit der Zweckbestimmung ,Wasserfidche / Biotop" festgesetzt sowie als ,Flache mit
Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern* nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festge-
setzt.

Nérdlich des Plangebietes verlief eine ehemalige Bahnirasse, die zwischenzeitlich
bewachsen ist. Auch hier erfolgt die Festsetzung als ,Gehdlzfldche” sowie als ,Fléche
mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern", um den aktuellen Bestand zu si-
chern.

In der westlichen Grenze des Baugebietes sind Larmschutzwénde oder -wélle ge-
plant, die innerhalb der ,Griinflichen” mit der Zweckbestimmung ,Ldrmschutzgrin
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2.5.2

einschliellich Larmwand/-wall - zu integrieren sind. Die Larmschutzwénde in den
,Grunflachen* mit der Zweckbestimmung ,Ldrmschutzgrtin einschlielllich Larmwanad/-
wall -“ westlich der B 76 sind bereits vorhanden. Die Entfernung von Knicks zugunsten
des Baus von Larmschutzeinrichtungen erfolgt nicht.

Die festgesetzten Hohen der Larmschutzwande/-wélle sind in Gutachten ermittelt
worden und textlich entsprechend festgesetzt. Als Bezugspunkte fur die Héhen der
MaRnahmen gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbezugspunkte. Die
punktuelle Ermittlung der Héhe erfolgt identisch, wie unter Punkt 2.1.2 bereits be-
schrieben.

Die Grunflachen "Schutzstreifen" und "Ldrmschutzgriin" sind extensiv zu pflegen, d.
h. ein- bis zweimal im Jahr zu méahen, um die Artenvielfalt zu erhéhen. Sollte das
Aufkommen des Jakobs-Kreuzkrautes beobachtet werden, ist eine Mahd spéatestens
Ende Juni, d.h. zum Beginn der Blutezeit, notwendig.

Ein Kinderspielplatz ist im siiddstlichen Bereich des Plangebietes in der ,Griinfldche*
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” vorgesehen; weit ab von den Immissionen der
StrafRen und nahe am Wald gelegen. So soll ein freies, uneingeschrénktes Spielen
méglich sein.

Um die klare Gebietsstruktur zu betonen, ist der Innenring — bis auf den sidlichen
Bereich — mit Baumen zu gliedern. Fir diese sind standortgerechte Laubgehdlze zu
verwenden.

Im westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 56 werden als Einfriedungsmafnah-
men, wenn diese gewlnscht sind, Laubgehéize — bei Bedarf — mit Zaun, der zum
Baukdrper ausgerichtet ist, oder bepflanzte Steinwélle zugelassen. Diese Einfriedi-
gungsformen sichern eine offene und durchgriinte Gestaltung der Strakenrdume. Da-
her werden diese Strukturen hier fortgesetzt.

Eingriff und Ausgleich

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vom Biiro ,Schlie ... Landschaftsarchitektur”
vom 29.08.2016

Methodik zur Ermittlung des Ausgleichs (Siehe dazu auch Anlage 1):

Mit der Wohngebietsentwicklung und der Anlage eines Kreisverkehrs ist eine grof3-
flachige Veranderung der Nutzungen und Geléndeoberflachen verbunden. Zur Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs wird der Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht - Anlage: Hinweise zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” vom 09.12.2013
herangezogen. Die Kompensation fur Eingriffe in Knicks richtet sich nach den ,Durch-
fuhrungsbestimmungen zum Knickschutz* vom 13.06.2013. Danach werden fur die
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zunachst die FlachengréRen aller Biotop- und
Nutzungstypen ermittelt. Diese werden zur Bestimmung der Eingriffsintensitat mit ei-
nem Faktor multipliziert, der dem Biotopwert entsprechend hoch angesetzt wurde.
Aus der Summe aller Teilflachen ergibt sich der gesamte Ausgleichsbedarf.

In einem zweiten Schritt wurden analog zur obigen Flachenermittiung aile Flachen im
Geltungsbereich ermittelt, die nach Abschluss der Umgestaltung einen Wert fur den
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Naturhaushalt besitzen. Auch diesen wurde dem kinftigen Biotopwert entsprechend
ein Ausgleichsfaktor zugewiesen.

Bestandsfldchen
Eingriff in Biotop- und Nut- Ausgleichs- Ausgleichs-
Zungstyp Fliche {m?) faktor ‘bedarf {m?)
A4l, Lehmacker
WA-1, GRZ 0,3 27.950 m? 0,45 12.578 m?
AAl Lehmacker
WA-2, GRZ 0,4 5.970 ‘m? 0,75 4478 m?
AAl, Lehmacker
Verkehrsflachen innerhalb des
Wohngebiets 6.660 m? 0,5 3.330 m?
AAl, Lehmacker
Regenrickhaltebecken 435 m* 0 0 m?
SV-R, Verkehrsgriin
Regenriickhaltebecken 955 m* 0 g m
SV-R und RHm, Verkehrsgriin
Strafenverkehrsflachen 330 m* 0.3 M0 m?
HGy, Gebiisch, Feldgehdiz
Regenriickhaltebecken 50 m® 1,56 75 m®
~ Bestandsflachen
Eingriff in Biotop- und Nut- Ausgleichs. Ausgleichs-
zungstyp Flache {m?) faktor bedarf {m?
HGy, Gebiiach, Feldgsholz
Wegeverbindung nach Norden 160 m* 2,0 300 m*
HW, Knick 88 m 20 136 m
Summe des Ausgleichsbedar-
fos 20,871 m?
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Ausgleich innerhalb des Gel-

tungsberelches.

Ausgleichs. Ausglaeichs.
Art des Ausgleiches Flidche (m?} faktor bedarf {m?)
Griinflachen:
Knickschuizstreifen, exlensiv
gepflegte Griinflachen 2.815 m? 1 2515 m?
Baumpflanzungen im Stratenbe-
reich 4181 4 20 m* 820 m’ 1 820 m*
Summe des erbrachten Aus-
gleiches 3.635 m*
Ausglelchsbedarf 20,871 m?
abzgl. erbrachten Ausgleiches -3.635 m*

verbleibender Ausgleichshe-
darf; 17.236 m*

Ausgleich fiir die Beseltigung

von Knicks

Netanlage eines Knicks am

Rand des B-Plang 67 20 m 1 20
Anlage von 34 m Knick am RRB

Hainholzwey M m 1 34 om
Aufwertung von 65 m Knick am

Waldrand _Blomenkoppel’ B5 m 0,25 168 m
Summe Ausgleich Fiir Eingriffe

in Knicks: 70 m

Mit der Durchfuhrung dieser MaRnahmen ist der erforderliche Ausgleich nicht
erbracht.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird Uber den Flachenpool der Gemeinde
Timmendorfer Strand im Warnsdorfer Moor (11.707 m? und das Okokonto
,Goémnitzer Berg* (5.529 m?) abgegolten. Die Gemeinde fuhrt dazu aktuell
Verhandlungen. Fur die verbleibenden Eingriffe in Knicks ist ein Ausgleich von 70m
zu erbringen. Es wurden bereits 34 m in Hemmelsdorf am Hainholzweg angelegf. Am
Rand des Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 67 konnen weitere 20 m Knick neu
angelegt werden. Weiterhin kann der Knick auf einer Lénge von 65 m (Anrechnung
1:0,25, entsprechend 16 m) aufgewertet werden. Damit ist der Ausgleich erbracht.

Das Landschaftsbild ist nach Abschluss der MaRnahme im Sinne des
Landesnaturschutzgesetzes neu gestaltet.”
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2.6

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet soll als Wohnstandort fiir Familien mit Kindern entwickelt werden. Die
Grundsticke in den WA-Gebieten sind grof genug, um Spielmdglichkeiten fir Kinder
zu schaffen.

Das Baugebiet ist fuBl&ufig gut erschlossen. So kénnen zentrale Straen auf siche-
rem Wege erreicht werden.

Ein neuer Spielplatz ist geplant.

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Es wurde ein Larmgutachten erstellt, welches die Auswirkungen aus dem Plangebiet
und auf das Plangebiet untersucht hat.

GemaR der Anlage 2, werden folgende Ma3nahmen empfohien, um die Auswirkun-
gen der Umgebung auf das Plangebiet zu reduzieren:

7 MaRnahmen
7.1 Aktive SchallschutzmalBhahmen

Entsprechend der vorangegangenen schalltechnischen Untersuchung [7] beste-
hen zum Zeitpunkt der Erstellung dieser schalltechnischen Untersuchung stdlich
der Zufahrt zum Plangebiet aktive Schallschutzmal8nahmen in Form einer Larm-
schutzwand mit ca. 3,25 m Héhe gegeniiber der StraBenverkehrsgerduschimmis-
sionen durch die B 76 und der Travemiinder Landstra8e, vergleiche Anlage 1.1.
Die vorhandene Larmschutzwand bietet entsprechend Anlage 1.3 eine ausrei-
chende Abschirmwirkung um die Tages-Orientierungswerte in der Immissions-
héhe von 2,00 m (ebenerdige AuBenwohnbereiche) einzuhalten. Die vorhandene
Larmschutzwand ist im Bezug auf die Lage und Héhe im Rahmen eines Abwé-
gungprozesses der Gemeinde Timmendorfer Strand entstanden. Weitere aktive
SchallschutzmaBhahmen in Form von einer zusétzlichen oder einer hGheren Lérm-
schutzwand sind von Seiten der Gemeinde Timmendorfer Strand nicht erwiinscht.

Fir AuRenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln Lr > 55 dB(A), (entspricht Au3en-
wohnbereichen ab dem ersten Obergeschoss fiir Wohnungen der ersten Baureihe
im Westen des Plangebietes) sind bauliche Schallschutzmal3nahmen vorzusehen
— wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergérten) mit teilgedff-
neten Bauteilen — mit dem Ziel, in dem den Wohnungen zugehérigen AuBenwohn-
bereichen den Beurteilungspegel tags von 55 dB(A) nicht zu iiberschreiten. Analog
zu den Regeln maBgeblicher Auenldrmpegel nach Abschnitt 4.4.5.1 DIN 4109-
2:2018 [6] kann fiir die von den Larmquellen abgewandten Gebdudeseiten der Be-
urteilungspegel Lr ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB ge-
mindert werden.

(Anmerkung fiir den Planer: Die Prognoseergebnisse zeigen eine gute Ubereinstimmung zwischen
den Beurteilungsgréen mafgeblicher Auenldrmpegel La = 61 dB(A) (entspricht Larmpegelbereich
LPB Iy und den Beurteilungspege! Lr = 55 dB(A) tags. Fir die textlichen Festselzungen empfiehit
es sich, im Sinne von DIN 4109, den Bezug auf den mageblichen Auenldrmpegel La =z 61 dB(A)
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zu wéhlen. Alternativ kann sich textlich auf einen téaglichen Beurteilungspegel Lr =2 55 dB(A) bezogen
werden und in der Planzeichnung eine weitere Isophone mit dem Beurteilungspegel Lr = 55 dB(A)
tags aufgenommen werden.

Die verbleibenden Uberschreitungen der Orientierungswerte im gepriiften Lastfall
mit vorhandener Ldrmschutzwand kénnen durch passive Schallschutzmal3nah-
men ausgeglichen werden.

7.2 MaRgeblicher AuBenldrmpegel

Flr die Auslegung passiver SchallschutzmalBnahmen erfolgt die Berechnung der
maRgeblichen  AuBenldrmpegel La  nach  Abschnitt  4.4.5.2 der
DIN 4109-2:2018 [5]. Zur Bildung des mafRgeblichen Auenldrmpegels La wird wie
folgt verfahren. Es wird fiir die Tages- und Nachtzeit der maf3gebliche Aul3enldrm-
pegel nach Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018 [5] gebildet. Dabei kommt es zur
Anwendung folgender Vorgabe: Wenn die Differenz der prognostizierten Beurtei-
lungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB betrégt, sind die néchtli-
chen Beurteilungspegel mit einem Zuschlag von 10 dB zu versehen. Es wird die-
jenige Tageszeit bestimmt, die die héhere Anforderungen ergibt. Zur Bildung des
mafgeblichen AulRenldrmpegels ist ein Zuschlag von 3 dB(A) zu beriicksichtigen.

In nachfolgender Tabelle ist die Bildung des malgeblichen Aul3enldrmpegels flir
den stralennahen Bereich der stidwestlichen Baugrenze exemplarisch dargestellt.

Tabelle 3 Bildung resultierender mafgeblicher Aufenidrmpegel L,
nach DIN 4109-2:2018 [5]
Larmguelle Beurteilungspegel Differenz AuRenldrmpegel
tags Lt nachts Ly Ler- by tags Lat nachts Ly
StraRe 580 | 506 74 58,0 60,6
gerundet 58 61
maRgeblicher AuRenlarmpegel L, 64

Im vorliegenden Fall ergeben sich héhere mal3gebliche AulRenldrmpegel aus den
Prognoseergebnissen flir die Nachtzeit. Die fir die Festsetzung im Bebauungs-
plan ausschlaggebenden, malgeblichen AuBBenldrmpegel innerhalb des Plange-
bietes sind in Anlage 1.8 dargestellt.

7.3 Passive SchallschutzmaRnahmen

Vorliegende Untersuchung zeigt, dass im Bereich der westlichen Grenze des all-
gemeinen Wohngebietes Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt
1 zu DIN 18005 [2] zu erwarten sind. Im Rahmen des in Abschnitt 7.1 genannten
Abwiégungsprozesses der Gemeinde Timmendorfer Strand fallen weitere aktive
SchallschutzmalRnahmen aus. Zum Schutz vor Verkehrslérm sind dem stédndigen
Aufenthalt von Personen dienende Rédume (Aufenthaltsréume i.S. der DIN 4109)
der ersten Baureihe im Westen des Plangebietes vorzugsweise zu den ldrmabge-
wandten, Ostlichen Geb&udeseiten zu orientieren. Auf Grund der verbleibenden
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Orientierungswertiiberschreitungen wird die Festsetzung von passiven MaBnah-
men empfohlen.

Fiir schutzbeditirftige Aufenthaltsrdume sind Anforderungen an die gesamten be-
werteten Bau-Schalldémm-MaRe R'w,ges der AuBenbauteile unter Berticksichti-
gung der unterschiedlichen Raumarten gemaf DIN 4109-1:2018 [4] fiir die in An-
lage 1.8 dargesteliten mageblichen AuBenldrmpegel festzusetzen.

Bild 13: aus Anlage 2 die ,Anlage 1.8)
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sammenfassen:

. im straBennahen Bereich der B76 und der Travemiinder Landstral3e inner-
halb der Baugrenzen des Plangebietes ergeben sich mal3gebliche Aul3en-
ldrmpegel von bis zu 64 dB(A)

Fir die von der Ldrmquelle abgewandten Gebé&udeseiten darf der maf3gebliche
AuBenldrmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A), gemindert
werden.

(Anmerkung fiir den Planer: Es ist ein vorhabenbezogener Nachweis des maf8geblichen Aulenidrm-
pegels unter Beriicksichtigung der Abschirmwirkung der tatséchlich zur Ausfihrung kommenden
Baukérper — beispielsweise im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens — méglich, um defaillierte
Aussagen fiir einzelne Fassaden zu ermitteln.)

Aus der Mindestanforderung nach DIN 4109-1:2018 [5] an das gesamte bewerte-
ten Bau-Schalldamm-MaBe R'w,ges der Auenbauteile von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen von 30 dB lésst sich ein zuldssiger ma8geblicher AulSenlérmpegel La
von 60 dB(A) ableiten. Die schalltechnischen Anforderungen an AulBenbauteile in
Bereichen mit ma3geblichen AuBenldrmpegeln La kleiner gleich 60 dB(A), ab der
zweiten Baureihe der westlichen Plangrenze (vergleiche Anlage 1.8), werden
durch iibliche Bauweisen (in Verbindung mit Wérmeschutzvorschriften) erfiillt;
schalltechnische Festsetzungen im B-Plan sind fiir diesen Bereich nicht erforder-
lich.

In den straBennahen Bereichen der westlichen Plangrenze mit mal3geblichen Au-
Benldrmpegeln La gréBer 60 dB(A), entspricht der erste Baureihe an der
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westlichen Plangrenze (vergleiche Anlage 1.8), sind die schalltechnischen Anfor-
derungen an Aullenbauteile nach DIN 4109-1:2018 [4] zu stellen und im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Flir Fassadenbereiche mit néchtlichen Beurteilungspegeln Lr < 50 dB(A) ist aus
schalltechnischer Sicht eine néchtliche Liiftung lber Fenster in Spaltliiftungsstel-
lung méglich [9]. An der siid- und westlichen Baugrenze der stidlichen Parzellen
der ersten Baureihe zur B76 und der Traveminder LandstralBe am westlichen
Rand des Plangebietes sind ab dem 1.0G néchtliche Beurteilungspegel
Lr> 50 dB(A) zu erwarten, vgl. Anlage 1.7. Fir zum Schiafen genutzte Rdume an
diesen Fassaden, sind ab dem 1.0G schallgeddmpfte Liiftungselemente vorzuse-
hen, wenn der notwendige Luftaustausch wéhrend der Nachtzeit nicht auf andere
Weise sichergestellt werden kann. Das Schalldédmm-Mal3 Rw,ges des AulRenbau-
teils darf durch Liiftungselemente nicht unzul&ssig beeintréchtigt werden. Fir zum
Schiafen genutzte Rdume an den nérd- und &stlichen (stralBenabgewandten) Fas-
saden des 1. OG, dem komplette EG, sowie flir das restliche Plangebiet sind keine
néchtlichen Beurteilungspegel Lr gréBer 50 dB(A) zu erwarten.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchli-
chen Lirmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz re-
sultieren, kann von den Festsetzungen abgewichen werden. In Anlage 5 sind For-
mulierungsvorschlége fiir die Festsetzung von passiven Schallschutzmal3nahmen
nach DIN 4109-1:2018 [4] gegeben.”

Zudem wurde die Auswirkung des zusétzlichen Fahrzeugverkehrs aus dem Plange-
biet auf die Umgebung untersucht. Dabei kommt der Punkt ,6.4.2 Beurteilungspegel
durch planinduzierten Neuverkehr” zu folgendem Ergebnis:

Schiie ...

,Die Beurteilung der zusétzlichen Gerduschbelastung durch den planinduzierten
Neuverkehr aus B-Plan Nr. 67 erfolgt fiir die in Anlage 1.2 dargestellten malZgeb-
lichen Immissionsorte an der Travemiinder Landstra8e. Im weiteren Umfeld der
an- geschlossenen StralBenabschnitte der B76 und der Brodtener Stral3e erfolgt
eine Vermischung des planinduzierten Verkehrs mit dem (ibrigen Verkehr.

Fir die relevanten Straflenabschnitte der Travemiinder LandstralBe werden als
Prognose-Nullfall die Angaben zur Verkehrsbelastung (Prognosehorizont 2030) fiir
den Zustand ohne das geplante Wohngebiet im Geltungsbereich von B-Plan Nr.
67 aus Anlage 2.3 tibernommen. Der Prognose-Planfall ergibt sich aus der Summe
von Prognose-Nullfall und der Verkehrsbelastung des planinduzierten Neuver-
kehrs entsprechend Anlage 4.

Der Beschiuss [10] des Schleswig-Holsteinischen Oberverwaltungsgerichtes du-
Rert sich hingehend der Frage, wann Immissionen nach Art, Ausmal3 oder Dau- er
als schédliche Umwelteinwirkung im Sinne des BImSchG [14] einzustufen sind. In
diesem Zusammenhang werden die Orientierungswerte aus Beiblatt 1 zu DIN
18005 [2] benannt. Die Orientierungswerte sind keine Grenzwerte. Es wird weiter-
hin ausgefiihrt, dass Immissionen dann nicht mehr hinzunehmen sind, wenn ge-
sunde Wohnverhéltnisse nicht mehr gewahrt sind. Ein eindeutiger Grenzwert liee
sich nicht benennen. In der Folge werden in [10] die Werte der Gesundheits-
schwelle fiir einen Dauerschallpegel der Gesamtbelastung von 70 dB(A) am Tage
und 60 dB(A) in der Nacht als aus grundrechtlicher Sicht kritische Werte benannt.
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Es wird weiter ausgefiihrt, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
im Regelfall gewahrt sind, wenn die Orientierungswerte aus Beiblatt 1 zu DIN
18005 [2] filr Dorf- oder Mischgebiete von 60 dB(A) am Tage und 50 dB(A) in der
Nacht fiir Verkehrslérm unterschritten werden. Zur Abwégungsbeachtlichkeit der
Verkehrsldrmzunahme werden die Ausfiihrungen aus dem Beschluss des BVerwG
[11] herangezogen. Hierzu wird in [11] ausgefiihrt, dass auch eine Pegelzunahme
von weniger als 3 dB abwégungsbeachtlich sein kann. Es wird eine Pegelzunahme
in Héhe von 1,5 dB benannt.

Nachfolgende Tabelle 1 fasst die Ergebnisse der Prognose der StraBenverkehrs-
gerduschimmission fir den Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall im Ver-
gleich mit den Orientierungswerten nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 [2] fiir Dorf- und
Mischgebiete zusammen. Dabei wird fiir den planinduzierten Verkehr davon aus-
gegangen, dass 100 % des Verkehres fiir die jeweilige Querschnittsbelastung vor-
liegen. Abbiegebeziehungen an der Zuwegung zum Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 67 werden nicht beriicksichtigt.

Tabelle 1: Beurtellungspegel Verkehrsgerauschimmission
Verglelch \ g Prognose-Nullfall / Prognose-Planfall mit B-Plan Induzlertem Neuverkehr (100%)
Immigslonspunkt Orlentierungswerte Beurteilungspege! Uberschreitung Beurtellungspegel Uberschreitung | Pagstarhdhung

Belblatt 12u DIN 18005 | Pragnose-Nulfall | Ortnieungswens | Prognose-Planfall | oengenngsert | Frognose Planfal

. 100% Quall-/Zielverkehr -

Dorf- und Mischgeblete Prognose Nullal
tags nachts tags nachts | tags | nachts tags nachts fags |nachts| tags | nachts
ngA) dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) | dB d8

P1 [ 50 57,0 48,4 + - 58,8 49,2 * + 18 | 08
P2 60 50 57,0 484 + - 58,8 49,2 = + 18 | 08

Tabelle 1 zeigt auf, dass im Prognose-Nullfall Beurteilungspegel von rund 57 dB(A)
am Tage und 48 dB(A) in der Nacht zu erwarten sind. Die Orientierungswerte fir
Dorf- und Mischgebiete am Tage von 60 dB(A) und 50 dB(A) in der Nacht werden
am Tage um 3 dB und in der Nacht um 2 dB unterschritten. Im Prognose-Planfall
ergeben sich Beurteilungspegel von rund 59 dB(A) am Tage und 49 dB(A) in der
Nacht. Die entsprechenden Orientierungswerte werden am Tage und in der Nacht
um 1 dB unterschritten. Die Pegelzunahme betrdgt am Tage 1,8 dB und in der
Nacht 0,8 dB. Die Beurteilungswerte fiir die Gesundheitsschwelle von 70 dB(A)
am Tage und 60 dB(A) in der Nacht werden im Prognose-Planfall deutlich um 11
dB unterschritten.

Nachfolgende Tabelle 2 zeigt ergénzend die Ergebnisse der Prognose der Stra-
Renverkehrsgerduschimmission fiir den Prognose-Nullfall und den Prognose-
Planfall im Vergleich mit den Orientierungswerten nach Beiblatt 1 zu DIN 18005

[2] fiir Dorf- und Mischgebiete fir den Fall, dass fir den planinduzierten Verkehr
50 % des Verkehres fiir die jeweilige Querschnittsbelastung vorliegen. Damit wird
eine Abbiegebeziehung an der Zuwegung zum Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 67 berticksichtigt, die davon ausgeht, dass jeweils die Hélfte des planinduzier-
ten Verkehres nach Norden bzw. Stiden an-/abféhrt.
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4.1

4.2

Tabells 2: Beurtell pegel Verkehrsgerduschimmission
Verglelch Verkehrsgeruschimmisslon Prognose-Nullfali / Progniese-Flanfall mil 8-Plan induzliertem Neuverkehr (50%)
Immissionspunkt Orientierungswert Beurteilungspegel Uberschreitung Beurteilungspege! Uberschreilung | Pegelerdhung
Belblatl 1 zu DIN 18005 |  Prognose-hullfall Orientisrungswerto Prognose-Planfall | oentierungswerte | Prognase-Planfalt
Dorf- und Mischgeblete 50% Quell Zishverkols Prognose-Nutial
tags nachts tags nachts | tags | nachis tags nachts lags | nachts | tags | nachts
dB(A) dlgg\) dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) | dB dB
P 60 57,0 484 * + 58,0 488 * + 1,0 64
P2 60 50 57,0 484 + + 58,0 48,8 * + 10 | 04

Tabelle 2 zeigt auf, dass im Prognose-Nulifall Beurteilungspegel von rund 57 dB(A)
am Tage und 48 dB(A) in der Nacht zu erwarten sind. Die Orientierungswerte flir
Dorf- und Mischgebiete am Tage von 60 dB(A) und 50 dB(A) in der Nacht werden
am Tage um 3 dB und in der Nacht um 2 dB unterschritten. Im Prognose-Planfall
ergeben sich Beurteilungspegel von rund 58 dB(A) am Tage und 49 dB(A) in der
Nacht. Die entsprechenden Orientierungswerte werden am Tage um 2 dB und in
der Nacht um 1 dB unterschritten. Die Pegelzunahme betrdgt am Tage 1,0 dB und
in der Nacht 0,4 dB. Die Beurteilungswerte fiir die Gesundheitsschwelle von
70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht werden im Prognose-Planfall deutlich
um 12 dB am Tage und 11 dB in der Nacht unterschritten.”

Somit erhdhen sich die sich die Immissionen tags im Bereich der Traveminder Land-
stralle tags um 1,8 dB (A) und nachts um 0,8 dB (A), wenn alle Bewohner die Tra-
vemiinder Landstralle in Richtung Niendorf nutzen und tags um 1,0 dB (A) und
nachts um 0,4 dB (A), wenn nur 50 % der Anwohner diese Stralle fahren.

Auf die stadtebauliche Betrachtung dieses Tatbestandes wird auf die Abwagung zu
diesem Punkt unter Ziffer 1.1.4 verwiesen.

VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die RWE Deutschland AG vorge-
nommen.

Wasserver- und —entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber den Zweckverband
Ostholstein aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband Osthol-
stein.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband
Ostholstein. Das aus dem B-Plangebiet abflieRende Oberflachenwasser wird liber ein
Regenriickhaltesystem mit integrierten Drosseleinrichtungen in ein bestehendes Re-
genwassersystem abgeleitet.
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4.3

4.4

Fur diese Niederschlagswasserableitung des B-Plangebietes Nr. 67 besteht eine
wasserrechtliche Genehmigung vom 12.01.2017. Da diese wasserrechtlichen Be-
scheide noch sehr aktuell sind, wird von Seiten der Unteren Wasserbehorde des Krei-
ses Ostholstein mit Mail vom 20.06.2022 darauf verzichtet, einen erneuten Antrag auf
Inaussichtstellung einer wasserrechtlichen Genehmigung nach Einfuhrungserlass
,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten
in Schleswig-Holstein — Teil 1. Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)* Punkt 2, Abs. 2
vom 10.10.2019, einzufordern.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fur Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb
von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” (siehe Amtsblatt fur
S-H Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Timmendorfer Strand wird durch die Freiwilligen Feuerwehren der
Gemeinde gewéhrleistet.

Léschwasser wird nur gemal der DVGW Richtlinie W 405, Stand Februar 2008 zur
Verfiilgung gestellt. Die Loschwasserversorgung fir den Objektschutz ist gemaf der
vorgenannten Richtlinie, zwischen den zusténdigen Behérden, dem Objekteigentl-
mern und uns zu vereinbaren. Die mbégliche Kapazitadt der Léschwasserversorgung
aus dem Trinkwassernetz von 48/96 m3h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden, muss
durch einen Hydrantentest vor Ort geprift werden. Dieser Test wird kostenpflichtig
von uns vorgenommen. Auf Grundlage dessen sind in der Projektplanung die erfor-
derlichen technischen MaBnahmen zur Sicherung der Léschwasserversorgung zu er-
mitteln und umzusetzen.

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Die ErschlieRungsstraBen oder ErschlieBungswege missen auch bei parkenden
Fahrzeugen breit und tragféhig genug fiir die Durchfahrt von Millfahrzeugen mit ei-
nem zuldssigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen sein. Das Lichtraumprofil ist nicht
durch Baume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschranken und in Stichstra-
Ren muss der Wendeplatz einen Durchmesser von mindestens 20,0 m aufweisen.
Sollte sich bei den spateren Abfall- und Wertstoffsammlungen herausstellen, dass ein
Befahren der geplanten ErschlieBungsstralen mit unseren GroRraum- Sammelfahr-
zeugen aus Sicherheitsgriinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den
néchstgelegenen, ausreichend befahrbaren 6ffentlichen Stralen durchgefiihrt. Hier-
fur sind Stell- oder Sammelplatze zu errichten, welche mit uns abzustimmen sind.
Betroffene Kunden haben nach den Vorgaben des § 19 der Abfallwirtschaftssatzung
im Kreis Ostholstein vorzugehen und die Abfall- und Wertstoffbehéltnisse an den
Sammeltagen im Seitenbereich (Bankett/Gehweg) dieser Stral’en zur Abholung be-
reitzustellen. Ihnen ist anzuraten die betreffenden Anwohner darliber zu informieren,
dass die Behaltnisse nach der Abfuhr auch wieder entfernt werden und dies kein
,Dauerstandplatz" ist, zum Beispiel mit einem Schild ,Sammelstellplatz nur am Tage

N 5 PLANUNG kompakt
Schiie ... Landschaftsarchitektur @

Seite 35 von 55

Plan:
Stand:

Bebauungsplan Nr. 87 — neu - der Gemeinde Timmendorfer Strand
30.06.2022




4.5

4.6

5.1

der Abfuhr". Vorgenanntes trifft auf die beiden westlich und dstlich gelegenen Stich-
wege zu. In der Zufahrtsstrae sind nur Baume zu pflanzen, welche das Fahrraum-
profil auch zukinftig nicht einschrénken.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Fernwirme

Im Plangebiet wird ein Standort fiir ein Blockheizkraftwerk vorgesehen, um eine 6f-
fentliche Fernwarmeversorgung vor Ort aufbauen zu kénnen.

HINWEISE

Bodenschutz

Vorsorge gegen schédliche Bodenverénderungen: Geman § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveradnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-

besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MalR zu beschrianken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(BaustraBen, Lageplatze u. &.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
BaustraRen sollte die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der BaumafRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzuftihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffillimaterials (z. B. bei der Geldndemodellierung)
solite méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fur die Verfullung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.
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5.2

5.3

Altlasten

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schéd-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehédrde
mitzuteilen. Anhaltspunkte sind zum bisherigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Hinweis: Grundlage fiir Auffilungen und Verflllungen bildet der ,Verflllerlass" des
Ministeriums flr Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Hol-
stein (Az. V 505-5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung und die Mitteilung der L&nderarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln —, (Stand 2003). Sofern fiir die Anlage von
Baustraen und Lagerflaichen Recycling- Material verwendet wird, ist ausschliiefilich
solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht. Zudem
ist die Verwendung von Asphaitrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.

Archdologie

Bisher sind keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung festgestellt worden.

Im Nahbereich sind jedoch archéologische Fundplétze bekannt, die nach § 1 DSchG
in die Archdologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der tberplanten Fiache
sind daher archaologische Funde mdéglich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstlickseigentliimer
und der Leiter der Arbeiten.

Dartiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flir die Eigenttimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geftihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige Malnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundlade
bildet:

» Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt fur die
nérdiich gelegenen Grinfléche.

* Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(8§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

* Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB sind nicht vorgesehen.

7 UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

zur UMWELTPRUFUNG (UP) zum B-Plan Nr. 67 der Gemeinde Timmendorfer
Strand: ,,Blumenkoppel”

(Siehe dazu auch Anlagen 1)

Umweltbericht geméaR § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB vom Bliro ,Schlie ...
Landschatftsarchitektur* vom 29.08.2016

,Einleitung: Die Gemeinde Timmendorfer Strand plant die Erschlieung des Allge-
meinen Wohngebietes ,Blumenkoppel‘. Im Vorwege der Planung sind zwei Alterna-
tivstandorte gepriift worden, die aber aus stadtebaulichen Griinden verworfen wur-
den. Auf der ,Blumenkoppel* soll vor allem bezahlbarer Wohnraum fiir junge Familien
geschaffen werden. Dariiber hinaus soll die verkehrliche Situation an der B 76 durch
die Anlage eines Verkehrskreisels neu geordnet werden. An der Einmiindung der
Travemiinder LandstraRe in die B 76 sollen zudem zwei Regenrlickhaltebecken zur
Retention anfallenden Niederschlagswassers geschaffen werden.

Die Gesamtflache des Gebiets betragt 62.700 m?, wobei auf das WA-1 27.950 m?,
auf das WA-2 5.970 m?, auf Grinflachen 14.190 m?, auf Versorgungsflachen 2.090
m? und auf Verkehrsfléachen einschlieRlich Verkehrsgriin 12.500 m? entfallen.

Die Beschreibung der Bestandssituation fur diesen Umweltbericht bezieht sich auf
den Zustand von Natur und Landschaft im Sommer 2014.
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Inhalte und Ziele des B-Planes, Ziele des Umweltschutzes

1.1 | GroRe des Geltungs- |ca. 6,3 ha

bereichs B-Plan Nr.
67

1.2 | Stidtebauliche Ziele | Mit der Erschliefung des B-Plans Nr. 67 soll bezahlbarer Wohn-
raum fur junge Familien in der Gemeinde Timmendorfer Strand
geschaffen werden, um die Durchmischung der Bevélkerung in
der touristisch gepragten Strandgemeinde zu erreichen. Die ver-
kehrliche Anbindung der Travemiinder Landstralle an die B 76
soll mit der Anlage eines Verkehrskreisels verbessert werden
und fur einen besseren Verkehrsabfluss sorgen.

1.3 |Darstellung im Der im Entwurf (2007) vorliegende Landschaftsplan der Ge-

Landschaftsplan meinde weist die ,Blumenkoppel” als potenzielle Ausgleichsfi&-
che aus. Fir das Kleingewasser innerhalb der Flache liegende
Kleingewdasser wird die Anlage eines Pufferstreifens empfohlen.
1.4 |Im B-Plangebiet zu
beachtende Schutz-
kriterien:

1.4.1 | Natura 2000 Gebiete |Nordlich des Plangebiets liegt das Natura 2000-Gebiet DE
1931-301 ,Ostseekiiste am Brodtener Ufer* (Vogelschutzgebiet
und FFH-Gebiet). Die Entfernung betrégt ca. 500m.

1.4.2 | Naturschutzgebiete |Keine Naturschutzgebiete gemaf § 13 LNatSchG vorhanden.

gemal § 13
LNatSchG

1.4.3 | Nationalparke ge- Keine Nationalparke gemaf § 24 BNatSchG vorhanden.

mai § 24 BNatSchG

1.4.4 | Landschaftsschutz- | Der Geltungsbereich des B-Plans grenzt im Norden an das

gebiete gemiR § 15 |Landschaftsschutzgebiet LSG ,,Brodtener Winkel“ (LSG-VO

LNatSchG vom 19.02.1992) auf dem Gebiet der Hansestadt Llbeck. Der
Schutzzweck bezieht sich vor allem auf den Erhalt des Brodte-
ner Steilufers einschlieBlich der vorgelagerten Meeresflédchen
bis zur 4m-Tiefenlinie, den Erhalt unbebauter Flachen im Bin-
nenland mit einem abwechslungsreichen Landschaftsbild und
die Sicherung des Landschaftsraumes fiir die Erholung.

1.4.5 | Gesetzlich ge- Es sind nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope vor-

schiitzte Biotope ge-
maR § 21 LNatSchG

handen. Hierbei handelt es sich um;
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- ein geschitztes Kleingewdasser innerhalb der Ackerflache
- Knicks entlang der Stdgrenze (am Waldrand) des Flurstiicks
sowie an der Traveminder Landstrafie

1.4.6

Wasserschutzge-
biete geman § 4
LWG sowie Uber-
schwemmungsge-
biete gem. § 57 LWG

Der Planbereich liegt innerhalb eines Wasserschongebiets, das
sich von Lubeck bis an die Ostsee erstreckt und zum Grund-
wassereinzugsbereich mehrerer 6ffentlicher Wasserwerke, u.a.
auch des Timmendorfer Wasserwerks zdhit. Rechtliche Bindun-
gen sind damit nicht verbunden, allerdings ist der Grundwasser-
schutz in Wasserschongebieten besonders zu beriicksichtigen.

Ein Uberschwemmungsgebiet gem. § 57 LWG ist im Planungs-
gebiet nicht vorhanden.

1.4.7

Denkmalschutzge-
setzlich geschiitzte
Anlagen (Kulturdenk-
male, Denkmalen-
sembles, Bodendenk-
male...)

Keine denkmalgeschitzten Anlagen gemafl § 5 (1) und § 5 (2)
DSchG des Landes Schieswig-Holstein vorhanden.

1.4.8

Bundesartenschutz-
verordnung gemalR
§ 1 BArtSchV

Im Zuge der faunistischen Kartierung von Lutz (2015) wurden
10 Laichballen des Grasfrosches (Rana femporaria) im Kleinge-
waésser innerhalb der Ackerflaiche nachgewiesen. Dies lasst auf
eine recht kleine Population schlieen. Die Landlebensrdume
des Grasfrosches sind die Gehélzbesténde und das Griinland
nérdlich des Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 67.

Der Laubfrosch (Hyla arborea) wurde im Untersuchungsgebiet
nicht nachgewiesen. In gréerer Entfernung 6stlich des Wald-
stiicks ,Blomenkoppel* wurden Rufer festgestellt.

Die Gehdlzbestande sind Jagdhabitate mit mittlerem Potenzial
ftir Fledermause (aile Arten besonders geschitzte Arten gem.
§1 Satz 1 BArtSchVO). Diese bleiben erhalten. Quartiere sind
nicht vorhanden.

Die nachgewiesenen Vogelarten fallen nicht unter die Bundes-
artenschutzverordnung.

1.4.9

Besonders ge-
schiitzte und streng
geschiitzte Arten
nach § 7 (2) Nr. 14
BNatSchG

Im Sommerhalbjahr 2015 wurde eine faunistische Kartierung
durchgefiihrt (Lutz 2015), die folgende Ergebnisse hatte:

Es wurden in den Gehdlzbestanden des Geltungsbereichs 13
Brutvogelarten festgestellt. Gehdlzbewohner: Amsel (Turdus
merula), Blaumeise (Parus caeruleus), Buchfink (Fringilla coe-
lebs), Grunfink (Carduelis chioris), Heckenbraunelle (Prunella
modularis), Kohlmeise (Parus major), Ménchsgrasmucke (Syl-
via atricapilla), Rotkehichen (Erithacus rubecula), Zaunkénig
(Troglodytes t.), Zilpzalp (Phylloscopus collybita). Arten der of-
fenen Agrarlandschaft: Bachstelze (Motacilla alba), Goldammer
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(Emberiza citrinella), Arten mit groRen Revieren: Ringeltaube
(Columba palumbus)

Als Nahrungsgéaste wurden Buntspecht (Dendrocopos major),
Eichelhaher (Garrulus glandarius), Eister (Pica pica) und Ra-
benkréhe (Corvus corone) erfasst.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr.67 bietet kein Potenzial fur
Fledermausquartiere. Alle Gehglzbesténde haben als Jagd-
quartiere ein mittleres Potenzial fur Fledermé&use. Diese gelten
aber nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestétten und unterliegen
daher nicht den Bestimmungen des § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG.

Der im Kleingew&sser nachgewiesene Grasfrosch z&hlt nicht zu
den besonders geschitzten und streng geschitzten Arten nach
§ 7 (2) Nr. 14 BNatSchG.

Werden Mafinahmen an den Gehdlzbestanden (Knicks, Ge-
hélze am geschiitzten Kleingewésser) vorgenommen, z. B.
Knickrodung oder der Riickschnitt von Gehélzen, sind die Zu-
griffsverbote geman § 44 BNatSchG (T6tung, Beschédigung,
Zerstoérung oder Beschéadigung der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten; bei den streng geschitzten Arten zusétzlich Verbot der
Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-, und Wanderungszeit) zu beriicksichtigen.

Bei Beachtung dieser Verbote werden die besonders geschtz-
ten und die streng geschutzten Arten und ihre Lebensstatten
nicht beschéadigt oder zerstért.

Geschiitzte Pflanzenarten konnten im Zuge der Kartierung nicht
festgestellt werden.

1.5 |Sonstige Unweltbe-
lange

1.5.1 | Altlastenunbedenk- | Es sind keine Altlastenvorkommen im Planungsgebiet bekannt.
lichkeit des Grund
und Bodens

1.5.2 | Abfallerzeugung Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Osthol-

stein.

1.5.3 | Umweltverschmut- | Aufgrund der geplanten Wohnnutzung des Gebiets ist von keinen
zung und Belésti- Besonderheiten auszugehen.
gung

1.5.4 | Unfallrisiko, insbe- |Im Rahmen der geplanten Nutzung ist von keinen Besonderhei-

sondere mit Blick
auf verwendete
Stoffe und Techno-
logien

ten auszugehen.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1 Bestandsaufnahme

a) der einschlagigen
Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustan-
des

s. Bestandsplan zum B-Plan 67; Zu a)

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 67 liegt am Ostrand der
Gemeinde Timmendorfer Strand, Kreis Ostholstein.

Beim Hauptteil der Flache handelt es sich um eine intensiv ge-
nutzte Ackerflache, die von Gehdlzbestanden gerahmt ist und
innerhalb derer sich ein geschitztes Kleingewasser befindet.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Biotoptypen

Bei der ackerbaulich genutzten Fléche handelt es sich um einen
Lehmacker (AAl), auf dem Marktfruchtanbau (Weizen, Gerste,
Raps) betrieben wird. Diese hat eine allgemeine Bedeutung fir
den Naturhaushalt.

Auch die StraRenverkehrsflachen (SVs) und ihre Bankette / Ne-
benflachen (SV-R), die regelméRig gemaht werden, besitzen
eine allgemeine Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Inmitten der Ackerflache liegt ein Kleingewéasser (FKy), das
nach § 21 LNatSchG / § 30 BNatSchG geschiitzt ist. Das Klein-
gewasser ist dicht mit Gehdlzen (Salix aurita, Alnus glutinosa)
bewachsen, so dass es stark beschattet ist. Bis unmittelbar an
den Gewasserrand wird intensiv ackerbaulich gewirtschaftet.
Daher existiert nur ein sehr schmaler Krautsaum aus Nitrophy-
ten, vor allem Brennnesseln (Urtica dioica). Als Teillebensraum
/ Laichgewasser fur Amphibien ist es damit nur eingeschrénkt
geeignet.

Entlang der Geltungsbereichsgrenzen sind Gehélzbesténde zu
finden:

Im Westen, an der Travemunder Landstrale, sind beidseitig
Knicks vorhanden (HW § 21 LNatSchG). Im Bereich der Feldzu-
fahrt ist der Knick auf einer Lange von ca. 30 m lickig. Die
Knicks setzen sich aus typischen Arten zusammen:

Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose
(Rosa canina), Weildorn (Crataegus monogyna), Feldahorn (A-
cer campestre), Zitterpappel (Populus tremula), Brombeere
(Rubus spec.), Eiche (Quercus robur), Salweide (Salix caprea).

An der Siuidgrenze der Blumenkoppel! befindet sich ein weiterer
Knick (HW), der tiberwiegend den nérdlichen Waldrand bildet.
Wegen seiner Lage auf der Nordseite des Waldes ,Blomenkop-
pel” ist er in einigen Abschnitten stark beschattet. Der Geholz-
bestand ist schwach ausgeprégt.

Im Siden grenzt eine kieine, arten- und strukturreiche Waldpar-
zelle (Mesophiler Buchenwald, (WM), Biotop Nr. 1 der
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landesweiten Biotopkartierung) an, die zur Gemeinde Ratekau
z&hlt. Die Buche stellt die Hauptbaumart dar, sie wird von der
Eiche, Vogelkirsche und Birke und in staunassen Senken von
der Esche begleitet. Die Strauchschicht wird zumeist aus der
Naturverjiingung der Bdume gebildet. Die Krautschicht ist arten-
reich und hat einen hohen Deckungsgrad. Mit der Breitblattrigen
Sumpfwurz (Epipactis helleborine) wurde eine nach BAV ge-
schiitzte Art in der Blomenkoppel nachgewiesen (LANU 1996).

Die nérdliche Grenze bildet tiberwiegend die ehemalige Trasse
der Bahnstrecke Niendorf — TravemUnde, die aufgelassen ist.
Die Trasse verlief hier im Einschnitt. Die Béschungen sind mit
heimischen Baum- und Straucharten knickéhnlich bewachsen
(HGy, sonstiges naturnahes Feldgehdlz). Im Nordosten geht
der Geltungsbereich tber die ehemalige Bahnlinie hinaus. Auf
den dort vorhandenen, z.T. an die K1 (Brodtener Landstrafie)
anschlieRenden Flachen haben sich ebenfalls Geblische aus
heimischen Strauch- und Baumarten entwickelt.

Alle Gehélzbiotope sowie das geschlitzte Kleingewasser besit-
zen eine besondere Bedeutung flr den Naturhaushalt, was zu
einer héheren Bewertung der jeweiligen Eingriffe fuhrt.

Arten- und Lebensgemeinschaften: Fauna

Im Sommerhalbjahr 2015 wurde eine faunistische Kartierung ,
durchgefuhrt (Lutz 2015). Dabei konnte 13 Brutvogelarten und 4
Arten als Nahrungsgéaste festgestellt werden. Gehdélzbewohner:
Amsel (Turdus merula), Blaumeise (Parus caeruleus), Buchfink
(Fringilla coelebs), Grunfink (Carduelis chloris), Heckenbrau-
nelle (Prunella modularis), Kohimeise (Parus major), Ménchs-
grasmiicke (Sylvia atricapilla), Rotkehlchen (Erithacus rube-
cula), Zaunkénig (Troglodytes t.), Ziipzalp (Phylloscopus col-
lybita).

Arten der offenen Agrarlandschaft: Bachstelze (Mofacilla alba),
Goldammer (Emberiza citrinella)

Arten mit groBen Revieren: Ringeltaube (Columba palumbus)

Als Nahrungsgaste wurden Buntspecht (Dendrocopos major),
Eichelhaher (Garrulus glandarius), Elster (Pica pica) und Ra-
benkrahe (Corvus corone) erfasst.

,Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich um solche, die
in Schleswig-Holstein einen ginstigen Erhaltungszustand ha-
ben und nach Knief et al. (2010) in ihrem Bestand stabil sind
oder leicht zunehmen. Es handelt sich um eine typische Vogel-
welt der Knicklandschaft. Alle Arten nutzen die Geholze der
Rander und das Grinland. Die Ackerflache ist fur alle Arten nur
von geringer oder keiner Bedeutung. Die Arten Goldammer und
Bachstelze treten nicht im Acker, sondern in der Grinland-

Schlie ... Landschaftsarchitektur

Seite 43 von 55

Plan: Bebauungsplan Nr. 67 —neu - der Gemeinde Timmendorfer Strand
Stand: 30.06.2022




Knick-Landschaft im Norden des Untersuchungsgebietes auf.”
(Lutz 2015)

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr.67 bietet kein Potenzial fir
Fledermausquartiere. Alle Geholzbesténde haben als Jagd-
quartiere ein mittleres Potenzial fur Fledermé&use. Diese bleiben
erhalten und werden durch die geplante Bebauung als Jagdha-
bitat nicht beeintrachtigt.

Der im Kleingewssser nachgewiesene Grasfrosch z&hlt nicht zu
den besonders geschtitzten und streng geschiitzten Arten nach
§ 7 (2) Nr. 14 BNatSchG.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass aus weiteren Artengrup-
pen (Wirbellose, Saugetiere etc.) Arten der Agrarlandschaften
zu finden sind, die keine spezialisierten Lebensraumanspriiche
besitzen und anpassungsféhig sind.

Boden:

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Bereich der weichseleiszeitli-
chen Grundmoréne. Die Grundmoréne ist It. Geologischer Karte
im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 67 von Geschiebemergel
bestimmt. Die entstandenen Bodentypen sind Parabraunerden.

Hierbei handelt es sich um oberflachlich entkalkten (meist bis
zu 2 m), lehmigen Sand bis sandigen Lehm. In der Tiefe han-
delt es sich um Lehmmergel. Die Béden sind zu Parabrauner-
den verwittert. Die naturlichen Na&hrstoffreserven sind méRig bis
hoch, daher handelt es sich um gute Ackerstandorte.

Die Anfilligkeit gegentiber Wassererosion ist abhéngig vom
Gefille. Standige Vegetationsbedeckung schiitzt Boden vor
Erosion. Unter den herrschenden klimatischen Bedingungen
wird die Erosionsanfalligkeit fur zeitweise vegetationsfreie Bo-
den folgendermafen eingestuft: Gefalle bis 2% gering, bei 2-
3,5% mittel, bei 3,5-5% hoch und bei 5-9% sehr hoch (Bundes-
anstalt fur Geowissenschaften und Rohstoffe). Danach besteht
im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs eine mittlere An-
falligkeit gegentiber Wassererosion. Das Filtervermdgen gegen-
tber Schadstoffeintragen ist hoch. Das Porenvolumen fir pflan-
zenverfligbares Wasser und Luft ist relativ gering. Durch Ver-
dichtung wird dieses weiter reduziert, und die Bodeneigenschaf-
ten werden nachhaltig entscheidend verandert, so dass die An-
falligkeit gegenliber Verdichtung als hoch eingestuft wird.

Die StraRenkorper der B76 und der Traveminder Landstralie
sind durch Versiegelung anthropogen Uberformt. Die Bodenfunk-
tionen (Pflanzenstandort, Lebensraum der Tierwelt, Aufnahme
und Versickerung von Niederschlagwasser, Bindung von Schad-
stoffen etc.) sind auf diesen Flachen weitestgehend unterbun-
den.

. : PLANUNG kompakt
Schlie ... Landschaftsarchitektur @

Seite 44 von 55

Plan:
Stand:

Bebauungsplan Nr. 67 — neu - der Gemeinde Timmendorfer Strand

30.06.2022




Im Abschnitt der ehemaligen Bahntrasse ist das nattrliche Relief
durch Bodenabtrag stark Uberformt.

Altablagerungen und Altlasten sind nicht bekannt.

Grundwasser: Die Grundwassersituation ist im Detail nicht be-
kannt. Aufgrund der geologischen Situation wird relativ oberfl&-
chennah ein Stauwasserhorizont zu finden sein. Das Trinkwas-
ser, das im Wasserwerk Timmendorfer Strand geférdert wird,
stammt aus tertidren Braunkohlensanden der Hemmelsdorfer
Mulde, die in gré3erer Tiefe anstehen.

Gewssser: Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 67
gibt es ein ca. 500 m? groRes, naturnahes Kleingewésser (FKy)
in einer Ackersenke. Es besitzt weder Zu- noch Ablauf, ist stark
mit Gehdlzen bewachsen und dadurch stark verschattet.

Klima: Das sudliche Ostholstein wird von feucht-temperiertem,
sommerkithlem, ozeanischem Klima geprdgt. Die Gemeinde
Timmendorfer Strand liegt in Bezug auf den Jahresniederschlag
mit 600-675 mm unter dem Landesdurchschnitt von 720 mm.

Temperatur, Luftfeuchtigkeit und Niederschlag unterliegen ver-
gleichsweise geringen mittleren Jahresschwankungen, aller-
dings ist das Wetter wechselhaft und arm an stabilen Schwach-
windwetterlagen. Im Winter treten kalte Ost- und Nordostwind-
wetterlagen auf, die trockene kontinentale Luft mit sich fuhren
und deshalb geringe Niederschlagsmengen bringen. Héufig tritt
Frihjahrstrockenheit auf. Im Sommer Uberwiegen Wetterlagen
mit maritimen Luftstrémungen zu 60 %, die schauerartige Nie-
derschlage, z.T. auch Gewitter nach sich ziehen. Juli und Au-
gust bringen im Jahresverlauf daher die gréf3ten Niederschlags-
mengen (> 70mm / Monat). Wegen des thermischen Einflusses
der Meere ist es selten schwill und die Warmespeicherfahigkeit
des Wassers sorgt flir einen milden Herbst und spéten Winter-
anfang. Das Bioklima in der Gemeinde ist, wie das Ubergeord-
nete Bioklima, daher ein mildes Schon- bis Reizklima.

Die Hauptwindrichtung in Schleswig-Holstein ist Stidwest bis
West. Der zurzeit vorhandene Gehdlzbestand im Stidwesten
des Gebietes hietet einen gewissen Windschutz fir die angren-
zenden Flachen.

Generell gilt, dass mikroklimatische Besonderheiten aufgrund
der lebhaften Luftbewegungen in Schleswig-Holstein Giberlagert
werden, so dass es in geringerem Male zur Auspragung lokal-
klimatischer Besonderheiten kommt als in starker kontinental
gepragten Gebieten. Dennoch werden Baumpflanzungen zur
Begriinung und Durchgriinung des Gebiets vorgesehen, um die
lokalklimatischen Effekte der sommerlichen Aufheizung ausge-
dehnter Uberbauter und versiegelter Fldchen zu reduzieren.

Luftqualitdt/ |mmissionsschutz: Die Luftqualitdt beeinflusst die
Erholungswirksamkeit einer Landschaft und hat zugleich

. . PLANUNG kompakt
Schiie ... Landschaftsarchitektur @

Seite 45 von 55

Plan: Bebauungsplan Nr. 67 — neu - der Gemeinde Timmendorfer Strand
Stand: 30.06.2022




Auswirkungen auf die anderen Elemente des Naturhaushaltes,
i.e. Boden, Wasser, Klima sowie Arten und Biotope. Generell ist
die Belastung der Luft in der Gemeinde Timmendorfer Strand
durch Stoffe wie Kohlenmonoxid, (CO), Schwefeldioxid, (SO2),
Stickstoffverbindungen (NO, NO,) Ozon, Schwebstaub etc. ge-
ring.

Die klimatisch bedingten lebhaften Luftbewegungen sorgen fir
eine weitrdumige Verteilung der Emissionen.

Emissionen / Immissionen:

Aktuell gehen keine Emissionen von der Flache aus. Schal-
limmissionen verkehrlichen Ursprungs gehen derzeit von der
B76 aus, die an der Stidwestecke der Blumenkoppel in einem
Abstand von ca. 20m verlduft.

Abfalle:
Auf der Flache fallen aktuell keine Abfalle an.

Risiken filr die menschliche Gesundheit:

Von der Flache gehen aktuell keine Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt aus, sofern
man von den Wirkungen der ordnungsgemafen landwirtschaft-
lichen Nutzung absieht (Pflanzenschutz- und Dlingemittelein-
satz).

2.1 |b) Umweltmerkmale
die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst
werden

Zub)
Es sind keine erheblichen Einfllisse zu erwarten.

2.2 a Prognose:

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
auf die einzelnen Schutzgiter

Flache des Geltungs-
bereichs B-Plan Nr.

ca. 6,3 ha

(67
- Mensch Die Flache bliebe als Anbauflache fur Nahrungsmittelproduktion
sowie als Teil einer Landschaft, die flr die landschaftsbezogene
Erholung geeignet ist, erhalten.
- Pflanze Beim Erhalt der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung bliebe
die Vielfalt der Pflanzenarten gering. Allerdings wlirden auch

keine nichtheimischen / Zierpflanzen Einzug in den Land-
schaftsraum finden.
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Die Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Laubb&u-
men zur Gliederung und Belebung der Flache sowie die Anlage
von Knickschutzstreifen unterbliebe.

Eingriffe in die vorhandenen Knicks (Verlust von ca. 35 m
Knick) wiirden vermieden. Die regelmé&Bigen Beeintrachtigun-
gen durch die Landwirtschaft (Einsatz von Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln, enges Heranpfliigen an die Knicks) haben
Bestand.

- Tiere

Die Tierlebensrdume der Agrarlandschaft und Gehdlzbiotope
bleiben im aktuellen Zustand erhalten.

- biologische Viel-
falt

Die biologische Vielfalt des Landschaftsraumes bleibt im aktuel-
len Zustand erhalten.

- Boden

Bei Fortsetzung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
kommt es zu regelmaRigen Eintrdgen von Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln in den Boden. Der oberste Bodenhorizont wird
weiterhin regelméRig bearbeitet und dadurch gestort. Die grof3-
flachige Versiegelung mit irreversibler Uberformung des nattr-
lich gewachsenen Bodens unterbleibt.

- Grundwasser

Erhalt des Status quo mit einer geringen Grundwasserneubil-
dungsrate auf den Geschiebelehmen der Grundmoréane.

- Oberflachenwas-
ser

Das Kleingewé&sser bleibt inmitten der intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen erhalten. Die Beeintréchtigung durch die Be-
wirtschaftung bis unmittelbar an den Gewasserrand und den
Eintrag von Nahrstoffen (v.a. Diingemitteleintrag) bleibt erhal-
ten.

- Klima

Keine Neupflanzung von 41 Bdumen im Stralenbereich und 56
m Knick sowie Aufwertung von 65 m Knick als Sauerstoffbildner
und ausgleichend fiir das Lokalklima.

- Luft

Keine Neupflanzung von 41 Baumen und 56 m Knick sowie
Aufwertung von 65 m Knick als Sauerstoffbildner.

- Landschafts- und

Das Landschaftsbild bliebe in seiner heutigen Form als Teil der

Ortsbild freien Landschaft erhalten.

- Emissionen Keine heuen Emissionen; weiterhin Emissionen, die mit der
landwirtschaftlichen Nutzung verbunden sind (landwirtschaftli-
cher Verkehr, Einbringen von Dlnge.- und Pflanzenschutzmit-
teln).

- Abfélle Keine Erzeugung von Abféllen.
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- Risiken

Geringe Risiken firr die menschliche Gesundheit, das kulturelle

Erbe und die Umwelt kdnnen weiterhin im Rahmen der landwirt-
schaftlichen Nutzung auftreten (Unfélle beim Einsatz von Pflan-
zenschutz- und Diingemitteln).

2.2 b Prognose:

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung auf

die einzelnen Schutzgiiter

- Mensch

Mit der ErschlieBung der Blumenkoppel wird neuer, bezahlbarer
Wohnraum fir junge Familien geschaffen. Damit soll den ver-
drangenden Auswirkungen des strandnahen Tourismus entge-
gengewirkt werden. Die stérkere Altersdurchmischung der ortli-
chen Wohnbevélkerung soll auch zur Sicherung der Infrastruk-
tur (Schule, Kindergérten...) und damit der Attraktivitat als
Wohnstandort beitragen.

Mit der ErschlieRung der Blumenkoppel wird eine Fldche nutz-
bar gemacht, deren Bedeutung fir die landschaftsbezogene Er-
holung gering ist, weil sie nicht erschlossen und kaum einseh-
bar ist, d. h. auch fur das Erleben des Landschaftsbildes kaum
relevant ist. Das Wohngebiet wird intern auch fuRlaufig er-
schlossen, zum einen parallel zur Siidgrenze, zum anderen
wird ein Wegeanschluss (Stichweg) an die Brodtener Land-
strae hergestellt. So wird das Wohngebiet in die Umgebung
eingebunden.

Zugunsten der Bewohner wird ein Spielplatz angelegt. Zudem
wird im Norden eine Griinflache im Bereich der alten
Bahntrasse ausgewiesen, in der der Geholzbestand naturnah
zu erhalten ist. Hier wird im Hinblick auf eine zukiinftige Anbin-
dung an die Brodtener Stralle ein Fulweg planerisch vorberei-
tet.

An der Einmlndung der Travemiinder Landstral3e in die B 76
wird ein Verkehrskreisel geschaffen, der flir einen emissionsar-
meren Verkehrsfluss sorgen soll. Zur Reduzierung negativer
Einflisse des Verkehrslarms werden Ldrmschutzwénde vorge-
hen und passive LarmschutzmaRnahmen festgelegt. Die Beur-
teilungswerte fur die Gesundheitsschwelle von 70 dB(A) am
Tage und 60 dB(A) in der Nacht werden im Prognose-Planfall
deutlich unterschritten.

- Pflanzen

Da das B-Plangebiet zum Uberwiegenden Teil intensiv acker-
baulich genutzt wird und daher nur eine geringe Bedeutung als
Lebensraum flr die Pflanzenwelt besitzt, wird es nur zu gerin-
gen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
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kommen. Die vorhandenen Gehdlzbesténde, i.e. Knicks und die
Gehélze am Kleingewasser, werden Uberwiegend erhalten.

Von den nach § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Knicks
miissen zwei Abschnitte (insgesamt 35 m: 32 m Knickdurch-
bruch fur die ErschlieBungsstrae und 3 m fur die Herstellung
eines Fufwegs zwischen der ErschlieBungsstrale und dem
Forstweg im Suden des Baugebiets) entfernt werden. Dafilr ist
geman Knickerlass ein Ausgleich im Verhdltnis 1:2 (70 m) zu
schaffen.

Die verbleibenden Knickabschnitte erhalten einen Knickschutz-
streifen, der als 6ffentliche Griinfliche extensiv gepflegt wird.
Damit soll die Aneignung der Knicks und ihrer Randfléchen als
Schnitthecken und Kompostlagerplétze etc. unterbunden wer-
den. Im Nordabschnitt des Knicks an der TravemUnder Land-
stralRe wird erganzend zum Knickschutzstreifen eine L&rm-
schutzwand entstehen, die den Knick zusatzlich abschirmt. Die-
ses bedeutet gegenlber der aktuellen Ackernutzung eine deutli-
che Aufwertung des Biotops Knick, insbesondere flir die Ent-
wicklung einer artenreichen Krautschicht.

Das geschitzte Kleingewésser wird erhalten und zum Schutz
vor Vertritt, Vermillung etc. abgez&unt.

In den StralRenrdumen werden standortgerechte, heimische
Biume gepflanzt, die eine Strukturanreicherung des Lebens-
raums darstellen. Auch die Entwicklung von Garten trégt zur Er-
héhung des Artenspektrums bei, worunter aber auch viele nicht-
heimische Arten / Zierpflanzen sein werden.

Bei der Anlage von zwei Regenrtickhaltebecken werden neue,
wertvolle Pflanzenstandorte geschaffen, auch wenn es sich um
technische Anlagen handelt.

Aufgrund der zukiinftigen Bebauung ist mit einer starkeren Fre-
quentierung des Waldes ,Blomenkoppel“ fir die Naherholung
zu rechnen. Damit verbunden kann es zu gelegentlichem Ver-
tritt von Pflanzen und N&hrstoffeintrdgen durch Hundekot kom-
men. Da der Waldrandknick aber erhalten bleibt und zusétzlich
ein 1,20 m hoher Zaun installiert wird, ist eine direkte Zugang-
lichkeit nicht gegeben und die Auswirkungen werden gering ein-
gestuft.

Insgesamt wird es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf die
Pflanzenwelt kommen.

- Tiere

Mit der Entwicklung des Wohngebiets ist der Verlust von Acker-
flache verbunden, die nur eine geringe Bedeutung fur die Tier-
welt besitzt. Der Uberwiegende Teil der Geholzbesténde bleibt
erhalten. Der Verlust von Knickabschnitten kann durch Knick-
neuanlage oder ggf. -verschiebung ausgeglichen werden. Die
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Beeintrachtigung von Tierlebensrdumen wird durch die Einzau-
nung von Biotopen minimiert.

Auch mit weiteren Anpflanzungen ist eine Aufwertung des Ge-
biets als Tierlebensraum verbunden:

» 41 hochstdmmige, standortgerechte Strallenbdume,
= Anlage von 2.814 m? extensiv gepflegten Knickschutzstrei-
fen
Bei der Anlage von zwei Regenrlickhaltebecken werden neue,
wertvolle Tierlebensrgume geschaffen, auch wenn es sich um
technische Anlagen in der Nahe von Stralen handelt.

- biologische Viel-
falt

Die biologische Vielfalt des Landschaftsraumes wird sich verén-
dern: Die (wenigen) Arten der Agrarlandschaft werden zuriick-
gedréngt, im Gegenzug werden Arten der Siedlungsfléachen ver-
mehrt auftreten. Arten (z.B. der Avifauna), die gegenliber
menschlichen Stérungen empfindlich sind, werden zurlickge-
drangt, weniger stéranfallige Arten sich dagegen ausbreiten.

- Boden

Durch Uberbauung und (Teil-)versiegelung kommt es zum Ver-
lust/ Zerstdérung der oberen Bodenschichten und damit zum
Verlust eines Grofteils der Bodenfunktionen. Entsprechend ist
der Eingriff in den Boden auch als am gravierendsten zu bewer-
ten.

Auch das Relief wird durch die baulichen Anlagen Giberformt.
Zur Minimierung dieses Effekts werden Héhenbezugspunkte flir
die klinftige Bebauung festgelegt.

Die fiir Wohnbauflachen, Versorgungs- und Verkehrsflachen in
Anspruch genommene Flache betrégt ca. 48.510 m? Davon
entfallen 33.920 m? auf die geplanten Wohnbaufldchen, wobei
die GRZ im WA-1 (27.950m?) 0,3 und im WA-2 (5.970 m?) 0,4
betragt. Auf dem unversiegelten Teil dieser Fldchen werden
sich Gartenbdden entwickein.

Im Bereich der Versorgungsflachen wird das Relief zur Anlage
von Regenriickhaltebecken tiefgreifend auf einer Flache von
2.090 m? Uberformt. Allerdings bleiben die Flachen unversiegelt
und erhalten so ihre Bodenfunktionen.

Durch die Umgestaltung der Einmiindung der Traveminder
LandstraRe in die B76 kommt es zur weiteren Versiegelung
(330 m?) von Flachen. Diese sind allerdings bereits heute Stra-
Renbegleitgriin und tberformt.

- Grundwasser

Im Geltungsbereich sind keine Fldchen mit besonderer Bedeu-
tung fur die Grundwasserneubildung vorhanden.

Dennoch stellt die ErschlieBung des Wohngebiets einen Eingriff
in den Wasserhaushalt dar, der einen erhéhten oberfldchlichen
Abfluss von Niederschlagswasser zur Folge haben wird. Da die
grilichen Sielleitungen nicht zusétzlich belastet werden kénnen,
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werden zwei Regenriickhaltebecken am geplanten Verkehrs-
kreisel angelegt.

Aufgrund der MaRnahme sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das Grundwasser zu erwarten.

- Oberflaichenwas-
ser

Das nach § 21 LNatSchG geschutzte Kleingewésser wird von
der Bebauung ausgenommen und durch einen Zaun von den
angrenzenden Grundstiicken geschutzt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in zwei neu zu errich-
tenden Regenriickhaltebecken zuriickgehalten.

- Klima

Die durch die Neubebauung zusatzlich versiegelten Flachen
fuhren zu einer sommerlichen Aufheizung und erhéhten Staub-
entwicklung. Durch die N&he zur Ostsee und die lebhaften Luft-
bewegungen wird dieser Effekt abgemildert. Aufgrund der Be-
griinung des Gebiets mit GroRbdumen und Strauchpflanzungen
wird die Staubbindung erhéht.

Die Festsetzung der Firstrichtung der Bebauung begtlinstigt den
Betrieb von Solaranlagen, so dass mit der Einsparung fossiler
Brennstoffe zu rechnen ist.

- Luft

Aufgrund der ErschlieBung des Baugebiets kommt es zu einer
regelméBigen Verkehrsbelastung. Insofern ist lokal mit einer zu-
satzlichen Beeintréchtigung des Schutzguts Luft zu rechnen,
die in ihrer Intensitat aber sehr gering ist.

Die Festsetzung der Firstrichtung der Bebauung begunstigt den
Betrieb von Solaranlagen, so dass mit der Einsparung fossiler
Brennstoffe zu rechnen ist.

Als Bestandteil der Parkplatzanlagen ist eine Ladestation fiir
Elektromobile vorgesehen, wodurch Anreize fir Elektromobilitat
geschaffen werden.

- Landschafts- und

Bei den mit der Planung verbundenen Verénderungen des Orts-

Ortsbild und Landschaftsbildes handelt es sich um eine Neugestaltung.
Eine landwirtschaftliche Nutzflache, Teil der freien Landschaft,
wird in einen Siedlungsbereich verwandelt. Mit der Umsetzung
der Planung wird das Landschaftsbild neu gestaltet.

- Emissionen Von der B 76 und der Traveminder Landstrale gehen aktuell

Larmbeeintréchtigungen aus. Aufgrund der verkehrlichen Er-
schlieRung und nachfolgenden (planinduzierten) An- und Ab-
fahrten kommt es je nach Szenario der Verkehrsbelastung
(hierzu wurden 2 Szenarien bewertet: Szenario 1 ohne Abbie-
gevorgange in das Baugebiet, Szenario 2 mit 50 % Abbiegevor-
gangen in das Baugebiet; vgl. Schalltechnischen Gutachten
ALN 2021) zu einer geringfugigen Erhéhung der L&rmbelastung
um 1,8 dB bzw. 1 dB tags und 0,8 bzw. 0,4 dB nachts. Mit der
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Bebauung ist eine Beleuchtung des bislang nachts dunklen
Landschaftsausschnitts verbunden.

Kunftig wird es keine Emissionen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung geben.

- Abfélle Kinftig werden Siedlungsabfélle anfallen, einerseits aus den
Haushalten, andererseits aus den Garten. Die Entsorgung wird
tber den Zweckverband Ostholstein sichergestellt.

- Risiken Besondere Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-

relle Erbe und die Umwelt werden infolge der Planung nicht auf-
treten.

- Kumulationswir-
kungen

Benachbarte andere Vorhaben sind aktuell nicht bekannt. Ku-
mulationswirkungen sind daher nicht zu betrachten.

Geplante MaRnah-
men zur Vermei-
dung, Verringerung
und zum Ausgleich
der nachteiligen
Auswirkungen

Bei den Minimierungsmafnahmen handelt es sich vor allem um
folgende MalRnahmen:

»  Wahl einer intensiv genutzten Ackerflache als Standort fur
ein neues Wohngebiet.

»  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden aufgrund eines
flachensparenden Erschliefungssystems.

»  Weitestgehender Erhalt der geschitzten Biotope (§ 21
LNatSchG). Eine Entwidmung der verbleibenden Knicks ist
nicht erforderlich, weil diese mit Ausnahme von 35 m er-
halten bleiben und durch Knickschutzstreifen, Einzaunun-
gen und Larmschutzwénde geschitzt werden.

»  Anlage von Knickschutzstreifen zur Vermeidung der priva-
ten Aneignung der Knicks als Hecken, Kompostplatze etc.
Diese sind extensiv zu pflegen.

» Retention von anfallendem Oberflichenwasser in zwei neu
geplanten Regenriickhaltebecken.

» Nutzung der Trasse eines ehemaligen Abschnitts der Tra-
vemuinder LandstraRRe fir die Anlage einer Ladrmschutz-
wand. Die beidseitig vorhandenen Knicks werden erhalten.
Der Wurzeiraum der Knicks ist bei der Objektplanung zu
sichern.

*  Anlage eines Verkehrskreisels fiir ein flieBendes Verkehrs-
geschehen (Immissionsschutz)

»  Unterbindung glénzender Dachpfannen, die negative Ef-
fekte auf die Tierwelt haben (Verwechslung mit Wasserfla-
chen)

»  Wahl geeigneter Zeitrdume fur die Durchfilhrung der Bau-
maRnahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigung der
Pflanzen- und Tierwelt einschl. geschitzter Arten

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen wird Uber die Mi-
nimierungsmafnahmen hinaus ein Ausgleich tber den
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Flachenpool der Gemeinde Timmendorfer Strand in einer Gro-
Renordnung von 11.707 m? und das Okokonto ,Gémnitzer
Berg" (5.529 m?) abgegolten. Es werden darliber hinaus 41
StraRenbaume gepflanzt, extensiv gepflegte Grunflachen ange-
legt, 56 m Knick neu gepflanzt und 65 m Knick aufgewertet.

24

In Betracht kom-
mende anderweitige
Planungsmaoglich-
keiten

Im ruckwartigen Bereich ist die Gemeinde bestrebt, Bauland zu
erwerben, dieses zu erschlielen und an die g. Zielgruppe zu
verauflern.

Dieses Konzept mdchte die Gemeinde mit der Uberplanung
dieser Flache weiterfiihren.

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan steilt das
Plangebiet als potentielle Erweiterungsflache W 6.5 dar.
Gleichzeitig kennzeichnet er die Flachen W 6.2 und W 6.3, die
etwas dichter am Siediungsrand liegen.

Allerdings stehen die Flachen W 6.2 und W 6.3 real nicht zum
Verkauf zur Verfugung. Eine kurzfristige Bereitstellung von
Bauland kann daher dort nicht erfolgen. Somit kommen andere
Planungsalternativen nicht in Betracht.

Zusitzliche Angaben

3.1

Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Urspriinglich war eine Bebauung bis 20 m an den Wald heran
geplant. Im Verfahren wurde der Hinweis gegeben, dass der
Waldrand schitzenswert ist > Daher wurde der Abstand zwi-
schen Gebaude und Wald auf 25 m erhéht bei gleichzeitiger
Absicherung von SchutzmaRnahmen Richtung Wald.

Es wurde vermutet, dass Laubfrésche und andere geschitzte
Tiere ihre (Teil)-Lebensraume im Plangebiet haben. - Es
wurde eine ,Faunistische Bestandserfassung und artenschutz-
fachliche Betrachtung fiir einen Bebauungsplan Nr. 67 in Tim-
mendorfer Strand* erstellt (siehe Anlage 3). Diese hat die Ver-
mutungen nicht bestétigt.

3.2

Beschreibung der
geplanten MaRnah-
men zur Uberwa-
chung

In der Bauphase ist insbesondere das Einhalten von Schutz-
und Sicherungsmafnahmen fir die geschitzten Biotope zu
tiberwachen. Die Anpflanzung und die Entwicklung aller Pflan-
zungen sind hinsichtlich der Pflanzenqualitét und der fachge-
rechten Pflege zu Uberwachen.

3.3

Zusammenfassung

Die vergleichende Betrachtung der Auswirkungen auf die
Schutzgliter, die bei einer ,Durchfuhrung der Planung® bzw.
,Nichtdurchfilhrung der Planung” zu erwarten sind, belegt, dass
die Entwicklung des B-Plangebiets Nr. 67 mit nachteiligen Aus-
wirkungen fiir die Umwelt, insbesondere das Schutzgut Boden,
verbunden ist. Dieses spiegelt sich im erforderlichen Aus-
gleichsumfang von 20.871 m* wider.
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Die Beeintrachtigungen bestehen weiterhin im Verlust von 35m
Knick und damit Lebensrdumen mit besonderer Bedeutung flr
den Naturhaushalt. Dieser Eingriff soll durch die Neuanlage von
56 m Knick und die Aufwertung von weiteren 65 m Knick ausge-
glichen werden. Weiterhin sollen im Geltungsbereich des B-Pla-
nes Nr. 87 insg. 41 heimische, standortgerechte Laubbdume
gepflanzt werden sowie 2.815 m? extensiv zu pflegende Knick-
schutzstreifen angelegt werden. Als ergénzender Ausgleich sol-
len 17.236 m? Uiber den Flachenpool der Gemeinde Timmendor-
fer Strand (11.707 m?) und 5.529 m? (iber das Okokonto ,Gém-
nitzer Berg" abgegolten werden. Daher wird die Planung insge-
samt nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
fUhren.

8

Das Vorhaben filhrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen

X | Das Vorhaben fuhrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen".

KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Es entstehen der Gemeinde Planungskosten.
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9.1

9.2

10

Schlie ... Landschaftsarchitektur

STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet Gesamtgrife

Allgemeines Wohngebiet, davon: 33.400 m?
¢  WA-1 27.670 m?

o WA2 5.730 m?
Grlnfléchen, davon 11.610 m?
» Im Baugebiet 8.000 m?

o auferhalb Baugebiet 3.610 m?
Versorgungsfléchen (auterhalb Baugebiet) 1.390 m?
Verkehrsfléiche, davon: 13.280 m?
o Verkshragrlin aukerhalb Baugebiet 2.590 m?

o  StraRenflachen Im Baugsbiet 6,320 m?

s Strafenflachen auerhalb Baugebiet 4.370 m*
Gesamt 59.680 m? (6,00 ha)

Bauliche Nutzung

Durch die Planung erhéht sich die Anzahl der Wohnungen in der Gemeinde Timmen-
dorfer Strand um max. 155 Wohneinheiten.

VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand hat den Bebauungs-
plan Nr. 67 — neu -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 30.06.2022 als Satzung beschlossen und die Begrlindung einschlieRlich Umwelt-
bericht durch Beschluss gebilligt.

s
/
AT,

(Svéen Partbéil- hnke)
Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 67 — neu - trat am /g//a'ﬂéﬂr%n Kratft.

Die zusammenfassende Erkl&rung liegt seit dem 18.07.2022 vor.

NEKOmAAKY

//BLANU
oWy STADT _
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