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Umweltbericht (in vereinfachter Form)

1. Veranlassungq

Mit der Novellierung des BauGB im Jahr 2004 ergibt sich fir die Gemeinden die Verpflichtung Belange des Umwelt- und Naturschutzes in der
Bauleitplanung stérker zu beriicksichtigen.

Nach dem BauGB in der aktuellen Fassung § 2 und 2 a hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren eine Begriindung beizufiigen, in dem neben
den Zielen und wesentlichen Auswirkungen der Bauleitplanung die nach einer Umweltpriifung nach § 2 (4) ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes enthalten.

Die Bewertung erfolgt in einem gesonderten Bericht (= Umweltbericht). Aufgrund des geringen Umfanges der Neuplanung und der sich abzeich-

nenden geringen Auswirkung der Planung auf die naturschutzrechtlichen Belange wird der Umweltbericht in vereinfachter Form —abweichend von
den Festlegungen des BauGB- gefertigt (siehe auch Pkt. 3).

Sind durch das vorgesehene Vorhaben Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nicht zu vermeiden, missen sie vorrangig ausgeglichen
werden (NatSchG LSA, § 20, Abs. 2), z.B. indem Fléchen entsiegelt oder Alleen, Feldgehélze und Feuchtgebiete in raumlicher Nahe des Eingriff-
sortes angelegt werden. Die Ausgleichsmafnahmen sollen eine gleichartige Funktion des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes wiederherstel-
len.

Der Ausgleich kann, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, auch an anderer Stelle, als am Ort des Eingriffs erfolgen (BauGB, § 200a).

Ziel der Gemeinde ist es, einen Ausgleich im Geltungsplan des B- Planes herzustellen. Im Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist
dieses allerdings nicht méglich.

Far die Grundstiicke liegen konkrete Planungsabsichten vor. Aufgrund eines konkreten Bauvorhabens sollen die Grundstiicke im Anderungs- und
Erweiterungsbereich des B- Planes fiir den ersten Bauabschnitt wie folgt entwickelt werden:

- Errichtung von - 2 Hallen ca. 100 m lang, ca. 20 m breit, ca. 10,50 m hoch
- Versorgungs- und Verwaltungstrakt

2. Vorhaben

Es ist vorgesehen, am Standort Brumby .Gewerbegebiet West“ eine Anderung und Erweiterung der vorhandenen Gewerbeansiedlung und gleich-
zeitig einen sinnvollen stadtebaulichen Abschluss der Siedlungsentwicklung in Richtung Siiden vorzunehmen. Dazu soll der bestehende Bebau-
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ungsplan Brumby ,Gewerbegebiet West" in der Fassung vom 04.09.1992 aufgehoben und ein neuer B- Plan Brumby ,Gewerbegebiet West“ Nr.
02/2007 erstellt werden.

Auf den neu aufgestellten B- Plan, speziell die Begriindung zum B- Plan, wird Bezug genommen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Ortslage von Brumby.
Es wird umgrenzt:

e Im Siiden: durch die LandstraRe L 63 und anschlieRend landwirtschaftlich genutzte Flache.
e im Westen: durch landwirtschaftlich genutzte Flache.
e im Norden: durch den Vorfluter Stockelgraben und anschlieRend landwirtschaftlich genutzte Flache.

e im Osten: durch die StraRBe Zenser Weg mit anschlieRender Ortsbebauung.

= Einordnung des Gebietes in die Umgebung

Die Flachenausweisung des Anderungs- und Erweiterungsbereiches beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Brumby, Flur 7 :
Flurstiicke: 1000,

1002,

1003,

1005,

18/10,

18/11,

18/22,

18/23,

18/70,

69,

71 (Teilflache).
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- Gegenwartige Nutzung

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich wird derzeit wie folgt genutzt:

> Anderungsbereich

Flurstick 18/70: im B- Plan vom 04.09.1992 festgesetzt als GE- Gebiet/ momentan Brachlandflache

Flurstiick 69: im B- Plan vom 04.09.1992 festgesetzt als GE- Gebiet/ momentan Brachlandflache

Flurstiick 71 (Teilflache) im B- Plan vom 04.09.1992 festgesetzt als Fliche, die von Bebauung freizuhalten ist/ momentan StraRenverkehrsfla-
che

> Erweiterungsbereich
Flurstiick 1000, 1002, 1003, 1005, 18/1 0, 18/11, 18/22, 18/23, 69: Landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker)

-> Topographie des Planbereiches

Das Plangebiet des Anderungs- und Erweiterungsbereiches fallt von Siid nach Nord ab. Der maximale Héhenunterschied im Plangebiet betragt
ca. 5,00 m.

An der LandstraBe L 63 betragt die Hohe ca. 77,5 m i NN, am nérdlichen Abschluss des Plangebietes betragt die absolute Héhe ca. 72,5 m (1 NN.
Im Rahmen der Errichtung der Geb&aude und zur Schaffung von Ableitungsverhaltnissen sind GelanderegulierungsmafRnahmen erforderlich.

- Flachenbilanz

Fur den Anderungs- und Erweiterungsbereich des B- Planes sind folgende Flachen der Flur 7 vorgesehen:
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Ifd. Nr. Flache Ausweisung Flurstiick Fldche (qm)

1. Baugebiete

1.1. GE 1a Gewerbegebiet .18/70 7.451,00 gm

1.2 GE 2 Gewerbegebiet .69 (Teilflache) 7.387,00 gm

1.3. GE 4a Gewerbegebiet .71 (Teilflache) 653,00 gm
Gewerbegebiet .69 (Teilflache) 292500 gm

14. GE5 Gewerbegebiet .1000 4.983,00 gm
Gewerbegebiet .1002 370,00 gm
Gewerbegebiet .1003 400,00 qgm
Gewerbegebiet .1005 375,00 gm
Gewerbegebiet .18/10 4.860,00 gm
Gewerbegebiet .18/11 4910,00 gm
Gewerbegebiet .18/22 4.950,00 gm
Gewerbegebiet .18/23 4.870,00 gm

Summe Gewerbegebiete 44.134,00 gm

Anderungs- und Erweiterungsbereich 4,41 ha

Hinweis: Flachen wurden digital ermittelt.

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der vorhandenen bzw. umliegenden Bebauung und wird nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiet GE
mit einer Grundflachenzahl von 0,7 und einer GeschoRflachenzahl von 2,1 vorgesehen. Die Einschrankung auf die Nutzung entsprechend § 8 Abs.
2 Pkt. 1.- 4. und Ausnahmen nach § 8 Abs. 1 ermdglicht einerseits eine konzentrierte Ausweisung und Umsetzung von gewerblichen Bereichen,
andererseits soll erreicht werden, dass sich die Wohnnutzung im bezeichneten Bereich nur auf das notige Mafl beschrankt.

Die Unzulassigkeit von Anlagen der Abstandsklassen I- IV der Abstandsliste (,Abstand von Gewerbe- bzw. Industriegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten des Immissionsschutzes® (Abstandserlass — RdErl. des MU vom 26.08.1993) ergibt sich aus

der wahrscheinlichen Larmemission der vorgesehenen Nutzungen in Bezug auf die gemischte Bauflache siidlich der Ullnitzer StraRe sowie der
Nutzungen sidlich der Strake ,Am Druschplatz*.

Die Planzeichnung in der Fassung vom 04.09.1992 sowie die darin enthaltenen Festsetzungen behalten —auRer im Bereich der Anderung und Er-
weiterung- ihre Guiltigkeit.
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3. Umfang und Detaillierungsrad des Umweltberichtes

Aufgrund der verhaltnismaRigen Uberschaubarkeit und wahrscheinlichen geringen Umweltauswirkungen des Vorhabens/ B- Planes wird der Um-

fang der Umweltpriiffung —abweichend vom BauGB, Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2- im Wesentlichen auf die Untersuchung des Schutzgutes Boden
(siehe Pkt.3.6.) —ausgerichtet.

Fur die anderen in § 1 Abs. 6, Pkt. 7. genannten Belange ergibt sich folgende Einschéatzung:

3.1. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Lebensrdume im Bestand bedrohter Arten sind von der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Konsultationen und Abstimmungen mit
ansassigen Landwirten ergab, dass schiitzenswerte Fauna im Gebiet und in den zugeordneten Bereichen nicht beeintréchtigt werden. Biotope
sind im Plangebiet nicht vorhanden (siehe dazu auch Landschaftsplan, Stand 11/2006).

3.2. Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarem Anschluss an die vorhandene Ortssiedlung (hier: Gewerbegebiet West) der Ortslage Brumby.

Aufgrund technologischer Vorgaben des Investors sind auf den bezeichneten Flachen i.M. Traufhéhen von 83,20 m U NN und Firsthéhen von
85,20 m U NN erforderlich.

Die dadurch entstehende Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild kann nur durch die Festsetzung einer privaten Griinflaiche mit Pflanz-
bindung (Abpflanzung) als stidlichen, westlichen und nordlichen Abschluss abgemildert werden.

3.3. Schutzqut Wasser

Im entsprechend B- Plan zu iiberbauenden Bereich wird das Schutzgut Wasser nicht beeintrachtigt. Die aligemeine FlieRrichtung des Grundwas-
sers lauft von Stiden nach Norden hin (zum Stockelgraben/ Réthe).

Aufgrund der Versiegelung von Grund und Boden kommt es zu einer Veranderung des Regenwasserabflusses.

Das in der Gemeinde fr die Ortslage Brumby vorliegende Regenwasserentwasserungskonzept sieht fiir den westlichen Bereich des Gewerbege-
bietes West vor, das anfallende Regenwasser Uber ein Regenriickhaltebecken (im vorhandenen B- Plan festgesetzt) dem Vorfluter Stockelgra-
ben/Réthe zuzufithren. Da die Einleitung in den Vorfluter begrenzt ist und das festgesetzte Regenwasserriickhaltebecken nur eine begrenzte Re-
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genrickhaltung vorsehen kann, ergibt sich fir die Grundstiicke des gesamten B- Planes eine festgesetzte Einleitungsbegrenzung (> Textliche
Festsetzung §7)

Die technischen Regeln bei der Bauausfiihrung (entsprechend Wassergesetz LSA) sind bei der Umsetzung des B- Planes zu beachten.

3.4. Schutzqut Klima/ Luft

Aufgrund der GroRe des Plangebietes im Verhaltnis zur gewachsenen Siedlungsflache der Ortslage von Brumby wird das Schutzgut Klima/ Luft
durch die Umsetzung des Vorhabens nicht beeintrachtigt. Geruchsbelastigungen sind nach Rlcksprache mit dem Investor nicht zu erwarten.

3.5. Schutzqut ,,Mensch*

Aufgrund des vorliegenden konkreten Bauvorhabens sollen die bezeichneten Grundstiicke wie folgt entwickelt werden:
GE1a.,GE2.,GE4a.,GE 5. > Gewerbegebiet.

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet sind die durch die DIN 18005 festgesetzten Obergrenzen einzuhalten:
- jeweils tags 60 dB

nachts 50 dB bzw. 45 dB

Mit der Festlegung der Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet und der Einschrankung, dass Nutzupgen der Abstandsklasse I- IV nicht zu-
lassig sind, wird den vorgegebenen Orientierungswerten Rechnung getragen. Fiir die Grundstiicke des Anderungs- und Erweiterungsbereiches
ergibt sich somit die Forderung der Anpassung der Textlichen Festsetzung § 1.

Diese Festsetzung tiber die Art der baulichen Nutzung im Anderungs- und Erweiterungsbereich korrespondiert mit der textlichen Festsetzung § 8,
die entsprechend angepasst wird.
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= Vorgesehene Arbeitsbelegung und Lirmemission 2008 und 2010

[Larmbelastung 2008 ]
Schicht
e h—>14h
2 14h>22h
B 22h > 6 h

PS8 Versand : Th —>17 h
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[Larmbelastung 2010 ]
Schicht
EEieh>14h
2 14h—>22h
N 22h—>6h
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Produktion Zieh-, Spul- u. Schne“
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Schiitzenswerte Nutzungen (Wohnnutzung in einer gemischten Bauflache) befinden sich in einem Abstand von ca. 250 — 300 m.

Um die Schallemissionen auch fur kiinftige Nutzungen vertraglich zu gestalten, wurde in der textlichen Festsetzung § 4 festgelegt, dass der Beur-
teilungspegel an der Abgrenzung zwischen beiden Nutzungen tagstber unter 60 dB(A) und nachts unter 50 dB(A) liegt.
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3.6. Schutzqut Boden / Bewertungs- und Bilanzierungsverfahren

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §§ 18 ff Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) /
RdErl. Des MLU vom 16.11.2004- 42.2-22302/2

Die Umsetzung des Bebauungsplanes —bezogen auf den Anderungs- und Erweiterungsbereich- erfolgt auf insgesamt 44.134 gm.

3.6.1. Ausgangspunkt der Betrachtung ist der Zustand von Natur & Landschaft vor Umsetzung der Anderung und Erweiterung im B-
Plan- Gebiet.

Die in der urspriinglichen Fassung des B- Planes vom 04.09.1992 festgesetzten Baugebiete und Festlegungen zur Griinordnung gehen

in die Betrachtung als Baufliche ein.

Es wird davon ausgegangen, dass die naturrechtlichen Belange im bestehenden B- Plan vom 04.09.1992 ausgeglichen sind.

- 3.6.1.a Bestand

Bauge- CIR- Biotop-

Ifd. Nr. | biete Nutzung Flurstiick Fldche (qm) Biotoptyp Code | Code wert Ergebnis WE

1.1. GE1a | Gewerbegebiet GE 18170 4.551,00 gm |Bebaute Flache BI. B... 0 -
GE nicht Uberbaut .18/70 1.850,00 gm |sonst. Grinanlage PYY |BG.. 7 13.650,00
private Griinflache mit Pflanzbin-
dung .18/70 950,00  gm | Strauch-/ Baumhecke |HHB | HH.. 20 19.000,00

1.2. GE 2 Gewerbegebiet GE .69 (Teilflache) 4.443,00 gm |Bebaute Flache BI. B... 0 -
GE nicht uberbaut .69 (Teilflache) 1.904,00 gm |sonst. Grunanlage PYY |BG.. 7 13.328,00
private Grunflache mit Pflanzbin-
dung .71(Teilfléache) 1.040,00 gm | Strauch-/ Baumhecke |HHB HH.. 20 20.800,00
Gewerbegebiet GE .71 (Teilflache) 457,00 gm | Bebaute Flache BI. B... 0 -
GE nicht tberbaut .71 (Teilflache) 196,00 gm |sonst. Grunanlage PYY |BG.. 7 1.372,00

1.3. GE4a | Gewerbegebiet GE .69 (Teilflache) 1.795,00 gm | Bebaute Flache BI. B... 0 -
GE nicht tiberbaut .69 (Teilflache) 770,00 gm | sonst. Griinanlage PYY |BG.. 7 5.390,00
private Grinflache mit Pflanzbin-
dung .69 (Teilflache) 360,00 gm | Strauch-/ Baumhecke |HHB | HH.. 20 7.200,00

1.4. GE 5 Acker .1000 4.983,00 gm |int.gen.Acker Al Aau... 5 24.915,00
Acker .1002 370,00 gm|int.gen.Acker Al. Aau... 5 1.850,00
Acker .1003 400,00 gm |int.gen.Acker Al. Aau... 5 2.000,00
Acker .1005 375,00 gm |int.gen.Acker Al Aau... 5 1.875,00
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Acker .18/10 4.860,00 gm |int.gen.Acker Al. Aau... 5 24.300,00
Acker .18/11 4.910,00 gm|int.gen.Acker Al Aau... 5 24.550,00
Acker 18122 4.950,00 gm|int.gen.Acker Al. Aau... 5 24.750,00
Acker .18/23 4.870,00 gm|int.gen.Acker Al. Aau... 5 24.350,00
Summe 44.134,00 gm 209.330,00
Anderungs-&Erweiterungsbereich 4,41 ha 209.330,00

= 3.6.1.b. Planung/ Griinordnung

Die Flachenbilanz und damit der Eingriffsflichenwert nach Umsetzung des B- Planes

—bezogen auf den Anderungs- und Erweiterungsbereich- wie

folgt entwickeln:
Ifd. CIR-
Nr. Flache Nutzung Flurstiick Fldche (qm) Biotoptyp Code | Code Biotopwert | Ergebnis WE
1. Baugebiete
1.1. GE 1a Gewerbegebiet GE .18/70 4.471,00 gm | Bebaute Flache BI. B... 0 -
GE nicht iiberbaut .18/70 2.980,00 gm | Freiflache PYY |BG 7 20.860,00
1.2. GE 2 Gewerbegebiet GE .69 (Teilflache) 4.432,00 gm |Bebaute Flache BI. B... 0 -
GE nicht Giberbaut .69 (Teilflache) 2.955,00 gm | Freiflache PYY |BG 7 20.685,00
1.3. Gewerbegebiet GE .71 (Teilflache) 392,00 gm |Bebaute Flache BI. B... 0 -
GE nicht iiberbaut .71 (Teilflache) 261,00 gm | Freiflache PYY |BG 7 1.827,00
GE 4a Gewerbegebiet GE .69 (Teilflache) 1.755,00 gm | Bebaute Flache BI. B... 0 -
GE nicht tiberbaut .69 (Teilflache) 1.170,00 gm | Freiflache PYY |BG 7 8.190,00
1.4. GE 5 Gewerbegebiet GE .1000 ff. 15.431,00 gm | Bebaute Flache BI. B... 0 -
GE nicht iiberbaut 10.287,00  gm | Freiflache PYY |BG 7 72.009,00
Summe 44.134,00 qgm 123.571,00
Anderungs- und Erweiterungsbereich 4,41 ha 123.571,00
- Zwischenergebnis: Bestandswert > Eingriffsflachenwert
209.330 WE 123.571 WE

Aus dieser Zusammenstellung ist ersichtlich, dass fiir den Aus

Es ist ein Fehlbedarf von 85.759 WE zu kompensieren.

gleich des abzusehenden Eingriffs weitere MaRnahmen erforderlich sind.
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= 3.6.1.c. MaRnahmen & Ausgleichsbilanz/ Griinordnung

Durch die im B- Plan dargestellten MaRnahmen

(Planteil A) und die Umsetzung der textlichen Festsetzungen (Planteil B) werden folgende Werte

erreicht:
Ifd. CIR-
Nr. Flache Nutzung Flurstiick Flache (qm) Biotoptyp Code | Code Biotopwert | Ergebnis WE
1. Baugebiete
1.1. GE 1a Gewerbegebiet GE .18/70 4.051,00 gm |Bebaute Flache BI. B... 0 -
GE nicht iiberbaut .18/70 2.980,00 gm | Freiflache PYY |BG 7 20.860,00
1.2. GE 2 Gewerbegebiet GE .69 (Teilflache) 3.982,00 gm | Bebaute Flache BI. B... 0 -
GE nicht liberbaut .69 (Teilflache) 2.955,00 gm | Freiflache PYY |BG 7 20.685,00
Gewerbegebiet GE .71 (Teilflache) 392,00 gm | Bebaute Flache BI. B... 0
GE nicht iberbaut .71 (Teilflache) 261,00 gm | Freiflache PYY |BG 7 1.827,00
1.3. GE 4a Gewerbegebiet GE .69 (Teilflache) 1.755,00 gm | Bebaute Flache BI. B... 0 -
GE nicht tiberbaut .69 (Teilflache) 1.170,00 gm | Freiflache PYY |BG 7 8.190,00
1.4. GE 5 Gewerbegebiet GE .1000 ff. 11.181,00 gm | Bebaute Flache BI. B... 0 -
GE nicht tiberbaut 10.287,00  gm | Freiflache PYY |BG 7 72.009,00
priv.Griinfliche mit .1000 ff.aus Strauch-/ Baumhe-
1.5. Pflanzbindung GE5 3.500,00 gm |cke HHB |HH.. 16 56.000,00
(350,0 m x 10,0 m) - west-
lich + nordlich
priv.Griinfliche mit .1000 ff.aus Strauch-/ Baumhe-
Pflanzbindung GE1al 770,00 qm |cke HHB | HH.. 16 12.320,00
(150,0 m x 5,5 m) - sudlich
an der L 63 GE5
priv.Griinfliche mit .69 (TF) aus Strauch-/ Baumhe-
Pflanzbindung GE2 450,00 gm |cke HHB | HH.. 16 7.200,00
(140,0 m x 3,0 m) - 6stlich
GE 2
Baumpflanzungen inner-
halb GE .1000 ff. 400,00 gm | Baumgruppe HEC |HG... 13 5.200,00
Summe 44.134,00 gm 204.291,00
Anderungs- und Erweiterungsbereich 4,41 ha 204.291,00
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Ausgangszustand : 209.330 WE > Geplanter Endzustand : 204.291 WE

(= Saldo 5.039 WE)

4. Schlussfolgerungen

Die Forderung eines Ausgleiches basiert auf der Ausgleichspflicht (NatSchG LSA, § 20, Abs. 2) und Pflicht zur sonstigen Kompensation
(NatSchG LSA, §§ 20 bis 22):

Wenn Beeintriachtigungen nicht zu vermeiden sind, miissen sie vorrangig ausgeglichen werden, z.B. indem Flichen entsiegelt oder Al-
leen, Feldgehdlze und Feuchtgebiete in raumlicher Nihe des Eingriffsortes angelegt werden. Die AusgleichsmaRnahmen sollen eine
gleichartige Funktion des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes wiederherstellen.

Der Ausgleich kann, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung, des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vereinbar ist, auch an anderer Stelle, als am Ort des Eingriffs erfolgen (BauGB, § 200a).
Ist ein Ausgleich nicht méglich, sind ErsatzmaRnahmen notwendig. Das kdnnen auch Ausgleichsmafnahmen wie oben beschrieben

sein (siehe auch Okokonto), allerdings diirfen sie in gréBerer Entfernung vom Eingriffsort liegen und kénnen auch andere, gleichwertige
Funktionen des Naturhaushalts wiederherstellen.

Aus dem Berechnungsmodell wird ersichtlich, dass mit der Umsetzung der zusétzlichen KompensationsmaRnahmen bei Ansatz nach 3.6.1. -
- Anlegen einer riickwartigen Hecke (westlich und noérdlich) in einer Breite von 10,0 m

—_— e

- Anlegen einer riickwartigen Hecke (stidlich an der L 63) in einer Breite von 5,5 m

—_—

- Anlegen einer Hecke 6stlich von GE 2 (an der PlanstraRe) in einer Breite von 3,0 m

—_—

- Anpflanzen von Baumgruppen auf einer Fliache von 400 gm mittels einheimischer Baumarten
der durch die Planung verursachte Eingriff im Plangebiet nicht ausgeglichen werden kann.

Weitere MaRnahmen im Plangebiet (als unter Pkt. 3.6.1.c. beschrieben) sind nicht sinnvoll. Demzufolge sind 5.039 WE auBerhalb des Plange-
bietes zu kompensieren.

Die Kompensation wird wie folgt erfolgen:
Anlegen einer Strauch- Baumhecke aus Uberwiegend einheimischen Arten (Code: HHB) mit einem Planwert von 16 auf einer Flache von 480 gm :
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480 gm X ( 16-5)

Grundstiick: Gemarkung Brumby:

5.280 WE

Flur 3; Flurstiick 92; Eigentiimer Gemeinde Forderstedt / sieche Ergianzung zum B- Plan/ Planteil A.

Damit ist der mit der Aufstellung des B- Planes hervorgerufene Eingriff ausgeglichen.

Die Ausgleichsbepflanzung auRerhalb des Plangebietes ist in die textlichen Fest

und Festschreibun

in den Textlichen Festsetzungen Bestandteil des B- Planes. Gleichzeiti
schlossenen stidtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabenstriger vereinbart.

setzungen aufzunehmen. Sie werden durch Aufnahme
ist die Realisierungq iiber einen abge-

5. Fazit/ Vorgaben/ Bewertung der textlichen Festsetzungen fiir die Aufnahme in den B- Plan

Abwagung aus Pkt. 3.2.

-> Festsetzung 2.

Geb&udehohen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Traufhthen der Geb&ude diirfen die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes in

m GUber Normal Null mit dem Planzeichen THmax als Héchstwert festgesetzte Traufhé-

he nicht tiberschreiten (z.B. THmax 78,5 miiNN fiir eine héchstens zulassige Traufhohe

von 78,5 m U NN).

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachfla-

che (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO).

Die Firsthéhen der Gebaude und die Héhen baulicher Anlagen mit einer Grundflache

von mehr als 20 gm diirfen die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes in m iiber

Normal Null mit dem Planzeichen FHmax als Hoéchstwert festgesetzte Firsthéhe nicht

uberschreiten (z.B. FHmax 80,5 muNN fiir eine héchstens zulassige Firsth6he von 80,5

m U NN).

Firstim Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende ungebrochene Schnittli-

nie zweier Dachflachen oder der AuRenwand mit der Dachfliche (Pultdach).

Von dieser Festsetzung sind folgende Ausnahmen zulassig:

- die Hohe baulicher Anlagen mit einer Grundflache von nicht mehr als 15 gm, wie

ortsfeste Transportgerate und Hochbehalter, darf die festgesetzte Gebaudehohe
bis zu 6 m iberschreiten, die von Schornsteinen bis zu 12 m.

UMWELTBERICHT ZUM VORHABEN : BRUMBY/ BEBAUUNGSPLAN »GEWERBEGEBIET WEST* 13



BUROGEMEINSCHAFT FURSTE & PARTNER / HARNACKS1:\~SSE 7 / 39104 MAGDEBURG / TEL. 0391 — 555 7932

Abwéagung aus Pkt. 3.3.

Abwaégung aus Pkt. 3.5.

- Festsetzung 7.

-> Festsetzung 1.

- die Hohe baulicher Anlagen zur Energieversorgung und Warmeriickgewinnung,
wie Heiz- und Energiezentralen, mit einer Grundflache von nicht mehr als 50 gm
darf die festgesetzte Gebaudehshe bis zu 4 m uberschreiten.

- Die Hohe baulicher Anlagen der Solartechnik mit einer Grundflache von mehr als
200 gm darf die festgesetzte Gebaudehshe bis zu 2 m Uberschreiten.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

Fur die Anlage eines Regenriickhaltebeckens auf der in der Planzeichnung festgesetz-
ten Flache sind erforderliche Befestigungen im Bereich der Zu- und Ablaufe auf das
unbedingt notwendige MaR zu beschranken und so auszufihren (z.B. Grobschotter-
packlage), dass sie gleichzeitig als Vegetationsstandort dienen kénnen.

Entlang der Uferbefestigung ist eine durchgehende 2-3 reihige Strauchpflanzung anzu-
legen.

Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist durch die Grundstuickseigen-
timer zuriick zu halten.
Im Bereich der Baugebiete MI 1., MI 2., MI 3., GE (e) 1., GE (e) 2., GE (e) 3., GE 1.,
GE1a., GE 2., GE 3, GE 4., GE 4a., Gl (e) darf mit 25 I/s*ha gedrosselt in die 6ffentli-
che Entwasserung eingeleitet werden. Fur das Baugebiet GE 5. gilt eine maximale Ein-
leitmenge von 15 I/s*ha.

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Bebauungsgebiet wird gemaR § 1 Abs. 1-9 BauNVO wie folgt gegliedert:
GE 1a, GE 2., GE 4a., GE 5 (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Zulassig sind

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpléatze und offentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,

Tankstellen.
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Zugelassen werden Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Unzulassig sind:

Anlagen der Abstandsklassen I- IV der Abstandsliste (wAbstand von Gewerbe- bzw. In-
dustriegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten
des Immissionsschutzes* (Abstandserlass — RdErl. des MU vom 26.08.1993)- und An-
lagen mit &hnlichem Emissionsgrad.

— Festsetzung 8. |mmissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
In den festgesetzten Mischgebieten MI 1., MI 2., MI 3. sind die durch die DIN 18005
festgesetzten Obergrenzen einzuhalten:
- jeweils tags 55 dB
nachts 45 dB bzw. 40 dB

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE (e) 1., GE (e) 2., GE (e) 3., GE 1., GE1a.,,

GE 2., GE 3., GE 4., GE 4a., GE 5 sind die durch die DIN 18005 festgesetzten Ober-
grenzen einzuhalten:

- jeweils tags 60 dB
nachts 50 dB bzw. 45 dB

Innerhalb des Gebietes sind alle M&glichkeiten auszuschoépfen

- durch die Stellung des Gebaudes, die Gebaudeform, die Anordnung anderer Geb&aude
und deren schalltechnische Konstruktion und die Anordnung der vor Larm besonders
zu schitzenden Aufenthaltsraume in Verwaltungsgebauden und ausnahmsweise zu-
lassigen Wohnungen, insbesondere Schlaf-, Wohn-, Biiro- und Behandlungsraume so-
wie angrenzender —aulerhalb des Gebietes liegender- Wohnnutzungen zu schaffen.

AuBenbauteile, insbesondere Fenster, Tir, Wand und Dach, der schallbelasteten Sei-
ten von besonders vor L4&rm zu schitzenden Aufenthaltsraumen, die nicht larmge-
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schitzt angeordnet werden kénnen, sind entsprechend DIN 4109 “Schallschutz im
Hochbau®, nach erhéhten Schallschutzanforderungen auszubilden.

Abwégung aus Pkt. 3.6. > Festsetzung 9. Gruinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25, 26; Abs. 1a BauGB)

Die festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind zur
granordnerischen Einbindung des Gebietes in die landschaftliche Umgebung und zur
optischen Abschirmung der gewerblichen Nutzung mit standortvertraglichen Laubge-
hélzen der potentiell natirlichen Vegetation dicht zu bepflanzen, soweit sie nicht als Zu-
fahrten angelegt werden oder aus Griinden der Verkehrssicherheit von sichtbehindern-
den Nutzungen freizuhalten sind.

Im Kernbereich der Pflanzung sind gro3kronige Baume, im Randbereich kleinkronige
anzupflanzen. Die Pflanzung ist geschlossen und mehrschichtig anzulegen und zu den
Randern hin abzustufen. Sie ist zu pflegen, standig zu erhalten und, soweit erforderlich,
Zu erganzen und zu erneuern.

Der Vollzug der Pflanzgebote ist spatestens 1,5 Jahre nach Bauabnahme nachzuwei-
sen. ‘

Far ebenerdige Stellplatze gilt:

1 gro3kroniger Baum je 100 gm Stellplatzflache, Pflanzhéhe 2,75 m, Stammumfang 18-
20 cm.

Entlang mindestens einer Seite der ErschlieBungsstraen sind im Abstand von héchs-
tens 25 m groRkronige Baume anzupflanzen.

Es sind nur Pflanzarten zulassig, die der potentiell nattirlichen Vegetation entsprechen.

Ausgehend vom Umweltbericht (Eingriffs- und Ausgleichbilanz) gilt fur die Flachen in-
nerhalb des Anderungs- und Erweiterungsbereiches des B- Planes:
- Die Abgrenzung des Gewerbegebietes Richtung Westen und Norden ist mit ei-
ner 10,0 m breiten privaten Griinflache mit Pflanzbindung abzuschlieRen.
- Die Abgrenzung des Gewerbegebietes Richtung Sutiden ist mit einer 5,5, m brei-
ten privaten Grunflache mit Pflanzbindung abzuschlieRen.
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- Die Abgrenzung des Gewerbebereiches GE 2 Richtung Osten (an der Planstra-
Re) ist mit einer 3,0 m breiten privaten Griinflache mit Pflanzbindung abzuschlie-
Ren.

- Innerhalb der Flache GE 1a., GE 2., GE 4a., GE 5 ist eine private Baumpflan-
zung in Form einer Baumgruppe vorzunehmen.

Ausgehend vom Umweltbericht (Eingriffs- und Ausgleichbilanz) sind auRerhalb der Fl&-
chen des Geltungsbereiches des B- Planes folgende Ersatzpflanzung vorzunehmen:
Anlegen einer Strauch- Baumhecke aus Uberwiegend einheimischen Arten (Code:
HHB) mit einem Planwert von 16 auf einer Flache von 480 gm;

Grundstiick anteilig Flur 3; Flurstiick 92, Wegbepflanzung westlich Zenser Weg,
Eigentimer: Gemeinde Forderstedt / siehe Erganzung zur Planzeichnung A

Fur die geforderten Anpflanzungen werden die im Umweltbericht aufgefithrten Arten
vorgeschlagen.

Anmerkung:

Die Ausgleichsbepflanzungen sind Bestandteil des B- Planes. Verantwortlich fur die Herstellung der Griinflachen mit Pflanzbindung ist der Vor-
habenstrager. Die Umsetzung der Bepflanzung ist (iber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabenstrager garantiert.”
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5.1. Vorschlage zur Realisierung
5.1.1. Innerhalb des Anderun ngs- und Erweiterungsbereiches

= Private Griinfliche mit Pflanzbindung 350,0 m x 10,0 m (westlich und nérdlich von GE 5) -Pflanzschema
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=2 Private Griinfliche mit Pflanzbindung 140,0 m x 5,5 m (6stlich von GE 2)- Pflanzschema
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- Baumpflanzung innerhalb GE - Pflanzschema

RLEKLnDETDOoO
AEOREITO
KRXREOOODO
Z2XRODQA
BZRZ2Z202000

5.1.2. auRerhalb des f\nderungs- und Erweiterungsbereiches
- z.B. Pflanzbereich 480 gqm — Pflanzschema
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Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Prunus padus
Carpinus betulus
Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus awvium
Prunus spinosa
Quercus pedunculata
Quercus petraee
Pyrus pyraster
Rosa canina

Rosa rugosa

Salix caprea

Malus sylvestris
Fraxinus exelsior
Sorbus aucuparla
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Viburnum lantane

Rubus fructicosus

Feldahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Traubenkirsche
Hainbuche
Hartriegel

Hasel

WeifRdorn
Rotbuche
Liguster
Gemeine Heckenkirsche|
Vogelkirsche
Schlehe
Stieleiche
Traubeneiche
Wildbirne
Hundsrose
Apfelrose
Salweide
Wildapfel
Esche
Vogelbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme
Schneeball

Wildbrombeere

Dipl.Ing.M. Fiirste/ 25.04.2007
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