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I.EINLEITUNG

Mit den sich in der heutigen Zeit vollzie-
henden Veranderungen steht auch die Gemeinde
Hohenerxleben vor der Aufgabe, die Nutzung,die
Struktur und das Erscheinungsbild des Ortes
und der Gemarkung zu verbessern und den sich
auftuenden Entwicklungstendenzen anzupassen.

Diesem Ansinnen soll der vorbereitende Bau-
leitplan / Flachennutzungsplan gerecht werden.

Der Flachennutzungsplan stellt die erste Pla-
nungsstufe der gemeindlichen Bauleitplanung
dar. In ihm ist far das gesamte Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebenden Art der
Bodennutzung nach den Grundzigen darzustellen
( § 5 BAbs.1l). Der F- Plan soll in einer
Gesamtschau das allgemeine Vorstellungsbild
der stadtebaulichen Entwicklung einer Gemeinde
fir einen ladngeren Zeitraum - ca. 10 bis 15
Jahre- darstellen. Er spiegelt den politischen
Willen einer Gemeinde wider, in welcher
Richtung die stéddtebauliche Entwicklung
verlaufen soll.

Inhaltlich zwingt er die Gemeinde =zu der
Uberlegung, welche Flachen des Gemeindegebie-
tes bebaut und mit welcher Art der Bebauung
sie versehen werden sollen und welche Flachen
einer landwirtschaftlichen, verkehrlichen,
Gemeinbedar fs- oder sonstigen Nutzung
zugefihrt werden sollen.

Der Flachennutzungsplan ist férmliche Voraus-
setzung und inhaltliche Bindung fir die Auf-
stellung von Bebauungsplanen in der Gemeinde
Hohenerxleben.Er gibt die raumlichen Entwick-
lungsziele fir das Gemeindegebiet an, die in
einem absehbaren Zeitraum verwirklicht oder
begonnen werden.

Dabei  hat der Flachennutzungsplan die
erarbeiteten Zielvorstellungen bereits vorlie-
gender Planungen und der Raumordnung und
Landesplanung zu beridcksichtigen.

Mit dem vorliegenden Flachennutrzungsplan sind

die Voraussetzungen fir eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung der Gemeinde Hohenerxle-
ben gegeben, die im weiteren Planungsprozef

durch Bebauungsplane, Dorfentwicklungsplan,
-erneuerungsplan, sowie weiterer Rahmenpla-
nungen untersetzt werden sollten.



II. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

Planaufstellung

Planunterlage

Aufstellungs-
notwendigkeit

Planerische
Grundlagen

1
¥}

Grundlagen der Planaufstellung sind das Bau-
gesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986 (Bun-
desbaugesetzblatt I, S. 2253 ;

die Verordnung dber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132 ) und
die Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom
18.12.1990.

Planunterlage fir den Flachennutzungsplan ist
die topografische Karte im M 1: 10 000,sovie
ein Katasterplan im M 1: 2 500, der durch
Ortsvergleich erganzt wurde.

Die Gemeinden haben nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches $§2 zur Vorbereitung und Lei-
tung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundstidcke Bauleitpliane in eigener Verantwor-
tung aufzustellen.

Der Fliachennutzungsplan ist notwendig um gem.
§ 1 (3) BauGB eine geordnete Entwicklung der
Gemeinde zu garantieren und planungsrechtlich
abzusichern.

Fir die Gemeinde existiert bisher kein
giltiger Flachennutzungsplan.

Der Flachennutzungsplan ist gem. § 1(4) BauGB
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Fir den Kreis StaBfurt existierte
zum Zeitpunkt der Bearbeitung kein regionales
Raumordnungsprogramm.

Es ist allerdings abzusehen, dap StaBfurt auf-
grund der Ndhe und der verkehrlichen Anbindung
zu Hohenerxleben verschiedene Funktionen, wie

.Konzentration der Verwaltungseinrichtungen

.Konzentration sozialer, sportlich-kultureller
Einrichtungen
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III. CHARAKT

.Konzentration von Versorgungseinrichtungen

ibernehmen wird.
Es; gibt kommunale Bestrebungen mit den

Gemeinden Férderstedt, Gléthe und Lobnitz ei-
nen Gemeindeverband zu bilden.

ERISTIK

1. LAGE INM R

AUM

2. NATURRAU

Die Gemeinde Hohenerxleben hat z.Zt. ca. 950
Einwohner und gehért groBenmdfig damit zu den
mittleren Gemeinden des Landkreises Staffurt.
Die Gemarkungsflache betragt ca. 980 ha.

Neben dem Hauptort Hohenerxleben gehdren Frie-
drichshall, sowie verschiedene Wohnplatze
(u.a. im Bereich der Bahnstation )zur Gemeinde.

Hohenerxleben liegt an der ostlichen Kreis-
grenze des Landkreises Staffurt.

Die Entfernung 2zu dieser Stadt betragt ca.
4,0km. Das Zentrum der Landeshauptstadt Mag-
deburg liegt ca. 30 km entfernt.

Besonders die Stadt StaBfurt nimmt aufgrund
ihrer Nahe besondere Umlandfunktionen wahr.

MLICHE GEGEBENHETITEN

Physisch—-geogra-
fische Gliederung

Béden

Hohenerxleben liegt im Bereich des"Sachs-
ischen Higel- und Tieflandes" mit seiner Un-
terkategorisierung " Magdeburger Borde".

Die Ortslage liegt im Mittel ca. 70 m dber NN.
Das Gelande steigt von Westen nach Osten
leicht an. Die hochste Erhebung ist der Trap-
penberg (im &dufersten Osten der Gemarkung) mit
83,6 m @. NN.

Die Béden in der Gemarkung Hohenerxleben sind
der Kategorisierung nach " Schwarze und braune
Steppenbdden.

Der Art nach herrschen Bodengruppen mit grofen

Anteilen von LoB vor.



Pflanzen-
gesellschaften

Natirliche
Vegetation

Klima

Hohenerxleben 1liegt im Grenzbereich der
trockenen und wirmeliebenden Eichen- und
Hainbuchwaldern der LoBgebiete einerseits und
der Auenwilder andererseits.

Hinsichtlich der natirlichen Vegetation ist
die Kategorisierung als Auenwald vorherr-
schend, d.h. die potentielle natirliche Pflan-
zendecke resultiert aus den genannten Wald-
typen.

Prioritat hat das sogenannte Borde- und Mit-
teldeutsche Binnenlandklima mit der
entsprechenden Unterkategorisierung " Bérde-
klima®.
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3. HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Das Dorf Hohenerxleben wird 1205 in einer
Nienburger Urkunde erstmalig als "Erxlore" er-
wahnt. BAuf dem jetzigen Territorium der
Gemeinde existierten allerdings bereits 1021
zwei Dorfer : Niedererxleben und Vorerxleben.
Niedererxleben wurde durch Hochwasser der Bode
zerstort.

Die Geschichte der Ortschaft Hohenerxleben ist
eng verknipft mit dem Talrandschlof, deren
alte Teile von ca. 1560 stammen und die dem
Dorf und deren geschichtlichen Entwicklung das
Geprage gab.

Die Dorfkirche St. Petri, Turm 1718,Schiff
1802 ist eng mit dem SchloB verbunden.

Um 1700 wurde in Hohenerxleben ein Kurbetrieb
eingerichtet, der allerdings nur kurz dauerte,
da die Ortschaft aufgrund ihrer Lage immer
wieder von Hochwasser heimgesucht wurde.

Das SchloB von Hohenerxleben wurde im Jahre
1833 wvon 48 Hausern umgeben, in denen 329
Menschen lebten. Die weitere Entwicklung
verlief so :

Jahr 1893 — 10119 Einwohner
Jahr 1901 — L0 Einwohner
Jahr 1939 - 1014 Einwohner
Jahr 1990 = 980 Einwohner

Die heutige  bauliche Struktur ist im
wesentliche gepragt durch Hofbebauung kleine-
rer Stellen, die in den Randbereichen zur
SchlofBanlage entstanden und den sich vor ca.
100 Jahren auftuenden Entwicklungstendenzen
Rechnung trugen.

Ergénzt wird diese Struktur durch Kleinsied-
lungsbereiche im Westen und Siden der Ortslage,
sowie einer Einzelhausbebauung vor der eigent-
lichen Dorflage.

Mit dem Einsetzen der Industriealisierung
vollzog sich im 18. /19. Jahrhundert ein
Strukturwandel des bis dahin rein landwirt-
schaftlich gepragten Ortes.

Durch die ginstige Lage der Gemeinde =zu den
Industriestandorten im StaBfurter / Bernburger
Raum vollzog sich ein Strukturwandel durch Ab-
wanderung von Arbeitskraften.

Dieser Prozef hat sich bis zur Gegenwart noch
verstarkt,so daf z. Zt. ca.40 % der Einwohner
zu ihren Arbeitsplatzen auspendeln.

Die momentan vorherrschende Krise in der Land-
wirtschaft 1ieB die Erwerbslosigkeit stark
anstelgen,



4, ZIELSETZUNGEN

T

Die Gemeinde Hohenerxleben ist im Entwurf des
Raumordnungsprogramms nicht als Grundzentrum
vorgesehen.

Die Konzentration der privaten und offentli-
chen Einrichtungen fir die Versorgung der Be-
volkerung wird auf zentrale Orte mit ausreich-
ender Leistungsfiahigkeit beschrankt bleiben.
Diese Funktionen werden durch StaBfurt be-
setzt.

Die Zielsetzung fir die Entwicklungsrichtung
der Gemeinde ergibt sich aus der verkehrsgeo-
grafischen Lage der Gemeinde und den traditio-
nell vorhandenen geschichtlichen Beziehungen
und kann wie folgt umrissen werden: '

- Ausbau der kommunalen Grundausstattung

- Sicherung und Umstruktuierung von Arbeits-
platzen

-~ Verbesserung der landwirtschaftlichen Pro-
duktionsbedingungen

- Verbesserung des Freizeitangebotes
- Erhéhung des Wohnungsangebotes

- Erhaltung der vielfaltig gegliederten Land-
schaft

- Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur

\ .\ Zo sohenerxleberm 5.3
\ \ o /5’1 , L1 dschee

. Landesinstitet 177 Vorlnhronl
Sachszn-/

Zweigsteile [




Planung und Durchfihrung von MaBnahmen der
Gemeinde Hohenerxleben vollziehen sich haupt-
sachlich im Rahmen der ortlichen Eigenentwick-
lung.

Eigenentwicklung 1&Bt die Bericksichtigung
der wachsenden Bedirfnisse der ansassigen Be-
volkerung, der Erfordernisse der hauptsachlich
értlichen gewerblichen Wirtschaft, der Land-
und Forstwirtschaft sowie der stadtebaulichen
Sanierung zu, schlieBt aber eine sich im
wesentlichen durch Zuzug entwickelnde oder ge-
zielte Bevolkerungsentwicklung aus.

Der Bauleitplanung werden in etwa die jetzigen
Bevilkerungszahlen zugrunde gelegt, d4.h. die
Kommune sieht ihr Ziel darin, vorrangig die
Einwohnerzahl zu stabilisieren und Reserve-
flachen auszuweisen, die einen beschrankten
Zuzug aus dem nahegelegenen Stapfurt ermog-
lichen.

Entsprechend den landesplanerischen Grundsat-
zen fir eine stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung ergeben sich fir die Bauleitpla-
nung folgende Zielrichtungen :

-Grundsatzlicher Vorrang von Wohnsiedlungsver-
dichtungen im Ortskern vor Erweiterungen nach

aufen hin, um eine hohere Wohndichte zZu
erreichen und eine Landschaftszersiedlung zu
verhindern. Im Hinblick auf die Auslastung der
Infrastruktur bekommt dieser Passus erhéhtes
Gewicht.

—-Entwicklu Vo C orende afi =

grenzten und verkehrsginstig gelegenen Gewer-—
bestandorten unter Bericksichtigung der
Belange der Landschaftspflege und des
Immissionsschutzes.

= it e d ve =
ze entsprechend den Bedarfswerten .

-Wohn- und Arbeitsstatten, sowie Verkehrsanla-
gen sind unter Bericksichtigung des Immis-
sionsschutzes eilnander zuzuordnen. Die weit-
gehende Bewahrung der Wohngebiete vor stéren-
den Einflissen (insbesondere an den Trennli-
nien Gewerbe/Wohnen) muB gesichert werden.



IV. PLANUNGSINHALT

1. FREIFLACHEN

Grunflachen

Flachen far die
Landwirtschaft/
Forstwirtschaft

Die Ortslage Hohenerxleben ist im westlichen
und sddlichen Bereich von idberwiegend land-
wirtschaftlich als Ackerflachen genutzten
Freiflachen umgeben.

Unmittelbar nordlich wird die Ortslage durch
die Bode tangiert. Im Osten bildet die
Eisenbahnlinie eine starke stadtebauliche und
landschaftliche Zasur.

Unter dem Oberbegriff Grianflachen sind Frei-
flachen zusammengefaBt , die ausschlieBlich
oder Gberwiegend der Erholung dienen, oder die
intensiv gartnerisch gestaltet und genutzt
werden.

Zu ihnen gehoren die Kleingartenanlagen west-
lich der Ortslage an der AusfallstraBe nach
StaBfurt, der nordéstlich der Ortslage
gelegene Park, der Sportplatz, sowie der
Friedhof.

Als pauschale Flachenrichtwerte sind im Fla-
chennutzungsplan bericksichtigt :

Allgemein 6ffentliche Grinflachen 132,1 mgle
Sportanlagen 24,6 mZ/Ew
Kleingarten 105,0 mZ/Ew
Friedhof 12,2 mzle
Freizeit 26,6 m /Ew

Unter Bericksichtiqung der Tatsache,daB
wesentliche Flachen in den einzelnen
Quartieren als Hausgarten genutzt werden,ist
dieser Wert eher nach oben korrigierbar.

Die Flache der Gemarkung Hohenerxleben wird zu
ca.85 % als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt. Diese Nutzung wird auch auf Dauer einen
besonderen Rang einnehmen.

Im gesamten Gemeindegebiet herrschen gute bis
mittlere Ackerbsoden vor, die auch weiterhin
einen wesentlichen Teil des Wirtschaftspoten-
tials der Gemeinde ausmachen.

Auf Grund der Ausweisung der Gewerbe-,Wohn-
flachen, sowie der Flachen fir die geplante
Ortsumgehung wird die landwirtschaftliche
Nutzflache zurickgehen.



Landschafts
schutzgebiete

Flachen zum
Schutz und zur
Entwicklung der
Landschaft

Wasserflachen

Als Flachen fir die Forstwirtschaft sind klei-
nere Waldsticken sidlich der Ortslage von
Hohenerxleben ausgewiesen:

:* Tannenbusch,

i * GroBer Moorbusch

i * Kuhruh

AuBerdem sind noch weg- und flurbegleitende
Gehélze vorhanden.

Die Gemarkungsflache nordlich der StaBfurter
StraBe liegt im Landschaftsschutzgebiet "Bode-
niederung”. Es gibt die kommunale Zielsetzung,
die Dorflage von Hohenerxleben aus diesem LSG
herauszulésen.

In der Gemarkung von Hohenerxleben sind in der
Vergangenheit durch Kalkabbau erhebliche Ein-
griffe in die Natur erfolgt. Fir die haupt-
sachlich im siddostlichen bzw. ostlichen
Bereich vorhandenen "Restlécher" des
Kalkabbaus sind AusgleichsmaBnahmen erforder-
lich. Die Darstellung dieser Bereiche erfolgt
deshalb im Flachennutzungsplan mit der Nr. 10
des in der Anlage zur Planzeichenverordnung
fixierten Moglichkeit.

Weitere Untersuchungen missen hier erfolgen,
um ein ausgewogenes Konzept zu erhalten . Die
Nutzung der Bereiche als Feuchtbiotop, der
Neuanlage von Gehdolzen sowie die Rekultivierung
der geschadigten Flachen sind winschenswert.

In der Kategorie Wasserflachen erscheinen

- die Bode,

- die "Ganselache",

- der Marbegraben,

- die Liethe

- die kinstlichen Wasserflachen im Bereich
ehemaliger Kalkabbaustadtten 6stlich der
Bahnlinie.

Die Einleitung von oftmals ungenigend durch
Kleinkldranlagen gereinigtes Abwasser beein-
trachtigt erheblich die Qualitat der
Vorfluter.

Eine Verbesserung der Situation wird durch den
Anschlup an eine zentrale Abwasseranlage er-
reicht.

10



2. BAUFLACHEN

Wohnbauflachen

Wohnbauflachen, charakterisiert als allgemeine
Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete sind in

den Randbereichen der Ortslage zu finden :
*allgemeine Wohngebiete

- im éstlichen Bereich ( Birkenwegq,

Fabrik-

str., Parkstr.)

In diesem Bereich befinden sich auch die
Erweiterungsfldchen fir den Wohnungsbau.

*Kleinsiedlungsgebiete

- im sidwestlichen Bereich ( Th.-

Mintzer-

Str., Kurze Str., Rathmannsdorfer Str.)

Zweck des aligemei-

nen Wohngebietes l4ssige Nutzungen

Ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen

Allgemein zu-

Vorwiegend
Unterbringung

von Wohngeb&uden

Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes

- Wohngeb&ude -

- der Gebietsversorgung,
dienende L&den, Wirt-
schaften und nicht st6-
rende Handwerksbetriebe

- sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltun-

- Anlagen fur kirchliche,
gen

kulturelle, soziale,
gesundheitliche und =
sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

Art des Bau- Kleinsiedlungsgebiet
gebietes s
Zweck des Unterbringung von Kleinsiedlungen einschlieBlich

Baugebietes

Wohngeb&uden mit Nutzgarten und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.

Allgemein - Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&aude
zulassige mit Nutzgérten
Nutzungen - landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

- Gartenbaubetriebe
- der Gebietsversorgung dienende L&den, Wirtschaften
und nicht stbrende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise
zuléssige
Nutzungen

- Sonstige Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

- Tankstellen

11




Mischgebiete

Gewerbliche
Bauflachen

Die innere Ortslage von Hohenerxleben ist auf-
grund ihrer Struktur ( im wesentlichen ist
Hofbebauung vorherrschend) und seiner Nutzung
als Dorfgebiet charakterisiert. Dies wird sich
auch in dem dem Flachennutzungsplan zugrunde-
liegenden Planzeitraum nicht andern.

Die Intergration der Wohn- und besonders der
Nebengebaude in die funktionalen Beziehungen
ist von entscheidender Bedeutung fir die
Erhaltung der baulichen Substanz.

Die Ausweisung als Dorfgebiet ermdoglicht gem.
§ 5 der BauNVO die Unterbringung der Wirt-
schaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe,
das Wohnen und die Unterbringung von nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben, sowie der
Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden
Handwerksbetrieben.

Die vorhandene Durchmischung von Arbeitsplat-

zen und Wohnbebauung wird auf diese Gebiete
bezogen insgesamt beibehalten.

Zweck des Baugebiets

Allgemein zuléssige Anlagen

Ausnahmsweise
zulédssige Anlagen

Dorfgebiete dienen der
Unterbringung der Wirt-
schaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen
und der Unterbringung
von nicht wesentlich
stérenden Gewerbe-
betrieben sowie der
Versorgung der Be-
wohner des Gebietes
dienenden Hand-
werksbetrieben.

Auf die Belange der
land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebe
einschlieBlich ihrer
Entwicklungsmadglich-
keiten ist vorrangig
Rucksicht zu nehmen.

Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehorigen Woh-
nungen und Wohngeb&ude

Kleinsiedlungen einschlieBlich
Wohngeb&ude mit entsprechen-
den Nutzgérten und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen

Sonstige Wohngeb&ude

Betriebe zur Be- und Verarbei-
tung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse

Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungs-
wesens

Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fir ¢rtliche Verwal-
tungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche
Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergnigungs-
stétten im Sinne
des § 4a Abs. 3
Nr. 2

Gewerbl iche

VEG-

genutzten Hallen),

Bauflachen werden nordlich der
KreisstraBe (unter Einbeziehung der ehemaligen

sowie

sudlich der

KreisstraBe im Bereich des ehemaligen Beton
Werkes ausgewiesen. ‘

Desweiteren
Friedrichshall fir

12

ist der gesamte

Bereich
die gewerbliche Nutzung

von



bestimmt.

Die momentan noch als landwirtschaftlich ge-
nutzten Baulichkeiten der LPG wurden dabei als
Gewerbeflachen eingeschiatzt.

An den Trennlinien gewerbliche Nutzung / Wohn-
nutzung sind Festschreibungen hinsichtlich des
Immissionsschutzes erforderlich. Im Rahmen von
Bebauungsplanen sind nutzerrelevante Aussagen
zu treffen. Das "Hineinziehen" von Elementen
der Grinordnung in die gewerblich genutzten
Flichen ist unbedingt zu unterstidtzen.

Zweck des Baugebiets

Ausnahmsweise zuldssige
Anlagen

Aligemein zuldssige
Anlagen

Gewerbegebiete dienen
vorwiegend der Unter- | Art
bringung von nicht er-
heblich belastigenden
Gewerbebetrieben

Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentber in Grund-
flaiche und Baumasse unter-
geordnet sind.

Gewerbegebiete aller

Lagerh&user, Lager-
platze
sffentliche Betriebe

Geschéfts-, Blro- und
Verwaltungsgeb&ude

Tankstellen

Anlagen fur sportliche
Zwecke

Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke

Vergnligungsstatten

3. FLACHEN FOR DIE VERSORGUNG

Einrichtungen des
Gemeinbedar fes

Als Einrichtungen fir den Gemeinbedarf sind
folgende Baulichkeiten anzusehen :
- Kirche ,
Kindergarten ,
der unter Denkmalschutz stehende SchloBkom-
plex,
Sitz der Gemeindevertretung,
Post, Feuerwehr,
Arztpraxis u.a.
desweiteren Sport- und Spielplatze, die z.
T. bereits bei den "Grinflachen" mit erfaft

|

wurden.
Die Einrichtungen des Gemeinbedarfes sind
oftmals nicht flachenrelevant, ihre
Darstellung erfolgt durch eine symbolische

Lagebezeichnung durch ein 'Planzeichen nach
Nr.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung.
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Lagerstatten

Millentsorgung

Einrichtungen far
die Versorgung
mit Strom

mit Wasser

mit Gas

Die Kateqorisierung der Baufldchen erfolgt
jeweils nur nach der Art der baulichen Nut-
zung. Die Festlequng zum Maf der baulichen
Nutzung bleibt den verbindlichen Bauleitplanen
vorbehalten.

Als nutzbare Bodenschichten sind in der Umge-
bung die Kiessandvorkommen zu nennen, die 1im
Zentralteil eine Machtigkeit von ca. 10 m
aufweisen .

Inwieweit eine Abbauwirdigkeit gegeben ist,
kann erst nach Durchfihrung von Aufsuchungsar-
beiten ausgesagt werden.

Gegenwartig wird eine ehemalige Kalkgrube an
der KreisstraBe nach StaBfurt als Milldeponie
genutzt. Diese Nutzung wird fir die nachsten
Jahre auch beibehalten.

Die Nutzung anderer Kalkgruben far die
Hausmilllagerung ist aus kommunaler Sicht

vorerst nicht vorgesehen( siehe Pkt. "Flachen
zum Schutz und der Entwicklung der
Landschaft").

Mit Wirkung vom 23.10.1991 gilt im Landkreis
Staffurt die Satzung Gber die Abfallentsor-
gung. Danach sind alle Birger und Betriebe
verpflichtet, die zentrale Millentsorgung in
Anspruch zu nehmen.

Die Gemeinde Hohenerxleben wird iber 4 Trafo-

stationen, die dudber das Mittelspannungsnetz

eingeschleift werden, versorgt. Die kunftige
Versorgung, auch der gewerblichen Flachen, ist
durch gesonderte Planungen zu klaren.

Der Ortsteil Friedrichshall ist an eine
Trafostation der Stadt Staffurt angeschlossen.
Das  Gemarkungsgebiet wird westlich der
Ortslage durch eine Hochspannungsfreileitung
sekantiert.

Die Haushalte sind zu 100 % an die =zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Die fir Hohenerxleben versorgungswirksame
Wasserleitung DN 200 GG StaBfurt- Hohenerxle-
ben mit Anschluf Lobnitz verlauft entlang der
alten Kleinbahntrasse.

Hohenerxleben ist momentan nicht an das
Gasversorgungsnetz angeschlossen. Im aufBersten
Nordosten tangiert die regional bedeutsame
Ferngasleitung 67.00 , NW 500 , ND 25, das
Gemarkungsgebiet Hohenerxlebens. Gegenwartig
werden durch die zustdndigen Versorgungstrager-—
betriebe die Anschlufbedingungen gepraft.
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mit Fernmelde-
technik

Beseitigung von
Abwasser/Abfall

Oberflachenwasser

Die Deutsche Bundespost beabsichtigt, das
Fernmeldenetz vllig neu aufzubauen. Dazu sind
einerseits umfangreiche Anlagenerweiterungen
in StaBfurt und erhebliche netztechnische
Erweiterungen in Hohenerxleben erforderlich.

Hohenerxleben verfigt dber keine zentrale Ab-
wasseranlage. Gegenwartig werden die kommuna-
len Abwasser idber Kleinklaranlagen dem Vorflu-
ter Bode zugefihrt oder in Gruben gesammelt.
Momentan existieren folgende Anlagen:

SchulstraBe ( MAWAG)

Fischerstr. 16

Fischerstr. 13

Am Park

Neue Str.

Fabrikstr.(2 Stck.)

VEG

Im Hinblick auf die Gesetzgebungen zum Umwelt-
schutz wird die zentrale Entwasserung vorbe-
reitet. Dazu laufen momentan entsprechende Un-
tersuchungen.

Das Oberflachenwasser wird dem Vorflutern di-
rekt zugefihrt.

Sowohl aus der Sicht der Landschaftspflege als
auch nach okonomischen Gesichtspunkten ist die
Versiegelung des Bodens zu minimieren.

4, VERKEHRSFLACHEN

Strafenverkehr

Die im Punkt III.4 genannten Mafnahmen zur
Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur
beziehen sich im wesentlichen auf die
Vorbereitung und Realisierung einer Ortsumge-
hung der Kreisstrafie. Diese OU ist im Ver-
kehrswegeplan des Landes Sachsen- Anhalt noch
nicht enthalten.Es ist allerdings erforderlich
die vakante Trasse freizuhalten.

Bei den entsprechenden Dienststellen laufen
gegenwartig Variantenuntersuchungen.




Schienenverkehr

Der idbersrtliche Durchgangsverkehr wird mit
Realisierung der Autobahn A 14 Halle- Magde-
burg erheblich zunehmen, da man gesichert
annehmen kann, daf der Quell- und Zielverkehr
aus StaBfurt Gber die L IO 73 zur Autobahnan-
schlufstelle "StaBfurt" laufen wird.

Neben der Kreisstrafe LIO 73 StaBfurt-
Neugattersleben existiert noch eine
straBenseitige Anbindung in Richtung Rath-
mannsdorf mit untergeordneter Anbindung von
Friedrichshall und die straBenseitige
(momentan als landwirtschaftlicher Weg
existente) Anbindung an Lébnitz.

Das in der Ortslage vorhandene StrafBen- und
Wegesystem entspricht in keiner Weise den An-
forderungen und muf im Zusammenhang mit der
Schaffung des Entwasserungssystems erneuert
werden.

Die Anbindung des Ortes hinsichtlich des
offentlichen Nahverkehrs erfolgt gegenwirtig
durch die Buslinien von Calbe nach Staffurt,
sowie durch die Linie Staffurt- Bernburg -
Halle.

Diese Verbindungsméglichkeiten sind auszubau-
en.

Die Ortslage von Hohenerxleben wird éstlich
tangiert durch die Bahnlinie Nr. 682 Wiesen-
burg - Calbe - Gisten.

Diese Bahnlinie wird gegenwartig 2-gleisig
ausgebaut und elektrifiziert. Damit erhalt sie
fir den Fernverkehr Kassel- Berlin erhebliche
Bedeutung.

Inwieweit diese Bahnlinie einschlieflich dem
vorhandenen Anschlufgleis fir die gewerbliche
Nutzung des Bereiches "ehemaliges Betonwerk"
genutzt werden  kann bieibt weiteren




Abstimmungen vorbehalten.

Ausgehend von dem Umstand, daB die Anlagen der
Deutschen Reichsbahn im Raum StaBffurt im
Bergsenkungsgebiet liegen, laufen Untersuchun-
gen zur Umverlegung der Streckengleise und des
Bahnhofs Staffurt in éstlicher Richtung und
Anbindung des Streckenabschnittes Forderstedt-
Gisten in Hohe Bahnhof Rathmannsdorf.

Die vorgesehene Trasse  durchlauft den
westlichen Teil der Gemarkung Hohenerxleben,
die im F- Plan als Freihaltezone gekennzeich-
net ist.
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STATISTIK : K

lachenbilanz

Nutzungsart Bestand Planung
ha % ha %

1.Freiflachen 902, 2 92,0 894,8 91,3
1.1 Granflachen 26,3 2,7 30,5 3.1
1.2 landwirtschaftliche

Flachen 812,5 82,8 780, 2 79,6
1.3 forstwirtschaftliche

Flachen 32,1 3,3 36,0 3,17
1.4 Wasserflachen 31,3 3,2 31,3 3,2
1.5 Flachen zum Schutz

und zur Erhaltung = — 16,8 i

der Landschaft
2. Bauflachen 7/ A0/ 3,8 47,7 4,8
2.1 Wohnbauflachen WA, WS 17,4 1,8 2259 2,3
2.2 Gemischte Bauflachen 17750 1,8 14,2 1,4
2.3 Gewerbliche Bauflachen 3,2 0,2 10,6 $e
3. Flachen fir den Gemein-

bedarf (iberwiegend bei 2,6 0,3 2,6 0,3

anderen Nutzungen mit- g

erfagt)
4. Flachen fir die Ver-

sorgung 15723 1,8 976 1,0
5 Verkehrsflachen 20,2 2,1 25,3 2,6
5.1 StraBenverkehr 10,7 1,1 15,8 1,6
5.2 Schienenverkehr 9,5 1,0 9,5 1,0

980,0 100,0 980,0 100,0

SUMME




STATISTIK : Bevélkerungsstruktur

* Kinder 0 - 16 Jahren 202
* Erwerbstatige 656
* Rentner 140

998 Einwohner

STATISTI K : Wohnungen

Haushalte der Kommune 357

* Einfamilienhduser 80 %
* Mehrfamilienhduser 5 %
* Bauvernstellen 15 %

Ausstattungsgrad der Wohnungen:

* mit WC 70 %
* mit Bad 85 %



Unterteilung der Baugebiete nach dem zulédssigen

von gewerblichen Nutzungen

»Storgrad«

Baugebiete nach
Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO)

Gebietstypische Nutzungen
(zuldssig ohne gesonderte Anforderung
an ihren »Stérgrade«)

Der zuldssige
»Stérgrad« von Gewerbe,
Handwerk usw.

reine Wohngebiete

Beherbergungsbetriebe

§2WS Kleinsiedlungen, Wohngeb&ude, landwirt- | nicht stérend
Kleinsiedlungs- schaftliche Nebenerwerbsbetriebe,

gebiete Schank- und Speisewirtschaften

§ 3WR Wohngebéude, bestimmte Laden und nicht stérend

Kerngebiete

von Wirtschaft und Verwaltung, Vergni-
gungsstétten, bestimmte private und &ffent-
liche Infrastruktur und (begrenzt)

§ 4 WA Wohngeb&ude, bestimmte L&den, Schank- | nicht stérend
allgemeine und Speisewirtschaften, Anlagen fir
Wohngebiete kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke
§ 4aWB Wohngeb&ude, sonstige Gewerbe sowie Vereinbarkeit mit der
besondere bestimmte private und 6ffentliche Infra- Wohnnutzung entspre-
Wohngebiete struktureinrichtungen chend der besonderen
Eigenart des Gebiets
§ 5MD Land- und Forstwirtschaft, Wohngeb&ude, | nicht wesentlich stérend,
Dorfgebiete dorftypische Nutzungen, sonstiges Gewerbe | Vorrang Land- und
und bestimmtes Handwerk Forstwirtschaft
§ 6 Ml Wohngeb&ude, Gewerbebetriebe, das Wohnen nicht
Mischgebiete bestimmte private und ¢ffentliche Infra- wesentlich stérend
struktureinrichtungen, bestimmte
Vergniigungsstatten
§ 7 MK Handelsbetriebe, zentrale Einrichtungen nicht wesentlich stdrend

Industriegebiete

Wohnungen
§ 8 GE Gewerbebetriebe nicht erheblich
Gewerbegebiete belédstigend
§9 Gl Gewerbebetriebe in anderen Baugebieten

unzuléssig, (auch »er-
heblich bel&stigend«)




Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten

Baugebiet nach BauNVO | Zul&ssigkeit
§ 2 WS '
Kleinsiedlungsgebiete unzuléssig
§ 3WR .
reine Wohngebiete unzulassig
§4 WA .
unzuléssig

allgemeine Wohngebiete

§ 4a WB
besondere Wohngebiete

nicht kerngebietstypische Vergnﬂgungsstétten
ausnahmsweise zuléssig

§5MD isssi
Dorfgebiete Hpctliassi
§ 6 MI nur nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten

Mischgebiete

in Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragten Teilen von Ml zul&ssig; ansonsten unzuléssig

§ 7 MK
Kerngebiete

allgemein zuléssig,
auch kerngebietstypische Vergnigungsstétten

§ 8 GE
Gewerbegebiete

ausnahmsweise zul&ssig

§9Gi unzﬁlassi
Industriegebiete g
§1080 unzuléssi
Sondergebiete (Erholung) .
§ 11 SO .
unzuléssig

sonstige Sondergebiete




Zulassigkeit von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Baugebiet
nach BauNVO

Zulassigkeit

reine Wohngebiete

§ 2 WS ausnahmsweise zuléssig
Kleinsiedlungs-

gebiete

§ 3WR ausnahmsweise zuléssig:

- Anlagen fiur soziale Zwecke

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche,
sportliche Zwecke, die dem Bedarf der Bewohner des
Gebietes dienen

§ 4 WA
allgemeine
Wohngebiete

allgemein zuldssig

§ 4a WB
besondere
Wohngebiete

allgemein zul&ssig

Mischgebiete

§ 5 MD allgemein zuldssig
Dorfgebiete
§ 6 Ml allgemein zulassig

§ 8 GE
Gewerbegebiete

aligemein iuléssig: Anlagen flr sportliche Zwecke
ausnahmsweise zuldssig: Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke

§9 Gl
Industriegebiete

ausnahmsweise zuléssig

§10 SO
Sondergebiete
(Erholung)

unzuléssig

§10 SO
sonstige
Sondergebiete

unzuldssig
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