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0. EINLEITUNG

Mit den sich in der heutigen Zeit vollziehenden Verande-
rungen steht auch die Gemeinde Forderstedt vor der
Aufgabe, die Nutzung, die Struktur und das
Erscheinungsbild des Ortes und der Gemarkung zu
verbessern und den sich auftuenden Entwicklungs-
tendenzen anzupassen.

Entscheidend dabei ist, die funktionalen Beziehungen und
Nutzungen optimal auf die kiinftigen Erfordernisse
abzustimmen,-die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlicke zu ordnen.

Diesem Ansinnen soll der vorbereitende  Bauleitplan /

Flachennutzungsplan gerecht werden.

Entsprechend BauGB der Bundesrepublik Deutschland § 5
stellt der Flachennutzungsplan fiir das ganze Gemeinde-
gebiet und fir einen langeren Zeitraum die angestrebte
Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar.

Der Flachennutzungsplan ist férmliche Voraussetzung und
inhaltliche Bindung fiir die Aufstellung von Bebauungs-
planen in der Gemeinde Férderstedt.

Er gibt die rdumlichen Entwicklungsziele fiir das Gemeinde-
gebiet an, die in einem absehbaren

Zeitraum verwirklicht oder begonnen werden.

Dabei hat der Flachennutzungsplan die erarbeiteten Zielvor-
stellungen bereits vorliegender Planungen und der Raumord-
nung und Landesplanung zu berlicksichtigen.

Mit dem vorliegenden Flachennutzungsplan  sind die
Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinde Férderstedt gegeben, die im
weiteren Planungsproze® durch Bebauungsplédne, Sanie-
rungskonzeptionen sowie weiterer Rahmenplanungen unter-
setzt werden sollten.
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1. ALLGEMEINES

1.1 GRUNDLAGEN

Grundlage der vorliegenden  Entwurfsfassung des
Flachennut-zungsplanes waren hinsichtlich der Aufstellung:
Das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.09.1997 ( Bundesgesetzblatt |, S. 2141).

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Bekanntmachung
vom 23.12.1990 (BGBL |, S. 132),

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990) vom 18.12.1990;

1.2 PLANUNTERLAGE

Als Planunterlage wurde die topografische Karte der
Gemeinde Forderstedt im MalBstab 1 : 10 000 verwendet,
herausgegeben vom Landesamt fur Vermessung in Halle.

Es wurden folgende Karten verwendet:

Blatt Nr. 32- 12- A- a- 4

Blatt Nr. 32- 12- A- b- 3

Blatt Nr. 32- 12- A-c- 4

Blatt Nr. 32- 12- A-d- 1

Blatt Nr. 32- 12- A-d- 3

Zum Zweck der besseren Ubersichtlichkeit wurde das
Original in das Format AO gebracht. Daraus resultiert fir
die Originalkarte ein Maféstab von 1 : 5 000.

Diese Kartengrundlage wurde aktualisiert, mit CAD
bearbeitet und liegt beim Planverfasser als ALF- Format
vor,

Zur besseren Handhabung wurde fur die Einbeziehung der
Trager o&ffentlicher Belange der MaRstab 1 : 10 000
verwendet,
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2. BEDINGUNGEN FUR DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Fir das Gemarkungsgebiet Forderstedt existiert kein
genehmigter Flachennutzungsplan.

Im Jahr 1991 wurde der Flachennutzungsplan angearbeitet,
er wurde allerdings nur bis zur Entwurfsphase erstellt.

In einigen Bereichen sind seit 1991 andere, relevante
Gesichts-punkte aus Ubergeordneten Planungen hinzuge-
kommen. Auch werden durch die Gemeinde selbst mittler-
weile andere, der seinerzeit gehandelten Fassung des F-
Plan entgegenstehende Nutzungen vorgesehen.

Bisher wurde die bauliche Entwicklung der Nutzungen auf
die far die neuen Bundesléander  abgestellten
Sonderregelungen des § 246 a BauGB angewandt, die bis
zum 31.12.1997 Glltigkeit hatten.

Mit der Neufassung des BauGB seit dem 01.01.1998 hilt
nunmehr der Gemeinderat den Zeitpunkt fiir gekommen,
den  vorliegenden Flachennutzungsplan bis zur
Genehmigung ,durchlaufen zu lassen.”

Mit Beschluf? vom 29.04.1997 wurde die Aufstellung des
vorliegenden F- Planes gefal3t. Der vorliegende Entwurf
wurde am 04.03.1998 bestétigt und seine offentliche
Auslegung beschlossen.

Der Flachennutzungsplan soll die aktuellen von der
Gemeinde vorgesehenen Nutzungen darstellen. Gleichzeitig
sollen die sich teilweise gednderten gesetzlichen
Grundlagen und Ubergeordneten Planungen beriicksichtigt
werden.

Der Flichennutzungsplan ist gem. 1(4) BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Er soll dabei mit dem Regionalen Entwicklungsprogramm
des Regierungsbezirkes Magdeburg korrespondieren.
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3.GRUNDLAGEN DES PLANGEBIETES

3.1. LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Fdérderstedt hat mit Stichtag 31.12.1993
2232 Einwohner und gehért damit zu den gréReren
Gemeinden im Landkreis Schénebeck.

Das Territorium der Gemarkung umfalRt eine Flache von
21,18 km?.

Férderstedt liegt im  &uBersten  Sldwesten des
Landkreises Schénebeck.

Die Kreisstadt Schonebeck ist 22 km entfernt. Das Zentrum
der Landeshauptstadt Magdeburg liegt in 35 km
Entfernung.

An das Gemarkungsgebiet der Gemeinde Fdrderstedt
grenzen folgende Gemeinden an :

Norden : Gemeinde Eickendorf

Osten : Gemeinde Lébnitz, Gemeinde Glothe;

Siden : Stadt Stalfurt;

Westen :GemeindeAtzendorf, Gemeinde
Loderburg

Mit den Gemeinden Brumby, Gléthe, und Lébnitz wurde
1994 die Verwaltungsgemeinschaft ,Sidliche Bdérde”
gegrindet.

Sitz dieser Verwaltungsgemeinschaft ist Férderstedt.

3.2. NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN

Physisch- geografi

Forderstedt liegt in der physisch- geographischen Region
des "Sachsischen Higel- und Tieflandes" mit seiner
Unterkategorisierung "Magdeburger Bérde".

Die Ortslage liegt im Mittel ca. 80 m Uber NN. Das Gemar-
kungsgelande wird durchzogen von der Marbesenkung und
steigt sowohl in Richtung Norden, als auch in Richtung
Sidden, leicht an.

Die héchste Erhebung in der Gemarkung befindet sich mit
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90,0 m & NN im &uBersten Nordwesten der Gemarkung.

Bdden

Die Bodentypen im Bereich Fdérderstedt sind der Kate-
gorisierung nach "Schwarze und Braune Steppenbéden”
, die aufgrund ihrer Zusammensetzung beste Ackerbéden
darstellen. Durchschnittliche Ackerwertzahlen von ca.85
sind hier anzutreffen.

In den Vegetationsbodentypen ist starker WassereinfluR
vorhanden (hauptsachlich in den tiefer gelegenen Bereichen
der Marbeniederung).

Pflanze ellscha

Hinsichtlich der Zuordnung zu den Pflanzengesellschaften
herrschen trockene und wéarmeliebende Eichen- und Hain-
buchenwaélder der LoéRgebiete vor.

Natirliche Vegetation

Hinsichtlich der natirlichen Vegetation ist die
Kategorisierung als Eschen - Ulmenwald vorherrschend,
d.h. die potentielle natirliche Pflanzendecke resultiert aus
den genannten Waldtypen.

Geologische Verhiltnisse

Unter geringmachtiger pleistozéner Deckung ( L8R im
Osten der Gemarkung) stehen mesozoische Festgesteine
dan.

Die Festgesteine sind hauptsachlich Kalksteine des Oberen
und Mittleren Muschelkalkes, die flach nach Siidwesten

einfallen
( Westflanke des Calbenser Sattels ).
Entsprechend der unterschiedlichen Schichtenfolge

ergeben sich 4 wesentliche Baugrundbedingungen :

1. LB Uber Geschiebemergel

- ausreichende Tragfahigkeit des Baugrundes-
Setzungen verlaufen langanhaltend.

- bei Durchfeuchtung besteht hohe Frostverander-
lichkeit und Neigung zur Stauné&ssebildung

2. L6 dber Sand

- bei Grindung im Sand sehr gut als Baugrund
geeignet

- Setzungen verlaufen schnell und gleichméRig
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3. L6R Gber Festgestein
- unproblematische Bebauung

4. Abschlammassen, Moorerde

- geringe Tragfahigkeit

- ungleichmaéfig verlaufende Setzungen
- hohe Frostveranderlichkeit

- hoher Grundwasserstand

Aktueller Bergbau existiert im Gemeindeterritorium
Férderstedt als Schottertagebau siidlich im Gemarkungs-
gebiet und westlich der Bahnlinie Magdeburg- StaRfurt.

Klima

Prioritdt hat Bérde- und  Mitteldeutsches Binnenland-
klima mit der entsprechenden Unterkategorisierung der
Magdeburger Bérde.

Férderstedt liegt im Regenschatteneinzugsgebiet  des
Harzes., die jahrlichen Niederschlagsmengen liegen bei ca.
540 mm .
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4. HISTORISCHE ENTWICKLUNG / ABRISS

Das Dorf Férderstedt wird im Jahre 1226 erstmals in einem
Vertrag zwischen dem Burggrafen von Magdeburg und dem
dortigen Domprobst erwéhnt.

Allerdings dirfte der Ort selbst wesentlich &lter sein. Die
neueste Forschung weist die Orte auf -ede, idi dem
bandkeramischen Kulturkreis zu, der in dieser Gegend eine
Besiedlung seit ca. 3 000 v.u.Z. zugrunde legt.

Bestéatigt wird das durch sehr viele Funde in der Umgebung
von Fdrderstedt.

Zahlreiche Siedlungsformen in der Gegend von Férderstedt
dokumentieren die wechselvolle Geschichte. Es sind
mehrere Wistungen bekannt.

Grinde flr das Wistwerden der Ortschaften sind wohl
der hohe Grundwasserstand in nassen Jahren, die
wiederum ihre  Ursache im schwerdurchldssigen Mergel
und Ton hatten.

Forderstedt soll mundlichen Uberlieferungen zufolge nach
dem Untergang der benachbarten Orte gegriindet worden
sein. Es muB3, schon um 1200 der bedeutendste Ort dieser
Gegend gewesen sein, was sich aus der GrdRe der
Feldmarken ableiten 1aRt.

Férderstedt war auch durch seine Kirche der Hauptort.

Der Kirchturm, ein sogenannter romanischer Klumpturm,
deutet an, da er in der Zeit der Grenzkriege zwischen den
Sachsen und den Wenden, also um ca. 1000 u.Z. erbaut
wurde.

Der Siedlungskern Férderstedts entstand auf dem Gelénde
zwischen der heutigen ,Bobie” und ,Hinter der Achte”
( Bereich Calbische StraRe).

Die sich vollziehende Entwicklung basierte im Wesentlichen
auf landwirtschaftliche Hofstellen.

Mit dem Einsetzen der Industrialisierung vollzog sich im
18./19. Jahrhundert ein Strukturwandel des bis dahin rein
landwirtschaftlich gepragten Ortes.

In diese Zeit fallen mehrere Ereignisse, die sich nachhaltig
auf die Entwicklung des Ortes auswirkten.

Mit den in der Gemarkung Férderstedt reichhaltig
vorkommenden Kalkvorkommen, dem 1880 gegriindeten
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Kalkwerk und die um die Jahrhundertwende errichtete
Eisenbahnlinie Magdeburg-

Erfurt sind wesentliche Impuls fir einen Entwicklungsauf-
schwung genannt.

Durch die glnstige Lage der Gemeinde zu den Industrie-
standorten im StaBfurter Raum entwickelte sich die
Ortschaft auch zu einem Wohnstandort.

Dieser Prozeld hat sich bis zur Gegenwart noch verstarkt,
so dal3 z.Zt. ca. 25% der Berufstatigen zu ihren
Arbeitsplatzen auspendeln.

Durch Ausweisung von Wohnbauflachen im
Gemeindegebiet und Erweiterung der wirtschaftlichen
Potenz dieser Region durch Ansiedlung von klein- und
mittelstédndigen Unternehmen in den gewerblichen
Bauflachen versucht die Gemeinde gegenzusteuern.

5. ALLGEMEINE THESEN / ZIELSETZUNGEN

Die Gemeinde Férderstedt ist im Regionalen Entwicklungs-
programm nicht als Ort mit zentralen Funktionen vorgese-
hen.

Die Ortslage Forderstedt unterliegt seitens der
zentraldrtlichen Gliederung keiner Festlegung.

Die Konzentration der privaten und &ffentlichen
Einrichtungen fir die Versorgung der Bevdlkerung auf
zentrale Orte mit ausreichender Leistungsfahigkeit wird
hauptséchlich auf die Ortschaften Schénebeck als
Mittelzentrum und vorallem Magdeburg als Oberzentrum
beschrankt bleiben. Die  Zielsetzung far die
Entwicklungsrichtung der Gemeinde ergibt sich aus der
Lage der Ortschaft zu den genannten Zentren. Die klinftige
Entwicklungsrichtung wird dabei entscheidend beeinfluldt
werden durch Bundesstrae B 71 Magdeburg- Halle und die
Querverbindung L 63 in Richtung Calbe mit Auto-
bahnauffahrt Calbe ( geplante A 14).

Mit der Realisierung der Autobahn sind verkehrsglinstige
Bedingungen gegeben, die im wesentlichen fiir den Ort
selbst funktionale Vorteile bringt. Die jetzige Verkehrs-
fihrung der B 71 mitten durch den Ort selbst teilt quasi
den Ort in 2 Teile.
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Fir das Umland der Ortslage Férderstedt wird auch in
Zukunft die landwirtschaftliche Nutzung der Schwerpunkt -
hauptséchlich begrindet durch die hohen Bodenwertzahlen
von bis zu 85 - sein.

Trotz der ,vorgegebenen Zuordnung” wird in der Gemeinde
Forderstedt versucht, eine Konzentration der privaten und
offentlichen  Einrichtungen fiir die Versorgung der
Bevéilkerung aus dem direkten Umland wahrzunehmen.

Zentrale  Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen
tdglichen Bedarfs (Einzelhandel- Grundbedarf, Schule,
Sekundarstufe1, soziale Einrichtungen wie
Altenversorgung, Medizinische Grundversorgung,
kommunale Einrichtungen wie Postamt etc., sportlich-
kulturelle  Einrichtungen wie  Sportanlagen usw,) sind
vorhanden und machen die Zuordnung als Grundzentrum

aus.
Es sind also gute Voraussetzungen vorhanden, Funktionen
eines Grundzentrums zu Ubernehmen.

Siedlungsentwicklung

Diese allgemeine Zielsetzung der Entwicklungsrichtung
kann wie folgt definiert werden:

- Extensive Erweiterung der gewerbliche Flichen im
direkten Anschlu® an das Gewerbegebiet Siid.

Damit wird gleichzeitig die Siedlungsliicke zwischen
Ortslage und vorhandenem Kalkwerk geschlossen.

-Sicherung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebotes
durch die Schaffung von guten Bedingungen fir die
Einordnung von nichtstérenden Gewerbe- und Handwerks-

betrieben in der Orts-lage

-Erhéhung des Wohnungsangebotes durch Besiedlung des
Standortes ,Hinter den Géarten.”

Die Entwicklung im Wohnbereich wird sowchl von einer
Einwohnerstabilisierung als auch von einer qualitativen
Verbesserung des durchschnittlichen Wohnflachenanteil je
Einwohner bestimmt sein. Es wird davon ausgegangen, daf%
Forderstedt durch die gute verkehrliche Anbindung auch
als Wohnstandort flir auswartige Blirger in Betracht kommt.
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Aulerdem ziehen die o.g. Zielsetzungen der Gewerbe-
ansiedlungen eine Ansiedlung von Arbeitskréften nach sich.

-Im Hinblick auf die Auslastung der Infrastruktur sollte nach
einer Sanierung der typischen Elemente des "Dorfes" eine
Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die jetzige
Ortslage unterstiitzt werden.

- Die Landschaftsraume und Grinflaichen sind fir die
Ortslage Foérderstedt aus wirtschaftlichen und besonders
aus Okologischen Gesichtspunkten von erheblicher
Bedeutung.

-Der Schutz der natlrlichen Umwelt vor stérenden

Eingriffen erhalt gerade im Zusammenhang mit den
geplanten Gewerbe- und Wohngebieten erhebliches
Gewicht.

-Wohn- und Arbeitsstatten, sowie Verkehrsanlagen sind
unter Berlicksichtigung des Immissionsschutzes einander
zuzuordnen. Die weitgehende Bewahrung der Wohngebiete
vor stérenden Einfliissen (insbesondere an den Trennlinien
Gewerbe/ Wohnen bzw. Verkehr/ Wohnen) muld gesichert
werden.

Auch in diesem Zusammenhang stellt sich die
Ortsdurchfahrt der BundesstraBe B 71 als besonders
problematisch dar.

- Verbesserung der technischen wund verkehrlichen
Infrastruktur durch Ausbau der stadttechnischen Netze und
Einrichtungen entsprechend den Bedarfswerten.

In diesem Zusammenhang spielt hauptséachlich die
Entwicklung des Abwassernetzes eine entscheidende Rolle.

Entsprechend den landesplanerischen Grundsatzen fir eine
stddtebauliche Ordnung und Entwicklung ergeben sich flr
die Bauleitplanung folgende Zielrichtungen :

-Grundsétzlicher_Vorrang von Wohnsiedlungsverdichtungen
im Ortskern vor Erweiterungen nach auf’en hin, um eine
héhere Wohndichte zu erreichen und eine Landschafts-
zersiedlung zu verhindern. Im Hinblick auf die Auslastung
der Infrastruktur bekommt dieser Passus erhéhtes
Gewicht.
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6. SIEDLUNGSSTRUKTUR UND RAUMLICHES ORDNUNGSSYSTEM

6.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Die Siedlungsstruktur der Ortslagen Férderstedt ist
historisch gewachsen.

Die seit den Anféngen der Besiedlung auf die Land-
wirtschaft orientierte Struktur (eine Hofbebauung ist
vorherrschend) erfuhr erst mit der Industrialisierung im
vergangenen Jahrhundert eine Anderung.

Mit Mietwohnungen entlang der BundesstraRe fir die
Arbeiter in den umliegenden Industriestandorten veréinder-
ten sich die Struktur erheblich. Auch mit der Errichtung von
GescholRwohnungsbau im Bereich der KleistraRe wurde
dem Arbeitskréftebedarf und der Absicherung des
Wohnbedlrfnisses Rechnung getragen.

Die Gemeinde Forderstedt sieht neben der Zielrichtung,
Schwerpunkt fiir die Entwicklung

von  Arbeitsstitten zu sein, mit der extensiven
Ausweisung von Wohnbauland auch Entwicklungs-
moglichkeiten im Bereich von Wohnstitten.

Das flhrt einerseits zur Auslastung der vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen. Andererseits miissen dort, wo
Schwellwerte fur die Nutzung vorhandener Infrastruk-
tureinrichtungen UGberschritten werden, neue Zuordnungen
definiert werden.

Diese neuen Gesichtspunkte ergeben sich ergeben im
Bereich der Versorgung mit Waren und Dienstleistungen.
Die unter-schiedlichen Elemente splitten sich wie folgt auf

1. die quartierbezogene Versorgung der Bevélkerung mit
Waren des taglichen Bedarfs

2. *funktionale/rdumliche Zusammenhinge mit anderen
Dienstleistungen.

Siedlungsentwicklung & Verkehrsgeriist

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde entscheidend
gepréagt durch die Gegebenheiten und die Zielsetzungen der
Gemeinde, die im Rahmen der Erforderlichkeit Bauflachen
flr Wohnstétten, fir Gewerbeansiedlungen etc. ausweisen
muf3.
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Ausdehnungsmdglichkeiten in  Richtung Westen sind
nicht mbglich (Eisenbahnlinie), so daR hauptséchlich, so
dal hauptséchlich flr die gewerblichen Belange die
Flachen in Richtung StaRfurt entwickelt werden. Hier
spielen hauptséchlich das vorhandene Gewerbegebiet
~S0d” und die immissionsfreie Zuordnung zur Ortslage eine
entscheidende Rolle.

Wahnen

Fiir extensive Baulandausweisungen fir den Wohnungsbau
stehen Fldchen im d&stlich der Ortslage im Bereich ,Hinter
den Garten” zur Bebauung an. In den Jahren 1993 bis 97
sind hier ca. 40 Grundstlicke erschlossen worden.

Uber Innenbereichs- und Abrundungssatzungen nach §34
Abs. 4 BauGB wurden weitere Maglichkeiten geschaffen,
im Rahmen der Eigenentwicklung Bauplétze vorzusehen.

Mit der Ausweisung der genannten Siedlungsflachen

als Wohnbauflachen,
als Mischbauflachen
als gewerbliche Bauflachen

sind Voraussetzungen gegeben, eine  Entwicklung der
Gemeinde Fdrderstedt zu garantieren.

Die Siedlungsflache entwickelt sich entsprechend dem
Planteil wie folgt :

Siedlungsflache 1997 125,6 ha
Siedlungsflache 2010 163,7 ha

Wohnu ngsausstattung

Fir die Ausstattung der Wohnungen liegen keine aktuellen
Angaben vor. Diese werden turnusméafig vom Landesamt
flr Datenverarbeitung und Statistik erhoben.

Ausstattung

Neben der Erneuerung und Erhaltung der Bausubstanz ist
die Wiederherstellung der technischen Infrastruktur eine der
vordringlichsten Aufgaben. In diesem Zusammenhang ist
die Wohnungsausstattung eine wichtige Komponente bei
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far die Ermittlung des notwendigen individuellen finanziellen
Aufwandes.

Wesentliche Bestandteile sind hier die sanitdre Ausstattung
(Bad/Dusche und IWC) und die Art der Heizung. Die
Angaben =zur Ausstattung resultieren aus eigenen
Erhebungen und zeigen nur Tendenzen auf:

Ausstattung
Prozent
Bad / Dusche
ca. BO %
IWC
ca. 90 %
Einzelofenheizung ca. 85 %

Der verhaltnismalig hohe Ausstattungsgrad der Wohnungen
resultiert aus der Tatsache, daR aufgrund der
Eigentumsverhaéltnisse ( 92,0% der Wohnungen sind privat)
ein hoher Identifikationsgrad der Bevélkerung mit dem
persénlich genutzten Eigentum vorhanden ist.

Waérme- und Schallschutzmaf®nahmen (Fassade, Fenster, Dach)
spielten wahrend der Errichtung der Gebdude in der
Vergangenheit kaum eine Rolle. Hier bestehen im

gesamten Gebiet Defizite (AuBenwandstéirke, Einfachfenster
und Kaltdacher).

Hinsichtlich der Ausstattung der Wohnungen war 1990 ein
deutliches Gefélle zum  Bundesdurchschnitt erkennbar.
Inwieweit dieser Rlckstand aufgeholt worden ist, kann
aufgrund der fehlenden Datenbasis allenfalls nur grob geschéitzt
werden. Nach unseren Erkenntnissen sind aber insbesondere
bei  der Installierung  moderner  Heizsysteme (Ol
/Gaszentralheizung) Fortschritte gemacht worden.

In Forderstedt ist die Wohnungssituation geprégt durch :

- tiberdurchschnittliche Haushaltsgréien,

- Uberdurchschnittlich groRe Wohnungen,

- tberdurchschnittlich viele Wohnungen mit vier oder mehr
Réumen bzw. unterdurchschnittlich wenige Wohnungen mit

ein, zwei oder drei Raumen,

- Uberdurchschnittliche RaumgréRen und
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s eine Uberdurchschnittliche Wohnflache pro Einwohner

Dieser Tatbestand ist fur |andliche Siedlungen nicht
ungewdaohnlich.

Hinsichtlich der Wohnqualitat gibt es, hervorgerufen durch die

pragende private Eigentumsstruktur, {berdurchschnittliche
Ausstattungsgrade an Gebauden und Wohnungen.

etrachtung der B

KATEGORIE PROZENT
1 (keine /sehr geringe 66,0
Méngel)

2 mittlere Mangel 38,0
3 (schwere Mangel) 6,0

keine bis sehr leichte bis mittlere schwere Miingel
geringe Miingel Miingel

Die Schadenshéaufigkeit insgesamt betrifft besonders Durch-
feuchtungsschéden im Sockel und Briistungsbereich. Weiterhin
treten besonders bei Nebengeb&uden Schaden der Dachhaut
und der darunterliegenden Dachkonstruktion auf. Uberwiegend
gilt, dal3 die Nebengebdude, Anbauten oder Stallungen mit
Ausnahme der Garagen schlechter erhalten sind als die
entsprechenden Hauptgebaude.

Das ist gréBtenteils auf mangelnden Bedarf fiir die urspriing-
liche Nutzung der Gebdude =zuriickzufiihren. Umnutzungen
wurden bisher kaum durchgefihrt.

Besonders in den noch dicht Uberbauten CQuartieren ist
objektbezogen zu prifen, ob ein malvoller Geb&dudeabbruch
eine Verbesserung der Wohnverhéltnisse in Bezug auf die
Belichtung, Besonnung und Verbesserung der Freiraumnutzung
ermdglicht oder ob eine zeitgeméfe Nutzung den Erhalt der
Substanz sichern sollte.
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Hauptziel im Bereich der Wohnungsausstattung ist die
Installation umweltfreundlicher Heizsysteme. Hier liegt offenbar
der grélite Nachholbedarf. Dieses Ziel ist jedoch nur langfristig
erreichbar, da die Umstellung des Heizsystems in der Regel eine
nicht unerhebliche Investition darstellt, die von vielen
Einwohnern derzeit nicht finanziert werden kann. Griinde dafiir
sind u. a. Erwerbslosigkeit, Arbeitsplatzunsicherheit und
niedrige Einkommen. Allerdings ist die Umstellung des
Heizsystems férderungsféhig. Gleiches gilt flr die ebenfalls
winschenswerte Verbesserung der sanitéren Verhéltnisse.

7. BEVOLKERUNG

Im  administrativen Gemarkungsbereich der Gemeinde
Forderstedt waren am 31.12.1993 insgesamt 2 254
Einwohner gemeldet.

Durch aktuelle Beschliisse der Gemeinde ( u.a. Antrag auf
Auf-

nahme in die Férderung der stadtebaulichen Sanierung im
landlichen Raum ) soll eine Ausdiinnung der eigentlichen
Ortslage zugunsten der extensiven Wohnungserweiterung
verhindert werden.

Die Gemeinde Fdrderstedt sieht es als ihre Verpflichtung
an, die Einwohnerzahl weiterhin mindestens stabil zu
halten. .

Die Aufgaben der Kommune besteht in  diesem
Zusammenhang  hauptsdchlich  darin, mittels der
Bauleitplanung  glnstige  Voraussetzung fiir diese
Entwicklung zu schaffen:

1. Bereitstellung von Bauland; Planungsrechtliche Absicherung
2. Stabilisierung und Verbesserung der Infrastruktur

3. Schaffung von Arbeitsméglichkeiten durch Ausweisung von
Gewerbebereichen

4. Aufwertung des Wohnumfeldes .

Die bisher durch die Gemeinde eingeleiteten MafRnahmen
tragen dieser Zielsetzung Rechnung.

Dabei muB die Baulandausweisung (auch zeitlich gesehen )
mit  der  Bevélkerungsprognose harmonisch gestaltet
werden.
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8. WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Die Region um Foérderstedt ist traditionell landwirtschaftlich
orientiert. Daneben existierten zu frlheren Zeiten eine Reihe
von handwerklichen Betrieben, die diesen Produktionszweig
erganzten.

Der groBte Teil der Dorfbevélkerung fand in der
Landwirtschaft Beschéftigung, einige Einwohner pendelten
auch jeweils in die Industriestandorte Schénebeck und
Stafdfurt.

Heute ist ein groRRer Teil der arbeitenden Bevélkerung auf
Arbeitsplatze in den zentralen Siedlungsschwerpunkten
auBerhalb des Ortes angewiesen. Die Arbeitslosigkeit liegt
mit ca. 12% etwas unter Landesdurchschnitt.

Es ist nicht zu verkennen, daf in Férderstedt selbst grolRe
Anstrengungen unternommen werden, die Beschaftigungs-
misere zu entkrampfen. Die Ansiedlung im Bereich des
Gewerbegebietes ,Sid”, schafft selbst Ansatzpunkte, die
in der Landwirtschaft

und den GroRbetrieben verloren gegangenen Arbeitsplatze
zu kompensieren.

Weitere értliche Arbeitsplatze sind im privaten und
offentlichen Dienstleistungsbereich vorhanden.

Die Sicherung der Arbeitspldtze kann sich nicht
ausschlieBlich auf die Landwirtschaft orientieren.

Leider sind auch die in anderen Sektoren Beschéftigten
(Handwerk, Gewerbe, Dienstleistung) -bis auf die
genannten Ansatzpunkte- auf Arbeitsplétze auBerhalb der
Ortschaften selbst angewiesen. Um tégliche Pendelfahrten
zu reduzieren, mifiten diese Arbeitsplatze im Ort selbst
angeboten werden.

Die  Administration sollte die Bestrebungen der
gewerblichen Neuansiedlung unterstiitzen, z.B. durch
planungsseitige Absicherung der Ansiedlung in Férderstedt
z.B. Ausweisung von Bereichen als gemischte Bauflachen.

9. LANDWIRTSCHAFT

Wie in den meisten Orten der neuen Bundeslander muf3te auch
in Foérderstedt die Landwirtschaft einen enormen Bedeu-
tungsverlust hinnehmen. Vor 1989 waren nahezu 50 % der
erwerbsféahigen Bevdélkerung in der Landwirtschaft beschaftigt.
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Nur eine Minderheit hatte eine Beschéftigung auRerhalb des
landwirtschaftlichen Sektors.

Bedingt durch den gesellschaftlichen Umbruech 1989 und durch
die dadurch wirkenden neuen Eigentumsverhiltnisse und
Produktions-bedingungen ergibt sich folgende Abhéngigkeit:

Die Wandlung der LPG Anlagen fiihrte auch zu erheblichen
Leerstand in ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Geb&uden.

Mittlerweile hat sich eine Entwicklung vollzogen:

Einerseits haben sich spezialisierte Betriebe im Vollerwerb
entwickelt (VE- Betriebe), bei denen 90% des Einkommens aus
der Landwirtschaft stammt; andererseits existieren noch
zahlreiche Nebenerwerbsbetriebe.

Entwicklungsziel ist die Sicherung der landwirtschaftlichen
Produktion. Dieses scheint auch weiterhin méglich zu sein,
obwohl gerade die Zuordnung von landwirtschaftlichen
Hofstellen zu anderen Wohngeb&uden zu Problemen flhrt.

Es ist ablesbar, daR in Zukunft keine gegenseitigen Beeintrach-
tigungen zwischen der landwirtschaftlichen Nutzung der
Gehodfte im Ortskern und der angrenzenden Wohnbebauung
auftreten, da die abstandsfordenden Massentierhaltung in
Férderstedt keinen Einflul® hat.

Entwicklungsziel ist der Erhalt der bisherigen Arbeitsplatze
im Dienstleistungssektor sowie die Ansiedlung von
kleineren handwerklichen Betrieben.

Die Versorgung der Bevélkerung durch die vorhandene
Einkaufsstruktur ist zu stabilisieren, so daR die
Grundversorgung durch die privaten Dienstanbieter
aufrechterhalten bleibt.

Fir Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sind weiterhin
Ansiedlungsmaéglichkeiten in den Bereichen der alten
Hofstellen moglich, ggf. als Nachnutzung in der
vorhandenen Bausubstanz.

Zi n
Unter Beriicksichtigung der wechselseitigen Abhéngigkeit
von  Bevdlkerung-, Erwerbstéatigen- und Arbeitsplatz-

entwicklung und Infrastrukturausstattung miissen durch
Umstrukturierungen und zuséatzliche Arbeitsplatzangebote
die wirtschaftlichen Existenzgrundlagen der Bevélkerung
im Plangebiet gesichert werden.

Zum Ausgleich auf dem Arbeitsmarkt sind besondere
Anstrengungen der Wirtschaftsférderung der Aus- und
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Weiterbildung erforderlich.

Langfristige Zielsetzung der Wirtschaftsentwicklung im
Bereich Forderstedt ist die Vollbeschéftigung !

Allen Erwerbswilligen sollen Arbeitsplatze in Férderstedt
oder in der ndheren Umgebung angeboten werden.
Besonders gilt das fir das Arbeitsplatzangebot flir
Frauen, da diese von der momentanen Entwicklung
besonders betroffen sind.

Neben den genannten MaRnahmen zur Verbesserung der
Wirtschaftsstruktur  mtissen auch zukdnftig die
Voraussetzungen daflir geschaffen werden, daR die
vorhandenen Industriebetriebe an ihren Standorten ausrei-
chende Entwicklungsméglichkeiten haben.

Zur Verbesserung der Wohnbedingungen der anséssigen
Bevélkerung mul® kurzfristig (berpriift werden, inwieweit
und welche mit der Wohnnutzung unvertriaglichen
Gewerbebetriebe ausgelagert werden bzw. wo Wohn-
standorte zugunsten der gewerblichen Entwicklung
aufgegeben werden miissen.

In der Landwirtschaft sollen langfristig tragféhige Betrie-
be entstehen.

10. UMWELTBEEINTRACHTIGUNGEN

10.1 LARMBEEINTRACHTIGUNGEN

Die Auswirkungen des Larms auf den Menschen sind sehr
komplexer Natur, da fir den Empfanger nicht nur die
physikalischen Parameter der Larmquelle eine Bedeutung
besitzen, sondern auch die subjektiven Faktoren, die durch
biologische, = medizinische,  psychologische und
soziologische Einfllisse gepragt werden.

Insbesondere der vielfach in der kommunalen Umwelt
vorhandene Schalldruckpegel zwischen 45 und 75 dB(A)
stellt einen bedeutsamen Risikofaktor dar, der -nicht
zuletzt im Zusammenwirken mit anderen
Belastungsgréen-  gesundheitliche  Beeintrdchtigungen
hervorrufen kann, die sich von Stérungen des Wohlbefin-
dens bis hin zu Schédigungen der Gesundheit erstrecken.

Bezogen auf das Gemeindegebiet von F&rderstedt gibt es
keine Untersuchungen hinsichtlich der Larmbelastung.
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Es wird aber ingeschétzt, daR an verschiedenen Stellen der
Gemeinde die zuldssigen Héchstwerte (berschritten
werden.

Die Emittenten lassen sich dabei wie folgt in 3 Gruppen
zZzusammenfassen :

* StraBenverkehr
* Industrie- und Gewerbebereiche
* kleinere stérende Gewerbebetriebe in Kleingemengelagen

Die Beeintrachtigungen und Nutzungskonflikte durch den
Verkehrslarm treten entlang der Hauptverkehrsziige der
Bundesstrale 71 und sich verstdrkend an der LandstraRe
Nr. 63 auf.

Die allgemeine Erhdhung des Motorisierungsgrades muf®
sich den neuen Anforderungen anpassen.

In den Ortslagen wirken auch L&rmemissionen, die durch
Landwirtschaftsverkehr ausgelést sind.

Mit der Realisierung der Autobahn A14 Halle- Magdeburg
wird es auch eine direkte Beeinflussung geben zwischen
Verkehrsaufkommen auf der Autobahn (geschéatzt ca.
35000 PKWE/ 24 h ) und der LIO 63.

Ansétze

Mit der Realisierung der Autobahn werden die
Belegungszahlen des Durchgangsverkehrs auf der B 71
erheblich abnehmen. Zu einer Zunahme wird es auf der LIO
63 ( Calbeschen Stralze/ GroRRe Strafze) kommen.

Trotz Zuordnung der Ortslagen zu den Mischgebietsflachen
wird sich nach Oberschléglichen Ermittlungen der gefor-
derte schalltechnische Orientierungswert von 60 dB tags
und 50 dB nachts schwerlich einhalten lassen.

Innerhalb der angestrengten Umweltvertriglichkeitsuntersu-
chung sollten demzufolge nicht nur Belange des "reinen
Autobahnbaus” sondern auch die Folgen durch Erhéhung
des Verkehrsaufkommens durch die "Zubringer" Land-
stralle 63 untersucht und erforderliche MaRnahmen zum
Schutz der Bevélkerung abgeleitet werden.
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10.2 BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH LUFTVERSCHMUTZUNGEN

Durch den Schadstoffaussto? (Emission) der Industrie, des
Hausbrandes, des Kfz- Verkehrs und anderer Quellen
kommt es zu einer Belastung der Atmosphare mit
Schadstoffen.

Dieser  Belastungszustand ist  zeitlich und 6&rtlich
veréanderlich und wird in erster Linie durch die Spezifik der
Emittenten meterologische Bedingungen ( Austauschver-
héltnisse etc.) bestimmt.

Bei der Ansiedlung emittierender Gewerbe- und
Industriebetriebe sollte besonders beriicksichtigt werden,
daf® durch zusétzliche Emissionsquellen keine erhebliche
Verschlechterung der gegebenen Iufthygienischen Bela-
stungssituation bewirkt wird.

10.3 ZUSTAND DER GEWASSER

Im Bericht zur Wasserbeschaffenheit der flieRenden und
stehenden Oberflachengewasser und des Grundwassers
im Regierungsbezirk Magdeburg- Gewissergiitekarte wird
fur den Vorfluter Marbe keine Zuordnung zu einer
Gateklasse vorgenommen.

Allerdings kann davon ausgegangen werden, daR eine
Verbesserung der Situation erst erreicht werden kann,
wenn Einleitungen von ungeniigend oder gar nicht
geklartem Abwasser aus Kleinklédranlagen unterbleiben.
Das wiederum wird erst erreicht mit der Vervoll-
standigung des zentralen Abwassernetzes mit
Anschlulzpflicht far alle Anlieger.

Dieser OrtsaufschluR selbst ist nahezu abgeschlossen,
allerdings ist das zentrale Klarwerk des Abwasserverbandes
«Sldliche Boérde” noch nicht fertig, so daR die
Wasserqualitdt der Marbe erst ab diesem Zeitpunkt
verbessert werden kann.

Andere stehende Gewésser wie die Restlécher nord-
dstlich in der Gemarkung oder der Karlssee an der
Gemarkungsgrenze nach Gléthe haben ausreichende
Wasserqualitat.

Fir die Trink- oder Brauchwassergewinnung wird durch
die  Sodawerke  StaRfurt eine Gewinnungsanlage
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unterhalten, die sich direkt stdlich an die Ortslage
anschlief3t.

10.4 VORBELASTETE BEREICHE

In verschiedenen Teilen der Gemarkung von Férderstedt
treten als Folge bisheriger Produktionsbedingungen im
industriellen und landwirtschaftlichen Geflige Bereiche,
die zumindest als vorbelastet eingestuft werden miissen.

Es sind folgende Altablagerungen und Altstandorte
bekannt :

* ehemalige Deponieflache Férderstedt
Zusatzlich zu den aufgeflihrten Standorten gibt es eine

Reihe von Verdachtsflichen, die als immissionsbelastete
Standorte geflihrt werden miRten.

11. BAUFLACHEN

11.1 WOHNBAUFLACHEN

Wohnbaufldchen
Wohnbauflachen, hinsichtlich der jetzigen Nutzung

charakterisiert als allgemeine Wohngebiete sind in den
Randbereichen der Ortslage Foérderstedt, insbesondere im
Osten zu finden.

Ausgehend von den allgemeinen Zielsetzungen der Orts-
entwicklung und der "anspruchsvollen Zielsetzung",
namlich der Stabilisierung des Bevélkerungsstandes auf
ca. 2300 Ew. ist auch ein Anstieg des Wohnungs-
bestandes ableitbar.

Allerdings mufl davon ausgegangen werden, daR ein
erheblicher Teil der neu zu erstellenden Wohnungs-
einheiten  flir die  Verbesserung des Wohnstandards
(Abbau der Belegungsdichte etc.) der heutigen Bevélkerung
bendtigt wird. Dazu kommt auch der Trend zu stark
zunehmenden selbsténdigen Haushalten und Wohnungs-
grolien aus Einzelpersonen bestehend.
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Baualter

Einen Uberblick (ber das Baualter der Bausubstanz
Wohnungen kann detailiert nicht gegeben werden, da Erfas-
sungen nicht maoglich waren und Unterlagen, z.B. aus der
letzten VBWGZ, nicht zur Verfiigung standen.

Es ist aber allgemein einzuschétzen, daR ein relativ
ausgewogenes Verhiltnis zwischen allen Baualtersgruppen
vorhanden ist.

Sanierung
Dazu sollen die Wohnverhéltnisse besonders in der "alten

Ortslage" durch Sanierungs- und Modernisierungsmal3-
nahmen verbessert werden.

Flachenbedarf fiir Wohnungsneubau

Der Siedlungsschwerpunkt ist der Bereich des
Wohnungsbaus ,Hinter den Garten” im Osten der Ortslage.
Hier sind bereits 30 WE als Sozialer Wohnungsbau realisiert
worden, parallel wird momentan der Eigenheimstandort
besiedelt.

Insgesamt sind am  Standort Reserven in einer
GréRenordnung von ca. 40 WE vorhanden.

Die Besiedlung diesen Standortes hat Prioritdt vor weiteren
Wohnungsbaustandorten.

Bereich nordwestlich der Ortslage Férderstedt
ca. 3,8 ha ---> EFH freistehend + verdichtete Bauweise

als Doppel- und/ oder Reihenh&user 40 WE

Bereich in_Forderstedt/ norddéstlich der Ortslage an der
Bundesstrae 71

ca. 1,3 ha ---> EFH freistehend + verdichtete Bauweise
als Doppel- und/ oder Reihenh&user 20 WE

Abrundungsbereiche an der Kirchhofstrae/ Triftweg
ca. 0,8 ha ---> EFH freistehend 20 WE

Bei der Ausweisung der Wohnbaufléchen ist davon
auszugehen, dal? an den Trennlininien zu anderen
Nutzungen grofdziigige Abpflanzungen und andere
SchutzmaBnahmen angeboten werden. Die  genaue
Fixierung bleibt den Bebau-ungsplanungen vorbehalten.

Aus der Zusammenstellung ist eine Wohnbauland-
bereitstellung von 5,9 ha mit einer madglichen Woh-
nungsanzahl von 80 WE ersichtlich.

Damit sind die Uberlegungen der Gemeinde beziiglich der
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Bevdlkerungsentwicklung auch flachenmaRig untersetzt.

11.2 GEMISCHTE BAUFLACHEN

In gemischten Bauflaichen sind Nutzungen von sehr
unterschiedlichen Charakter méglich.
Gemischte Bauflachen dienen insbesondere :

der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
dem Wohnen ( vergl. 5. 5 BauNVO )

dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren ( vergl. §. 6 BauNVO )

Im Flachennutzungsplan sind deshalb der gesamte Bereich
der Ortslagen von Forderstedt als Mischbauflache
dargestellt worden.

Die im Bereich des Karlsee befindlichen Gebaude (alte
Hihnerfarm etc.) sollen nach Auffassung der
Gemeinderate als AuBRenbereich nach § 35 BauGB
behandelt werden.

11.3 GEWERBLICHE BAUFLACHEN

Gewerbliche Bauflachen befinden sich in der Gemeinde
an den Schwerpunkten siidlich der Ortslage von
Férderstedt westlich der Stralie nach StaRfurt.

Ausgehend von den Zielvorgaben der  Wirtschaftsent-
wicklung sind die genannten Bereiche als gewerbliche
Baubereiche beizubehalten ( Gebiet des ehemaligen
Kalkwerkes) und zu entwickeln (Bereich zwischen
Kalkwerk- vorhandenem Gewerbe- und Industriegebiet)

Versuche, den Standort planungsrechtlich abzusichern ( Er-
stellung eines B- Planes), liefen 1996 und wurden vorerst
zuriickgestellt.

Die gewerblichen Bauflaichen setzen sich wie folgt
Zusammen :
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Vorhandene gewerbliche Baufliche ( Gewerbe- und
Industrie-gebiet ,Sid* ) 10,00 ha

Vorhandene gewerbliche Baufldche ( Kalkwerk mit Neben-
anlagen) 7.5 ha

Nachnutzung der vorhandenen Stallanlagen der ehemaligen
LPG 4,0 ha

Neuausweisung zwischen den vorhandenen gewerblichen
Bauflachen.Gebiet Sid I

10,0 ha
Die genannten Neuausweisungen geniigen der
langfristigen Uberlegung, Férderstedt als Industrie- und
Gewerbestandort  beizubehalten und zu entwickeln

(Erweiterungsmdglichkeiten  Gewerbegebiet Siid  und
Erweiterungsmdoglichkeit des Kalkwerkes).

Die genannten Erweiterungsfléchen fiir den gewerblichen
Bereich mUfdten in der Lage sein, die wirtschaftsstrukturel-
len Zielsetzungen der Ortsentwicklung realisieren zu
kénnen, zumal innerhalb der vorhandenen Gemengelagen
z.T. ein noch erhebliches Flédchenpotential enthalten ist (
z.B. im Bereich der alten Hofanlagen im Bereich der
Calbeschen StraBe/ GrofRen Strafe ).

11.4 SONDERBAUFLACHEN

Die Anderungen des BauGB seit dem 01.01.1998 in Bezug
auf 8 35 BauGB -die Gestattung von MaRnahmen zur
«Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder
Wasserenergie” im AuBenbereich- erfordert, fiir das Gemar-
kungsgebiet bestimmte Regularien vorzugeben.

Demzufolge wurde durch den Gemeinderat bereits § 245 b
BauGB angewandt ( Verdnderungssperre - durch
Aufstellungsbeschlul® zum F- Plan ).

Im Rahmen der Anderung des Fléchennutzungsplanes gibt
die Gemeinde den Tragern &ffentlicher Belange die
Méglichkeit, Stellung zu dem grundsétzlich vom
Gemeinderat beflirworteten Windparkstandort zu nehmen.

Der Gemeinderat ist mehrheitlich der Auffassung, daR die
offentlichen Belange einer konzentrierten Windnutzung
wesentlich besser ausgeglichen werden kénnen, als wenn
(quasi unkontrolliert) an allen méglichen Standorten im
AuRenbereich solche Anlagen entstehen wiirden. Die
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harmonische Einordnung in das Landschaftsbild, die
Belange von Natur und Landschaft, konkrete
Standortvorgaben (Lage - Hdéhenbeschréankung) kénnen
nach Auffassung des Gemeinderates nur durch eine noch
vorzunehmende ,zwischengeschaltete” verbindliche Bauleit-
planung erfolgen. In dieser kénnten auch Eingriffs-
regelungen und Ausgleichsmafinahmen -sinnvollerweise an
von der Gemeinde ausgewahlten Standorten- festgeschrie-
ben werden.

Hinsichtlich der raumordnungspolitischen Belange sind
bisher keine endgiiltigen Aussagen getroffen worden.

In dem im Entwurf befindlichen Regionalen Entwicklungs-
programm ist ein gemeinsamer Standort Fdérderstedt/
Glothe/ Lébnitz als Eignungsgebiet vorgesehen; bisher gab
es auch bei der Gemeinde mehrere Anfragen bezlglich der
Errichtung von Windenergieanlagen in den unterschiedlich-
sten Bereichen der Gemarkung.

Inwieweit der im Flachennutzungsplan dargestellte Sonder-
gebietsbereich als Eignungsbereich maglich ist ( u.a. ist
eine Abkldrung mit den Belangen des Flugplatzes
Magdeburg erforderlich), soll die Einbeziehung der Triger
offentlicher Belange erbringen.

12. GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN/ INFRASTRUKTUR

Als Einrichtungen sind im Gemeinbedarfes einzelnen
anzusehen :

Kindertagesstétte

Grundschule

Sekundarschule

Turnhalle

Feuerwehr

2 Kirchen

Post

Polizeistation

Rathaus als Verwaltungszentrum der Verwaltunsgemein-
schaft ,Sudliche Borde”

Badeanstalt Albertinesee (die im Gemarkungsgebiet der
Gemeinde Gléthe liegt).

Die genannten Einrichtungen sind zum groBen Teil nicht
flachenrelevant, so dal3 eine Darstellung entsprechend
PlanZVO nicht méglich ist.

Weitere Gemeinbedarfsflaichen, wie Sportplatz, Friedhof
etc. sind in anderen Nutzungskategorien enthalten ( z.B.
als Griinflachen).
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13. GRUNFLACHEN

Unter dem Oberbegriff Grinflachen sind Freiflaichen zusam-
mengefaldt, die ausschlieBlich oder Uberwiegend der
Erholung dienen, oder die intensiv gértnerisch gestaltet
und genutzt werden.

Grinflachen im Gemeindegebiet Fd&rderstedt sollen der
Feierabend- und Wochenenderholung der Bevélkerung und
der Strukturierung der Siedlungsfldchen dienen.

Durch die Entwicklung der Lebensbedingungen sowie der
Ubernahme westlichen Wertgefiiges hat der Bereich Freizeit
und Erholung ein immer gréBeres Gewicht erhalten.

Da der Uberwiegende Teil der Bevdlkerung den gréfiten
Anteil seiner Freizeit in der Wohnung oder in Wohnungs-
ndhe verbringt, wachsen die Anforderungen an eine
freizeitgerechte Gestaltung des Wohnumfeldes.
Besonders bei Rahmenplanungen der Ortssanierung und
bei der weiteren Bauleitplanung sind Erweiterungs-
moglichkeiten far Grlnbereiche vorzusehen. Der Wohn-
und Freizeitwert ist durch Freihaltung von Griinzonen
sowie durch Ausstattung mit erholungsrelevanter
Infrastruktur zu erhéhen. Die unmittelbare Wohnumgebung
ist familien- und kinderfreundlicher zu gestalten, insbeson-
dere durch Schaffung und Ausbau von Spiel- und Griin-
flichen sowie Bau von wohnungsnahen Freizeit- und
Erholungseinrichtungen.

Relevante Grinflachen im Sinne der Planzeichenverordnung
sind, bezogen auf das Gemarkungsterritorium der
Gemeinde Forderstedt wie folgt zu entwickeln :

* Sportplatzanlage Férderstedt mit ,Abrundung zum
Wohngebiet ,Hinter den Gérten”

* Friedhof Férderstedt

* Gartenanlagen in Ortsrandlage Férderstedt

In dieser Aufzéhlung sind nur die im Planteil dargestellten
Flachen enthalten.

Griinelemente im direkten Umfeld der Ortslagen an der
Verflechtungsstrecke zu den Flachen der Marbeniederung
sind zwar nicht unbedingt und direkt den Griinflachen nach
Planzeichenverordnung  zuzuordnen, haben allerdings
erheblichen Erholungs- und Freizeitwert.

Dieser Freizeitwert soll sich aber den Bedingungen von
Natur und Landschaft ( keine zuséatzliche Versiegelung,
keine Siedlungsentwicklung in diesem Bereich, Prioritat in
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Bezug  auf Flachenstillegung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen etc.) unterordnen.

14. VER- UND ENTSORGUNGSFLACHEN

Im Flachennutzungsplan ist als flachenrelevante Einrichtung
das Umspannwerk der Energieversorgung und der in
Realisierung befindliche Standort der gemeinsamen
Klaranlage dargestellt.

Kleinere Anlagen ( z.B. Interimslésung der Kléranlage am
Gewerbegebiet) wurden nicht separat dargestellt.

Strom
Uber das Territorium der Gemeinde Férderstedt verlaufen

regional bedeutende Elektro- Freileitungen, die in das
Umspannwerk Férderstedt einbinden.:

Desweiteren sind zur Versorgung der Abnehmer im
Territorium 15 kV- Freileitungen verlegt, die Uber Trafo-
stationen eine stabile Stromversorgung sichern.

Zur Versorgung der geplanten Wohn- und Gewerbe-
bereiche mit Elektroenergie muissen aufgrund der
Entfernungen zum  Versorgungsnetz und des zu
erwartenden  Leistungsbedarfes zusézlich Trafostationen
aufgestellt werden.

Die erforderlichen netztechnischen MaRnahmen reihen
sich zeitlich entsprechend dem konkreten Bedarf.
Geplante Hoch- und Mittelspannungsfreileitungen sind so
zu flhren , daR eine Beeintrachtigung von vorhandenen
und geplanten Wohnsiedlungsbereichen vermieden und
nachteilige Auswirkungen auf die Landschaft so weit wie
mdglich vermindert werden.

Die Leitungstrassen sind, soweit es sicherheitstechnisch
und wirtschaftlich  vertretbar ist, raumsparend zu
bindeln und in ihrer Linienflihrung nach Méglichkeit an
Verkehrswege und andere Leitungstrassen anzulehnen.

Wasser

Das Territorium der Gemeinde Férderstedt wird aus
zentralen Erfassungen stabil mit Wasser versorgt.

Uber Verbundleitungen ist die Gemeinde an das
Ubergeordnete Netz angeschlossen.

Private Abnehmer sind zu 100 % an das zentrale Netz
angeschlossen.

Auf Grund starker VerschleiBerscheinungen im Netz st
eine teilweise Erneuerung des Verteilernetzes erforderlich.
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Abwasser

Durch den Betreiber der Abwasseranlagen, dem Abwas--
serzweckverband ,Sidliche Borde” wird momentan eine
zentrale Klaranlage errichtet. Diese liegt im &ufRersten
Stden der Gemarkung Férderstedt. Uber Freispiegel-
leitungen in den Ortslagen und Pumpen an den tiefsten
Punkten der Entwaésserung wird das Abwasser (ber
Druckleitungen der Klédranlage zugefiihrt.

Gegenwaértig existiert im Bereich des Gewerbegebiete
»S0d” eine Interimslésung, in die das Gewerbegebiet selbst
und angrenzende Bereiche einleiten.

Der innere Aufschlul? der Ortslage Forderstedt ist nahezu
abgeschlossen.

Der Anschlul? an die Klaranlage erfolgt nach Fertigstellung
derselben ( 1999).

Gasversorgung

Durch das Territorium der Gemarkung verlaufen regional
wichtige Gashochdruckleitungen :

Uber Minderungsstationen wird die Versorgung der
privaten und gewerblichen Abnehmer gewahrleistet.

Fernmeldeversorgung

Die Vermittlungstechnik der Telekom ist neu gestaltet wor-
den. Die Versorgung erfolgt (ber die Knotenstelle Férder-
stedt.

Der theoretische AnschluRgrad liegt bei 100%, d.h. alle
Teilnehmer , die einen Antrag auf AnschluR stellen,
werden kurzfristig realisiert.

_Abfallentsorgung

Tréger der Abfallbeseitigung ist entsprechend der Gesetz-
gebung der Landkreis.

Die im Gemarkungsterritorium liegende Deponiefliche
wurde geschlossen und soll ordnungsgemil abgedeckt
werden.

15. VERKEHR

StralZenverkehr

Die im Pkt. 2 und 3 genannten allgemeinen
Zielsetzungen zur Verbesserung der verkehrlichen Infra-
struktur beziehen sich auf:
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Vorbereitung und Realisierung der Autobahn A 14
Halle - Magdeburg. Von dieser Autobahn werden
starke Impulse flr den wirtschaftlichen Aufschwung
der Region erwartet.

Im Rahmen der weiteren Vorbereitung des Autobahn-
baus sind allerdings folgende Fragen wichtig und durch
den Investitionstridger zu kléren :

Auswirkungen des  Autobahnbaus auf den
Durchgangsverkehr, besonders fiir den Bereich
Calbesche Stralie/ GroRe StraRe in Férderstedt

Hier sind die Durchgangsstralden der LIO 63 verkehrs-
gerecht auszubauen. Diese Notwendigkeit ergibt sich
bereits durch jetzige Verkehrsbelegung.

Hier sind Koordinationen mit anderen tiefbautechnischen
Malnahmen herzustellen.

Im  Zusammenhang mit der Ortssanierung der
gewachsenen Ortslage von Forderstedt sind besonders der
Verkehrsberuhigung und den Seitenbereichen der B 71
mehr Aufmerksamkeit zu schenken.

Im Rahmen des weiteren Ausbaus missen vorerst
Voraussetzungen geschaffen werden, parallel zu den
Durchgangsstra®en Radwegverbindungen auszubauen. Das
betrifft hauptséchlich die Verbindung

Férderstedt- Ullnitz,

Forderstedt- Lobnitz

Forderstedt- StalRfurt

Eisenbahn

Durch die Ortslage von Férderstedt flihrt die Bahnlinie
Magdeburg- Giisten- Erfurt.

Die Fihrung der Bahnlinie durch die Ortslage und besonders
der niveaugleiche Schienenlibberweg an der Magdeburg-
Leipziger- StraRe fihrt gegenwirtig zu einschneidenden
Verkehrsbehinderungen.

Entlastet wird dieser kritsche Punkt der B 71 durch die
Realisierung der Autobahn A 14 Magdeburg- Halle.

BUROGEMEINSCHAFT FURSTE & PARTNER / HARNACKSTR. 7 / 39104 MAGDEBURG TEL. 0391/ 565711
31



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE FORDERSTEDT PHASE ENTWURF

16. FREIRAUM

16.1 VORGABEN AUS DER SICHT DES NATURRAUMES

Landschaftsbezogen sind folgende MaRnahmen im
Planungsgebiet relevant:

- Sicherung der Grinlandbewirtschaftung im Nahbereich
der Marbe und des Niederungsbereiches.

- Erhaltung der Obst- und Feldgehdélze in der Flur bzw.
deren Ergénzung an den ortlichen Wegesystemen.

- Die Gartenanlagen mit Besatz an Lauben und Bungalows
und anderen erholungswirksamen Bauten sollen im
rdumlichen Zusammenhang mit der Ortschaft verbleiben.

m Hinblick f i icherun er  natdrlichen
rtr run i h kénnen fol
Zielsetzungen abgeleitet werden:

- Agrarisch wertvolle Bereiche sind als wichtige, natlrliche
Ertragsvoraussetzung der Landwirtschaft zu erhalten und
als wesentlicher Bestandteil eines ausgeglichenen und
differenzierten Naturhaushaltes zu sichern. Forderstedt
liegt im Vorranggebiet fir die Landwirtschaft, d.h. alle
Nutzungen sind gegen dieser Hauptbodennutzung
abzuwagen.

Die Bedeutung der Bodennutzung kann aus der
Ackerwertzahl abgeleitet werden, die flir die Gemarkung
Férderstedt mit bis zu 85 betragen.

Zur_ Stabilisierung des Naturhaushalts und zur Erhaltung

-",l," dlSPIECNIENUET] anas l-. "',' iy _Jch ="-.: i

- Die Trockenlegung von Feuchtwiesen wegen eines
héheren und /oder besseren Griinfutterertrags oder wegen
Umwandlung in Ackerland ist aus Griinden des
Feuchtbiotopschutzes zu kritisieren.

- Das tierische Bodenleben sowie die im Bestand
gefahrdeten Wildkrauter sind zu erhalten. Den dkologischen
Vorziigen des alternativen Landbaues soll mehr Beachtung
und entsprechende Forderung zuteil werden.
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- Kleinrdumige und abwechslungsreiche landwirtschaftliche
Strukturen und Nutzungsarten sind mdglichst zu erhalten
und sollten nicht in jedem Falle flurbereinigt werden.

- Die durch die Eigenart der landwirtschaftlichen Nutzung
geschaffenen Kulturlandschaft der Region soll in ihrem
Erscheinungsbild erhalten werden.

Entwicklungsziele/MalRnahmen Naturraum

Entwicklungsziel ist der Schutz der FlieRgewdasser und des
Grundwassers vor lokalen Schadstoffeintrégen durch
Landwirtschaft und Abwasser sowie ein sorgsamer
Umgang mit dem Trinkwasser.

In den Quell- und Vorfluterbereichen sollte eine méglichst
chemiefreie Landwirtschaft praktiziert werden. Hier sollten
weder Pestizide noch Insektizide und auch kein
Stickstoffdlinger  eingesetzt werden. Durch  eine
ordnungsgemale Anlage und Leerung der Hausklargruben
muf ein Mindestmal? an Schutz gewéhrleistet werden.

Dringend erforderlich ist ein Konzept zu einer vertriglichen,
den besonderen Grundwasserbedingungen in Férderstedt
Rechnung tragenden Abwasserentsorgung. Der jetzige
Zustand ist méglichst kurzfristig abzustellen.

Angestrebt wird die Anlage punktueller und linienférmiger
Grlnbereiche. Letztere kénnten insbesondere entlang der
Wirtschaftswege geschaffen werden. Grlinbereiche werten
das Landschaftsbild auf und nehmen gleichzeitig wichtige
okologische Funktionen wahr, indem sie als Standort,
Trittsteinbiotope und biotopvernetzend wirken sowie die
Winderosionsanfilligkeit der Ackerflichen reduzieren
kénnen.

Es sollte keine Versiegelung von landwirtschaftlichen Wegen
erfolgen. Bei notwendigen Befestigungen der Fahrbahn sollte
auf wassergebundene Decken oder Sparwege zuriick-
gegriffen werden. Auf diesen kann sich im Gegensatz zu
asphaltierten Wegen in den nicht oder wenig befahrenen
Bereichen Spontanvegetation bilden.

BUROGEMEINSCHAFT FURSTE & PARTNER / HARNACKSTR. 7 / 39104 MAGDEBURG TEL. 0391 / 665711
33



5y I("\‘\ 1

FLACHENNUTZUNGSPLAN FORDERSTEDT
DARSTELLUNG WICHTIGER UBERORTLICHER GRUNBEREICHE




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE FORDERSTEDT PHASE ENTWURF

16.2 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

Die Fliche der Gemarkung Férderstedt wird zu 90 % als
landwirtschaftliche Flache genutzt.

Diese Nutzung wird auch auf Dauer einen wichtigen Rang
einnehmen.

Die allgemeine Siedlungsentwicklung, die Ausweitung der
Bauflachen, Verkehrsflachen und die  vorgesehenen
Flachen-stillegungen im Niederungsbereich der Marbe sind
der Grund fir die Verminderung auf 82 % .

Agrarbereiche als Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Teile des Freiraumes und als wesentliche
Strukturelemente der freien Landschaft sind mdéglichst zu
erhalten.

Die Nutzung soll ebenfalls zum Schutz der natirlichen
Lebensgrundlagen beitragen und zur Erhaltung und
Gestaltung der Kulturlandschaft dienen.

Bei der Landbewirtschaftung sind &kologische Zusammen-
héange zu berlicksichtigen.

Im Interesse der vielfaltigen Funktionen des Freiraumes ist
die vorhandene Eingrinung der Siedlungen und die Glie-
derung der landwirtschaftlichen 2zu Flichen mittels
bepflanzter Wege zu verstarken.

16.3 FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

Als Flachen filir die Forstwirtschaft werden mehrere kleine
Waldansétze im stidlichen Bereich der Gemarkung gefihrt.
Alle andere Baumbesténde sind nicht flachenrelevant und
in anderen Nutzungen enthalten.

Einrichtungen far  die intensive Freizeit- und
Erholungsnutzung sind grundsatzlich nur in geringem
Umfang und nur am Rande, madglichst in Unterordnung zu
den landschaftlichen und natirlichen Belangen zuléssig.

16.4 FLACHEN FUR ABGRABUNGEN

Hinsichtlich  der Lagerstattenhdffigkeit —wird auf das
Vorkommen von Kalkstein im Liegenden des LG&R
hingewiesen.

Aktueller Bergbau wird im Gemeindeterritorium Férder-
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stedt als Kalkabbau in zwei auflassigen Briichen
praktiziert.

16.5 SCHUTZGEBIETE

In der Gemarkung der Gemeinde Férderstedt gibt es im &u-
flersten Sdden das Landschaftsschutzgebiet ,Bode-
niederung” .

Weiterhin existieren keine keine Schutzgebiete oder Schutz-
objekte im Sinne des Naturschutzrechtes.

Flach z S r Pflege und zur Entwicklun
Natur und Landschaft

GroRere Teile der Gemarkungsfliche - Bereiche der
Marbeniederung, der Karlssee und der Moosschacht sowie
die Bereiche der ehemaligen Deponie Forderstedt und der
auflassigen Schéchte an der Gemarkungsgrenze zu
Atzendorf/ Loderburg/ Stal3furt werden als Fléchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft eingeordnet.

In diesen Bereichen soll (ber Flachenstilllegungen der
Wiesen-und Auencharakter entwickelt werden.

16.6 WASSERFLACHEN

Im Flachennutungsplan sind folgende Wasserflachen
dargestellt worden:

* Vorfluter Marbe

* Karlssee

* Moosschacht

* Steinbruch westlich der Bahnlinie Schénebeck-
Giisten

17. DENKMALSCHUTZ

17.1 BODENDENKMALE

Im gesamten Territorium der Gemeinde Férderstedt sind
archio-logische Funde unterschiedlichen Alters maoglich.
Schwerpunkte sind dabei in den Randbereichen der Marbe
Zu erwarten.
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17.2 BAUDENKMALE

Im Handbuch der deutschen * Kunstdenkmiler ist zu
Férderstedt folgendes ausgefiihrt:

FORDERSTEDT Bez. Magdeburg, Ldkr. StaBfurt. — Iny.
Prov. Sachsen, Calbe
Dorf-K. Langgestreckter bar. Saal mit hélzerner Flachdecke, von
einem frithgot. Vorgingerbau der massige, fast quadr. WBau,
Abschlu durch hohes abgewalmtes Satteldach, Rest. 1902,
dabei Einbringung der hélzernen Emporen im S und W,  die
schon geschnitzten bar. Fiillungen aus dem Dom zu Quedlinburg.
— Schnitgaltar E.15.]h., im Mittelschrein Maria mit dem Kinde
zwischen Dorothea und Jakobus, in den Fliigeln Heilige in
2 Geschossen, die Fliigelriickseiten mit Szenen aus der Leidens-
geschichte bemalt. Au%satz und Predella bar., mit guten Schnit-
zereien dhnlich den Emporenfiillungen. Hélzerne Kanzel auf An-
dreasfigur, am Korb die vollplastischen Figuren der Evangelisten;
iippige vegetabilische Schnitzereien. Sehr reich auch der Schall-
deckel mit dem triumphierenden Christus und Engeln mit den
Leidenswerkzeugen; bez. Georg Frobdse 1720, Gleichzeitig
der Beichtstuhl am Kanzelaufgang. Taufstein 1.H.16.Jh., an den
8 Seiten unter Kielbdgen Christus, Maria und Apostel als Knie-
stiicke; der FuB 1570. Kleiner hélzerner Krazifix, spitgot.
Sakramenishiuschen, aus einem Block geschnitzt, 14./15.]h.

Von der Unteren Denkmalbehérde wurde eine Liste der
denkmalgeschitzten Gebdude und baulichen Anlagen
gefertigt, die allerdings noch nicht abschlieRend ist
momentan noch konkretisiert wird.
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FLACHENBILANZ
Nutzungsart Bestand Planung
1. Freiflichen 1 896,0 1799,8
1.1 landwirtschaftliche Flachen*1 1 844.,9 1735,2+1

davon Wiesen, Weiden, Marbebereich 60,5 131,6
1.2 Forstwirtschaftliche Flachen 4,3 4,3
1.3 Wasserflachen 9,3 9,3
1.4 Flachen zum Schutz und zur

Entwicklung der Landschaft*2 - 129,5+2
1.5 Griinflachen 37,5 51,0
Kleingérten, Sportplatz, Friedhof etc.
2. Bauflachen 125.,6 163,71
2.1 Wohnbauflachen als WA- Gebiet 28,2 38,6
2.2 Gemischte Bauflachen 73,9 73,9

Dorfgebiete MD- Gebiet
Mischgebiete MI- Gebiet

2.3 Gewerbliche Bauflachen 23,5 39,9
2.4 Sonderbaufléachen fiir

Windkraftanlagen * - 11,3
3. Fliachen fiir Gemeinbedarf 1.1 1:1
( vorwiegend bei anderen Nutzungen erfal3t)
4. Flachen fiir die Versorgung 7.4 8,9
5. Abbauflédchen 85,0 107.,5
6. Verkehrsflachen 37.0 37.0
6.1 StralBenverkehrsflachen 22,0 22,0
6.2 Schienenverkehrsflachen 17,0 17,0
Summe 2 118,0 2 118,0

*1 Die unter 1.1 landwirtschaftliche Flachen und 2.5 Sonderbaufléchen fir Windkraftanlagen

aufgefihrten Nutzungen sind flr einen absoluten Flichenwert von 11,3 ha doppelt belegt,
da davon ausgegangen wird, da® die Sonderbauflichen - bis auf die kleinen Baufléchen
der Windkraftrider- nach wie vor landwirtschaftlich genutzt werden k&nnen.

*2 in der landwirtschaftlichen Nutzungsflache enthalten.
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