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ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE BRUMBY -

ENTWURFSPHASE

A. Allgemeines

1. Grundlagen

Grundlage der vorliegenden Entwurfsfassung des Flachennutzungs-
planes waren hinsichtlich der Aufstellung: § 1 Abs. 3 und § 2 des
Baugesetzbuches in. der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (Bundesgesetzblatt I, S. 2253), zuletzt geandert durch
Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 30.07.1996 ( BGBI.I S. 1189 vom

05.08.1996):

mit der zwischenzeitlichen Anderung des Baugesetzbuches ist nun-
mehr das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.09.1997 ( Bundesgesetzblatt I, S. 2141) zugrunde zu legen.

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung- BauNVO) in der Bekanntmachung vom
23.12.1990 (BGBI. I, S. 132),

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom

18.12.1990;

2.

”P'l'anunterlége

Als Planunterlage wurde die topografische Karte der Gemeinde
Brumby im MaRstab 1 : 10 000 verwendet, die zum Zeitpunkt der Er-
stellung des Flachennutzungsplanes aktuell war.

Zum Zweck der besseren Ubersichtlichkeit wurde das Original in das
Format AO gebracht. Daraus resultiert fur die Originalkarte ein Maf3-

stab von 1 : 5 000.

Zur besseren Handhabung wurde fur die Einbeziehung der Trager
6ffentlicher Belange der MafRstab 1 : 10 000 verwendet.
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B. Bedingungen fiir den Flachennutzungsplan

Fur das Gemarkungsgebiet Brumby existiert ein Flachennutzungs-
plan, der durch den Gemeinderat am 29.06.1992 bestatigt und und
durch das Regierungsprasidium Magdeburg genehmigt wurde.

Damit gibt es fur das Gemarkungsgebiet Brumbys einen rechtsgulti-
gen vorbereitenden Bauleitplan.

Hinsichtlich seiner Grundaussage bleibt dieser Flachennutzungsplan
weiterhin bestehen. Allerdings sind in einigen Bereichen zwischen-
zeitlich andere, relevante Gesichtspunkte aus Ubergeordneten Pla-
nungen hinzugekommen.

Auch werden durch die Gemeinde selbst mittlerweile andere dem
genehmigten F- Plan entgegenstehende Nutzungen vorgesehen.
Bisher wurden diese geanderten Nutzungen auf die fur die neuen
Bundeslander abgestellten Sonderregelungen des § 246 a BauGB
angewandt, die bis zum 31.12.1997 Gultigkeit hatten.

Mit der Neufassung des BauGB seit dem 01.01.1998 halt nunmehr
der Gemeinderat den Zeitpunkt fir gekommen, den vorliegenden
Flachennutzungsplan in einigen Punkten zu andern. Mit BeschluR
vom 17.03.1997 wurde ein Aufstellungsbeschlul zur Anderung des
vorliegenden F- Planes gefalit.

Der Flachennutzungsplan soll die aktuellen von der Gemeinde vor-
gesehenen Nutzungen darstellen. Gleichzeitig sollen die sich teil-
weise gednderten gesetzlichen Grundlagen und Ubergeordneten
Planungen bertcksichtigt werden.

In der offentlichen Gemeinderatssitzung am 13.05.1998 wurde nun-
mehr der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ge-
billigt und seine Auslegung beschlossen.

Die wesentlichen Anderungen sind nachfolgend beschrieben:
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C. Erlduterung der Anderungen

1. Nutzungsédnderungen im Auflenbereich

1.1 Anderung und ,Uberlagerung” des im F- Plan dargestellten
landwirtschaftlichen Nutzung mit einer Sondergebietsnutzung
mit Einschriankung: Windenergieanlagen (S- Gebiet ) nach § 11
Abs. 2 BauNVO.
Bereich zwischen suddstlich der Ortslage am Feldweg nach der al-
ten Muhlefeldweg

Die Anderungen des BauGB seit dem 01.01.1998 in Bezug auf § 35
BauGB -die Gestattung von MaRnahmen zur ,Erforschung, Entwick-
lung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie" im Aul3enbe-
reich- erfordert, fur das Gemarkungsgebiet bestimmte Regularien
vorzugeben.

Demzufolge wurde durch den Gemeinderat bereits § 245 b BauGB
angewandt ( Veranderungssperre - durch Aufstellungsbeschlufd zur
Anderung des F- Planes ).

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes gibt die Ge-
meinde den Tragern offentlicher Belange die Mdglichkeit, Stellung
zu dem grundséatzlich vom Gemeinderat befurworteten Windpark-
standort zu nehmen.

Der Gemeinderat ist mehrheitlich der Auffassung, daR die offentli-
chen Belange einer konzentrierten Windnutzung wesentlich besser
ausgeglichen werden kénnen, als wenn (quasi unkontrolliert) an al-
len moéglichen Standorten im Au3enbereich solche Anlagen entste-
hen wirden. Die harmonische Einordnung in das Landschaftsbild,
die Belange von Natur und Landschaft, konkrete Standortvorgaben
(Lage - H6henbeschrankung) kénnen nach Auffassung des Gemein-
derates nur durch eine noch vorzunehmende ,zwischengeschaltete”
verbindliche Bauleitplanung erfolgen. In dieser kénnten auch Ein-
griffsregelungen und AusgleichsmaRnahmen -sinnvollerweise an
von der Gemeinde ausgewahlten Standorten- festgeschrieben wer-
den.

Hinsichtlich der raumordnungspolitischen Belange sind bisher keine
Aussagen getroffen worden.

In dem im Entwurf befindlichen Entwurf des Regionalen Entwick-
lungsprogramms ist das Gemarkungsgebiet Brumby zwar nicht als
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Eignungsgebiet vorgesehen; bisher gab es bei der Gemeinde meh-
rere Anfragen bezlglich der Errichtung von Windenergieanlagen im
Gemarkungsbereich. Am ausgewiesenen Standort existieren bereits

2 Windenergieanlagen.

Inwieweit der im Flachennutzungsplan dargestellte Sondergebiets-
bereich als ,erweiterter* Eignungsbereich mdglich ist ( u.a. ist eine
Abklarung mit den Belangen des Flugplatzes Magdeburg erforder-
lich), soll die Einbeziehung der Trager 6ffentlicher Belange erbrin-

gen.

1.2 Anderung und Anpassung der Autobahntrasse BAB 14
Bereich westlich der Ortslage, Trasse der Autobahn

Hierbei handelt es sich um Ubernahmen aus Ubergeordneten Pla-
nungen (Planfeststellungsverfahren der BAB/ Projektunterlagen der
BAB 14).

Die Notwendigkeit der veranderten Darstellung ergibt sich aus § 5 ff.
BauGB, wonach die Gemeinde verpflichtet ist, Ubergeordnete Pla-
nung in den Flachennutzungsplan zu integrieren.

1.3 Verdnderung der Kalkabbauflédchen
Bereich sudéstlich der Ortslage; sowie sudwestlich der Ortslage.

Der Gemeinderat ist mehrheitlich der Auffassung, nur die bereits in -
der direkten Vorbereitung befindlichen Abbaubereiche in den Fla-

chennutzungsplan aufzunehmen.
Weitere Vorbehaltsflachen sind nach neuester Erkenntnis nicht be-

kannt und werden demzufolge nicht weiter dargestellt.

1.4 Standort Kladranlage
Bereich nérdlich der Ortslage

Der Standort der Klaranlage wurde der tatséchlichen Lage und Fl&-
chenbeanspruchung angepal’t. Die ursprunglich vorgesehenen Fl&-
chen wurde wieder als landwirtschaftliche Flachen dargestellt.
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FLACHENBILANZ

Nutzungsart Bestand Planung
1. Freiflachen 1 456,1 1402,0
1.1 landwirtschaftliche Flachen*1 658,7 492 1+
1.2 Flachen fur Wald 29,5 46,1
1.3 Wasserflachen 18,1 18,1
1.4 Flachen zum Schutz und zur

Entwicklung der Landschaft 24,3 42,5
2. Bauflachen 62,7 80,81
2.1 Wohnbauflachen 5,4 1:3:5
2.2 Gemischte Bauflachen 47,3 47,3
2.3 Gewerbliche Bauflachen 10,0 17,9
2.5 Sonderbauflachen fur

Windkraftanlagen * - 281
3. Flachen fiir Gemeinbedarf ;- --;--
( vorwiegend bei anderen Nutzungen erfafit)
4. Flachen fiir die Versorgung -=y==
5. Verkehrsfldachen 31,2 67,2
5.1 StraRenverkehrsflachen 22,0 58,0
5.2 Schienenverkehrsflachen 9,2 9,2
Summe 1 550,0 1550,0

*1 Die unter 1.1 landwirtschaftliche Flachen und 2.4 Sonderbauflachen fiir Windkraftanlagen aufgefiihrten
Nutzungen sind fiir einen absoluten Flachenwert von 2,1 ha doppelt belegt, da davon ausgegangen wird,
dal die Sonderbauflachen - bis auf die kleinen Bauflichen der Windkraftrédder- nach wie vor landwirtschaft-

lich genutzt werden kénnen.
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