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T. ESD N L, BRI TOUSNEG

Mit den sich in der heutigen Zeit vollzie-
henden Veranderungen steht auch die Gemeinde
Brumby vor der Aufgabe, die Nutzung , die
Struktur und das Erscheinungsbild des Ortes
und der Gemarkung zu verbessern und den sich
auftuenden Entwicklungstendenzen anzupassen.
Entscheidend dabei ist, die funktionalen Be-
ziehungen und Nutzungen optimal auf die kinf-
tigen Erfordernisse abzustimmen,-die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundsticke zu ordnen.

Diesem Ansinnen soll der vorbereitende Bau-
leitplan / Flachennutzungsplan gerecht werden.

Entsprechend BauGB der Bundesrepublik Deutsch-
land § 5 stellt der Flachennutzungsplan £fir
das ganze Gemeindegebiet und far einen lange-
ren Zeitraum die angestrebte Art der
Bodennutzung in den Grundzigen dar.

Der Flachennutzungsplan ist formliche Voraus-
setzung und inhaltliche Bindung fir die Auf-
stellung von Bebauungsplanen in der Gemeinde
Brumby . Er gibt die raumlichen Entwicklungs-
ziele fir das Gemeindegebiet an, die in einem
absehbaren Zeitraum verwirklicht oder begonnen
werden.

Dabei hat der Flachennutzungsplan die
erarbeiteten Zielvorstellungen bereits vorlie-
gender Planungen und der Raumordnung und
Landesplanung zu bericksichtigen.

Mit dem vorliegenden Flachennutzungsplan sind
die Voraussetzungen fir eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung der Gemeinde Brumby ge-
geben, die im weiteren Planungsprozef durch
Bebauungsplane, Dorfentwicklungsplan, -erneue-
rungsplan, sowie weiterer Rahmenplanungen un-
tersetzt werden sollten .



II. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

Planaufstellung

Planunterlage

Aufstellungs-
notwendigkeit

Planerische
Grundlagen

Grundlagen der Planaufstellung sind das Bau-
gesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986 (Bun-
desbaugesetzblatt I, S. 2253 ;

die Verordnung idber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBl1. I S. 132 ) und
die Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981) vom
30.07.1981 (BGBl. I,S. 833).

Planunterlage fir den Flachennutzungsplan ist
die topografische Karte im M 1: 10 000,sowie
verschiedene durch die Kommune bereitgestell-
te Kartengrundlagen, die durch Ortsvergleich
erganzt wurden.

Die Gemeinden haben nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches 82 zur Vorbereitung und Lei-
tung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundsticke Bauleitplane in eigener Verantwor-
tung aufzustellen.

Der Flachennutzungsplan ist notwendig um gem.
§ 1 (3) BauGB eine geordnete Entwicklung der
Gemeinde zu garantieren und planungsrechtlich
abzusichern.

Far die Gemeinde existiert bisher kein
giltiger Flachennutzungsplan.

Der Flachennutzungsplan ist gem. § 1(4) BauGB
den 2Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Far den Regierungsbezirk
Magdeburg existierte zum Zeitpunkt der Bear-
beitung kein regionales Raumordnungsprogramm.
In einem als Strukturkonzept vorliegendem
Kreisentwicklungsplan sind allerdings das
gesamte Kreisgebiet Schénebeck und damit auch
die Gemeinde Brumby betreffende Grundlagen
zusammengefaft, die dem Flachennutzungsplan
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zugrunde liegen.

Der kreislichen Planung zufolge werden aufgrund
der Nahe und der verkehrlichen Anbindung zu

Calbe und Forderstedt verschiedene Funktionen,

wie

.Konzentration der Verwaltungseinrichtungen

.Konzentration sozialer, sportlich-kultureller
Einrichtungen

.Konzentration von Versorgungseinrichtungen

durch diese Gemeinden wahrgenommen.

Ausgehend von der Notwendigkeit der Herstel-
lung von stabilen zwischenkommunalen
Beziehungen wurde mit den Gemeinden :

* Forderstedt,

* Hohenerxleben,

* Lobnitz,

* Glothe
eine Verwaltungsgemeinschaft gegriindet.

III. CHARABAKTERISTITK

1. LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Brumby hat z. Zt. ca. 1 000
Einwohner und gehért damit zu den mittleren
Gemeinden des Landkreises Schonebeck. Die Ge-
markungsflache betragt 1 550 ha.

Brumby 1liegt an der sidwestlichen Kreis-
grenze des Landkreises Schonebeck.

Die Entfernung zu dieser Stadt betragt ca.
18 km. Das Zentrum der Landeshauptstadt Mag-
deburg liegt ca. 25 km entfernt.

&



Beide Stiadte nehmen wichtige Umlandfunktionen
wahr.

Biid 1 = Territoriale Einordnung der Gemeinde
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2. NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN

Physisch-geogra- Brumby liegt im Bereich des " Sachsischen Hi-

fische Gliederung gel- und Tieflandes mit seiner physisch-
geografischen Gebietseinheit der Magdeburger
Borde.
Die Ortslage liegt im Mittel ca. 75 m dber NN.
Das Gelande fallt im allgemeinen von Sad-
westen nach Nordosten 1leicht ab. Direkt
sidlich und nordlich der Ortslage sind gréfere
Erhebungen vorhanden ( sddlich ca. 85 m 4 NN ;
nordlich ca. 98 m @ NN --) Richtung Warten-

berg ).
Die hochste Erhebung ist der Fuchsberg mit
98,6 m d NN.

Bild 2 : Naturraumliche Einordnung
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Boden Die Béden in der Gemarkung Brumby sind der
Kategorisierung nach Schwarze und braune
Steppenbéden, die aufgrund ihrer
Zusammensetzung beste Ackerbdéden darstellen.
In den Vegetationbodentypen ist  starker
Wassereinfluf vorhanden ( hauptsachlich in den
tiefer gelegenen Standorten ).

Bild 4 : Bodenkarte
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Pflanzen- Trockene und warmeliebende Eichen-und Hainbu-
gesellschaften chenwalder der Léfgebiete

Bild'6 Karte der Pflanzengesellschaften
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e ez~ o Karte der Pflanzengesellschaften
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: reiche und flechtenreiche Typen des
mittleren Europas
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— Steppenrasen, innerhalb der Staatsgrenze
vor ise Quercete-Lith

g metum

Erhaltene Reste vom Avenwald

% Avenwiilder

S Kistendiinen

Natarliche Hinsichtlich der natdrlichen Vegetation ist

Vegetation die Kategorisierung als Eschen- Ulmenwald
vorherrschend,d.h. die potentielle natidrliche
Pflanzendecke resultiert aus den genannten
Waldtypen.

Bild 6 : Karte der naturlichen Vegetation

Flachland: . B / == 6

(Fraxino-Fagetum)

Erlen-, Erlen-Eschenwald, Flachgnoor 3 2ed- A 7 3
(Cuticsto-Alnecom. Hecrophorbisto- Wiirmeliebender Eichenmischwald und | ¢ y
E’ Alnetum, Circaeo-Alnetum, Pruneto- _ Trockenrasen (Quercion pucbe:v;n(i:nd L 5
Fraxinetum, Magnocaricetum) Mesobrometum) : o i . iz 4
4
. : 2 % e *
Avenwald (Saliceto-Populetum, Fraxino: Hochmoor (Sphagnetum s. 1.), ~ 7e ; i
Ulmetum) zugleich fir das Higel- und Bergland -
Stieleichen-Hainbuchenwald (Querceto- i e
& Carpinetum stachyetosum und drmere Salzwiesen und Kistendunen [ ) 9 Y
v Ausbildungen) Hiige o 2 é N : 5 ©Belz, .
R cher-wrmeretd Pesarse 1959 dgelland: . © s {
: . Eichen-Linden-Hainbuch 1d 1 6 4 ;
Reicher Buchenmischwald m g % pusaenwa s e .
E (Melico-Fagetum) ] .(Gn io-Carpinecum: Oberdorfer 1955) | . ‘ . S l i
- g ) — ki £ &
¥ | Reicher Buchenmischwald, _EichensBuchen-Hainbuchenwald - ! '~
& subatiantische Ausbildung : o) N e = -
Vir i h
Eschen-Buchenwald Trockenrasen (Quercion pubescentis usw) ‘ ¢ & &P
' x|t

'TT] Reicher Buchenwald (Melico-Fagetum;

Tr ichen-Linden-Hai

Eichen-Buchenwald et 1
} 1932, Lath F : )
(Querco-Fagetum) £ it ol o) athyreto-Fagetum: { . 1
t Eichen-Buchenwald, M[m i i
o i . Hainsimsen-Eichen-Buchenwald H
subatlantische Ausblidung (Melampyro-Fagetum; Oberdorfer 1955) | i .!il hi
Eichen-Buchenwald, . X . HY L% OO T
kiefernreiche Ausbildung - Eichen-Birkenwald | g4 gyl
{2 L b

E] Mittelgebirge: ;
Eichen-Hainbuchenwald, |
] : |

(Abieto-Fagetum)

I
b |
(Violo-Quercetn’r’l:l) m . l { i i uu_ { I
. T d. Fichten-Buchenwald l m | -4

7a Kiefernreiche Ausbildung

Berg-Buchenwald (Dentarieto-
54)

Kiefern-Traubeneichenwald

I Fagetum; Hartmann 19! - | ]
(Pino-Quercetum; Matuszkiewicx 1955) ' I

Hainsimsen-Buchenwald

(Lozvlo-Fageeom) = ke A #,Hi‘l i i
|
i
!

——
—
o
>

Stieleichen-Birkenwald (Querceto

roboris-Beculetum) R 1iosmen- Svchepwatd I et
(mit Tannen und Fichten) i - g }

Buchen-Stieleichenwald

(Molinio-Fagetum) m Fichtenbergwald (Piceetum hercynicum)

Stieleichen-Birkeawald mit Linde

i, ’;E + ]
1] f ety || 1'}’}
s Al o g W
e wreams Il Karte der natiirlichen Vegetation

4e

i
Einzelbestinde der Buche t 1

Stieleichen-Birkenwald mit Kiefer Hahenkiefervorkommen

|| Kiefernwald (Myrtillo-Pinetum,
Cladonio-Pinetum)

- > @

Tannenvorposten im Flachland

~

72



Geologische
Verhdltnisse

Klima

Bildw7

Am Aufbau der geologischen Situation sind Bil-
dungen des Pleistozans ( Sande, Kiese,
Geschiebemergel), des Tertidrs ( Septarien-
ton) und des Mesozoikum ( Kalksteine )
beteiligt.

Noérdlich der Ortslage verlauft in Nord- Sidd-
Richtung ein ENdmoranenzug, in dessen Bereich
tertidre Schichten gestaucht wurden. Sie
stehen hier unmittelbar an bzw. werden nur
durch geringe Schichten von der Erdoberflache
getrennt (--> Fuchsberg, Wartenberg ).

In Richtung Westen schlieBt sich das Verbrei-
tungsgebiet pleistozaner Sande an. Sie
erreichen Machtigkeiten wvon 10- 15 m. Im
Liegenden dieser Sande folgen Kalksteine des
Muschelkalks.

Die Festgesteinsoberkante steigt in westlicher
Richtung an, so daB hier die Kalksteine
bereits unter der LéBbedeckung anstehen
(Steinbriche des ehemaligen Kalkwerkes
zwischen Bahnlinie und Strafe nach 0llnitz ).
Der West- und Sidwestteil der Gemarkung wird
von léBbedecktem Geschiebemergel eingenommen.

Im Territorium der Gemeinde sind keine in
Abbau befindliche Lagerstatten bekannt. Im
sidéstlichen Bereich der Gemarkung befindet
sich eine Teilflache des Bergbauschutzgebietes
Kalk Nienburg.

Prioritat hat Boérde- und Mitteldeutsches
Binnenlandklima mit der entsprechenden Unter-
kategorisierung der Magdeburger Bdorde. Brumby
liegt im Regenschatteneizugsgebiet des Harzes.
Die jahrlicehn Niederschlagsmengen liegen bei
ca 540 mm.




3. HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Brumby wird erstmals im Jahre 1051 urkundlich
erwahnt. Erste Ortsbezeichnungen gehen von
Brumboioaus.

Der heutige Name Brumby leitet sich aller
Wahrscheiinlichkeit ab von Brum = Bruunnen und

von by = Platz ; also Platz des Brunnens.
Daneben existieren noch weiteren Namensdeutun-
gen.

Das heutige gebrauchliche Wappen geht auf das
alte Adelsgeschlecht derer von Brumby zurick
und zeigt als Wappen ein aufsteigendes
Einhorn.

Bild 8 : Wappen der Gemeinde Brumby

Erste Besiedlungen des Gebietes in der
heutigen Gemarkung reichen sehr weit zurick.
Die in dieser Gegend vorhandenen stetigen
Wasserreserven und der Waldreichtum fihrten zu
den ersten Siedlungsformen.

In der Gemarkung Brumby existierten
verschiedene Siedlungen, die heute noch als
Wistungen bekannt sind.

Bild 9 : Wistungsskizze
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Bild 10 :

Diese Wistungen gaben z.T.der Feldmark ihre
heute noch gebrauchlichen Flurnamen.

Skizze der Feldmark
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Brumby selbst hat grundripmdaBig sehr krumme
StraBfen, die die Form eines halben Ringes
haben.

Pragend fir die Ortschaft war seit jeher die
Landwirtschaft. Neben 2 groferen Hofen
( sogen. SchloB und sogen. Amt ) existierten
eine Reihe mittlerer Hofstellen, die dem Ort
das heutige Erscheinungsbild geben.

Die heutige bauliche Struktur ist im
wesentliche gepragt durch Hofbebauung.

Erganzt wird diese Struktur durch Neubauernhé-
fe im Westen der Ortslage, sowie einer Einzel-
hausbebauung, im Wesentlichen als Siedlungs-
hausbebauung.

Mit dem Einsetzen der Industriealisierung
vollzog sich im 18. /19. Jahrhundert ein
Strukturwandel des bis dahin rein landwirt-
schaftlich gepragten Ortes.

Die Einwohnerentwicklung ging in den letzten
50 Jahren zwar zuridck :

1937 1 279 Einwohner

1992 1 013 Einwohner , durch
Ausweisung von Wohnbereichen und Erweiterung
der wirtschaftlichen Potenz dieser Region
durch die Ansiedlung von klein- und
mittelstandischen Gewerbe in Randlage zur
Ortschaft und in geringer Entfernung ( Calbe )
wird sich die Einwohnerentwicklung stabilisie-
ren und die momentan vorherrschende Arbeits-
losigkeit entspannen.
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4. ZIELSETZUNGEN

Die Gemeinde Brumby ist im Entwurf des Raum-
ordnungsprogramms nicht als Grundzentrum
vorgesehen.

Die Konzentration der privaten und dffentli-
chen Einrichtungen fir die Versorgung der Be-
volkerung auf zentrale Orte mit ausreichender
Leistungsfahigkeit beschrankt bleiben.

Verwaltungszentrun fir den Gemeindeverband
wird Forderstedt.

Die Zielsetzung fir die Entwicklungsrichtung
der Gemeinde ergibt sich aus der verkehrsgeo-
grafischen Lage der Gemeinde, sowie der land-
schaftlich entwicklungsfahigen Gegend und kann
wie folgt umrissen werden:

- Ausbau der kommunalen Grundausstattung

- Sicherung und Umstruktuierung von Arbeits-
platzen

- Verbesserung der landwirtschaftlichen Pro-
duktionsbedingungen

- Verbesserung des Freizeitangebotes
- Erhohung des Wohnungsangebotes

- Verbesserung der vielfaltig gegliederten
Landschaft

- Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur

Planung und Durchfihrung von Mafnahmen der
Gemeinde Brumby vollziehen sich hauptsach-
lich im Rahmen der ortlichen Eigenentwicklung.
Eigenentwicklung 1aft die Bericksichtigung
der wachsenden Bedirfnisse der ansassigen Be-
volkerung, der Erfordernisse der hauptsachlich
ortlichen gewerblichen Wirtschaft, der Land-
und Forstwirtschaft sowie der stadtebaulichen
Sanierung zu, schlieft aber eine sich im
wesentlichen durch Zuzug entwickelnde oder ge-
zielte Bevdolkerungsentwicklung aus.

Der Bauleitplanung werden in etwa die jetzigen
Bevélkerungszahlen 2zugrunde gelegt, d.h. die
Kommune sieht ihr Ziel darin, die
Einwohnerzahl 2zu stabilisieren bzw. eine
Bevélkerungszahl von maximal 1 500 Einwohner
zugrundezulegen.

Entsprechend den landesplanerischen Grundsat-
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zen fir eine stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung ergeben sich fir die Bauleitpla-
nung folgende Zielrichtungen :

-Grundsatzlicher Vorrang von Wohnsiedlungsver-
dichtungen im Ortskern vor Erweiterungen nach

aufen hin, um eine héhere Wohndichte zZu
erreichen und eine Landschaftszersiedlung zu
verhindern. Im Hinblick auf die Auslastung der
Infrastruktur bekommt dieser Passus erhdhtes
Gewicht.

= _wi v ichtstorenden, 1 afig be-

o . 5
bestandorten unter Bericksichtigung der
Belange der Landschaftspflege und des
Immissionsschutzes.

—Busbau der technischen und verkehrlichen Net-

ze entsprechend den Bedarfswerten .

-Wohn- und hrbeitsstétten, sowie Verkehrsanla-

gen sind unter Bericksichtiqung des Immis-
sionsschutzes einander zuzuordnen. Die weit-

gehende Bewahrung der Wohngebiete vor storen-
den Einflissen (insbesondere an den Trennli-
nien Gewerbe/Wohnen) muf gesichert werden.

Die konsequente Verwirklichung der im Ab-
schnitt III.3 genannten Zielsetzungen 1&gt
eine geordnete und positive Entwicklung der
Gemeinde erwarten.

IV. PLANUNGSINHALT

1. FREIFLACHEHN

Griunflachen

Die Ortslage Brumby ist allseitig von Frei-
flachen umgeben. Diese Freiflachen werden
iberwiegend landwirtschaftlich als Ackerfla-
chen genutzt.

Unter dem Oberbegriff Grinflachen sind Frei-
flachen =zusammengefaBt , die ausschlieBlich
oder dberwiegend der Erholung dienen, oder die
intensiv gartnerisch gestaltet und genutzt
werden.

Zu ihnen gehéren die Kleingartenanlagen ost-
lich der Ortslage , die gartnerisch genutzten
Bereiche an der StraBe Richtung Wartenberg,
der Schlofpark sowie der Friedhof und der
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Flachen far die
Landwirtschaft/
Forstwirtschaft

Sportplatz.

Sich wandelndes Wertegefihl fiahrt dazu, daB
die Kleingartenanlage im Westen der Ortslage
aufgegeben werden muf.

Als pauschale Flachenrichtwerte sind im Fla-
chennutzungsplan bericksichtigt :

Allgemein offentliche Grinflachen 43,8 mgle
Sportanlagen 15,4 mzle
Kleingarten 124,3 mzle
Friedhof 6,7 m”/Ew

190,2 m?/Ew

Unter Bericksichtigung der Tatsache,daf
wesentliche Flachen in den einzelnen
Quartieren als Hausgirten genutzt werden, ist
dieser Wert eher nach oben korrigierbar.

Die Flache der Gemarkung Brumby wird zu

ca.90 % als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt. Diese Nutzung wird auch auf Dauer einen
besonderen Rang einnehmen.

Im gesamten Gemeindegebiet herrschen gute bis
mittlere Ackerbdsden vor, die auch weiterhin
einen wesentlichen Teil des Wirtschaftspoten-
tials der Gemeinde ausmachen.

Weniger ertragreiche Bereiche der Gemarkung
werden als Flachen zum Schutz und zur
Entwicklung der Landschaft eingeordnet. Damit
wird einerseits den Forderrichtlinien der
Bundesregierung und der EG entsprochen,
andererseits wird der Bereich in Richtung
Fuchsberg/ Wartenberg erheblich aufgewertet.

Das Zuriickgehen der landwirtschaftlichen An-
bauflache resultiert auch aus der extensiven
Ausweisung von Wohn- und Gewerbebereichen, der
Einordnung der Ortsumgehung und der Autobahn.

Die Nutzung der Stallanlagen nérdlich der
Ortslage ist aus momentaner Sicht
sichergestellt ; allerdings werden angrenzende
Bereiche durch Larm- und Geruchsimmissionen
stark beeintrachtigt. Im Rahmen eines B-
Planes muf die Beeintrachtigung fir den
Bereich Erweiterung E. - Thalmann-  Str.
untersucht und MaBnahmen festgelegt werden,
die eine extreme Beeinflussung mindern.

Im Bereich der ehemaligen Kalkabbaustatten
sind Waldbestande vorhanden. Das Dbetrifft
einerseits den im auBersten Siden gelegenen
Tilzschacht als auch die Bereiche in
unmittelbarer Zuordnung zur Ortslage von
0llnitz am auBersten Bereich in Richtung
Westen, Durch Aufforstung der geplanten
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Landschafts
schutzgebiete

Denkmale

Wasserflachen
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werden die vorhandenen Anpflanzungen " ver-
starkt " . Dadurch entstehen wesentliche
Renaturierungsbereiche.

AuBerdem sind noch weg- und flurbegleitende
Gehdélze vorhanden.

Landschaftsschutzgebiete sind im untersuchten
Gebiet nicht vorhanden. Im Entwurf des
Kreisentwicklungsplanes sind allerdings
Bereiche festgesetzt, die zum Schutz und zur
Entwicklung der Landschaft von Bedeutung sind,
bzw. deren Erhalt und Weiterentwicklung von
okologischer Bedeutung sind.

Das sind im einzelnen :

Schléteniederung nordéstlich der Ortslage

Der Bereich nérdlich der Ortslage/
Fuchsberg

Der Bereich Parkteich

Der Bereich des StaBfurter Feldes

Der Bereich am Tilz

Der Bereich sidwestlich der Ortslage am
Stassfurter Weg ( ehemalige Kalkgruben).

In Brumby 'sind folgende Denkmale vorhanden:
ine Aufstellung der Baudenkmale erfolgt in der
Anlage zum Erlauterungsbericht.

In der Kategorie Wasserflachen erscheinen die
ortlichen Vorfluter Schléte und Réthe , der
"Amtsteich" , die Teichanlagen im Park sowie
die mit Grundwasser gefillten " Restlécher "
Tilz, Parkteich, Badeteich 0llnitz.

Die Nutzung der genannten Graben als Vorfluter
fir durch Kleinkldranlagen oftmals ungenigend
gereinigtes Abwasser beeintrachtigt erheblich
die Qualitat der Bache.

Eine Verbesserung der Situation wird durch den
AnschluB an eine zentrale Abwasseranlage er-
reicht.

2.BAUFLACHEN

Wohnbauflachen

Wohnbauflachen, charakterisiert als allgemeine
Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete sind in
den Randbereichen der Ortslage zu finden :

- im Bereich der E. Thialmann- StraBe,
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Einwohner-
entwicklung

- Im Flachennutzungsplan werden Wohnbereiche
nordlich der E. Thalmann- Str. und im Be-
reich beidseitig des Nienburger Weges
ausgewiesen.

'Hauptsichlich wird  hier individueller
Wohnungsbau in Form von Einzelhaus- und
Doppelhausbebauung vorgesehen.

Unter Zugrundelegung eines Qauschalen
Flachenrichtwertes von 500 m / WE
resultieren daraus :

* Bereich nordlich der E. Thalmann- Str.
ausgewiesene Flache : 3,5 ha
mégliche Einordnung von - --—-——-- >70 WE

* Bereich beidseits des Nienburger Weges ( An
der Mahle )
ausgewiesene Flache : 4,4 ha
mégliche Einordnung von - ----—- >85 WE

Unter Annahme einer Wohnungsbelegung von 3
Personen ergibt sich daraus die "Ansiedlung”
von ca. 450 Personen. Das entspricht im
anzusetzenden Planungszeitraum den Vorstellun-
gen der Kommune ( vergl. dazu Pkt. III.4.).

Durch Realisierung einer Variante der
Ortsumgehung werden sich die Flachen
verringern ( Abstandserfordernisse, Schutz-
pflanzungen ). Damit kommt es auch zu einer
Minimierung der anzusetzenden WE.

Die momentane Altersstruktur geht von
folgenden Werten aus :

Alter Anzahl davon weibl. mannlich
0 -6 65 41 24
7 -18 161 94 67
19 -65 636 358 278
> 65 151 112 39
1013 605 408




Bild 11 :

Mischgebiete

Zulassige Nutzungen in Wohngebieten

Zweck des allgemei- Aligemeln zu-
nen Wohngebietes  lassige Nutzungen

Ausnahmswelse zuldssige
Nutzungen

- Wohngebaude

Vorwiegend - Betriebe des Beher-
Unterbringung - der Gebietsversorgung, bergungsgewerbes
von Wohngeb&uden dienende Laden, Wirt-

- sonstige nicht stdrende
schaften und nicht sto- Gewerbebeiriobs
rende Handwerksbetriebe

- V 2

- Anlagen far kirchliche, A;\:]agen v
kulturelle, soziale, g
gesundheitliche und - Gartenbaubetriebe
rthi ki
e i — Tankstellen
Art'des Bau- Kleinsiedlungsgebiet
gebietes
Zweck des Unterbringung von Kleinsiedlungen elnschlieBlich

Baugebietes

Wohngebauden mit Nutzgérten und landwirtschatftlichen
Nebenerwerbsstellen.

Aligemein - Klelnsiedlungen einschiieBlich Wohngeb&ude
zulassige mit Nutzgarten
Nutzungen - landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

- Gartenbaubetriebe

~ der Gebietsversorgung dienende Laden, Wirtschaften
und nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise
zulassige
Nutzungen

- Sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als zwei

Wohnungen
- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-

liche und sportliche Zwecke
- Tankstellen

Die innere Ortslage von Brumby
seiner Struktur ( im wesentlichen ist

grund

ist auf-

Hofbebauung vorherrschend) und seiner Nutzung
als Dorfgebiet charakterisiert. Dies wird sich

auch in dem dem Flachennutzungsplan

zugrunde-

liegenden Planzeitraum nicht andern.

Die Intergration der Wohn- und besonders der
Nebengebdaude in die funktionalen Beziehungen
ist von entscheidender Bedeutung fir die
Erhaltung der baulichen Substanz.

Hier sieht die

Kommune entscheidenden

Handlungsbedarf. Die schlechte Beschaffenheit

der vorhandenen
umfassende Sanierung der

macht eine
Ortslage

Bausubstanz
inneren

zwingend erforderlich.

Die Ausweisung als Dorfgebiet erméglicht gem.
§ 5 der BauNVO die Unterbringung der Wirt-
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Bild 12 :

Gewerbliche
Bauflachen

schaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe,
das Wohnen und die Unterbringung von nicht we-
sentlich storenden Gewerbebetrieben, sowie der
Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden
Handwerksbetrieben.

Die vorhandene Durchmischung von Arbeitsplat-
zen und Wohnbebauung wird auf diese Gebiete

bezogen insgesamt beibehalten.

Zulassige Nutzungen in Dorfgebieten

Zweck des Baugebiets | Aligemein zuléissige Anlag
i zullissige Anlagen

Dorfgebiete dienen der |Wirtschaftsstellen land- und VergnOgungs-
Unterbringung der Wirt- forstwirtschaftlicher Betriebe statten im Sinne
schaftsstellen land-und |und die dazugehorigen Woh- des § 4a Abs. 3
forstwirtschaftlicher nungen und Wohngebaude Nr. 2

Betriebe, dem Wohnen Kleinsiedlungen einschlieBlich

und der Unterbdn&ng Wohngebaude mit entsprechen-
von icht wesents den Nutzgéirten und landwirt-
storenden Gewsrbe- schaftliche Nebenerwerbsstellen

betrieben sowie der
Versorgung der Be- Sonstige Wohngebéaude

des Giebietes Betriebe zur Be- und Verarbei-
dienenden Hand- tung und Sammlung land- und
warksbetrlaben.: forstwirtschaftlicher Erzeug-

nisse

Auf die Belange der
land- und forstwirt- Einzelhandelsbetriebe, Schank-
schaftlichen Betriebe und Spelisewirtschaften sowie
einschlleBlich ihrer Betriebe des Beherbergungs-
Entwicklungsmoglich- | wesens
kelten ist vorrangig Sonstige Gewerbebetriebe

RoOcksicht zu nehmen.
Anlagen for ortliche Verwal-

tungen sowie fOr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesund-
heltliché und sportliche
Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Gewerbliche Bauflachen werden im westlichen
Bereich der Ortslage an der Ausfallstrafe
nach Férderstedt eingeordnet. Dabei wird der
Umstand einer moglichen nérdlichen Strafen-
umgehung bericksichtigt.

Die Zuordnung des Gewerbebereiches zur
Autobahnauffahrt " Calbe " ermoglicht eine
direkte Zuordnung Gewerbe/ Verkehr ohne
nennenswerte Stdérungen der inneren Struktur
der Ortslage.

An den Trennlinien gewerbliche Nutzung / Wohn-
nutzung sind Festschreibungen hinsichtlich des
Immissionsschutzes erforderlich. Im Rahmen von
Bebauungsplanen sind nutzerrelevante Aussagen
zu treffen. Das "Hineinziehen" von Elementen
der Grinordnung in die gewerblich genutzten
Flachen ist unbedingt zu unterstitzen.
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Bild 13 :

Sondergebiete

Zulassige Anlagen im Industrie- und Gewerbege-

bieten

Zweck des Baugebiets

Aligemein zullissige
Anlagen

Ausnahmswelse zullissige
Anlagen

Gewerbegebiete dienen
vorwiegend der Unter-
bringung von nicht er-
heblich belastigenden

Gewerbegebiete aller
Art

Lagerhauser, Lager-
platze

Wohnungen fOr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen
sowile fOr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Ge-

Gewerbebetrieben offentliche Betriebe werbebetrieb zugeordnet und
ihm gegen(ber in Grund-
Geschafts-, BOro- und | fache und Baumasse unter-
Verwaltungsgebéude geordnet sind.
Tankstellen Anlagen for kirchliche,
Anlagen for sportliche | kulturelle, soziale und ge-
Zwecke sundheitliche Zwecke
VergnQgungsstatten
Zweck des Bau- Aligemein zulissige Ausnahmswelse zuléissige
gebiets Anlagen Anlagen

Industriegebiete dienen
ausschlieBlich der Un-
terbringung von Gewer-
bebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher

Betriebe, die in anderen |’

Baugebieten unzuléssig
sind

Gewserbebetriebe aller Art,
Lagerh&user, Lager-
platze, offentliche Betrie-
be, Tankstellen

Wohnungen fOr Aufsichts-
und Bereltschaftspersonen
sowie fQr Betriebsinhaber
und Betriebslelter, die dem
Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegenQber

in Grundfiache und Bau-
masse untergeordnet sind

Anlagen fOr kirchliche,
kulturelle, sozlale,
gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ollnitzer

Badeteich errichtete Wochenendsiedlung erhalt

Die in den 1letzten Jahren am
Bestansschutz und wird
eingestuft. Ober den jetz

als Sondergebiet

igen Stand hinaus

sind keine Ausweisungen von Wochenendgebieten

vorgesehen.

3.vF LACHEN FOR DIE VERSORGUNG

Einrichtungen des Als Flachen fir den Gemeinbedarf sind folgende
Baulichkeiten anzusehen :

Gemeinbedar fes

garten,

der unter Denkmalschutz

Schlofkomplex, Sitz der
Post, Feuerwehr u.a.
Weitere Nutzungen sind nicht flachenrelevant.

Sie

V4 4

Kirche und Kinder-
stehende
Gemeindeverwaltung

sind in anderen Nutzungsarten enthalten.



Lagerstatten

Millentsorgung

Einrichtungen fir
die Versorgung
mit Strom

mit Wasser

Die Kategorisierung der Baufldchen erfolgt
jeweils nur nach der Allgemeinen Art der bau-
lichen Nutzung entsprechend BauNVO § 1 . Die
Festlegung zur konkreten Art der baulichen
Nutzung und die Angaben zum MaB der baulichen
Nutzungen bleiben den verbindlichen Bauleit-
planen vorbehalten.

Im Bereich von Brumby sind als nutzbare
Bodenschichten Kohle, Kalkstein und Steinsalz
vorhanden.

Die PErgiebigkeit der genannten Bodenschichten
ist aber nicht ausreichend, um unter den
heutigen Gesichtspunkten einen Abbau zu
rechtfertigen. Im Gemarkungsgebiet existieren
zahlreiche Restldocher, hervorgerufen durch
Sand- und Kalksteinabbau. Momentan sind diese
Restlécher mit Siedlungsmill oder Bauschutt
verfallt.

Im auBersten Sidosten der Gemarkung befindet
sich eine Teilflache des Bergbauschutzgebietes
Kalk Nienburg.

Der Bereich des Tilz- Schachtes ist als
bergschadensgefahrdendes Gebiet deklariert.

Entsprechend der Stellungnahme des Bergamtes
StapBfurt gibt es Uberlegungen sidwestlich der
Ortslage Kiese und Sande abzubauen. Diese
Uberlegungen werden in den Pl anteil des FNP
ubernommen.

Die genannten Gruben sind bis auf wenige
Ausnahmen mit Hausmill verfdllt und stellen
nunmehr Flachen dar, die rekultiviert werden
missen.

Fir die Millentsorgung gibt es seitens des
Gemeindeverbundes ein Konzept.

Die Gemeinde Brumby wird 4ber Trafostationen,
die iber die Mittelspannungsleitung im Bereich
Zenser Weg gespeist werden, versorgt.

Im Gemarkungsgebiet existieren mehrere
regional und dberregional bedeutsame Leitun-
gen (Grundlage : Raumordnungskataster der BR
Magdeburg )

- 220 kV Leitungen Verbindung Marke-
Forderstedt und Perleberg- Marke.

Die Haushalte sind zu 100 % an die zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen. Auf Grund
starker VerschleiBerscheinungen im Netz ist
eine teilweise Erneuerung des Netzes erforder-
lich. '
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nit Gas

Bild 14 :

Durch die Gemarkung Brumbys verlaufen
folgende regional bedeutsamen Energieversor-
gungsleitungen (--)> Grundlage : Raumordnungs-
kataster der BR Magdeburg ) :

EEGL 102 DN 300 Anschluf StaBfurt

EEGL 102 DN 750 Steinitz/Neugattersleben

EEGL 103 DN 900 Steinitz/ Bobbau

geplante Leitung FGL StaBfurt- Brumby- Gloéthe

GaSversorgungsnetz regional




Beseitigung von
Abwasser/Abfall

Oberflachenwasser

Aussagen zur kinftigen Versorgung, speziell
der Erweiterungsflachen bleiben separaten Pla-
nungen vorbehalten.

Brumby verfigt dber keine =zentrale Abwas-
seranlage. Gegenwdrtig werden die kommunalen
Abwasser iber Kleinklaranlagen den Vorflutern
zugefihrt oder in Sammelgruben aufgefangen. Im
Hinblick auf die Gesetzgebungen zZum
Umweltschutz wird die zentrale Entwasserung
vorbereitet. Als dbergangslosung werden die
Abwasser einer Oxydationsteichanlage im
Bereich Mihlinger Weg/ Wiesenbreite zugeleitet
und nach erfolgter Klarung in den Vorfluter
Schlote eingeleitet. In diesem Bereich wird zu
einem spateren Zeitpunkt die Pumpstation
eingeordnet, die die Abwasser entlang der
Strafe nach Glothe in die Gruppenklaranlage
Forderstedt/ Hohenerxleben pumpt. Es existiert
ein Abwasserverband, dem neben den genannten
Gemeinden auch Lébnitz angehort.

Das Oberflachenwasser wird dem Vorflutern di-
rekt zugefihrt.

Sowohl aus der Sicht der Landschaftspflege als
auch nach okonomischen Gesichtspunkten ist die
Versiegelung des Bodens zu minimieren.
Entsprechende Auflagen werden in den
Bauleitplanen fixiert.



4. VERKEHRSFLACHEN

- Strafenverkehr Durch die Gemarkung der Gemeinde verlauft die
geplante Autobahn BAB 14 Halle- Magdeburg mit
der vorgesehenen Anschlufstelle Calbe .
Davon werden entscheidende und nachhaltig
wirkende Impulse, auch fir die wirtschaftliche
Entwicklung der Gemeinde Brumby erwartet ( —-)
Gewerbegebiet West ).

Bild 15 : Aussbhnitt der Karte Autobahnverlauf im
Bereich Calbe
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Durch die sich verstarkenden Verkehrsbeziehun-
gen zwischen Calbe und der Autobahn ( wu.a.
neues Gewerbegebiet am Bahnhof Calbe West ),
ist es erforderlich eine Freihaltetrasse fir
eine Ortsumgehung vorzusehen. Nach Prifung
aller relevanten Einfliisse und nach Abwagung
der Umwelteinflisse ist die Vorzugsvariante
festzulegen.

Neben der LIO nr. 63 als VerbindungsstraBe
Calbe- Brumby- 0llnitz gibt es eine
straBenseitige Verbindung iber die LIIO Nr.284
nach Neugattersleben,

¥




Bild 16

StraBenkarte der Region Schénebeck
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Das in der Ortslage vorhandene Strafen- und
Wegesystem entspricht in keiner Weise den An-
forderungen und muf im Zusammenhang mit der
Schaffung des Entwasserungssystems erneuert
werden,

Im Rahmen verbindlicher Bauleitplanungen ist
festzulegen, daB in allen StraBen geeignete
Trassen fir die Medien vorhanden sind.

Im sﬁdéstlichén Bereich der Gemarkung sekan-
tiert die Bahnlinie Kassel- Berlin.




STATISTI K ¢ Flachenbilanz

SUMME 1 550,0 100,0

Nutzungsart ' Bestand Planung
ha % ha %

1.Freiflachen 1 474,4 95,1 1 407,5 90,8
1.1 Grinflachen 24,3 1,6 20,8 1,3
1.2 landwirtschaftliche

Flachen 1 402,5 90,5 1 322,5 85,3
1.3 forstwirtschaftliche

Flachen / Wald 29,5 1,8 46,1 3,0
1.4 Wasserflachen 18,1 1.2 18,1 192
1.5 Flachen zum Schutz in anderen Flachenkategorien

und zur Erhaltung enthalten

der Landschaft
2. Bauflachen 44,4 2,9 74,3 4,8
2.1 Wohnbauflachen 0,8 0,1 7.3 0,5
2.2 Gemischte Bauflachen 42,2 2,7 47,3 3,1
2.3 Gewerbliche Bauflachen 17,9 1,1
3. Flachen fir den Gemein-

bedarf (dberwiegend bei

anderen Nutzungen mit-

erfaft)
4, Flachen fir die Ver-

sorgung 1,0 0,1
5. Verkehrsflachen P2 2,0 67,2 4,3
6.1 StraBenverkehr 22,0 1,4 58,0 30V
6.2 Schienenverkehr 9,2 0,6 9,2 0,6

1 550,0 100,0

W 4
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ANLAGE BAUDENKMALE /
ZUARBEIT DER UNTEREN

DENKMALBEHORDE

BRUMB Y

- Landkulturhaus, 1950
-~ Paltrockwindmiihle 1828

- Xantorenstieg 13

RT: Rat der Gemeinde
RT: Jidger

Sockel eines Taubenofeilers 18.Jh.
RT: Kirchengemeinde

- .Ruine der ehem. Niederungsburg, 12Jh.

- = Kirzhe St. Petri

- an der Xirche

- Calbesche Str. 24

mit barocker Ausstattunz um1665
Kassettendécke u.a.3inb~uten
mit Gemdlden, 12.Jh.

RT: Xirchengemeinde

Grabsteine 16.-18.Jh.
RT: Xirchengemeinde

depelwappen aus Sandstein,16.Jh.
RT: LPG Brumby



Unterteilung der Baugebiete nach dem zuléssigen

von gewerblichen Nutzungen

»Storgrad«

Baugebiete nach | Gebletstypische Nutzungen Der zul4ssige
Baunutzungsver- (zulassig ohne gesonderte Anforderung »Stdrgrad« von Gewerbse,
ordnung (BauNVO) |an Ihren »Stdrgrad«) Handv_/erk usw.
§2WS Kleinsiediungen, Wohngeb&ude, landwirt- nicht stérend
Kleinsiedlungs- schaftliche Nebenerwerbsbetriebe,
geblete Schank- und Speisewirtschaften
§ 3WR Wohngebaude, bestimmte Laden und nicht stdérend
reine Wohngebiete Beherbergungsbeétriebe
§4WA Wohngebaude, bestimmte LAden, Schank- | nicht stérend
allgemeine und Spelsewirtschaften, Anlagen far
Wohngeblete Kirchliche, kulturelle, sozlale, gesund-
heltliche und sportliche Zwecke
§4aWB Wo_hngeb&ude, sonstige Gewerbe sowie Vereinbarkeit mit der
besondere bestimmte private und dffentliche Infra- Wohnnutzung entspre-
Wohngeblete struktureinrichtungen chend der besonderen
' Eigenart des Gebiets
§5MD Land- und Forstwirtschaft, Wohngebdude, | nicht wesentiich stdrend,
Dorfgebiete dorftypische Nutzungen, sonstiges Gewerbe | Vorrang Land- und
und bestimmtes Handwerk Forstwirtschaft
§6 Ml Wohngebaude, Gewerbebetriebe, das Wohnen nicht
Mischgebiete bestimmte private und offentliche Infra- wesentlich stdrend
struktureinrichtungen, bestimmte
VergnOgungsstatten.
§ 7 MK Handelsbetriebe, zentrale Einrichtungen nicht wesentlich stdrend
Kerngeblete von Wirtschaft und Verwaltung, VergnQ-
gungsstatten, bestimmte private und offent-
liche Infrastruktur und (begrenzt)
Wohnungen :
§8 GE Gewerbebetrisbe nicht erheblich
_ Gewerbegeblete belastigend
§9 Gl Gewerbebetriebe in anderen Baugebleten
Industriegebiete unzulésslg, (auch »er-
heblich belastigend«)




Zuldssigkeit von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Baugebiet Zuléssigkeit

nach BauNVO

§2WS ausnahmsweise zulassig
Kleinsiedlungs-

gebiete

§ 3WR ausnahmsweise zuléssig:
reine Wohngebiete | — Anlagen fOr soziale Zwecke

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, gesundheitliche,
sportliche Zwecke, die dem Bedarf der Bewohner des
Gebietes dienen

§ 4 WA allgemein zulassig
allgemeine

Wohngebiete

§ 4a WB allgemein zul#ssig
besondere

Wohngebiete

§ 5 MD allgemein zuldssig
Dorfgebiete
§ 6 Ml allgemein zul8ssig

Mischgebiete

§ 8 GE allgemein zul&ssig: Anlagen far sportliche Zwecke
Gewerbegebiete ausnahmsweise zul&ssig: Anlagen fOr kirchliche, kulturelle,
soziale und gesuhdheitliche Zwecke

§9Gl ausnahmsweise zuléssig
Industriegebiete '

§10 SO unzulassig
Sondergebiete

(Erholung)

§10 SO ] unzuléssig
sonstige

Sondergebiete

W74



Zul#ssigkeit von Vergniigungsstétten

Baugebiet nach BauNVO | Zulassigkeit
iliim?edlungsgebiete' L
?e?n?\?\lohngeblete R
§4 WA unzuléssig

allgemeine Wohngebisete

§ 4a WB

nicht kerngebietstypische Vergnigungsstétten
besondere Wohngebiete | ausnahmsweise zuléssig
§5MD :
Dorfgebiete unzulasglg
§ 6 Mi nur nicht kerngebietstypische VergnQgungsstatten
Mischgebiete in Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragten Teilen von MI zul#ssig; ansonsten unzulédssig
§ 7 MK allgemein zuléssig,

1 Kerngebiste

auch kerngebietstypische VergnQgungsstatten

§ 8 GE
Gewerbegebiete

ausnahmsweise zulassig

T lassig
Industriegebiete unzulassig
§10S0O |a g
Sondergebiete (Erholung) | “"2'2°%9
§11 SO

unzuléssig

sonstige Sondergebiete
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MONATS-U, JAHRESMITTEL DER LUFTTEMPERATUR.
IN PEN JAHREN T901-50 UND 1986
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MITTLERE NIEDERSCHLAGSSUMHEN - (FTH) (1901 - 1486)
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MITILERE HAUFIGKEIT DER. WINDRICHTUNGEN  ( ©lo)
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