STADT STASSFURT

ERLAUTERUNGSBERICHT
ZUM FLACHENNUTZUNGSPILAN

Aufgestellt im Auftrag der
STADT STASSFURT

StaBfurt, Ahaus 1991
zuletzt gedndert 1994

DR. ING. WOLFGANG PLiCK
FREIER ARCHITEKT AKSA

OBJEKTPLANUNG
UND STADTEBAU
PRODUKTDESIGN

Lalz2lu



GLIEDERUNG

0.0.0. VORBEMERKUNG

1.0.0. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

2,0.0. PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN UND RICHTLINIEN

3.0.0. ALLGEMEINE CHARAKTERISTIK DER STADT STASSFURT

3.1.0. StaBfurt im regionalen Verflechtungsbereich

3.2.0 Siedlungsgeschichtliche Entwicklung

3.3.0. Planerischer Ansatz |

3.4.0. Darstellung der ingenieurtechnischen Kategorien
und deren Auswirkung auf die Fl&achennutzung

3.4.1. Ausw1rkungen des Bergbaus ‘auf die Flachennutzung

3.4.2. Auswirkungen der Deponien im Stadtgebiet auf die
Flachennutzung

4.0.0 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN IM PLANGEBIET

4.1.0 Wasserwirtschaft

4.2.0 Landschaftsplanung

4.3.0 Geologische Restriktionen

4.4.0. Kulturgiiter

5.0.0. STATISTISCHE BESTANDSDATEN

Bevblkerung der Stadt StaBfurt-
Bevblkerungsentwicklung 1964 -'1989
WohnbevSlkerung nach Altersgruppen 1964 - 1989
WohnbevSlkerung im arbeitsfdhigen und nicht
arbeitsfdhigen Alter 1964 - 1989

Wohnungsbestand der Stadt StaBfurt
Wohnungsbestand 1990

Wohnungsbestand nach der Ausstattung 1989
Wohnungsbestand nach Eigentumsformen und

Ausstattungsgrad 199o

Wohnungssuchende 1989

12

12

12

13

14

14

14
14

14

14

14
14

14

14

Quoopp

g QtrhkhHh

12

12

14

13



(=T« =)}

DYy Oy

DO Dh

oo, W,

o Co 0o 000000 @

O O O

L B ]
SO WNNEO

OdOUdWN RO

[

[

NE=O

.

DARSTELLUNG DES PLANUNGSKONZEPTES
Wohnbaufl&dchen

Gemischte Baufl&chen
Versorgungskonzept mit Waren und Dienstleistungen

Gewerbliche Bauflédchen
Sonderbauflédchen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen fiir das Vorschulalter

Einrichtungen des Schulwesen

Einrichtungen der Gesundheits - und Sozialfiirsorge
Freizeiteinrichtungen

Kirchliche Einrichtungen

Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung
Einrichtungen der &ffentlichen Versorgqung

und Dienstleistung

Friedh&fe

Griin- und Freifl&chen

Verkehrsfldchen
Individualverkehr
Offentlicher Personennahverkehr

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung
Elektrizitatsversorgung
Gasversorgung

Wasserversorgung
Fernwdrmeversorgung
Fernmeldeanlagen

Abwasserentsorgung
Abfallbeseitigung

Sonstiges :

Sonstige Darstellungen
Gemengelage
Immissionsschutz

Seite
15 =
15 -

16 -

20 -
24

25
25
26 =
27 -

30

31 =

33 =
34 -
35 -

36
36
36 -
37
37 =
38
38 -
40
40

40
40

41

16

17
20

24

27
28
29
31
32
33
34

35
36

37

38

40

41



VORBEMERKUNG

"Bauleitpl&ne der St&@dte und Gemeinden sind der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen."
(Brdll/Délker Das neue Baugesetzbuch Dez. 1990)
Diese Bestimmung gewdhrleistet, daB durch die
Planung einer Gemeinde die iibergeordneten Belange
und die iiberértlichen Erfordernisse d.h., die
Planungsvorstellungen und Ordnungskategorien

der Raumordnung und Landesplanung Beriicksichti-
gung finden.

"Unter Raumordnung und Landesplanung versteht man
die zusammenfassenden und iibergeordneten Planungen
und Ordnung des Raumes. Sie sind Gesamtplanungen,
die sich nicht - wie die Bauleitplanung - auf die
Planung der Grundstiicksnutzung beschrinken,

sondern auch die sonstigen raumbedeutsamen
Bereiche - wie etwa Wirtschaft, Verkehr, Umwelt,
zentraldrtliche Gliederung, Bevdlkerung - erfassen.

Die Anpassungspflicht betrifft in erster Linie

den Flachennutzungsplan; wenn dieser nd&mlich den
Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung
geniigt, wird das in der Regel auch fiir den aus dem
Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan
der Fall sein."

(Broll/Délker Das neue Baugesetzbuch Dez. 1990)

Der Flachennutzungsplan der Stadt StaBfurt stellt
in Grundziigen die vorhandene und beabsichtigte
Art der Bodennutzung fiir das Stadtgebiet dar und
zeigt somit die stddtebaulichen Entwicklungsziele
auf. Andern sich die Ziele, so ist der
Fladchennutzungsplan entsprechend anzupassen oder
neu zu erarbeiten.

Flir die Bearbeitung standen statistische
Materialien nur in begrenztem MaBe zur Verfiigung.
Dariilber hinaus bleibt zu beachten, daB die
internen Zielplanungen zahlreicher Betriebe
gegenwdrtig noch nicht abgeschlossen sind. Auch
bestehen in verschiedenen Bereichen noch
Unklarheiten iiber Besitz- und Eigentums-
verhdltnisse. Somit konnte fiir verschiedene
Bereiche keine exakte Fl&ichenbilanzierung
vorgenommen werden.



1.0.0.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

— BauGB vom 08.12.1986 zuletzt gedndert
durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl I 1993 S. 466)

= BauGB MaBnahmen G vom 28.04.1993 (BGBl I, S. 622)

= BauNVO vom 23.01.1990 zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs—- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBl1 I 1993 S. 466)

= PlanzV 90 vom 18.12.1990 (BGBl III S. 213-1-6)

— Vorschaltgesetz zur Raumordnung und Landesentwicklung des
Landes Sachsen-Anhalt vom 02.06.1992 (GVBl.LSA Nr.22/1992)

= BImschG vom 14.055 1991 (BGBl. I S. 1564)

— AbfG LSA vom 14.11.1991 (GVBl. LSA Nr. 37)

— NatSchG LSA vom 14.02.1992

= Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet
"Bodeniederung" im Landkreis StaBfurt -Entwurf -, 1993

= DschG-LSA vom 21.10.1991

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN UND RICHTLINIEN

— Regionales Entwicklungsprogramm fiir den Regierungsbezirk
Magdeburg, - Entwurf -, 1993
= Generalbebauungsplan der Stadt StaBfurt von 1989
— Trassenpldne der Reichsbahn von April 1985 und Mai 1989
— Verkehrskonzept des iiberdrtlichen Verkehrs
der VEB Autobahndirektion von Juni 1989
= Verkehrsentwicklungsplan StaBfurt, Kurzfassung, 1992/
1993
— Verndssungsprognosen Bergsicherungsbehérde
StaBfurt von April 199%o
= Strukturplan des Biiros Dr. Pliick von Mai 1990
- Statistische Daten des Amtes fiir Statistik
mit Stand von 1993 '
— BeschluB des Rates des Bezirkes Magdeburg vom 23.05.1989

ALLGEMEINE CHARAKTERISTIK DER STADT STASSFURT

StaBfurt im regionalen Verflechtungsbereich

Bis zur Gebietsreform im Jahr 1993 war Staffurt
Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises. Die
ehemaligen Landkreise Aschersleben und StaBfurt
werden zum GroBkreis Aschersleben zusammen-
geschlossen werden.

Mit einer Einwohnerzahl von ca. 25.900 und einer
Flache von ca. 21 gkm kann die Stadt StaBfurt auch
heute als industrielles und gewerbliches Zentrum der
Region mit zahlreichen sozialen und kulturellen
Aufgaben bezeichnet werden.



Das Landesentwicklungsprogramm (1992) weist der
Stadt StaBfurt und auch ihren benachbarten St&dten
Aschersleben und Bernburg die Funktion eines
Mittelzentrums zu. Der Entwurf des regionalen
Entwicklungsprogrammes (1993) sieht ausschlieBlich
die Stadt StaBfurt als Mittelzentrum vor.

Im regionalen Entwicklungsprogramm (1993) des
Regierungsbezirkes Magdeburg wird Giisten als Zentrum
flir die Deckung der Grundversorqung definiert.

Der Landkreis StaBfurt wird sowohl von der
landwirtschaftlichen Nutzung - Ackerbau und
Intensivtierhaltung - als auch von den landschafts-
und ortsbildprédgenden Schdden des ehemaligen
Industrie- und Bergbaus geprigt.

Dementsprechend weist das Landesentwicklungsprogramm
(1992) und auch das regionale Entwicklungsprogramm
im Raum StaBfurt - Kdthen-StaBfurt-Aschersleben -
Fldchen als Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft
aus. :

Die Landschaftsteile, die durch den Kalibergbau
geschadigt wurden, sind - laut Landesentwicklungs-
programm und regionalem Entwicklungsprogramm -
wiederherzustellen.

Weiterhin beschreibt das regionale Entwicklungs-
programm das Gewerbe— und Industriegebiet StaBfurt
als ein regional bedeutsames Gebiet.

Das Landschaftsschutzgeblet (LSG) "Bodeniederung"
wird im regionalen Entwicklungsprogramm als
Vorsorgegebiet Natur und Landschaft festgesetzt. Die
Aufforstung Leopoldshall wird als Vorsorgegebiet fiir
Aufforstungen im regionalen Entwicklungsprogramm
festgesetzt.

Die Verlegung der Bahnstrecke
Magdeburg-Sangerhausen-Erfurt wird im Entwurf des
regionalen Entwicklungsprogrammes noch angestrebt.
Die heutige Planung sieht eine Verlegung nicht mehr
vor, (s. Kap.6.7.0.).

Der Radwanderweg R1 "Harzvorland" von Héxter bis
StaBfurt wird als Radweg von besonderer Bedeutung
dargestellt.

Zur Einl8sung regionalplanerischer Ziele bleiben
zwel wesentliche Erkenntnisse bestehen'

- StaBfurt besitzt die Funktion eines Mittelzentrums;
die Funktion eines Grundzentrums kommt den Stadten
Egeln und Giisten zu.

- Der Planungsraum wird einerseits von der
Landwirtschaft, andererseits von den noch anhaltenden
Auswirkungen des Bergbaus gepréagt.



3.2.0.

Siedlungsgeschichtliche Entwicklung

"Die Entstehung des heutigen Stadtgrundrisses 1&Rt
sich bis ins 9. Jahrhundert zuriickverfolgen. Die
Lage an einer alten, von Norden kommenden und hier
in StaBfurt die Bodefurt kreuzenden und iiber Halle,
Leipzig nach Augsburg fiihrenden VerkehrsstraBe
diirfte AnlaB gewesen sein, an dieser Stelle zu
siedeln. Der vermutlich &ltere Ort AltstaBfurt
befindet sich nérdlich der Bode. Der am siidlichen
Ufer gelegene Ort Leopoldshall wird erst im Jahre
1145 erwdhnt. :

Jahrhundertelang waren StaBfurt und Leopoldshall
selbstdndige Stddte; StraBennamen, wie Grenzstrafe
und ZollstraBe, erinnern daran. Die Geschichte der
Stadt wurde im Verlauf des 19. und in der ersten
Halfte des 20. Jahrhunderts stark durch die Industrie,
insbesondere den Salzbergbau und die Sodaherstellung,
gepragt. "-(Generalbebauungsplan, 1989)

Die gesamte Region und auch die Stadt StaBfurt wurden
von dem Kalibergbau, der chemischen Nachfolgeindustrie
und dem Abbau der Braunkohle gepragt Die ersten
Kalischdchte der Welt sind 1851 in StaBfurt nieder-
gebracht worden. Dies hat nicht nur zu einer erheblichen
Veranderung des Landschaftsbildes gefiihrt - zum

Beispiel die Schachtseen im Bereich um Wolmirsleben,
Tagesbriiche bei Egeln und StaBfurt - sondern auch zu
massiven bodenmechanischen Belastungen aufgrund von
Senkungstendenzen (s. Kap. 3.4.0).

Planerischer Ansatz

Ziel dieser Fl&chennutzungsplanung ist es, die
spezifischen Probleme der Stadt StaBfurt darzustellen
und aus der Analyse der Problemstellung Lésungsansédtze
zu formulieren.

Aus der historischen Entwicklung und den naturridumlichen
Verhdltnissen heraus ergeben sich fiir eine geordnete
Stadtentwicklung der Stadt StaBfurt erhebliche
Schw1er1gkeltan.

Der StadtgrundrifB selbst wird durch drei wesentliche
Faktoren determiniert:

- den FluBverlauf der Bode - nahezu in.
Ost/Westrichtung - mit den dazugehorlgenden
Uberschwemmungsgebieten,

- die mit Giiterverkehr stark ausgelastete
Eisenbahntrasse,

- die geologische Senkungszone - der latent
bruchgefdhrdete Bereich.



Jeder dieser drei Faktoren stellt eine
stéddtebauliche Z&sur dar und erschwert StaBfurts
Stadt- und Erscheinungsbild in einem stadt-
strukturellen und funktionalen Zusammenhang.

Ein weiteres Problem liegt in der Nutzungsstruktur
verschiedener gréBerer zusammenhangender Flachen
begriindet. Diese Fl&chen weisen oftmals Einsprenk-
lungen gebletsuntyplscher Nutzungen auf, so daB
regelrechte Stdrungen einer homogenen Struktur
auftreten. Diese Bereiche sind als Gemengelagen
dargestellt (s. Kartenteil).

Dariiber hinaus stellt die Wohnumfeldqualit&t in
verschiedenen Quartieren, insbesondere aber auch die
Bausubstanz im Kernbereich der Stadt (s. folgende
Auflistung) ein Hemmnis fiir die Entwicklung StaBfurts
zu einem attraktiven Standort mit Versorgungsfunktion
fiir das Umland dar.

= GroBen,-ungestalteten Garagenhotfe als
zusammenhdngende Fladchen im Stadtgebiet,

— einer liickenhaften Bebauung im Kernbereich,

— einem unkontrollierten Wachstum in den riickwdrtigen
Zonen des Kernbereiches, z.B. riickwartige
Bebauung der Steinstrale,

- geringen Erhaltungswert von Fassaden und H&usern,
die aufgrund ihrer bauhistorischen Dimension
durchaus Erhaltungswert hdtten, z.B. die alte
Meierei,

— der Uniformitdt in der Gestaltung der AuBenanlagen,
auch der neueren Wohnsiedlungen,

- einem ungeplanten Wachstum industrieller Fl&chen und
Gebdude ohne Wertlegung auf gestalterische Qualitit.

Somit besteht fiir StaBfurt nicht nur Handlungsbedarf im
Bereich der Bauleitplanung, sondern auch in der
Stadtgestaltung bzw. -sanierung. Letztgenannter Bereich
trdgt dariiber hinaus auch zur Identifikation der Bewohner
StaBfurts mit ihrer Stadt bei.

Flir die Fl&achennutzungsplanung der Stadt StaBfurt
bestehen demnach folgende Hauptziele: .

- gesunde und zeitgem&Be Wohnverhidltnisse
fiir die in StaBfurt lebenden Menschen,

- gesicherte und unbelastete Arbeitsplitze
fiir die in StaBfurt arbeitenden Menschen,

— angemessenes und unbelastetes-
Freizeitangebot in der Natur fiir die in
StaBfurt lebenden und arbeltenden
Menschen,

= ausgewogenes Versorgungssystem mlt Waren
und Dienstleistungen fiir die in StaBfurt und
in der Region lebenden Menschen,

- umfassendes Sozial- und Kulturangebot.



Manifestiert werden diese Ziele im Fl&chennutzungs-
plan durch die Planung und Ausweisung fldchiger
Bereiche mit einer zumeist homogenen Nutzungs-
struktur. Neben diesen fldchenhaften Ausweisungen
werden sowohl Einzelstandorte zur Versorgung der
BevSlkerung mit Waren und Dienstleistungen, als auch
Fldchen fiir den Gemeinbedarf im Fl&chennutzungsplan
dargestellt.

Die Verkehrsfldchen, die ebenso wie die o.gq.
punktuellen Elemente zu einer Vernetzung der
bestehenden fldchenhaften Strukturen beitragen, sind
- dem derzeitigen Planungsstand entsprechend -
gekennzeichnet. s

Der Fladchennutzungsplan stellt folgende Bereiche
dar:

- Wohnbaufl&chen,
— Flachen fiir Industrie und Gewerbe,

- Griin- und Freiflichen fiir die Tages—- und
Wochenenderholung,

- Standorte zur Versorguﬁg der Bevdlkerung mit Waren
und Dienstleistungen unter Beriicksichtigung der
regionalen Versorgungsfunktion StaBfurts,

- kulturelles und soziales Angebot fiir die
Bevdélkerung von StaBfurt unter Beriicksichtigung
des Verflechtungsbereiches mit der Region,

— Schutz der bestehenden Gebidude und Quartiere
durch Sanierung folgender Quartiere:

1. Sanierungsgebiet "Alt-StaBfurt", § 142, 1 und 3,
§ 246 a BauGB, Genehmigung Februar 1994

2. Sanierungsgebiet "StaBfurt-Mitte", § 141
Vorbereitende Untersuchung
(s. Kartenteil)

= Fl&dchen fiir die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur,
- Schaffung einer touristischen Infrastruktur.

Die potentiellen Altlastverdachtsfldchen k&nnen und
sollten - in Abh&ngigkeit von dem Ergebnis einer

Gefahrdungsabschdtzung - als Bauflichen wieder
genutzt werden (s. Kap. 3.4.1). '



3.4.0.

Darstellung der ingenieurtechnischen Kategorien und
deren Auswirkungen auf Flichennutzung

Der Bergbau mit seinen Folgeindustrien und seinen
landschafts- und stadtbildprigenden Folgeerschei-
nungen hat erhebliche Auswirkungen auf die Fl&ichen-
nutzung und somit auf die Stadtentwicklung der Stadt
StaBfurt. Im Rahmen der ingenieur- technischen
Betrachtungsweise der Flachennutzungs- planung werden
Ergebnisse aus den Bereichen

= Bodenmechanik
Bergsicherung

= Seismik

= Altlastenproblematik

in die Uberlegungen zum Flichennutzungsplan mit
eingebracht. Dabei wird zwischen den Auswirkungen
durch Aufschiittungen oder durch Bergsenkungen
unterschieden.

Die Auswirkungen des Bergbaus auf die Flichennutzung

In seiner BeschluBvorlage und dem bestitigten
BeschluB vom 23.05.89 kommt der Rat des Bezirkes
Magdeburg zu folgenden Aussagen:

"In dieser Hinsicht bestehen komplizierte

Bedingungen im Stadtgebiet StaBfurt entsprechend den
eingetretenen und sicher weiter entwickelnden
Auswirkungen des ehemaligen Kali- und Stelnsalzberg-
baues, die durch den Rat des Bezirkes im ProzeB der
komplexen staatllchen Leitungst&tigkeit zunehmend zu
beachten sind.

Grunds&dtzlich ist davon auszugehen, daB unterhalb
des Stadtgebietes infolge bergmannlscher Tatigkeit
ein Hohlraum von ca. 60 Mio. cbm in einer Tiefe von
ca. 180 bis ca. 450 m unter Geldnde besteht. Davon
sind ca. 40 Mio. cbm hinsichtlich m&glicher ober-
tatiger Auswirkungen mit ernsthaften Folgen fir das
Territorium zu beachten. Ursache hierfiir ist, daB
der 1851 begonnene Kali- und Steinsalzbergbau mit
den Schachtanlagen Leopoldshall I/II, von der Heyd,
von Wanteuffel und Achenbach einen bergminnischen
Hohlraum von insgesamt 20 Mio. cbm an der
sogenannten Silidwestflanke (SW-Flanke) des
StaBfurt-Egelner Sattels, also im Bereich des
Stadtgebietes, ohne Beachtung notwendiger
sicherheitstechnischer MaBnahmen geschaffen hatte.
Noch wdhrend der Kaliftrderung traten'in

der Zeit von 1883 bis 1889 drei Tagesbriiche auf,
wobei der gréSte mit einem Durchmesser von ca. 140
und einer Tiefe von ca. 45 m als Strandbad von
StaBfurt genutzt wird. Infolge ungeeigneter
Abbaumethoden kam es in der Zeit von 1900 bis 1912
zu unkontrolliertem Ersaufen der o.g. Grubenbaue.
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Gutachterliche Einschidtzungen sagen weiterhin

aus, daB mit dem Ersaufen durch unkontrollierte
Salzauflésungsvorgédnge ein zusitzlicher Hohlraum von
ca. 23 Mio. cbm entstanden ist. Damit wurde
insgesamt ein bis heute andauernder SenkungsprozeB
mit teilweise gravierenden Auswirkungen auf
bestimmte Teile des Stadtgebietes eingeleitet. Diese
dadurch hervorgerufenen Senkungen betragen in
bestimmten Bebauungsgebieten bereits mehr als

6 m. Seit etwa 1936 besteht eine konstante
Senkungstendenz mit 13 bis 22 mm/Anno. Ein Ende
dieser Vorgidnge kann nicht prognostiziert werden.
In Zusammenhang mit daraus resultierenden Schaden
an Geb&duden und Anlagen muBten unter anderem im
Zeitraum von 1966 bis 1974 z.B. 75 Gebdude mit
iiber 6oo Wohnungseinheiten, spdter auch das
Bahnhofsgebdude abgerissen werden.

Zugleich ist fiir bestimmte Bereich der ehemaligen
Gruben eine latente Tagesbruchgefdhrdung nicht
ausschlieBbar. Ein Umschlagen in akute Gef&hrdung
kann jederzeit erfolgen, ohne daB derartige
Ereignisse langfristig vorauszusagen sind. Dieses
Gebiet ist dicht besiedelt und infrastrukturell
entwickelt. Hier befinden sich beispielsweise ca.
1.100 Wohnungseinheiten und 77 Geschifte bzw.
Einrichtungen. Durch die errichtete Station
Ortungsseismik der Bergsicherung ist es jedoch
méglich, relativ kurzfristig das Entstehen
derartige Ereignisse zu erkennen und MaBnahmen zum
Schutz der Bevdlkerung und von beweglichen Giitern
einzuleiten."

Dieser Bereich des latent bruchgefdhrdeten Gebietes
zieht sich als langgestreckter Bereich mit einer
GroBe von ca. 8o ha von Siidosten nach Nordwesten
durch den mittelbaren alten historischen Stadtkern
(s. Kartenteil).

Im Rahmen der Voruntersuchungen zum Flachennutzungs-
plan und unter Auswertung der durch die Berg-
sicherung Magdeburg, Sitz Elbingerode, zur Verfiigung
gestellten Daten ergeben sich fiir das Stadtgebiet
StaBfurt unter geologischen Aspekten vier Zonen
unterschiedlicher Bebaubarkeit:
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Kategorie der bebaubaren Flichen unter
geologischen/bodenmechanischen Aspekten

Zone 1

Zone 2

Zone 3

Zone 4

Bebaubare Flachen ohne zus&tzliche
MaBnahmen aufgrund bodenmechanischer
und geologischer Vorkommnissse
(Senkungserwartung: sehr gering)

Hier kann sich die Untersuchung der
Bebaubarkeit dieser Flachen auf die
Beurteilung des Baugrundes an sich
beschrédnken, ohne daB weitergehende
Aufschliisse iiber das bodenmechanisch und
geologische Verhalten angestellt werden
miissen.

Flachen mit besonderen SicherungsmaBnahmen
aufgrund geologischer/bodenmechanischer
Vorkommnisse

(Senkungserwartung: bis max. 5 mm/anno)
Hier werden Fldchen ausgewiesen, die
unter bestimmten Gesichtspunkten einer
Bebauung zugefiihrt werden k&nnen, von
denen aber grunds&tzlich auszugehen ist,
daB besondere zusdtzliche Sicherungsmaf-
nahmen aufgrund der bodenmechanischen und
geologischen Verh&ltnisse notwendiqg sind.

Fldchen mit besonderen SicherungsmaBnahmen
aufgrund geologischer/bodenmechanischer
Vorkommnisse

(Senkungserwartung: hoch, 5 mm und
mehr/anno)

Hier werden Flichen ausgewiesen, die

nur unter der Einfiihrung hoher
SicherungsmaBnahmen, bei einer Senkung

von iiber 5 mm pro Jahr - einer Bebauung
zuzufilhren sind. Das wird bedeuten, daB

es sich hierbei um Fldchen handelt, deren
Bebauung hinsichtlich der Kostenrelation
ein hohes MaB an Investitionskosten mit
sich bringen wird, zumal auch die Dichte
und Ausnutzbarkeit.dieser Flachen aufgrund
der Restriktionen geringer sein wird.

Flachen, die aufgrund der geologischen und
bodenmechanischen Schwierigkeiten von
iiberwiegender Bebauung weitestgehend
freizuhalten sind. s oq :

Diese Flachen kdnnen dann planerisch

nur in ein geordnetes Fl&chennutzungs-
konzept eingebettet werden.: ;
(Latenter Bruchbereich)



Die Wasserhaltung an der Heinrich-Zille-StraBe wird

von seiten des Bergamtes StaBfurt/ Elbingerode nicht
aufgegeben werden kénnen, da dieser Bereich das gesamte
Stadtgebiet entwdssert. Wiirden die Pumpen abgestellt
werden, wiirde das gesamte Zentrum innerhalb kiirzester
Zeit ca. 1 m unter Wasser stehen. Auf das Abpumpen
salzgesdttigten Wassers an der Giistener StraBe kann und
sollte verzichtet werden, da die Hohlr&ume unter Tage
einstiirzen kénnten (Auskunft des Bergamtes in Elblngerode,
M3rz 1994).

3.4.2. Die Auswirkungen der Deponien im Stadtgebiet auf die
Fliachennutzung

Neben den Problemen, die mit der Bergsenkung einher-
gehen, bestehen in der Stadt StaBfurt weitere
Problembereiche durch Deponien und Aufschiittungen.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann nicht gesichert
ausgesagt werden, in welcher M&achtigkeit diese
Aufschﬁttungen bzw. Deponien vorgenommen wurden und
was in diesen Fl&dchen angelagert ist. Grundsatzlich
ist davon auszugehen, daB allein im Stadtgebiet
StaBfurt ca. 36 potentielle Altlastverdachtsfl&dchen
vorhanden sind. Eine Folgenutzung kann erst nach
einer Gefdhrdungsabschidtzung und ggfs. méglichen
Sanierung in Betracht gezogen werden.

4.0.0. NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN IM PLANGEBIET

4.1.0. Wasserwirtschaft

Die Lage der Uberschwemmungsbereiche der Bode wurden
nachrichtlich in den Fl&chennutzungsplan iibernommen.

4.2.0. Landschaftsplanung
Naturdenkmale

Fir einen Gingko-Baum (Gingko biloba) an der BodestraBe/
Ecke ZollstraBe besteht nach § 22 des Naturschutzgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (14.02.1992) eine Festsetzung
als Naturdenkmal (ND).

Diese Ausweisung ist in den Flichennutzungsplan
nachrichtlich iibernommen worden.

Landschaftsschutzgebiet "Bodeniederung"

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Bodeniederung"
(LSG) wurde auf der Grundlage der Landschaftschutz-
gebietsverordnung vom 1993 nachrichtlich iibernommen

(s. Kap. 6.6.0., s. Kartenteil)



Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Im Plangebiet bestehen nach § 23 Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt verschiedenene Ausweisungen fiir
geschiitzte Landschaftsbestandteile (LB).

LB 1. Park der Jugend, Hecklinger StraBe

LB 2. Stadtpark, Hecklinger StraBe bis Neundorfer StraBe

LB 3. Erholungsgebiet am Strandbad

LB 4. Volkspark '

LB 5. alter Friedhof zwischen Hohenerxlebener StraBe und
Bode _ -

LB 6. Griinanlage zwischen BodestraBe und ZollstraBe

Die Lage der LB wurde in den Fl&ichennutzungsplan
nachrichtlich iibernommen (Stand 1993; s. Kartenteil).

4.3.0. Geologische Restriktionen

Die Bereiche mit besonderen geglogischen Bedingungen
stellen heute im Stadtgebiet von StaBfurt fiir die
Flachennutzungs—- und die Bebauungsplanung bedeutende
Restriktionen dar. '

Senkungszonen

Die bergbaubedingten Senkungszonen, die eine
unterschiedliche Bebaubarkeit aufweisen, sind im
Flachennutzungsplan dargestellt (s. Kap. 3.4.1).

Altlastverdachtsflﬁchen

Die im Jahr 1993 als potentielle Altlastverdachtsflichen
bekannten Fl&achen fiir Ablagerungen oder Aufschiittungen
sind nachrichtlich in den Fl&chennutzungsplan iibernommen
worden (Auszug aus dem Mitteldeutschen Altlasteninforma-
tionssystem, Halle, 1993), (s. Kap. 3.4.2). Eine Beplanung
dieser Bereiche ist erst nach einer Gefdhrdungsabsch&tzung
moéglich.

nbgrabungsflﬁchen

Im Nordosten des Plangebietes befinden sich Teilfl&chen der
Kalksteinabgrabungen "Posten 15, Lokschuppen, KT Siidfeld".
Diese Bereiche wurden nachrichtlich in .den Fl&chennutzungs-
plan iibernommen. -



4.4.0. Kulturgiiter
Bodendenkmale

Nach Angaben der Oberern Denkmalschutzbehtrde Magdeburg und
des archdologischen Landesamtes (14.07.1993, 24.05.1993)
sind im Plangebiet 14 Bodendenkmale bekannt. Die Lage der
Bodendenkmale wurde nachrichtlich in den FL&chennutzungsplan
libernommen (s. Kartenteil).

Im Bereich der Sonderbaufldche an der HecklingerstraBe
befindet sich eine Fl&che, auf der aus Sicht der
Denkmalpflege Erdbewegungen grundsdtzlich abzulehnen sind.

Auf allen weiteren Fldchen - insbesondere im Bereich der
Altstadt - sollten vor einem Abbau arch&ologische
Untersuchungen stattfinden.

Aufgrund der Lagegunst an der Bodefurt werden an den
Bodehdngen Funde aus préhistorischer Zeit vermutet.

Baudenkmale

Im Plangebiet bestehen zahlreiche bauliche Anlagen, die in
die nachrichtliche Informationsliste zu Denkmalobjekten
aufgenommem sind (Angaben der Unteren Denkmalschutzbehdrde,
1992). tUber eine endgiiltige Aufnahme in die Denkmalliste
des Landes ist noch nicht in allen F&llen entschieden
worden.

Der Lokschuppen und die alte Post sind bereits als
Baudenkmale unter Schutz gestellt worden. Diese Angaben
wurden nachrichtlich in den Plan iibernommen (s. Kartenteil).

Weitere Nutzungsbeschrdnkungen - wie etwa militarische
Schutzzonen - sind im Bereich des Gemarkungsgebietes
on StaBfurt nicht relevant.

5.0.0. STATISTISCHE BESTANDSDATEN
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6.0.0. DARSTELLUNG DES PLANUNGSKONZEPTES

Im Rahmen dieses Flachennutzungsplanes werden
auschliefBlich Bauflachen, keine Baugebiete,
ausgewiesen. Bei der Aufstellung von Bebaungspl&nen
soll der besondere Charakter der Baufliche

- beispielweise einer gemischten Baufldche durch die
Festsezung von Misch-, Kern-, oder Dorfgebieten -
festgesetzt werden.

Dariiber hinaus ist im Jewelllgen Einzelfall iiber die
Notwendlgk91t eines Immissions- und Baugrundgutachten,
sowie einer Gefdhrdungsabschidtzung oder sonstiger
MaBnahmen zu entscheiden. .

6.1.0. Wohnbauflachen

Fir die Ermittlung des kiinftigen Wohnbedarfs und der
dafiir bendtigten Flachen wurden Bestandsdaten und
Annahmen herangezogen:

Die Bestandsdaten der Stadt StaBfurt verdeutlichen
einen derzeit fehlenden Wohnraum fiir die
wohnungssuchende Bev&lkerung von ca. 2.300
Wohneinheiten (s. Kap. 5.0.0.).

Nicht beriicksichtigt wurden die Wohnungen, die durch
SanierungsmaBnahmen aus dem Wohnungsbestand
ausgegliedert werden miissen. 1989 wurden insgesamt
1.608 Wohnungseinheiten festgestellt, die aufgrund
der schlechten Bausubstanz und auch der Lage im
Senkungsbereich aus dem Bestand herauszunehmen waren
(Generalbebauungsplan, 1989).

Dieser ProzeB ist derzeit noch nicht abgeschlossen.

Weiterhin bleibt zu beachten, daB der Trend nach
groBeren und komfortabler ausgestatteten Wohnungen
zu einer weiteren Reduzierung des Wohnungsbestandes
durch Umbau und ModernisierungsmaBnahmen fiihrt.

Die riickldufige Bevdlkerungsentwicklung wird durch
Zugewinne aus dem GeburteniiberschuB aufgefangen
werden, so daB fiir StaBfurt bis in das Jahr 2000
eine qualitative und quantitative Forderung nach
6.000 Wohneinheiten besteht.

Diesem Bedarf tr&gt die Wohnbaufl&chenausweisung
Rechnung.

Planungsziele

Die zusdtzlichen Wohnbaufldchen.sind so- ausgelegt,
daB eine bedarfsgerechte Versorgung der Bev&lkerung
mit ausreichend groBen und leistungsstarken
Einrichtungen erméglicht wird.



6.2.0.

Im AnschluB an vorhandene Wohnbaufl&dchen werden
Erweiterungsflichen ausgewiesen.

Dieses beugt einerseits Zersiedlungstendenzen vor,
andererseits wird eine Biindelung und gemeinsame
Nutzung infrastruktureller Einrichtungen erreicht.

Als Ergdnzung vorhandener Wohngebiete sind die neuen
Baugebiete vorgesehen:

- Erich-Weinert-StraBe
Staffurt Nord
SchlachthofstrafBe

= Neundorfer StralBe

Dariiber hinausgehend werden im Verbund mit vorhandenen
Wohnbaugebieten Reservefldchen ausgewiesen, die den
Wohnungsbedarf bis weit in das Jahr 2000 sicherstellen.

Das SchlieBen von Bauliicken, die Intensivierung der Nutzung
und Verdichtung auf eigenem Grundstiick und auch die
Umnutzung .anders genutzter Gebdude und Objekte dient einer
weiteren optimalen Ausnutzung der Wohnbebauung in
bestehenden Wohngebieten.

Die zahlreichen Kleingartenanlagen stellen zukiinftig
ein zusdtzliches Potential zur Entwicklung optimaler
Wohnstandorte - in geologisch zumeist unbedenklichen
Bereichen - dar. Aufgrund der historischen
Entwicklung werden diese Anlagen in Zukunft kaum
mehr eine derartig intensive Nutzung wie bisher
erfahren.

Im Flachennutzungsplan wird eine Reserve an Wohnbauflichen
von 145 ha dargestellt; die bestehenden Wohnbauflichen
erstrecken sich iiber 206 ha des Stadtgebietes.

Gemischte Bauflichen

Gemischte Baufldchen dienen sowohl der
Unterbringung gewerblicher Einrichtungen ( Handel,
Dienstleistung, Handwerk, nichtstdrendes Gewerbe)
als auch der Wohnnutzung.

Die Lage des Stadtzentrums in dem durch
Bergsenkungsgeschehen latent bruchgefd@hrdeten
Bereich erfordert die Verlagerung des Zentrums
durch eine Umstrukturierung der Baufl&dchen (s. Kap.
8.8:1:% :

Planungsziele

Durch die Ausweisung neuer gemischter Bauflé&chen
6stlich der Bahntrasse wird das '"neue
wirtschaftliche Zentrum" StaBfurts nach
Leopoldshall verlagert.



6.2.1.

Ein derartiger Stadtumbau stellt einemittelfristige
Planungs- und Realisierungsaufgabe dar.

Es wird dementsprechend nicht zu abrupten Briichen,
sondern zu kontinuierlichen Ubergédngen im
Funktionswandel der Stadtteile Leopoldshall und
StaBfurt-Mitte kommen.

Dieses bedeutet, daB das jetzige stark in
Mitleidenschaft gezogene Zentrum - StaBfurt-Mitte/
SteinstraBe - nach wie vor Versorgungsfunktion
ibernehmen muB und mit einer Ausweisung als
"Gemischte Baufldche" auch in Zukunft beibehalten
wird. .
Das Miteinander von Wohnen und entsprechendem
Gewerbe im historisch gewachsenen Zentrum bleibt
somit gesichert. Dariiber hinaus wird der Forderung
der StaBSfurter Bevdlkerung nach Aufrechterhaltung
der historischen Beziige Rechnung getragen.

Dieser Bereich bedarf einer Rekonstruktion durch
Flédchen- oder Objektsanierung (s. Kap. 3.3.0., Kap.
6934}y

Im gesamten Innenstadtbereich - die Bereiche
SteinstraBe und Leopoldshall - werden ca. 760 ha
als gemischte Baufldche ausgewiesen. Die
verbindliche Bauleitplanung wird in diesen
Bereichen MK- und MI- Ausweisungen vorsehen.

Versorgungkonzept mit Waren und Dienstleistungen

"Die bestmégliche Versorgung der Bevdlkerung mit
Waren und Dienstleistungen liegt vor, wenn die
Einkaufsm&glichkeiten gut erreichbar sind und bei
differenziertem Angebot und ausreichenden
Konkurrenzverhdltnissen ein chancengleiches
Einkaufen fiir alle sozialen Schichten, auch fiir
Menschen ohne Auto, Behinderte und &ltere Leute
ermdglichen." (Schéning, G. und Borchard, K.:
Stddtebau im Ubergang zum 21. Jahrhundert, 1992)

Nach Angaben des Generalbebauungsplanes konnten in
StaBfurt im Jahr 1989 als Verkaufsfldche 6.000 gm
genutzt werden. ;

Die konkrete heutige Versorgungssituation - der
Bedarf an privaten Einzelhandels- und
Dienstleistungen - kann jedoch erst durch eine
Flachenbedarfsberechnung bzw. ein Gutachten iiber
die fiir StaBfurt vertrdglichen Einzelhandels-
strukturen ermittelt werden. .

Da ein derartiges Gutachten noch nicht vorliegt,
wird der Bedarf an Einzelhandelseinrichtungen mit
einem Wert zwischen 1,2 und 1,4 gm je Einwohner
angenommen. ' i



Planungsziele

Die Stadt verfolgt - im Hinblick auf StaBfurts
Bedeutung als Mittelzentrum im regionalen
Verflechtungsbereich - ein Versorgungkonzept fiir
die Standorte des Einzelhandels nach
Betriebstypen (Stadtverordnetenversammlung vom
22.10.1990).

Es sind drei Bereiche der Versorgung der
Bevilkerung mit Waren und Dienstleistungen
vorgesehen:

Bei einer dezentralen Versorgung des Wohngebietes
werden den verschiedenen Wohngebieten Geschidfte
und/oder Betriebe mit Giitern des t&glichen Bedarfs
zugeordnet.

Fir Dimensionierung und Standortwahl sind u.a.
folgende Kriterien entscheidend:

Erreichbarkeit, Einwohnerzahl, Kaufkraft und
Kaufgewohnheit und auch die Lage der Geschifte zu
Nachbarzentren.

Der groBfldchige Einzelhandel, sowohl im
Lebensmittelbereich, als auch im Non-Food-Bereich
(einschl. Fachmarktzentrumsbereich), dient der
Versorgung der stddtischen Bevdlkerung und

erbringt Bindungsquoten aus der Region, sofern er
ausreichend dimensioniert und leistungsfdhig ist.
Im Gegensatz zum Facheinzelhandel hat diese
Vertriebsstruktur in der Regel diskontierenden
Charakter und somit in hohem MaBe auch Versorgungs-
funktionen fiir die Einwohner mit kleinen und mittleren
Einkommen.

Leistungsstarke Fachhandelsstrukturen im inner-
stddtischen Bereich - iiberwiegend in MI- und MK-Gebieten -
bestlmmen den Attraktivitatsgrad

einer Stadt als echtes Einkaufszentrum und Zentrum der
Region. Bedlngung hierfiir ist, daB im Bereich des
groBfléchigen Einzelhandels auf entsprechende
Sortimentsbeschriankungen und 1nnenstadtvertragllche
Nutzungen geachtet wird.

Ein besonderer Wert ist darauf ‘zu legen, daB innerstidtische
Sortimente funktionsfdhig bleiben und keinen
Attraktivitdtsverlust durch konkurrierende Nutzung am
Stadtrand erfahren (§ 11,3 BauNVO).

Dariiber hinaus sind elnzelhandelserganzende Einrichtungen
aus unterschiedlichen Bereichen, wie beispielsweise
Gemelnbedarfselnrlchtungen und 8ffentliche Einrichtungen fiir
die Standortwahl eines Betriebes entscheidend. Neben diesen
funktional/rdumlichen Zusammenh&dngen der einzelnen Nutzungen
stellen die Anbindung an das Verkehrsnetz und die
Flachengrofe weitere entscheidende Standortvoraussetzungen
dar.



Das Versorgungskonzept und die konkrete Versorgungs-
situation sieht fiir StaBfurt folgende Einrichtungen vor:

Dezentrale Versorgung und Fachhandel

In samtlichen Quartieren StaBfurts sind dezentrale
Strukturen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Waren fiir den
tdglichen Bedarf vorgesehen.

Bereich SteinstraBe

Der Charakter eines linearen Versorgungszentrums
mit Fach- und Einzelhandelsgeschdften kann -
selbst bei einer Verlagerung des Stadtzentrums in
Richtung Leopoldshall - bestehen bleiben.

Die erhaltenswerten und teils auch unter

Denkmalschutz stehenden Gebdude an der SteinstraRe
und im angrenzenden Quartier stellen insbesondere
flir den Facheinzelhandel attraktive Standorte dar.

Eine lnten31ve Nutzung des gesamten Quartiers

wird auch in Zukunft - aufgrund der Verndssung
durch Bergschd&den — nur im Bereich zwischen der
Bodebriicke und der PestalozzistraBe méglich sein.
Der siidliche Bereich bietet sich fiir eine lockere
Bebauung und Nutzung als Einzelhandelsstandort und
innerstadtischen Freiraum an.

Leopoldshall - Zentrum Jahnplatz

Mittelfristig soll Leopoldshall, der Bereich
Jahnplatz, zum innerstddtischen und wirtschaft-
lichen Zentrum StaBfurts entwickelt werden.

Es wird den Handels- und Dienstleistungs-
schwerpunkt in StaBfurt darstellen.

Die Dienstleistungsbereiche k&énnen in den
Obergeschossen angesiedelt werden, wdhrend

im ErdgeschoB ein Branchenmix
(Lebensmittelgeschdfte, Discounter und
entsprechende Fachgeschdfte) ange81edelt werden
sollten.

Gegliederte und geordnete Stellplatzsituationen mit
intensiver Durchgriinung und einer befriedigenden
Freifldchengestaltung wiirden diesem Handels- und
Dienstleistungszentrum mit zugeordneten
gastronomischen Nutzungen seine Attrakt1v1tat
verleihen.

Eine giinstige verkehrliche ErschlieBung wird mit
dem 3. Bodeilibergang, einer Verbindung zwischen der
Hohenerxlebener StraBe und der Schlachthofstraﬁe,

erreicht (s. Kap. 6.7.0).
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GroBflichiger Einzelhandel

Das Fachmarktzentrum Hecklinger StraBe und auch das
Einkaufszentrum Bodepark bieten groBflachige
Einkaufsgelegenheiten im Westen und Osten der
Stadt. Diese Fl&chen sind nach § 11, 3 BauNVO als
Sonderbaufldche festgesetzt (s. Kap. 6.4.0.).

Der Verbrauchermarkt Klages erfiillt an der
Loderburgerstrafe die Funktion 'eines
Nahversorgungszentrums Im Bereich der gemischten
Baufldche ist dieses Vorhaben nach § 33,2 BauGB
genehmigt.

Gewerbliche Bauflichen

Die Region StaBfurt und die Stadt StaBfurt selbst
werden seit geraumer Zeit von verschiedenen
industriellen und gewerblichen Nutzungen gepréagt.
Insbesondere im Norden der Stadt sind entsprechende
Betriebe angesiedelt.

Im Rahmen dieser Planung kann und soll eine
konkrete Ermittlung des Bestandes und des Bedarfes
an Gewerbe- und Industriebetrieben nicht erfolgen.
Uber das Potential der vorhandenen Gewerbe- und
Industriefldchen und den Bedarf an Industrie- und
Gewerbestandorten kann erst bei Vorlage eines
Entwicklungskonzeptes fiir Industrie- und
Gewerbefldchen entschieden werden. Die Ausweisungen
dieses Planes legen daher die Planungsziele der
Stadt StaBfurt nur in Grundziigen fest.

Dariiber hinaus erschweren die nicht immer gekl&rten
Besitz- und Eigentumsverh&ltnisse und auch der
potentielle Altlastenverdacht zahlreicher Fl&chen
die Planung von Gewerbe- und Industriestandorten.

In der Stadt StaBfurt sind derzeit verschiedene
Betriebe mit mehr als 200 Beschiftigten
angesiedelt. GroBe zusammenhdngende
Industriefldchen werden nur von wenigen Firmen
beansprucht. Die betriebliche Entwicklung ist
derzeit noch nicht abschdtzbar, daher kénnen auch
konkrete Aussagen iiber die Verwendung eventuell
entstehender oder sich bereits gebildeter
Industriebrachen nicht vorgenommen werden.



Folgende gr&Bere Betriebe sind nach Aussage der
Stadtverwaltung derzeit in StaBfurt ansé&ssig:

RFT Rundfunk-Fernseh-Telekommunikation
AG StafBfurt
Léderburger StraBe 94

Tonmdbel GmbH
Gaensefurther StraBe 17

Chemieanlagen StaBfurt AG
Atzendorfer StraBe 19

Salz- und Stahlbau GmbH
NeustaBfurt

Sodawerk StaBfurt GmbH
An der L&derburger Bahn

Achslagerwerk StaBfurt
An der Liethe 5

Baustoffzentrum GmbH
Bernburger StraBe 18

Montage und Ausbau GmbH
MUA Magdeburg

Niederlassung StaBfurt
Bernburger Strafe lo-12

Blechpackungswerk GmbH x)
Industriestr. 24
Férderstedter StraBe

Tom-Femy GmbH X)
(ehm. Bleicherdewerk)
Rathmannsdorfer Chaussee 1

Potsdamer Chémiehandelsgesellschaft
BT StaBfurt mbH
Hochenerxlebener Strafle 84

Dienstleistungs-GmbH
Schubertstr. 4

Drahtwerk StaBfurt GmbH x)
Zweigniederlassung der Draht- und
Seilwerke GmbH Rothenburg
Athenslebener Weg 35

Edeka-Genossenschaft Bdrde
FOorderstedter StraBe 4 _
GmbH Gefliigelwirtschaft Magdeburg
Niederlassung StaBfurt

Depotstr. 1



Format Miederwaren GmbH StaBfurt x)
Grenzstr. 1o

Salzhofstr. 4

Hohenerxlebener StraBle 81

Ackerstr. 14

eab-Elektroanlagenbau StaBfurt GmbH
Athenslebener Weg 15

Energieversorgung Magdeburg AG 'i.A.
Athenslebener Weg

Konsumfleischverarbeitungsbetrieb
Petrikirchstr. 5

Wohnungs- und Baugesellschaft GmbH
Grenzstr. 11-

Getreidegrofhandel GmbH
Zweigstelle StaBfurt
Forderstedter Strafe

Kohle- und Brennstoffhandel GmbH
Zweigstelle StaBfurt
Calbesche StraBe

Multikauf Konsumgenossenschaft
Magdeburg und Umgebung e.G.
Zentrale: ROgatzer StraBe 31
39106 Magdeburg

Bauunion GmH i.A. StaBfurt
Industriestr. 12

Verkehrsgesellschaft Salzland mbH
Athenslebener Weg

StaBfurter Stahlhandel
An der Liethe 6

Confekt GmbH i.A. StaBfurt
Ldderburger Strafe 22

Schiicu GmbH
An-der Liethe

SB Frischmarkt GmbH
Bernburger Strafe

Alu Stahl GmbH
Strandbadstr. 5

Stahlbau StaBfurt GmbH
NeustaBfurt

Universal Handelsgesellschaft
mbH StaBfurt
Industriestr. 1-3



VAKOMA GmbH Magdeburg
BT StaBfurt
Glistener StraBe 29

Wasser- und Abwassergesellschaft
Am Schiitz 2

X

unter 200 Beschdftigte

Planungsziele

Die Planung von Industrie-— und Gewerbeflédchen
erfolgt in der Stadt StaBfurt im Hinblick auf:

den Ansiedlungsbedarf neuer Gewerbe- bzw.
Industriebetriebe,

die Standortqualitdt der Fl&ichen fiir
ansiedlungswillige Betriebe,

die Schaffung von neuen Gewerbe- und Industriefléchen
im Rahmen des Ansiedlungsbedarfes neuer Firmen,

die Sicherung kiinftiger Entwicklungsmdglichkeiten,
Raumnutzungs—, Distanz- und Produktionskosten,

die Sicherung des Bestandes der vorhandenen
Gewerbe- und Industriefldchen,

die Nutzbarkeit vorhandener Industriefléchen,

die Wiedernutzbarmachung brachliegender Fl&chen und
leerstehender Gebdaude.

Letztgenannter Punkt zielt darauf ab, "die
Regeneration des Gebietes zu sichern, eine
effektive Nutzung fiir Boden und Geb&ude
herbeizufiihren, die Entwicklung neuer und
bestehender Gewerbe und Industrien zu férdern, eine
attraktive Umwelt mit Wohnungen und sozialer
Infrastruktur zu schaffen, um Menschen zu
ermutigen, in dem Gebiet zu wohnen und zu arbeiten
(Estermann, Hans: Industriebrachen

Grundstiicksfonds und Development Corporations,

Karlsruhe 1986)".

Der Rat des Bezirkes Magdeburg: (23.05.1989) weist in
elner BeschluBvorlage auf die Industriebrachen hin:

"Zugleich sind ausgehend vom teilweise
unzureichenden &uBeren Erscheinungsbild der
ehemaligen Bergbauanlagen bzw. der gegenwdrtigen
territorialen Nachnutzung der entsprechenden Fl&chen
im Kreis StaBfurt MaBnahmen zur. Verbesserung der
Situation durchzusetzen. Vorrang hat dabei unter
Beachtung der jeweils bergbaullchen
Sicherheitsbestimmungen, sowie landeskultureller
Gesichtspunkte die Begriinung mit schnellwuchSLgen
Gehdlzen."
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Ein entsprechendes Griinfl&chenkonzept sollte diese
Bereiche in einen stddtischen Gesamtkontext
bringen (s. Kap. 6.6.0.).

Grunds&dtzlich soll auf den bestehenden und den
zukiinftigen Gewerbe- und Industriefldchen die
Ansiedlung von monostrukturierten und damit oftmals
auch konjunkturanfdlligen Betriebe eingeschrinkt
werden.

Dariiber hinaus sollten vermehrt geeignete Fl&chen
fiir das Kleingewerbe ausgewiesen, andererseits

aber auch fiir den Raum "unvertrdgliche Nutzungen“
herausgenommem werden.

Flir die kleinen und mittleren Betriebe kommen auch
Gewerbe- und Industrieparks in Betracht. Hier kann

~in besonderem MaB auf das stadtdkologischen

erkungsgefuge durch die Bau- und Griingestaltung
EinfluB genommen werden (s. Kap. 6.6.0.).

Im Rahmen.der Flﬁchennutzungsplanung sind fiir die
Stadt StaBfurt ca. 175 ha als gewerbliche Baufl&iche
ausgewiesen. Fiir Neuplanungen von Gewerbe- und
Industriestandorten wurden davon ca. 85 ha
festgesetzt. Diese Flachen decken auch den
voraussichtlichen Bedarf an Reservefldchen ab.

Sonderbauflichen

Im Gegensatz zu den anderen Baufldchen sind Sonderbau-
flachen durch eine spezielle Nutzung gekennzeichnet.

Der Flachennutzungsplan setzt im Westen und Osten des
Stadtgebietes zwei Sonderbaufléchen fiir den groBflidchigen
Einzelhandel fest:

1. Einkaufszentrum Bodepark
reines SB-Warenhaus mit Konzessiondrsflidchen und
einem Getrankefachmarkt,

2. Fachmarktzentrum Hecklinger StraBe
verschiedene Fachmdrkte, Warenhaus, M&bel- und Baumarkt

Im-Bereich der Gewerblichen Baufldche im Norden des
Stadtgebietes wird &stlich der Bahnstrecke eine Fliche als
Sonderbauflédche fiir den Holz= und Baubedarfshandel
festgesetzt.

Das Kreiskrankenhaus StaBfurt, an der BodestraBe, ist als
Sondergebiet Klinik im Kartentell des Flachennutzungsplanes
verzeichnet. : .
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Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zu den Fl&achen fiir Gemeinbedarf z&hlen Einrichtungen
und Anlagen der Offentlichen Verwaltung, kirchliche

und soziale Einrichtungen und auch St&tten, die der

Bildung, der Freizeit, dem Gesundheitswesen und der

6ffentlichen Sicherheit dienen.

Ein GroBteil der Einrichtungen fiir Gemeinbedarf
zdhlt in der Stadt StaBfurt zu'dem Bereich der
"sozialen Infrastruktur", hier speziell zu den
fuBlaufig erreichbaren Wohnfolgeeinrichtungen
(Kindergarten, Grundschulen oder kirchliche
Einrichtungen). Diese liegen zumeist in
unmittelbarer Nachbarschaft von privaten
Einzelhandels—- oder Dienstleistungsbetrieben (s.
Kap.6.2.1).

Aufgrund des mangelnden statistischen Materials wird
im Rahmen der Flachennutzungsplanung davon
ausgegangen, daB Anderungen in der Bedarfsstruktur
der Wohnfolgeeinrichtungen im sozial-kulturellen
Bereich entstehen werden, daB aber vom Grundsatz her
die Grundversorgung mit Einrichtungen aus diesem
Bereich als gesichert angesehen werden kann.

Einrichtungen fiir das Vorschulalter

Folgende Kindertagesstatten (KITA) sind in Stadt
StaBfurt vorhanden:

KITA Hohenerxlebener Strale
KITA Luisenplatz

KITA Bummi Nord

KITA Buratino Nord

KITA Am Tierpark

KITA SiilzestralBe

KITA Bernburger StraBe
KITA SchlachthofstraBe

(Angabe, Marz 1994)

Ein Klndergartenbedarfsplan und dementsprechend
aktuelle statistische Daten iiber die Anzahl von
Kindergartenpldtzen und sonstigen Einrichtungen fiir
das Vorschulalter liegen derzeit nicht vor. Der
Generalbebauungsplan weist fiir das Jahr 1989 1.509
Kindergartenpldtze aus. Zu diesem Stichtag betrug
die Bevdlkerung 26.850 Einwohner. Bezogen auf
heutige Voraussetzungen kann davon ausgegangen
werden, daB die Anzahl der Kindergartenpl&tze und
Einrichtungen fiir den Bereich des Vorschulalters
ausreichend ist.

Die Qualit&dt der Einrichtungen fiir das
Vorschulalter sollte hinsichtlich ihrer baulichen
und funktionalen Strukturen untersucht werden.



Einrichtungen des Schulwesen

Die Schulentwicklungskonzeption der Stadt StaBfurt
weist nach, daB die Schulstandorte im Stadtgebiet
auch in den folgenden Jahren bendtigt werden
(Angaben des Schulverwaltungsamtes StaBfurt, April
1993).

Folgende Bildungsstatten sind in StaBfurt vorhanden:

= Grundschule "IL. Uhland", StaBfurt
Kirchplatz 1 _ ;
Schiilerzahl: 247

= Grundschule Siid StaBfurte
Am Tierpark
Schiilerzahl: 338

= Grundschule "J.W.v. Goethe", StaBfurt
Friedensplatz 1
Schiilerzahl: 138

= Grundschule "H. Kasten", StaBfurt
MichaelisstraBe 7
Schiilerzahl: 139

— Grundschule Nord StaBfurt
StraBe der Solidaritat 42
Schiilerzahl: 334

— Sekundarschule Nord StaBfurt
StraBe der Solidaritdt 42
Schiilerzahl: 337

- Sekundarschule "H. Kasten", StaBfurt
MichaelisstraBe 7
Schiilerzahl: 262

= Sekundarschule "L. Uhland", Staffurt
Kirchplatz 1
Schiilerzahl: 221

— Sekundarschule Siid StaBfurt
Am Tierpark
Schiilerzahl: 183

— Sonderschule I StaBfurt
SodastraBe 2
Schiilerzahl: 295
- Berufsbildende Schulen I StaBfurt:.

- Standort: Ldderburger StraBe 94
Schiilerzahl: 98

- Standort: Atzendorfer StraBe 19
Schiilerzahl: 82



- Standort: An der L&derburger Bahn 4a
Schiilerzahl: 112

- Berufsbildende Schulen II StaBfurt
IndustriestraBe 1-2
Schiilerzahl: 642

— Wohnheim I
Loderburger StraBe 99
= Wohnheim II _
An der Ldderburger Bahn 4a

— Turnhalle SchulstraBe

= Turnhalle Hofjager
An der Bode

- ehemalige Institut fiir Lehrerbildung StaBfurt
SalzwerkstraBe 6

6.5.3. Einrichtungen der Gesundheits— und Sozialfiirsorge

Im Stadtgebiet von StaBfurt dienen folgende
Einrichtungen der Gesundheits- und Sozialfiirsorge:

- Kreiskrankenhaus StaBfurt
Klinik I, BodestraBe
Klinik II, Athenslebener Weg

- Feierabendheim StaBfurt-Nord
Loéderburger StraBe 1lol

- Feierabendheim Luisenplatz

— Sozialstation
Conrad—-Réntgen—-StrafBe 1
Beratungs— und Behandlungsstelle
fiir Kinder, Jugendliche und Familien
Sozialpdd. betreutes Wohnen
Logopdd. Beratungsstelle

- Rehabilitationszentrum

Hohenerxlebener StraBe 85

— Wohnheim
Hohenerxlebener StraBe 85

— Geschiitzte Werkstatt
StrandbadstraBe 1

~ Fdrdereinrichtung
Schulstr. 6

- Volkssolidaritidt e.V.
Schéner Blick 1

- Adler-Apotheke
SteinstrafBe 12
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— Lowen-Apotheke
Goethe StraBe 1

= Zentral-Apotheke
Hohenerxlebener StrafBe 1lol

— Apotheke im Dienstleistungstrakt
StraBe der Solidaritat 2-3

Freizeiteinrichtungen fiir unterschiedliche
soziale Gruppen

Von besonderer Bedeutung ist in diesem Bereich das
Problem der Jugendeinrichtungen. Insbesondere in
den Neubaugebieten fehlen Freizeiteinrichtungen fiir
Jugendliche.

Ein Bedarfs- oder Entwicklungsplan wurde -
ebensowie ein Kindergartenbedarfsplan - aufgrund
der Umstrukturierung des Dezernates von der
Stadtverwaltung noch nicht erarbeitet.

Folgende Einrichtungen sind im Plangebiet
vorhanden:

= Schwimmbad (Freibad)
Hecklinger Strafe

— Strandsohlbad (Freibad)
StrandbadstraBe

- Volksschwimmhalle
Calbesche StraBe 3

- Salzland-Theater
SteinstraBe 20

—= Kreismusikschule
Steinstraﬁe 33

= Jugendclub
Hecklinger StralBe

- Stadt- und Kreisbibliothek mit AuBenstelle
Miihlgraben - Miicke

= Berg- und Heimatmuseum
Pestalozzistr. 6

- Heimattiergarten
Luisenplatz 11

= Lichtspieltheater
Hohenerxlebener StralBe

- StaBfurt-Information
SteinstraBe



— Stadion der Einheit mit neuer Sporthalle
Hecklinger StrafBe

- Kegelsporthalle
Charlottenstrafe

- Paul-Merkewitz-Sporthalle
An der Liethe

= Sport- und Freizeitzentrum
StaBfurt Nord

- Stadt- und Schulbibliothek
SteinstraBe 32

6.5.5. Kirchliche Einrichtungen

Als kirchliche Einrichtungen sind im Plangebiet
folgende Kirchen, Pfarr- und Gemeindeh&user,
sowie weitere Einrichtungen in kirchlicher
Tragerschaft der Religionsgemeinschaften

dargestellt:

Kirchen

- St. Petri, Friedensplatz evangelisch
— St. Johannis, Kirchplatz- evangelisch
- St. Marien-Kirche, Bergstr. katholisch
= Interims-Kirche, Luisenplatz evangelisch

Rechtstrédger: Stadt StaBfurt

- Kapelle Feierabendheim, Luisenplatz
Rechtsrdger: Caritasverband
Magdeburg e.V. '

Stiftungen

- Staﬁfurter‘Waisenhaus evangelisch
SchlachthofstraBe 11

- Kindergidrten
= Berliner StraBe
- KalistraBe 24

Pfarr- und Gemeindehiuser

- An der Bode 8 evangeliséh

- Hecklinger StraBe 86 evangelisch
- WasserturmstraBe 14 evangelisch
- Kirchplatz 3 evangelisch
- KirchstraBe 1 evangelisch
- Lutherhaus KirchstraBe 2 evangelisch
- BergstraBe 5 katholisch

- Luisenplatz 4 evangelisch
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6.5.7.

Einrichtungen der Sffentlichen Verwaltung

In der Stadt StaBfurt befinden sich folgende

Elnrlchtungen der 6ffentlichen Verwaltung,

die StaBfurts Funktion als Versorgungszentrum
im Mittelbereich untermauern:

Stadtverwaltung
SteinstraBe 19

Landratsamt
Bernburger StraBe 13

Finanzamt
SteinstraBe

Arbeitsamt
StraBe der Solidaritat

Polizeirevier
StadionstraBe

Bergamt StaBfurt
Lobnitzer Weg

Bezirksdirektion des StraBenwesens
Magdeburg, StraBenmeisterei
An der Liethe

Einrlchtungen der o6ffentlichen Versorgung
und Dienstleistung

Im Stadtgebiet von StaBfurt sind verschiedene
Einrichtungen der &ffentlichen Versorgung und
Dienstleistung ansdssig:

Freiwillige Feuerwehr
Feuerwehrdepot
Athenslebener Weg

Freiwillige Feuerwehr
Feuerwehrdepot
Depotstrafe

Krankentransport
Deutsches Rotes Kreuz
BodestralBe

Baubetriebshof der Stadtverwaltung
Calbesche StraBe 4

Deutsche Bundespost
Post- und Fernmeldeamt
Léderburger StraBe 96



- MAWAG
Magdeburger Wasser- und
Abwassergesellschaft mbH,
Versorgungsbereich StaBfurt
Am Schiitz 2

= Gebdudewirtschaft
GrenzstraBe 11

— Deutsche Reichsbahn
Bahnhof

— Deutsche Bank
Filiale StaBfurt
SteinstraBe

- Stadt- und Kreissparkasse
GroBer Markt 1

- Raiffeisenbank
Bernburger StraBe

= Deutsche Bundespost _
Hohenerxlebener StraBe .95
StraBe der Solidaritdt 2-3

= Post- und Fernmeldeamt
Loderburger StraBe 96

- Deutsche Reichsbahn
Zollstrafe

Friedhofe

Im Erlduterungsbericht zum Generalbebauungs-
plan der Stadt StaBfurt aus 1989 heiBt es
unter dem Absatz Friedhdfe:

"Bei der steigenden Tendenz der Feuerbestattungen
und der dreimaligen Belegung sind die bestehenden
Friedhofsfldchen ausreichend. Die beiden Friedh&fe
an der Hecklinger StraBe (6 ha) und Hohenerxlebener
StraBe (3,8 ha) liegen stadtstrukturell giinstig.
Der Leopoldshaller Friedhof ist durch die
Hohenerxlebener StraBe getrennt.

Auf dem ndrdlich gelegenen, nicht mehr belegten
Abschnitt, soll eine Parkanlage geschaffen

werden. Statt der hier befindlichen schadhaften
Friedhofshalle muB ein Neubau auf dem, siidlichen
(belegten) Hauptabschnitt erfolgen."

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurde fiir den
Bereich der Hecklinger StraBe eine Ausweitung der
Friedhofsfldchen vorgenommen.
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Die Fl&ache im Norden der Hohenerxlebener Strafe
wird weiterhin als Friedhof genutzt, wihrend die
Friedhofsfldche zwischen der Bode und der
Hohenerxlebener StraBe als geschiitzter
Landschaftsbestandteil ausgewiesen wird
(s.Kartenteil).

Griin— und Freifl&dchen

Die innerstddtischen Griin- und Freifl&dchen erfiillen
verschiedene Funktionen. Sie sind nicht nur fiir den
Landschaftshaushalt und die Stadt&kologie, sondern

auch fiir den Bereich Erholung und Freizeit von besonderer
Bedeutung.

Im Generalbebauungsplan von 1989 wird der Raum
StaBfurt mit seinen auBerstddtischen
Erholungsbereichen wie folgt beschrieben:
"Landschaftsbestimmende Elemente sind die
Bodeniederung und die daran anschlieBende,
besonders in Richtung Hecklingen stérker
ausgeprdgte flachwellige bis hiigelige
Agrarlandschaft (Ochsenberg 165 m {i.NN)...
Generell wird festgestellt, daB die Verbindung der
Stadt mit den Erholungsgebieten und
Anziehungspunkten in westlicher Richtung
(Hecklingen und Umgebung, L&derburger Strandbad,
Gansefurt, Auenlandschaft) -giinstiger als in
Richtung Osten ausgeprdgt ist.™"

Das Nebeneinander von privatem Griin und 8ffentliche
Griinfladchen, aber auch der grofe Anteil freier
Flachen (Abbruchfl&@chen), charakterisieren die
Grin- und Freifl&dchensystem im Stadtgebiet von
StaBfurt.

Das LSG "Bodeniederung" stellt mit seiner
Ost-West-Erstreckung die stadtklimatisch
bedeutendste Freifldche dar.

Die kleineren Parks sind zumeist als geschiitzte
Landschaftsbestandteile nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan iibernommen worden. Sie erfiillen
ebenso wie das LSG stadtdkologische Funktionen und
entsprechen dem Bediirfnis des Menschen nach
Freizeit und Erholung.

Der Radweg Rl ist als iiberregionaler
Erholungsschwerpunkt von besonderer Bedeutung fiir
StaBfurt. Der Radfernweqg R1 verlduft auf einer
Lange von 265 km von H6xter nach StaBfurt.
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Planungsziele

Die Einbindung dieser bestehenden Griin- und
Freifldchen und ein weiterer Ausbau dieser Fl&chen
sollte mit Hilfe eines Griin- und Freiflichen-
konzeptes erfolgen. Das Konzept sollte fiir die
Stadt StaBfurt folgende Handlungsschwerpunkte
aufzeigen:

— Bestandspflege und Neuanlage ‘innerstddtischer
Griin- und Freianlagen,

= Vernetzung (auch fuBldufig) und Anbindung an
die Naherholungsgebiete des Umlandes,

= Einbindung und Ausbau des Rad- und
Wanderwegesystemes,

- Okologische Aufwertung von Gewerbeparks und/
oder Rekultivierung von Industriebrachen,

- Okologische und gestalterische Aufwertung
bestehender Griinstrukturen und Pl&tze (Festplatz
an der alten Bodebriicke) durch Anpflanzungen
mit standortgerechten, heimischen Baum- und
Straucharten.

In Teilbereichen werden die Griin- und Freifl&chen
im Fl&chennutzungsplan ausgewiesen.

6.7.0. Verkehrsfldchen

Die Stadt StaBfurt wird groBriumig iiber drei
LandesstraBen (LIO 71, LIO 72, LIO 73) an das
BundesfernstraBennetz (B 71, , B 81, B 180, B 185)
angeschlossen. Der geplante Streckenausbau der
Bundesautobahnen (A 14 und A 80) in Nord-Siid und
Ost-West-Richtung erhéht die Lagegqunst StaBfurts.
Der iiberregionale Verkehrstrassen verlaufen nicht
unmittelbar durch die Ortslage von StaBfurt.
Dementsprechend ist auch der Anteil des
liberregionalen Durchgangsverkehrs am
Gesamtverkehrsaufkommen relativ gering.
Andererseits bestehen sehr hohe Verkehrsbeziehungen
zwischen dem Umland und der Stadt StaBfurt. 75 % des
Ziel- und Quellverkehrs sind hierauf zuriickzufiihren
(Verkehrsentwicklungsplan StaBfurt, 1992/ 1993).

Das erhdhte Verkehrsaufkommen, der schlechte
Ausbauzustand des Verkehrsnetzes und -anlagen sowie
das stark abgesunkene Verkehrsaufkommen im OPNV
stellen neben der Lage im Bergsenkungsgebiet die
verkehrliche Hauptprobleme der Stadt dar
(Verkehrsentwicklungsplan StaBfurt, 1992/ 1993).

Der Vergleich der Verkehrsgutachten aus den Jahren 1978
(Generalverkehrsplan 1989) und 1991
(Verkehrsentwicklungsplan 1992/ 1993) zeigt eine
Verkehrszunahme von mehr als 100 % auf.



6.7.1.

Planungsziele

Auf der Grundlage des Verkehrsentwicklungsplanes 1992/1993
wird die Verkehrsplanung zukiinftig fiir StaBfurt
stufenweise realisiert werden.

Individualverkehr

Das vorhandene Strafennetz und ‘'seine Knotenpunkte
sind stufenweise lelstungsfahlg auszubauen und
entlastend zu ergdnzen. Die Neubaugebiete miissen
verkehrlich erschlossen werden.

Der Bau der westlichen Stadtkerntangente hat bereits
zu einer deutlichen Entlastung der Verkehrssituation
in der Innenstadt gefiihrt. Dariiber hinaus wird die
"6stliche Ortskernumgehung" mit einem dritten
Bodeiibergang - im Bereich Hohenerxlebener
StraBe-L&bnitzer Weg - zu einer weiteren Reduktion
der innerstddtischen Verkehrsstréme fiihren. Diese
Planung befindet sich derzeit im Genehmigungs-
verfahren.

Die StraBe "An der Liethe" wird als Autobahnzubringer
ausgebaut werden.

Von der Hecklinger StraBe bis zur Ldderburger StraBe
wird eine VerbindungsstraBe zum AnschluB des
Berufsfdrderungswerkes erbaut werden.

Die Verkehrsplanung zielt darauf ab, kiinftig
6ffentliche Stellplidtze in ausrelchendem MaB zu
schaffen.

In den vergangenen 4o Jahren hat sich in den neuen
finf Bundesl&@ndern als besonderer Bautyp die groBen
zusammenhdngenden Garagenhdfe gebildet.

Der Verkehrsentwicklungsplan 1992/1993 sieht im
Parkraumkonzept "neben Sffentlichen StraBenrand-
platzen und einer begrenzten Anzahl kleinerer
Stellplatzfldchen im Zentrum sechs grdfere
Parkplatzstandorte mit ca. 800Stellpl&dtzen im
Kernbereich" vor. :

Parkplatz Luisenplatz 120 Stellplétze
PestalozzistraBe 150 Stellpléatze
KottenstrafBe 150 Stellplatze
Post 70 Stellplatze
Stadtkerntangente -+ 100 Stellpléatze
Bereich der siidlichen 200 Stellpléatze

HohenerxlebenerstraBe

(Verkehrsentwicklungsplan 1992/1993)

Eine Park—-and-Ride-Anlage wird im Bereich des neuen
Bahnhofgebdudes an der GollnowstraBe vorgesehen.
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Im Fléchennutzungsplan werden die untergeordneten
Verkehrswege wie beispielsweise das Rad- und FuBwegenetz
nicht dargestellt.

Ein geschlossenes Radverkehrsnetz - mit selbstidndig
gefilhrten Rad- und FuBwegen oder strafenbegleitenden
Radwegen - wurde fiir StaBfurt im Rahmen des
Verkehrsentwicklungsplanes erarbeitet.

Auf eine Kennzeichnung vorhandener Anlagen und geplanter
MaBnahmen zur Verkehrsberuhlgung und =-lenkung wurde
ebenfalls verzichtet.

Trassenfiihrung und Ausbaubreiten des Verkehrsnetzes werden
im Flachennutzungsplan nicht beriicksichtigt; sie miissen in
nachgeordneten Planungen konkretisiert werden.-

Offentlicher Personennahverkehr

"Ausgehend vom vorhandenen Verkehrsaufkommen, den
Gesichtspunkten des Umweltschutzes, des
Energieverbrauchs und der traditionellen
Verkehrsgewohnheiten muB der innerstddtische
Busverkehr in StaBfurt langfristig erhalten bleiben
und weiter gestdrkt werden (Verkehrsentwicklungs-
plan, 1992/ 1993)".

Der Attraktivitdtgrad dieses Verkehrsmittels kann
durch entsprechende Fahrzeuge, Tarife, Fahrpldne und
auch durch eine ziligige Fahrgastabfertlgung etc.
erh6ht werden.

Weiterhin kann eine gréBere Einbeziehung der
Regionallinien aus den Umlandgemeinden das Image des
Offentlichen Personennahverkehrs (GPNV) aufwerten.

Gegenwartig ist StaBfurt durch vier Stadtlinien
erschlossen (Verkehrsentwicklungsplan 1992/1993):

Linie A Hecklingen - Lﬁderburg

Linie B ' gtaBfurt-Nord - Leopoldshall

Linie C Athensleben/NeustaBfurt - Hohenerxleben
Linie D Férderstedt - Neundorf

Hinzu kommen eine Reihe von Umland- und
Uberlandlinien, die eine weitere Vernetzung
ermdglichen.

Die Trassenfiihrung der Elsenbahnstrecke
Magdeburg-Sangerhausen-Erfurt durch das’ Stadtgebiet
stellt fiir die Zentrumsentwicklung ein stddte-—
bauliches Problem dar. Die Z&sur sollte nach Aussage
des regionalen Raumordnungsprogrammes (1993) durch
die Verlegung der Strecke auf eine geologisch
gesicherte Trasse entschdrft werden. Die Reichsbahn
sieht jedoch von einer Verlegung ab (Angabe der
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Reichsbahndirektion Halle, Juni 1993). Die Trasse
muB somit - in Abh&ngigkeit von der Senkungstendenz
— angehoben werden.

"Daraus ergibt sich, daB sich in den Bereichen
Gliterbahnhof/Vakoma und Bernburger StraBe um das Jahr 2000
der Grundwasserstand auf iiber 4 ha mindestens gel&dndegleich
einstellt und sich bis 2050 Wasserfldchen mit ca. 22 ha und
nahezu 3,00 m Wassertiefe im Stadtgebiet herausbilden."

(Aus BeschluB des Rates des Bezirkes Magdeburg vom 23.05.89)

6.8.0. Fldchen fiir die Ver— und Entsorgung

Die zukiinftige Ver- und Entsorgungssituation der
Stadt sStaBfurt sollte in jedem Bereich von einer
entsprechenden Konzeption begleitet werden.
Konkrete Planungen liegen derzeit nur fiir den
Bereich der Abwasserreinigung und =-beseitigung vor.

6.8.1. Elektrizititsversorgung

Der Transport der elektrischen Energie erfolgt im
iberregionalen Verteilungssystem iiber 110 kv
Hochspannungsfreileitungen. Der Verlauf der 110
kV-Leitungen - im Nordwesten des Stadtgebietes -
wurde nachrichtlich in den-Flachennutzungsplan
ibernommen.

Das Stadtgebiet selbst wird durch 15 kV Leitungen
(Mittelspannung) versorgt. Das zugeh&rige
Umspannwerk befindet sich im Nordwesten der
Stadt, an der Ldderburger StraBe.
Kapazitdtserweiterungen sind an diesem Standort
u. U. méglich.

Im Rahmen der Sanierungs- und Erweiterungs-
maBnahmen im Infrastrukturbereich sollte auch das
15 KV-Netz fldchendeckend durch eine
Erdverkabelung zeitgemdB ausgebaut werden.

6.8.2. Gasﬁersorgung

"StaBfurt ist an das Fern-Stadtgasnetz iiber
mehrere aus Richtung Westen und Siiden in das
Stadtgebiet fiilhrende Hochdruck-Stadtgasleitungen
angeschlossen. Die Stadtgasverteilung fiir das
Ortsnetz erfolgt iiber 7 vorhandene Gasregler-
stationen. '

Eine extensive Erweiterung des Versorgunhgsnetzes
der Stadt ist nicht vorgesehen. Probleme entstehen
mit der Notwendigkeit, das vorhandene stark
bruchgefdhrdete und im allgemeinen auch zu schwach
dimensionierte guBeiserne Rohrmaterial durch
entsprechende neue Stahlleitungen zu ersetzen. Das
trifft insbesondere auch fiir den Bereich des
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latent gefd@hrdeten Bruchgebietes zu. Die
Hauptversorgungsleitungen, die dieses Gebiet
durchqueren, sind schrittweise in den peripheren
Bereich zu legen." (Generalbebauungsplan Stadt
StaBfurt, 1989)"

Langfristig wird die Versorgung des Stadtgebietes
von Stadtgas auf Erdgas - als umweltfreundliche
Heizquelle - umgestellt werden.

StaBfurt war bereits 1989 an das Erdgasnetz
angeschlossen. Mit einem Leistungsbedarf von 570
Mill. m3/Anno wurden fast ausschlieBlich
Gewerbebetriebe mit Erdgas versorgt
(Generalbebauungsplan Stadt StaBfurt, 1989).

Im Norden des Plangebietes sind drei Gasleitungen
aus dem Fldachennutzungsplan der Gemeinde
FOorderstedt nachrichtlich in den StaBfurter Plan
Ubernommen. Der weitere Verlauf dieser Leitungen
ist im Gemarkungsgebiet von StaBfurt nicht
bekannt.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Stadt StaBfurt wird
iiber die Wasserwerke GroB Bdrnecke, Neundorf und
die Fernwassereinspeisung "Ostharz" aus Richtung
Glisten - Fernwasseriibergabestelle - sichergestellt.

An dieses Versorgungsnetz sind weiterhin die Stadt
Egeln und auch die Gemeinden Hackeborn,
Schneidlingen, Hohenerxleben und Neundorf
angeschlossen. "

Das gesamte Rohrleitungssystem ( ca. 250 km) ist
grofteils veraltet und daher sanierungs- und
erneuerungsbediirftig. In Teilbereichen bestehen
noch Leitungen, die um die Jahrhundertwende erbaut
wurden.

Im Hinblick auf eine Ansiedlung verschiedener neuer
Gewerbebetriebe miissen u. U. Industriewasserauf-
bereitungsanlagen neu bemessen werden.

Fernwdrmeversorgung

Ein GroBteil des StaBfurter Stadtgebietes wird
iiber die Fernwdrme versorgt. Die Enéergie wird
zumeist durch entsprechende Heizkraftwerke auf:
Braunkohlebasis erzeugt und fiihrt im Stadtgebiet
zu nicht unerheblichen Emissionsbelastungen.

Ein Heizkraftwerk der Stadtwerke StaBfurt befindet
sich an der StraBe Am Tierpark. Im Bereich des
Neubaugebietes StaBfurt-Nord sind die Heizh&user
innerhalb der Geb&dude untergebracht. Dariiber
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hinaus verfiigen die gréBeren Beriebe iiber
betriebliche Fernwdrmenetze.

Die wirtschaftlichen Leistung des Fernwdrmenetzes,
kann derzeit wegen des schlechten baulichen
Zustandes und des hohen Energieverlustes der
oberirdisch gefilhrten Leitungen als gering
bezeichnet werden. Dariiber hinaus wirkt sich die
orberirdische Leitungsfiihrung negativ auf das
stadtische Erscheinungsbild aus.

Mittel- bis langfristig wird ein umweltvertrag-
liches Fernwdrmekonzept angestrebt.

Fernmeldeanlagen

Der Generalbebauungsplan der Stadt StaBfurt 1989
beschreibt den technischen Zustand Kabelkanalanlagen
und des Kanalnetzes als erneuerungsbediirftig. "Nur
innerhalb -der Neubaustandorte entsprechen die
fernmeldetechnischen Anlagen und Netze den
gestellten Anforderungen" (Generalbebaungsplan,
1989). In diesem Bericht zur fernmeldetechnischen
Versorgung wird ein AnschluB von 3 Wohneinheiten
angestrebt.

Ein derartiger AnschluB ist auch aus heutiger Sicht
(1993) nicht ausreichend.

Im gesamten Plangebiet bleibt weiterhin die
Neuverlegung von Fernmeldetrassen erforderlich.
Entsprechende technische Einrichtungen wie
Vermittlerstationen kdnnen im Bereich der
Léderburger StraBe und An der Liethe angeordnet
werden.

Nach Angaben der Telekom Magdeburg (Juni 1993)
sind "bei der Aufstellung von Bebauungspld@nen in
allen StraBen geeignete und ausreichende Trassen
vorgesehen."

Drei Richtfunkverbindungen queren - aus
nordwestlicher Richtung kommend - das Plangebiet.
Der Verlauf ist nachrichtlich in den
Fldchennutzungsplan iibernommen worden

(s: Kartenteil).

Abwasserentsorgung

Nach Angabe des Generalbebauungsplanes (1989)
besteht mit Ausnahme der neuen Wohngebiete
Friedrich-Engels-Ring, StaBfurt- Nord/Fernseh-
geradatewerk und Neundorfer StraBe - die im
Trennsystem entwdssert werden - fiir das
Stadtgebiet ein dezentrales Mischwassernetz mit
grofziigig dimensionierten Hauptsammlern.



Derzeit werden die stddtischen Abwdsser -
groBteils ungekldrt - iiber die Bode in den
Hauptvorfluter Saale eingeleitet.

Das stddtische Kanalisationsnetz ist auf seiner
Gesamtldnge von ca. 60 km nahezu vollst&dndig
reparatur- und erneuerungsbediirftig.

Die Lage im Bergsenkungsbereich stellt auch an
dieses reparatur- und erneuerurigsbediirftige
Rohrleitungssystem spezielle Anforderungen. Die
Entsorgung iiber flexible Druckrohrleitungen kann
u. U. eine Losung darstellen. :

Die bestehenden Kleinkl&r- und Reinigungsanlagen
fiir Industriestandorte und die Wohnbereiche
entsprechen - auch in den neuen Wohngebieten -
nur selten dem neuestem Stand der Umweltschutz-
technik.

Diese Entsorgungspraxis und ein weiteres
Abpumpen des Grundwassers kdnnen evt. die
Bergsenkungstendenzen beschleunigen und somit im
Bereich der aufstehenden Geb&ude irreparable
Schéden erzeugen (s. Kap. 3.4.1).

Langfristig werden diese MiBstdnde nach Vorgabe
des Generalentwasserungsplanes der Stadt
StaBfurt beseitigt.

FUr spezielle Fragestellungen - einen
Hauptsammler und die Bereiche Alt-StaBfurt und
StaBfurt Mitte - sind/werden Vorplanungen
beauftragt.

Die Vorplanung fiir den Hauptsammler sieht im
Terrassenbereich der Bode einen Abfangkanal fiir
die derzeitigen Abl&ufe in den Vorfluter vor
(Angabe der MAWAG mbH, April 1993;

s. Kartenteil). Die Wasser werden {iber
Druckrohrleitungen mit Pumpwerken unter dem
Gewdsser hergefiihrt.

Da der Altstadtbereich auch weiterhin im
Mischsystem entwdssert wird, sind entlang des
Hauptsammlers verschiedene Regenwasserriickhalte-
becken vorgesehen. Die Lage des Leitungsnetzes,
Pumpwerke und Regenwasserriickhaltebecken wurden
nachrichtlich in den Fl&achennutzungsplan
ibernommen.

Mit einer Verlegung des Hauptsammlers wurde im
Stadtgebiet bereits begonnen. Der AbschluB der
GesamtbaumafBnahme ist fiir 1998 vorgesehen

Langfristig werden die Abwdsser einer Zentralan
Abwasserbeseitigungsanlage fiir den Bereich des
Abwasser-Zweckverbandes "Silidliche B&rde
zugefiihrt werden.
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6.9.0'

6.9-1-

6.9.2.

Der Standort bzw. die Standortvarianten der
Anlage im Osten der Gemarkung StaBfurt werden
derzeit im Rahmen eines Raumordnungsverfahrens
gepriift.

Bis zur Inbetriebnahme der Verbandskl&ranlage
und Verlegung des Hauptsammlers werden die
bestehenden Kldranlagen im Nordwesten und
Nordosten des Plangebietes genutzt werden.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung fester Abfallstoffe erfolgt derzeit
auf der Hausmiill-Deponie im Gemarkungsgebiet von
Hohenerxleben. Diese Deponie wird bis 1996 betrieben
werden k&nnen.

Ein Standortsuchverfahren fiir eine neue
Abfallentsorgungsanlage (Deponie) wird im Bereich
des GroBkreises Aschersleben z.Zt. durchgefiihrt.

Sonstiges

Der Verlauf der Soleleitﬁng - Unseburg/
Ilberstedt wurde nachrichtlich in den
Fl&chennutzungsplan iibernommen.

Sonstige Darstellungen
Gemengelage

Im Plangebiet sind immer wieder Bereiche
auffdllig, die mit der sie umgebenden Nutzung
keine homogene Struktur bilden.

In der Regel gilt fiir diese Nutzungen -
Gemengelagen - Bestandsschutz. Im Sinne der
Stadtentwicklung sollten diese Betriebe als
stadtebauliche MiBstdnde langfristig jedoch
ausgegliedert werden. Hierfiir sind entsprechende
Konzepte und Férderprogramme zu entwickeln.

Immissionsschutz

Zur Vermeidung sch@dlicher Umweltauswirkungen auf
schutzwiirdige Nutzungen wird in-dieser Planung
der Immissionsschutz im Sinne der §§ 1, 50
BImSchG beriicksichtigt. '

Zwischen den Wohnbereichen und den St&rquellen
werden soweit als méglich Schutzabstdnde
dargestellt. Sind diese Zonen Freifl&chen, werden
sie in ein Griinfl&chenkonzept integriert.
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Eine detaillierte Darstellung von SchutzmaBnahmen
und Fl&achennutzungsbeschrédnkungen erfolgt auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht. Hierfiir
sind im jeweiligen Einzelfall Untersuchungen
erforderlich, die zumeist bei der Aufstellung der
Bebaungsplane erfolgen.

Aufgestellt
Ahaus/StaBfurt im, April; 1994
gez. Dr. lch_ %F \J\\_ /



