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1. Ziel und Zweck der Plananderung

Ziel der Plananderung ist die Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsbereichs im Bereich der
vorhandenen Siedlungsbebauung der Von- der- Heyd- StralBe 1- 4. Durch die Erweiterung der
uberbaubaren Grundstucksflachen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur weiteren
Bebauung erméglicht werden.

2. Lage und Beschreibung des Anderungsbereichs

Der Geltungsbereich der Anderung befindet sich im westlichen Bereich des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes und umfasst die Flurstiicke 255/208, 255/191, 255/192, 255/212 und 255/238 der
Flur 2 der Gemarkung StaRfurt. Die FlachengroRRe des Anderungsbereichs betragt insgesamt 4.391 mz2.
Alle Grundsticke befinden sich in Privateigentum.

Der Bereich der Anderung wird begrenzt

- im Westen von einem Teilstlick der Schlachthofstral3e und der sich daran anschlieenden Wohnbe-
bauung (auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans)

- im Suden von einem Teilbereich der ,Von- der Heyd- StralRe* und der sich daran anschlieBenden
Mischbebauung aus Wohnen (auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans)

- im Norden von einer mit Baumen und Stréauchern bewachsenen Erdaufschittung und der sich daran
anschlieRenden Mischbebauung (tiberwiegend gewerbliche Bebauung)

- im Osten von der gewerblichen Bebauung entlang der Berlepsch Stral3e

Im Anderungsbereich selbst befinden sich 1 Wohngebdude 1- geschossig, 1 Biirogebaude 1-
geschossig sowie ein 3- geschossiges Gebaude.
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Auszug aus dem derzeitig rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17/92 ,Gewerbegebiet Berlepsch®; der Bereich der 2.
Anderung ist gelb umrandet
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Bild rechts: )
Luftbild (Quelle Google Earth) mit Kennzeich+
nung der westlichen wund siidostliche
Begrenzung des  Geltungsbereichs d
Bebauungsplanes Nr. 17/92 (rote Linie) sow "-_ X .
des Geltungsbereichs der hier gegenstark
lichen 2. Anderung (gelbe Linie)

Bild unten.
Ausschnitt aus der aktuellen ALK mit Luftbild
- Quelle Stadt StaRfurt, FD Planung

Der Auszug enthalt auch die
Kartierung der vorhandenen
Gelandeerhebungen nérdlich
des Anderungsbereichs.
Nicht ersichtlich ist der von
Westen (Schlachthofstraf3e)
in Richtung Nordosten leicht
ansteigende Geléndeverlauf.

3. Durchfuihrung des Anderungsverfahrens- Verfahrensfiihrung gem. § 13 a BauGB

Nach Priufung der gesetzlichen Vorgaben des BauGB zur Durchfiihrung von Bebauungsplanverfahren
und Abwagung mit den Gegebenheiten und Zielen des Anderungsverfahrens erfolgt die Durchfiihrung
des Verfahrens als beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB. Dieser Entscheidung liegen
folgende Sachverhalte zugrunde:

- Die Anderung ist eine Manahme der Innenentwicklung und dient der Nachverdichtung einer Flache
im Siedlungsbereich des Stadtgebietes der Stadt Sta3furt (§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB).

- Der Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Flache von insgesamt 4.391 m2. Nach Abzug der
auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB festgesetzten ,Flache mit Bindungswirkungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Stréuchern, die mit 1237,50 m? ermittelt
wurde, betragt die beurteilungsrelevante Bauflache 3.153,50 m2.

- Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wurde unter Beachtung der Vorschrif-
ten des § 13a Abs.1 Pkt. 1 BauGB sowie der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 mit 1.892,10
m? ermittelt.

- Es sind keine weiteren Bebauungsplane in Aufstellung, die in einem engen raumlichen, sachlichen
und zeitlichen Zusammenhang mit der beabsichtigten Planung stehen.

- Die beurteilungsrelevante Grundflache liegt unter dem in 8§ 13a Abs.1, Pkt.1 BauGB genannten
Schwellwert der zulassigen Grundflache von 20.000 m2
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- Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
bestehen nicht (siehe hierzu auch Pkt. 11)
- es werden keine UVP- pflichtigen Vorhaben vorbereitet

4. Ausgangssituation

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 17/92 ,Gewerbegebiet Berlepsch® wurde mit Datum vom
17.10.1995 vom Regierungsprasidium Magdeburg unter dem Aktenzeichen 25.33-21100 genehmigt
und trat mit der Bekanntmachung am 22.11.1995 in Kraft.

Die mit Datum vom 19.07.2012 vom Stadtrat beschlossene 1. Anderung des Bebauungsplanes trat mit
der Bekanntmachung am 07.11.2012 in Kraft. Die 1. Anderung, die im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 durchgefuhrt wurde, bezieht sich ausschlief3lich auf die gewerblichen Bauflachen im 6stlichen
Bereich des Bebauungsplans.

Bisherige Festsetzungen fur den Bereich der 2. Anderung:

» Art der baulichen Nutzung Mischgebiet

» Bauweise offen; nur Hausgruppen zulassig

» Grundflachenzahl 0,6

» Max. Geschossflachenzahl 1.8

» Zahl der Vollgeschosse 0

» Mal der baulichen Nutzung max. Hohe 15,0 m

» Fur Teilflachen der Flurstiicke 255/192 und 255/212 qilt die Festsetzung gem. 8 9 Abs.1 Nr. 25b

BauGB: Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen , die unter Pkt. 5.3 des GOP wie folgt definiert ist:

» Vorhandene Pflanzungen an Baumen und Strauchern sind, soweit mdglich, zu erhalten, zu
pflegen und zu erganzen. Innerhalb dieser Flachen sind Bereiche flir den Gemeinbedarf zu
schaffen.”

5. Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

GemalR den Stellungnahmen der oberen Landesplanungsbehérde und der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg ist ,.... die vorgelegte Anderung des Bebauungsplanes nicht
raumbedeutsam i.S.v. raumbeanspruchend und raumbeeinflussend. [...] Auswirkungen auf planerisch
gesicherte Raumfunktionen sind nicht ersichtlich. Eine landesplanerische Abstimmung ist daher nicht
erforderlich** 2

6. Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Stal3furt

T
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Die Stadt Stal3furt verfligt Uber einen rechtskraftigen
Flachennutzungsplan. Die  Darstellungen  des
- rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der Stadt
= StalRfurt weichen von den Festsetzungen des
- rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17/92 ab.
Wahrend der Bebauungsplan fir den hier
beschriebenen Anderungsbereich sowie auch fiir den
nordlich angrenzende Teilbereich als Art der

= baulichen Nutzung Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO
1 festsetzt, wird im Flachennutzungsplan Wohnbau-
flache (W- Gebiet) gem. 8§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO als

! Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes vom 22.05.2013, Az. 21101/00-01368.4
2 Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 22.05.2013, Az. 2013-00092
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Art der baulichen Nutzung sowie nérdlich davon Griinflache als Aufschiittung dargestellt.

In Anbetracht der Verfahrensfiihrung im beschleunigten Verfahren ist diese Abweichung hier
planungsrechtlich unproblematisch. GemaR § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB ... ,, kann ein Bebauungsplan,
der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist, sofern sich die geordnete stadtebauliche Entwicklung
nicht beeintrachtigt wird®

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

7. Inhalt und Begrindung der geanderten Festsetzungen
> Anderung der Festsetzung ,Nur Hausgruppen zulassigiffene Bauweise*

Die Festsetzung ,offene Bauweise® erfolgt in Anpassung an die vorherrschende Bebauung im
Anderungsbereich sowie auch im Bereich sidlich der Von- der Heyd- Stral3e.

> Anderung der Baugrenzen

Die Anderung der Baugrenzen in dstlicher Richtung erfolgt zur Umsetzung der Zielstellung der Nach-
verdichtung.

Auf der Grundlage der aktuellen Liegenschaftskarte sowie unter Beriicksichtigung der gesetzlichen
Vorgaben der Landesbauordnung des Landes Sachsen Anhalt wird im Zuge der Anderung der Abstand
der Baugrenze zu den noérdlichen Grundstiicksgrenzen konkretisiert.

> Anderung der Festsetzung der Zahl der Vollgeschlosse

In Anpassung an die Umgebung und die umliegende Bebauung wird die Zahl der Vollgeschosse fur
den westlichen und mittleren Anderungsbereich auf max. Il Vollgeschosse verringert.

Fur den 6stlichen Anderungsbereich bleibt die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse von i
bestehen.

» Wegfall des Planzeichen ,Versorgungsanlagen® auf déuarstiick 255/208

Die Anlage, fur die diese Festsetzung zutraf, ist nicht mehr vorhanden. Auf dem vorgenannten
Flurstiick befindet sich ein Einfamilienhaus.
Im Zuge des 2. Anderungsverfahrens wird die bisherige Festsetzung hier dem Bestand angepasst.

> Anderung der GroRe der ,Flache mit Bindungen firfBezungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® gem. 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB und
der erganzenden textlichen Festsetzung gem. Pkt. 5.3 des Grinordnungsplanes

» Festsetzung einer privaten Grinflache als Flache 2upflanzen von Baumen und
Strauchern gem. 8§ 9(1) Nr. 25 a BauGB

Unter Pkt. 5.3 des GOP ist die Flachenfestsetzung nach § 9 Nr. 25 b BauGB wie folgt definiert:
» Vorhandene Pflanzungen an Baumen und Strauchern sind, soweit méglich, zu erhalten, zu pflegen
und zu ergdnzen. Innerhalb dieser Flachen sind Bereiche fir den Gemeinbedarf zu schaffen.”

Die von der Anderung betroffenen Flachen liegen vollstandig im privaten Bereich. Bereiche fiir den
Gemeinbedarf wurden bisher nicht geschaffen. Diese vorgenannte Festsetzung ist in Anbetracht des
privatrechtlichen Eigentumsverhaltnissen und der daraus resultierenden Interessen der

3 siehe auch ,Das Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB 2007, Strunz, Wallraven- Lindl 2011, Difu- Arbeitshilfe 2.
aktualisierte Auflage
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Grundstuckseigentimer, wie z.B. der erhohten Nutzbarkeit des eigenen Grundstlcks, nicht umsetzbar
und wird im Zuge der 2. Anderung konkretisiert.

Durch die Verschiebung der Baugrenze in dstlicher Richtung wird die nach § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB
festgesetzte ,Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® (Planzeichen gem. Pkt. 13.2.2 der PlanzV) teilweise tberplant.

Die verbleibende Flache, im Plan in der Breite von 17,50 m bemalf3t, befindet sich ausschliel3lich auf
dem Flurstick 255/212. Der Erhalt des hier vorhandenen Baumbestands auf dem Grundstiick wird
dadurch planungsrechtlich weiter festgeschrieben.

Im Zuge der Gefahrenbeseitigung auf Grund der Standsicherheit der Ba&ume wurde dem Antrag des

Grundstuckseigentumers des Flurstiicks 255/192 zur Beseitigung von vier Ebereschen mit Datum vom

09.05.2011 durch das zustandige Fachamt der Stadt Stafl3furt auf der Grundlage des § 6 Abs. 2 der
Baumschutzsatzung zugestimmt und eine Ersatzpflanzung von 4 heimischen Laubbaumen auf dem
Grundstick angeordnet.

Die Festsetzung der privaten Grinflache mit Pflanzgebot gem. 89 (1) Nr. 25a erfolgt unter
Beruicksichtigung der vorgenannten Mal3gabe einer Ersatzpflanzung.

8. Zu beachtende Restriktionen
8.1 Altlasten

Im Rahmen der Stellungnahme des Salzlandkreises teilt die Untere Bodenschutzbehdrde mit, dass sich
die hier betroffenen Flurstiicke (siehe Pkt.2) ,.....im Randbereich innerhalb der im Altlastenkataster des
Salzlandkreises registrierten  Altlastenstandortes ehemalige Mineralwollefabrik, der zum
urspriinglichen Gelande des Schachtes Berlepsch- Maybach gehért*, befinden.

Hierbei handelt es sich um die Bereiche nérdlich und norddstlich des Geltungsbereichs der 2.
Anderung.

Des Weiteren wird in der vorgenannten Stellungnahme darauf hingewiesen, dass Bodenbelastungen
nicht ausgeschlossen werden kdénnen.

Im Anbetracht dessen hélt die Fachbehérde auf Grund der geplanten Nutzungsanderung schutzgut-
und nutzungsbezogene Untersuchungen erforderlich, die im Rahmen der erforderlichen
Bodenuntersuchungen vor Baubeginn erfolgen kérfhen.

Es wird auRerdem auf Mitteilungspflicht gem. § 3 Bodenschutzausfiihrungsgesetz Sachsen- Anhalt
gegenltber der unteren Bodenschutzbehdrde bei Aufschluss schadlicher Bodenveranderungen
hingewiesen.

Auf die Altlastenproblematik wird im Bebauungsplan hingewiesen.

8.2 Altbergbau

Das Plangebiet befindet tUber dem Grubenfeld der ehemaligen Kali- und Steinsalztiefbaugrube
Berlepsch/ Maybach. Zum Planvorentwurf liegen die zustimmenden Stellungnahmen des Landesamtes
fur Geologie und Bergwesen (LAGB) sowie auch von der Gesellschaft zur Verwahrung und
Verwertung von Stillgelegten Bergwerksbetrieben mbH (GVV) vor.

Das LAGB) teilt im Rahmen der Stellungnahme folgendes mit:

4 Stellungnahme des Salzlandkreises, Az. 61.72.02/13_SFT-07-12 vom 06.08.2012 und 08.10.2012
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.von 1973- 1979 wurde die Schachtanlage in die Verbundflutung an der Ost- Flanke des Stal¥furter
Sattels einbezogen. In der bergschadenskundlichen Dokumentation von 1981 wird eingeschatzt, dass
nach Abschluss der Flutung durch den eingesetzten hydrostatischen Druck eine Stabilisierung des
Grubengebé&udes eingetreten ist. Uber dem Siidfeld der Schachtanlage, dem Standort des Plangebietes,
werden keine negative Auswirkungen auf die Tagesoberflache erwartet."

Die GVV mbH bezieht sich in der Stellungnahme zum Vorentwurf auf eine beigefiigte
markscheiderische Stellungnahme der Gliickauf Vermessung GmbH Sondershausen vom 21.06.2000.
Hierin wird erklart, dass der bergbaubedingte Bewegungsprozess an der Tagesoberflache allm&hlich
ausklingt und die Geschwindigkeit der Absenkung in diesem Bereich nur noch eine Betragsgrofle hat,
die messtechnisch kaum nachweisbar ist. Eine kiinftige Schadensrelevanz fir Bauwerke jeglicher Art
durch die weiteren bergbaulichen Restwirkungen wird vom Markscheider ausgeschlossen.

9. Erschliel3ung

Der Anderungsbereich ist sowohl ver- und entsorgungstechnisch als auch verkehrstechnisch
erschlossen.

9.1 Trink- und Abwasser
Der hier zustandige Wasser- und Abwasserzweckverband Bode- Wipper erklart in seiner Stellung-
nahmé , dass das Gebiet trink- und abwasserseitig erschlossen ist.

9.2 Strom- Versorgung

Zustandiges Unternehmen fir die Stromversorgung ist die Stadtwerke Stassfurt GmbH.
Die Von- der- Heyd- StralRe sowie auch der hier angrenzende Anderungsbereich sind elektroseitig
erschlossef.

9.3 Gas- Versorgung

Zustandiger Netzbetreiber des Erdgas- Leitungsnetzes ist die Erdgas Mittelsachsen (EMS) GmbH. Im
Zuge der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange hat die EMS GmbH Stellunghabgegeben

und einen Lageplan mit dem vorhandenen Leitungsnetz in diesem Bereich der Von- der- Heyd- Stral3e
beigefiigt. Die vorhandene Niederdruckleitung verlauft im sidlichen StraRenbereich der Von- der-
Heyd- StraRe (auRerhalb des Anderungsbereiches) und ist mit einem Nenndurchmesser DN 100 St
angegeben. Gemald Stellungnahme sind im Bereich der Flursticke 255/192 und 255/212 sind keine
Versorgungseinrichtungen vorhanden. Diese Aussage bezieht sich jedoch nur auf die unbebauten
Teilflachen der beiden Flurstiicke. Die vorhandenen Gebaude auf den vorgenannten Flurstiicken (Von-
der- Heyd- Str. 2 und 3) ist durch Zuleitungen an das Ergasnetz angeschlossen.

Die EMS GmbH weist darauf hin, dass bei Neuanpflanzungen von Baumen ein Mindestabstand zu
vorhandenen Erdgasleitungen von 2,50 m vorgeschrieben ist. Dieser Hinweis ist im Planteil B
integriert.

® Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen vom 27.07.2012 und 24.05.2013, Az. TOB-34942-
1389/2012-R 634

6 Stellungnahme der GVV mbH vom 17.07.2012 sowie Markscheiderische Stellungnahme zu bergbaulichen Einflissen auf
den Standort des ehemaligen Ubertageobjektes ,Schacht Berlepsch® der Gliickauf Vermessung GmbH Sondershausen vom
21.06.2000

’ Stellungnahme des Wasser- und Abwasserzeckverbandes Bode- Wipper vom 03.07.2012 und 06.05.2013

8 Stellungnahme der Stadtwerke StaRfurt GmbH vom 24.07.2012

° Stellungnahme der Erdgas Mittelsachsen GmbH vom 04.07.2012,
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9.4 Telekommunikation

Netzeigentimer und Nutzungsberechtigte i.S. v. 8 68 Abs. 1 TKG der vorhandenen Telekommuni-
kationsleitungen ist die Telekom Deutschland GmbH .

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungné%m&n Vorentwurf darauf hin,

dass sich im Plangebiet Telekommunikationslinien befinden.

Entsprechend dem mit der Stellungnahme vorgelegten Bestandsplan befinden sich die Leitungen mit
Ausnahme der jeweiligen Grundstiicksanschlisse im Bereich der offentlichen Stral3e, aul3erhalb des
Anderungsbereiches.

Es wird darauf hingewiesen, den Beginn und Ablauf der Erschlieungsmalnahmen im Falle eines
erforderlichen Ausbaus des Leitungsnetzes mindestens 2 Monate vor Baubeginn schriftlich
anzuzeigen.

10. Brandschutz

Gemal Stellungnahme des Sachbereich Ordnungswesen der Stadt StaRfurt vom 02.07.2012 befinden
sich in einem Radius von 300 m Entfernung insgesamt 7 Hydranten, so dass die Léschwasserversor-
gung gesichert ist.

11. Auswirkungen der Anderung / Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung

Die Anderung des Bebauungsplans beinhaltet eine Reduzierung der bisher festgesetzten Flache von
ca. 1237 m? mit Bindungswirkungen fir vorhandene Bepflanzungen als Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft um ca. 625,00 gm zu Gunsten einer
Erweiterung der FlachengroRe ,Mischgebiet” innerhalb des im Stadtgebiet (Innenbereich) der Stadt
Staf3furt gelegenen Geltungsbereichs.

Fotodokumentation zum Bestand:

Foto links : Ansicht vom Standort Von- der- Heyd- StraRe 1 in
Richtung Nord- Osten

Foto untenAnsicht von Norden in Richtung Sud- Westen
(Von- der- Heyd- Stral3e)

Foto links: Ansicht von Osten in Richtung Westen

10 stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 27.07.2012 und 07.05.2013, Az. 3948518/2012
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Unter Pkt. 5.3 des GOP zur rechtskréftigen Satzung ist die Flachenfestsetzung gem. § 9 Nr. 25 b
BauGB wie folgt definiert:

» Vorhandene Pflanzungen an Baumen und Strauchern sind, soweit méglich, zu erhalten, zu pflegen
und zu ergdnzen. Innerhalb dieser Flachen sind Bereiche fir den Gemeinbedarf zu schaffen.”

Sie ist nicht als Ausgleichsflache festgesetzt.

An dieser Stelle soll eine Einschatzung der Auswirkung der Plandnderung auf die Leistungsfahigkeit
der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Klima/Luft, Wasser, Boden, Landschaftsbild und
Mensch vorgenommen werden. Die Wirkungsprognose wird fur die einzelnen Festsetzungen getrennt
vorgenommen.

Anderungen der Auswirkungen gegeniiber der aktueller]
Schutzgut Ausweisung *

Anderung der Festsetzung ,Nur Hausgruppen zulassig®

Arten und Lebensgemeinschaften keine

Klima/Luft leichte Verbesserung der Klimameliorationsfunktion

Wasser keine

Boden keine

Landschaftsbild leichte Verbesserung der Ansicht fir die Bewohner der
gegenlberliegenden Seite der Von-der-Heyd-Strasse

Mensch keine

Anderung der Baugrenzen

Arten und Lebensgemeinschaften leichte Verschlechterung der Leistungsfahigkeit, weil hier-
durch der Bau des Gebaudes erst mdglich wird; aus einern
bedingt naturfernen Biotoptyp wird ein kinstlicher Biotoptyp,
nach BNatschG oder NatschG LSA geschiitzte Bereiche sjnd
nicht betroffen

Klima/Luft leichte Verschlechterung der Leistungsfahigkeit, die Klima
meliorationsfunktion der Flache geht verloren

Wasser leichte Verschlechterung der Leistungsfahigkeit, die Grund-
wasserneubildungsfunktion der Flache geht verloren

Boden leichte Verschlechterung der Leistungsfahigkeit, die

Oberflachenabflussregulations- und Lebensraumfunktion der
Flache gehen verloren,

Landschaftsbild leichte Verschlechterung , da nun eine Bebauung zuléssig|ist
und sich die Grunflache reduziert
Mensch leichte Verschlechterung , da nun eine Bebauung zulassig|ist

und sich die Grinflache als Erholungsbereich reduziert

Anderung der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse

Arten und Lebensgemeinschaften keine

Klima/Luft leichte Verbesserung der Klimameliorationsfunktion
Wasser keine

Boden keine

Landschaftsbild leichte Verbesserung der Ansicht fir die Bewohner der

gegenuberliegenden Seite der Von-der-Heyd-Strasse

Mensch keine
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Wegfall des Planzeichen ,Versorgungsanlagen“ auf dem Flurstiick 255/208

Arten und Lebensgemeinschafter keine
Klima/Luft keine
Wasser keine
Boden keine
Landschaftsbild keine
Mensch keine

Anderung der Flache und der textlichen Festsetzung gem. Pkt. 5.3 des Griinordnungsplanes fiir
»Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern upd
sonstigen Bepflanzungen® gem. 8 9 (1) Nr. 25 b und Festsetzung einer privaten Grunflache als
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9(1) Nr. 25 a

Arten und Lebensgemeinschaften leichte Verschlechterung der Leistungsfahigkeit, aug einem
bedingt naturfernen Biotoptyp wird ein kinstlicher Biotoptyp,
nach BNatschG oder NatschG LSA geschitzte Bereiche| sind
nicht betroffen

Klima/Luft leichte Verschlechterung der Leistungsfahigkeit, die
Klimameliorationsfunktion der Flache geht verloren

Wasser leichte Verschlechterung der Leistungsfahigkeit, die
Grundwasserneubildungsfunktion der Flache geht verlorer

Boden leichte Verschlechterung der Leistungsfahigkeit, die

Oberflachenabflussregulations- und Lebensraumfunktion der
Flache gehen verloren,

Landschaftsbild leichte Verschlechterung , da nun eine Bebauung zulassig|ist
und sich die Grinflache reduziert
Mensch leichte Verschlechterung, da nun eine Bebauung zulassig jst

und sich die Grinflache als Erholungsbereich reduziert

* Die Auswirkungen der Planungen des derzeit giltigen B-Planes sind bereits im dazugehdrigen GOP bewertet und
ausgeglichen worden.

Insgesamt kdnnen damit in Anbetracht der Flachemgrifl Wirkungsprognose die Auswirkungen
als unerheblich eingeschatzt werden.

Anhand der vorangestellten Fotodokumentation zum derzeitigen Bestand sowie der Ergebnisse der
Wirkungsprognose ist erkennbar, dass es sich bei dem von der Anderung betroffenen Grinflache um
keinen sensiblen Bereich handelt.

Durch Beibehaltung der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf dem Flurstuck 255/212 und
Festsetzung eines Pflanzgebotes nach § 9 Abs.1 Nr. 25b zur Pflanzung von 4 Laubb&umen auf dem
Flurstick 255/192 werden Grinbestande auf einer Flache von insgesamt 612,50 m2 weiter gesichert
und aufgewertet.

Mit der in diesen Bereichen zusatzlich festgesetzten Entsiegelung der derzeitig bituminés befestigten
alten Wegeflache ( Planteil B- T1) von ca. 73,50 m2 im nérdlichen Bereich der Flurstiicke 255/92 und
255/211, aul3erhalb der festgesetzten Baugrenze, wird der vorbeschrieben leichten Verschlechterung
der Schutzguter entgegengewirkt und hier insbesondere der Grad der Bodenversiegelung eingegrenzt.
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Folgende Effekte werden dadurch erreicht:

e Durch Entsiegelung der ca. 73,50 gm grol3en Flache (kiinstlichen Biotoptyp) wird dem
Plangebiet durch die Entwicklung von Scherrasen ein naturferner Biotoptyp hinzugefigt
(Mafinahme T1 der Satzung).

« Die Klimaregulationsfunktion wird wieder verbessert. In der Gesamtschau (Wegfall des
kunstlichen Biotoptyps, Reduzierung des naturfernen Biotoptyps und Schaffung eines
natirlichen Biotoptyps) wird die Klimaregulationsfunktion bei der Planrealisierung nicht mehr
beeintrachtigt

e Durch die Entsiegelung wird die Grundwasserneubildungsfunktion wieder verbessert. In der
Gesamtschau (Entsiegelung, Einsaat von Scherrasen) wird die Grundwasserneubildungs-
funktion bei der Planrealisierung nicht mehr beeintrachtigt.

* Durch die Entsiegelung wird die Oberflachenabflussregulations- und Lebensraumfunktion der
Flache wieder verbessert. In der Gesamtschau (Entsiegelung, Entwicklung von Scherrasen)
werden die genannten Funktionen bei der Planrealisierung nicht mehr beeintrachtigt.

Es verbleiben leichte Verschlechterungen fiir die Schutzgiiter ,Landschaftsbild“ und ,Mensch® .

Wie bereits beschrieben, wurden Bereiche fir den Gemeinbedarf nicht geschaffen. Diese Festsetzung
ist in Anbetracht privatrechtlicher Eigentumsverhéaltnisse und der daraus resultierenden Interessen der
Grundstuckseigentimer, wie z.B. der erhdhten Nutzbarkeit des eigenen Grundstticks, nicht umsetzbar.

Der auf dem Flurstiuck 255/212 vorhandene Baumbestand, zu dem auch zwei bildpragende Eichen
zéhlen, wird durch die Flachenfestsetzung nach 8 9 (1) Nr. 25 b in der Planzeichnung sowie der
inhaltlichen Festsetzung im Planteil B weiter gesichert.

GemalR 8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB legt
fest, dass eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgefihrt wird und vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ist
damit nicht umweltprtfungspflichtig.

Eingriffe in Natur- und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung gem. § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB als erfolgt, so dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ausgesetzt ist.
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In Anbetracht der Kleinraumigkeit der vorliegenden Planung und dem hiermit verfolgten Ziel der
Nachverdichtung des Stadtgebietes ist die Anderung gerechtféttigt.

Verbotstatbestdnde geméal § 44ff BNatSchG

In Folge der 2. Anderung ist mit dem In- Kraft —treten der Satzung eine Bebauung méglich. Deshalb
wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, um Verbotstatbestande gemaR § 44ff
BNatSchG auszuschlief3en.

Die Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf folgende in Sachsen-Anhalt
vorkommende Arten zu:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Die Untersuchung des Vorliegens eines Verbotstatbestandes ist neben der Kartierung auch durch die
Bestimmung der Eignung der beeintrachtigten Lebensrdume und -strukturen fur die geschiitzten Arten
rechtssicher moéglich (Potentialanalyse). In der Folge ist jedoch fir alle Arten, fir die eine Eignung
vorliegt, von einer Betroffenheit auszugehen (worst-case-Betrachtung). Dieses Verfahren wurde hier
angewandt.

Es wurden die Arten betrachtet, die in der Liste der im Rahmen des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages zu behandelnden Arten (Liste ArtSchR-FachB) von Martin SCHULZE, Thomas
SUBMUTH, Frank MEYER und Katrin HARTENAUER (RANA — Biiro fir Okologie und

Naturschutz Frank Meyer, Halle) 2006 zur Beurteilung von Eingriffsvorhaben vorgeschlagen wurden.

Aufgrund der Auspragung des Planbereiches und der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens
wurde das Hauptaugenmerk auf bodenbritende Vogel, Amphibien, Reptilien und Tag- oder Nachtfal-
ter gelegt. Auf der Grundlage von Lebensraumanspriichen wurde fir diese Arten ermittelt, ob sie im
Plangebiet vorkommen kénnen oder ob fir die mit der Planung bezweckten Vorhaben mit Sicherheit
Auswirkungen zu erwarten sind (Relevanzprifung).

Es kann festgestellt werden, dass im Planungsgebiet keine Strukturen ausgepragt sind, die eine
besondere 6kologische Funktion als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte flr die zu betrachtenden Arten
haben. Durch ein zuséatzliches Absuchen der zur Bebauung vorgesehenen Flache unmittelbar vor
Baubeginn auf eventuell vorhandene Gelege kann das Schadigungswesdgetchlossemerden.

Der Verbotstatbestand der erheblichen Stérmagh 8§ 44 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG wird vom
Gesetzgeber klar an den Erhaltungszustand der lokalen Population der jeweiligen Art gekoppelt.
Naturgemal stellen zwar sowohl die Tétung als auch der Entzug der Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
(Quatrtiere) eine Stérung der betreffenden Individuen bzw. Arten dar. Da diese jedoch als separate
Verbotstatbestande geregelt sind, kénnen sie nur bei sehr weitreichenden Eingriffen in die jeweiligen
Populationen zusatzlich als erhebliche Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG interpretiert werden.
Dies ist jedoch im vorliegenden Fall nicht zutreffend

Dariuber hinaus ist nicht zu erwarten, dass sich bei Planrealisierung das Lebensrisiko von Individuen
der geschitzten Arten signifikant erhoht. Damit kann_das Totungsverbot ausgeschkrsissn

1 siehe Literaturangabe 1)
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