Er 1 duterungen
zur 24. Fldchennutzungsplandnderung
der Gemeinde Timmendorfer Strand

1. Allgemeines

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Timmendorfer
Strand wurde mit ErlaB des Innenministers vom
14.04.1967, Az.: IX 31 a - 312/2 - 03.10, geneh-
migt.

In ihrer Sitzung am 19.11.1984 beschloB die Gemein-
devertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand die
Aufstellung der 24. Fldchennutzungsplandnderung.

2. Ziel und Zweck dieser Fldchennutzungsplandnderung

Die vorliegende 24. Fldchennutzungsplandnderung be-
inhaltet insgesamt 3 Anderungspunkte.

Zu Punkt <:>

Dieser Bereich beinhaltet insgesamt drei Gebiete,
die alle in der Ortschaft Grof Timmendorf liegen.
In Tetzter Zeit sind verstdarkt Winsche nach zusdtz-
licher Ausweisung von Bauland innerhaib der Ort-
schaft GroB Timmendorf an die Gemeinde herangetra-
gen worden. Bisher wurden Bauwiinsche zur Eigenbe-
darfsdeckung der Ortsansdssigen jedoch zuriickgewie-
sen. Hierbei handelt es sich haufig um Winsche nach
Lickenbebauungen, Erdffnungen zweiter Baufluchten
und Anbauten.

Diese stddtebaulich schwer kontroilierbare Entwick-



Tung der kleinen Ortschaft soll nunmehr durch einen
das gesamte Gebiet abdeckenden Bebauungsplan aufge-
fangen werden.

Der bevorstehende AnschluB der Ortschaft an die
Volikanalisation der Gemeinde Timmendorfer Strand
ist ein weiterer Punkt, der es ratsam erscheinen
1daBt, die stddtebauliche Ordnung und damit die Si-

cherung des typisch dorflichen Charakters liber die
Bauleitplanung vorzunehmen.

Die Ausweisung der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzfldche als gemischte Baufldchen erfolgt aus
ortsplanerischer Sicht an den glinstigsten Stellen.
Hierdurch kann das alte Ortsgeflige erhalten und
lTangfristig eine integrierte Bebauung ermdglicht
werden. Die ausgewiesenen Fldchen sollen den Eigen-
bedarf der Ortschaft Uber einen ldngeren Zeitraum
abdecken.

Diese drei Fldchen verhindern die unerwiinschte Zer-
siedelung der Landschaft und die Bildung sogenann-
ter "Splittersiediungen” auBerhalb des eigentlichen
Ortsgefiiges.

So bildet die siudostliche Erweiterungsfldche ledig-
lich die planerische Fortsetzung der Wohnbebauung
entlang des Ruppersdorfer Weges.

Die sudwestliche Erweiterungsfldche schlieBt hinge-
gen eine vorhandene Licke und rundet das Ortsgefiige
ab. Nachdem auch der letzte, sidlich der L 180 lie-
gende Vollerwerbsbetrieb unmittelbar vor der Aufga-
be steht, wirde sich die Gliederung des Ortes wie
folgt darstellen:

GroBe Vollerwerbsbetriebe ndordlich der L 180, wédh-
rend die Fldchen sidlich der L 180 Ulberwiegend dem
Wohnen vorbehalten sind.



Die neu ausgewiesenen Flédchen halten einen Abstand
von ca. 260 - 380 m vom ndchstgelegenen Betrieb mit
Intensivtierhaltung (Schweinen) ein. Diese Entfer-

nungen sind bei einem Betrieb der angesprochenen
GroBenordnung ausreichend, um einen Schutz vor sto-
renden Geruchsimmissionen darzustellen.

Damit sind alle neuen, fiir eine Einfamilienhausbe-
bauung ausgewiesenen Fldchen auBerhalb von Einwirk-
bereichen benachbarter landwirtschaftlicher Betrie-
be mit Intensiv-Viehhaltung.

Das am nordwestlichen Rand der Ortschaft ausgewie-
sene Gebiet beinhaltet zwei Parzellen, die bereits
seit ldngerem bebaut sind. Hier erfolgt also ledig-
lich eine planerische Bestandskorrektur.

Der Landesraumordnungsplan unterstiitzt diese Pla-
nungen durch die in Ziffer 5.3.9 (4) getroffene
Aussage. Die ausgewiesenen Fléchen ermoglichen 1im
Laufe der nichsten Jahre die Schaffung von Wohnraum
in der GrdBenordnung von ca. 10% des vorhandenen

Wohnraumbestandes.

Die Gemeinde Timmendorfer Strand bereitet derzeit
die Aufstellung eines Landschaftsplanes vor. Der
Vorentwurf zu diesem Landschaftsplan liegt vor und
trifft zu diesem Bereich folgende Aussagen:

Die landschaftliche Vielfalt wird in der Ergebnis-
karte nur mit maBig bis gering bewertet.

Die Biotopbewertung erfolgte mit der Wertung gering
bis sehr gering.

Die Ortsbildbewertung fiir GroB Timmendorf trifft
keinerlei Aussagen, die gegen eine Ausweisung als
Baufldchen sprechen. So sind die beiden sidlichen

Flichen als Grinland bzw. Acker ausgewiesen. Die



nordliche (bereits bebaute) Flidche wurde als Bau-
fldche mit mittlerem Ortsbildwert ausgewiesen.

Zu Punkt (:)

Bei dieser Anderung handelt es sich um die Auswei-
tung einer bereits vorhandenen Fldche fiir Gemeinbe-
darf. Diese Fldche werhdlt die Zweckbestimmung
Sportplatz und grenzt unmittelbar an die Gemeinbe-
darfsfldche der Schule in Niendorf.

Durch diese Anderung soll der Bedarf nach erforder-
lTichen Sportfldchen in ausreichender GroBe pla-
nungsrechtlich abgesichert werden.

Errichtet werden sollen ein GroBspielfeld, ein
Kleinspielfeld, sowie Fldchen fir KugelstoBen,
Weitsprung, Laufen und Gymnastik. Da die Nutzung
dieser Fldchen lediglich dem Schulsport vorbehalten
bleiben soll, 1ist die Errichtung in unmittelbarer
Nahe der Schule unabdingbare Voraussetzung. Zu die-
sem Zweck wurde der sudliche Teil der bisherigen
Gemeinbedarfsfldche zuziiglich eines weiteren, bis-
her als landwirtschaftliche Nutzfldche ausgewiese-
nen Teiles in Fldche fiir den Gemeinbedarf (Zweckbe-
stimmung Sportanlagen) gedndert.

Da die Nutzung dieses Sportplatzes lediglich der
Schule vorbehalten bleibt und sich somit die Akti-
vitdten auf die iliblichen Schulstunden beschrinken,
ist eine Beeintrdchtigung des im &stlichen Bereich

angrenzenden Wohngebietes nicht zu befiirchten.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes dist fiir die-
ses Gebiet nicht geplant, deshalb 1ist im bauauf-
sichtlichen Verfahren zu kldren, ob Schallschutz-
maBnahmen filr die angrenzende Wohnbebauung erfor-

derlich sind.




Auch zu dieser Fldche gibt es keine gegensatzliche
Aussage im Entwurf des Landschaftsplanes. Die Fl13-
che wird nach der Karte "landschaftliche Vielfalt-
Ergebniskarte” mit gering bewertet.

Die Nutzungsarten werden mit sehr gering bewertet.
Die Bewertung nach der Klimakarte erfolgt ebenfalls
als gering. Die Biotopgite wurd mit sehr gering an-

gegeben.

zu punkt (3)

Dieser Bereich umfaBt die Sondergebietsgrundstiicke
landseitig der Strandallee, zwischen der Havenoth-
straBe und der Kastanienallee. Er umfaBt Teilbe-
reiche der Bebauungspldne 4 und 19 der Gemeinde
Timmendorfer Strand. Fir diesen gesamten Bereich
wird eine generelle Erhdhung der durchschnittlichen
GeschoBfldchenzahl von 0,6 auf 0,75 ausgewiesen.
Dieses erfolgt, um bei zukiinftigen Anderungen der
Bebauungspldne 19 und 4 nicht in den Konflikt zu
geraten, daB aufgrund generell hdherer Ausnutzungs-
ziffern in den Bebauungspldnen 19 und 4 nicht mehr
von einer Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
ausgegangen werden kann.

Gerade dieses ist jedoch eine vom Gesetzgeber ge-
forderte Voraussetzung (§ 8 (2) BBauG) fiir die ver-
bindliche Bauleitplanung. Insofern wird hier das
durchschnittliche MaB der Nutzung in der Form ange-
hoben, wie es sich nach einer neueren Untersuchung
des Gesamtbereiches sowohl! als stddtebaulich ver-
tretbar, als auch als wirtschaftlich notwendig zur
Sicherung der Einzelbetriebe ergab.

Aufgrund der ©ortlichen Gegebenheiten (vorhandene
fldachenmdBige bauliche Inanspruchnahme und ge-
schiitzter Baumbestand) wird weniger eine fldchen-
mdBige Belastung der Grundstiicke angestrebt, als
vielmehr eine Erhdhung der Geschossigkeit.
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhan-
denen Versorgungsnetz des Zweckverbandes Osthol-
stein vorzunehmen. Ebenso regelt der Zweckverband
die Behandlung der Abwdsser und die Mullabfuhr.

Die noch nicht bebauten Fldchen in GroB Timmendorf
sollen ebenfalls beim AnschluB der Ortschaft an die
Vollkanalisation angeschlossen werden. Im Rahmen
der Baugenehmigungen wird die schadlose Beseitigung
der Abwidsser nachgewiesen. Eine wasserrechtliche
Entscheidung 1ist herbeizufihren, wenn sich durch
vorgesehene ErschlieBungen die AbfluBverhdltnisse
verandern. In dem Fall .ist nachzuweisen, daB der
vermehrte und beschleunigte AbfluB schadlos erfolgt
bzw. dies durch geeignete MaBnahmen sichergestellt
wird.

In allen StraBen des Geltungsbereiches sind, soweit
nicht vorhanden, Frischwasser-, Abwasser-, Regen-
wasser-, Fernsprech- und Energieversorgungsleitun-
gen vorgesehen.

Fiir den Bereich GroB Timmendorf ist der AnschluB an
die Vollkanalisation der Gemeinde in ndchster Zeit
vorgesehen.

Die fiir die Versorgung des Bebauungsgebietes mit
elektrischer Energie notwendigen Versorgungsfldchen
zur Errichtung von Transformatorenstationen und
sonstigen Versorgungsanlagen werden nach Feststehen
des Leistungsbedarfes durch die Schleswag ermittelt
und sind dementsprechend zur Verfligung zu stellen.

Auf die vorhandenen Versorgungsanlagen der Schles-
wag AG ist Rlcksicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich
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derselben sind nur in Abstimmung mit der Betriebs-
stelle Pénitz durchzufiihren. Bei Bedarf sind der
Schleswag AG geeignete Stationspldatze fir die Auf-
stellung von Transformatorenstationen zur Verfiigung
zu stellen. Uber die Standorte der Stationen hat
frithzeitig eine Abstimmung mit der Schleswag AG zu
erfolgen. Die Stationspldtze sind durch die grund-
buchamtliche Eintragung einer beschrdnkten person-
lichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Schleswag AG zu
sichern. Fiir die Verlegung von Erdkabel-Leitungen
sind der Schleswag AG die Versorgungsfldchen - vor-
wiegend Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und mit
fertigem Planum zur Verfiligung zu stellen.

Die Versorgungsfldchen sind von Anpflanzungen frei-
zuhalten.

Grundwasserschutz

Das Gebiet liegt nach der Karte des Landesamtes fir
Wasserhaushalt und Kisten Schleswig-Holsteins 1im
vorgesehenen Wasserschutzgebiet, und zwar in der
vorldufigen weiteren Schutzzone der Brunnen der of-
fentlichen Trinkwasserversorgungsanlage der Gemein-
de Timmendorfer Strand. Bei der Lagerung von was-
sergefdhrdenden Stoffen ist die Lagerbehdlterord-
nung vom 15.09.1970 (GVOB1. Schl.-Holst. 209) zu
beachten.

Timmendorfer Strand, den & o2& 7588
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