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Stand: 05.05.2020

BEGRUNDUNG

zur 1. ﬂnderung des Bebauungsplanes der Innenentwickiung Nr. 44 - SCH - der Ge-
meinde Scharbeutz fur das Gebiet westlich der vorhandenen Parkplatze der ,oberen® Ost-

seestrale, dstlich der Bebauung des Graf-von-Luckner-Stieges und nérdlich der B76.

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein stellt das Ge-
meindegebiet innerhalb des Ordnungsraumes um Lubeck und auf der Landesent-
wicklungsachse Lubeck - Puttgarden dar. Gleichzeitig befindet sich die Gemeinde
Scharbeutz im Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung und bildet zusammen
mit der Gemeinde Timmendorfer Strand ein Unterzentrum. Die Planung entspricht
den Zielen der Raumordnung. Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum Il liegt
das Unterzentrum Timmendorfer Strand/Scharbeutz innerhalb des Ordnungsraumes
Liubeck. Das Plangebiet befindet sich nach dem Regionalplan innerhalb des baulich
zusammenh&ngenden Siedlungsgebietes von Scharbeutz.

Fur das Plangebiet gilt die 20. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Schar-
beutz. Diese stellt eine Strallenverkehrsflache - Ruhender Verkehr — und Griinfliche
dar. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 -SCH- ist aus dem Flachennut-

zungsplan entwickelt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Scharbeutz von 1995 stellt das Plangebiet als
Grinflache - Siedlungsgriin - und im siudlichen Teil teilweise mit Aufforstungsflachen
dar. In Nord-Sudrichtung durch das Plangebiet stellt der Landschaftsplan einen Wan-
derweg dar. Schon zur Aufstellung des Ursprungsplanes wich die Planung von den
Darstellungen des Landschaftsplanes ab. Bezlglich der Aufforstungsflachen im sudli-
chen Teil liegt eine Waldumwandlungsgenehmigung nach § 9 Landeswaldgesetz und

§ 7a Landesnaturschutzgesetz aus dem Jahr 2009 vor. Diese Genehmigung wurde
mit der Auflage einer Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:2 erteilt. Fur die Gbrigen Ab-
weichungen im Bereich der intensiv landwirtschaftlich genutzten Griinlandflache
raumt die Gemeinde Scharbeutz der Verwirklichung des dringend benétigten tﬁfra-

strukturvorhabens den Vorrang ein (siehe auch Planungserfordernis/Planungsziele).
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz wird
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a

BauGB aufgestellt, da es sich um eine Nachverdichtung im Rahmen des Parkraum-
konzeptes fiir den zentralen Bereich des Ortes Scharbeutz handelt. Die gesamte ver-
siegelte Flache im Plangebiet entspricht ca. 9.200 m?, wobei nur ca. 4.100 m? versie-
gelte Flache durch die 1. Anderung hinzukommen. Somit sind die Vorrausetzungen
fur ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB gegeben.

Der Bauausschuss der Gemeinde Scharbeutz beschloss am 08.11.2011 die Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 44.

1.2 Planungserfordernis/Planungsziele

Die Gemeinde Scharbeutz hat sich im Rahmen der Beratung Uber ein Parkraumkon-
zept fiir den zentralen Bereich des Ortes Scharbeutz fir eine Erweiterung der ,obe-
ren" Parkplatze der Ostseestrae (Parkplatz Ostseestralle 2) ausgesprochen.' Zu-
satzlicher Parkraum im Zentrumsbereich wird dringend benétigt, da vor allem in den
Sommermonaten die Kapazitaten nicht ausreichen und im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 44 im Bereich des Fischerstieg/ Badeweg weitere Parkplatze
entfallen. Somit verschérft sich die Situation innerhalb des Ortszentrums und es be-
steht ein Erfordernis die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
neuer Parkplatzflichen zu schaffen. Das Baugesetzbuch weist dazu im § 13a (2) da-
rauf hin, dass: ,...im beschleunigten Verfahren...soll zur Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen sowie zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwa-
gung in angemessener Weise Rechnung getragen werden; ...". Die Gemeinde Sch-
arbeutz verfolgt in Hinblick auf ein schilissiges und leistungsfahiges Parkraumma-
nagement das Ziel den bestehenden Parkplatz zu erweitern und somit den Bedarf an
touristischer Infrastruktur weiter zu decken.

2 Bestandsaufnahme

Ein GroRteil des Plangebietes wird derzeit schon als Parkplatz genutzt. Im stdlichen
Bereich des Plangebietes befindet sich innerhalb der Waldfldchen ein Lagerplatz fur
Baumaterialien. Westlich des Plangebietes gliedert sich Wohnbebauung und nordlich
des Plangebiets weitere Griinflachen an. Ostlich des Plangebietes befinden sich eine
private Griinfliche, sowie Gemeinschaftsstellplatze und stdlich verlauft die B76. Hin-
ter dieser befindet sich weiter stidlich im entsprechenden Abstand weitere Wohnbe-
bauung. Die Fldchen, die mit der jetzigen Planung zum Parkplatz planungsrechtlich
umgewidmet werden sollen, werden bereits groRtenteils intensiv genutzt. So stelit
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3.1

3.1.1

sich die Flache westlich des bestehenden Parkplatzes als intensiv landwirtschatftlich
genutzte Griinlandflache dar. Wahrend die Flache sidlich des bestehenden Parkplat-
zes eine Waldflache mit mittig integrierten Materiallagerplatzes darstelit.

Planung

Fur die Planung wird die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes nach § 30 (3)
BauGB beabsichtigt, da die 1. Anderung nur eine Festsetzung der értlichen Verkehrs-
flachen enthalt.

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Verkehrsfliche 9.160 m?
Davon Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 8.510 m?
o Verkehrsberuhigter Bereich 460 m?
: e Parkplatz 8.050 m?

Grinflache 2.480 m?

Wasserfldche 70 m?
GrofBe Plangebiet insgesamt: 11.710 m?
1,2 ha

Erschlieung

Das Plangebiet bzw. der Parkplatz wird (ber die bestehenden Zufahrten von der Ost-
seestralle aus erschlossen.

Im Bereich des Wassergrabens im stdlicheren Teil des Plangebietes wird ein Geh-
und Fahrrecht zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes festgesetzt.

Parkplatze

Die Gemeinde hat im Rahmen des Parkraumkonzeptes zahlreiche alternative Fli-
chen betrachtet. Dabei gehdren die im Rahmen dieser Bebauungsplandnderung ge-
planten Flachen zur ersten Prioritdt, da die Flachen bereits im Wesentlichen er-
schlossen sind und sich im Besitz der Gemeinde befinden. Auch liegen sie sehr ver-
kehrsginstig. In einem zweiten Schritt werden zusétzliche Flachen am Badeweg und
am Muschelstieg bereitgestellt. Hintergrund daflr sind die aktuellen Bautatigkeiten im
Scharbeutzer Zentrum und die damit einhergehende Reduzierung der Parklatze und
zuséatzliche Nachfragen durch die aktuelle sehr hohe Attraktivitit des Ortes Schar-
beutz. In weiteren Schritten sollen weitere Bausteine des Parkraumkonzeptes reali-
siert werden: Kurpark-Nord, OstseestraRe 1, Wald 2. Auch der GroRparkplatz am
Hamburger Ring, nordlich Speckenweg, soll deutlich erweitert werden. Mittelfristig
kann auch der GroRparkplatz an der Pénitzer Chaussee erweitert werden. Der Bau
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von Parkdecks ist in der Regel jedoch auszuschlieBen, da der wirtschaftliche Auf-
wand unverhéltnism&Rig hoch ist und auch der Baugrund an vielen Stellen sehr
schlecht ist.

Die bestehende Parkplatzanlage im Geltungsbereich umfasst mit ca. 2.950 m? etwa
167 Stellplétze und durch die Erweiterung erhoht sich die Gesamtzahl auf etwa 311
Stellplatze (+ 144 Stellplatze).

3.2 Griinplanung

Die Planung sieht vor nach Westen und Stiden eine Abgrenzung zu der Bestandsbe-
bauung bzw. zur B76 durch Grinflachen und Anpflanzungen zu schaffen. Die Park-
platzanlage wird im unteren Drittel durch einen Wassergraben des Wasser- und Bo-
denverbandes und den dazugehérigen dffentlichen Grinflachen in einen Nord- und
Sidteil gegliedert.

Die Parkplatzanlage soll mit anzupflanzenden B&umen begriint werden. Die an der
Ostseestrale bestehenden Baume sollen erhalten bleiben.

3.2.1 Wald

Eine Unterschreitung des Waldabstandes ist nach Auskunft der Forstbehérde durch-

aus zuldssig fiir Anlagen des &ffentlichen Verkehrs auf denen keine Geb&ude errich-
tet werden gemafR § 24 Landeswaldgesetz. Da die Planung die genannten Voraus-
setzungen erfiillt, wird von der Einhaltung eines 30m-Waldschutzstreifens abgese-
hen.

Beziiglich der Aufforstungsflachen im sidlichen Teil liegt eine Waldumwandlungsge-
nehmigung nach § 9 Landeswaldgesetz und § 7a Landesnaturschutzgesetz aus dem
Jahr 2009 vor. Diese setzt eine Ersatzaufforstung von ca. 8.000 m? auf den Flursti-
cken 135/76, 169/2 und 170 am Wennsee (Flachen 1 -3) fest. Die Begriindung des
Ursprungsplanes Nr. 44 -SCH- verweist dazu auf die Vorabstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde. Der Ursprungsplan stellte bereits gemé&B § 9 LWaldG die Um-
wandlungs- bzw. fortfallenden Waldflachen nachrichtlich in der Planzeichnung dar.
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Waldumwandiung (rot) und Ersatzaufforstung (griin) Ersatzaufforstung am Wennsee

3.3 Eingriffe

Da die Bebauungsplan&nderung nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt wird e[geben sich _keine Ausgleichserfordernisse. Das be-

grindet sich in der Zielsetzung der Nachverdichtung den Vorrang einzurdumen, was
mit einem sparsamen Flachenumgang einhergeht.

3.3.1 Uberplante MafRnahmenfliche

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 -SCH- wird eine MaRnahmenfliche
(M1) die als Ausgleich fur die im Ursprungsplan an anderer Stelle vorgesehenen Ein-
griffe festgesetzt wurde Gberplant (rot schraffiert). Diese wurde als &ffentliche Griin-
flache festgesetzt und solite zu einer extensiven Mahwiese entwickelt werden.
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Ursprungsplan BP 44 -SGH—' mit rot schraffierter MaRnahmenfiiche, die mit der 1. Anderung Gberplant wird

Die (iberplante Fldche hat eine GréRe von ca. 3.000 m? (rot schraffiert) und wird nun
auf einer Teilflaiche des Flurstiicks 214/2, Flur 0, Gemarkung Gronenberg im Verhalt-
nis 1:2 nachgewiesen. Es handelt sich um eine Teilflache der Haffwiesen, welche
sich Uberwiegend als extensive Grinlandflache darstelit. Die Ausgleichsflache befin-
det sich im Eigentum der Gemeinde Scharbeutz und es stehen noch 6.873 m? als
Ausgleichsflache zur Verfigung. Die benétigten 6.000 m?* Ausgleichsflache kénnen
somit dort abgebucht werden.
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Ausgleichsfiiche Gronenberg, Teilfliche des Flurstlicks 214/2, Flur 0, Gemarkung Gronenberg (rot markiert)

3.3.2 Artenschutz

4

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes wurde 2008 eine Biologische Un-
tersuchung zur Vegetation, Fauna und Artenschutz (Blrogemeinschaft Bruns/Ober,
Anhang zum Umweltbericht fur den Bebauungsplan Nr. 44 -SCH-) erstellt. Diese stellt
zusammenfassend fest, dass fir den gesamten Bebauungsplan Nr. 44 -SCH- keine
Verbotstatbestédnde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen.

Immissionen und Emissionen

Zur Erweiterung der Parkplatzanlage liegt eine Schalltechnische Stellungnahme (In-
genieurbiiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Ziegler, Nr. 11-12-2, 08.12.2011) vor, die die
mit der Erweiterung verbundenen Verkehrsldarmimmissionen untersucht hat. Dazu
wurde auf das Verkehrsldrmgutachten aus dem Jahr 2007 (Nr. 07-06-4) zuriickgegrif-
fen. Nach den Berechnungen lasst sich zusammenfasend feststellen, dass die Ver-
kehrsgeréusche der B76 pegelbestimmend sind. Die geplante Erweiterung hat keinen
maRgebenden Einfluss auf die Gesamtlarmimmissionen bezogen auf die angrenzen-
den Wohngeb&dude bzw. ihrer Garten.

Die Schalltechnische Stellungnahme kommt zu folgendem Schluss: ,Zusammenfas-
send ldsst sich feststellen, dass die Erweiterung des Parkplatzes keine Konfliktsitua-
tionen im Hinblick auf die Belange des Schallschutzes auslést. Schallschutzmal-
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5.1

5.2

nahmen sind nicht erforderlich, k6nnen aber im Hinblick auf eine Minimierung der
akustischen und visuellen Auswirkungen des an die Wohnbebauung heranriickenden
Parkplatzes durch eine bepflanzte Erdaufschiftung auf dem dazwischen liegenden
Griinflachenstreifen vorgesehen werden. Letzteres liegt im Abwégungsermessen der
Gemeinde."

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Planung auch in Abhangigkeit von der Topografie
einen bis zu 1,50 m hohen, bepflanzten Wall zwischen der Parkplatzanlage und der
Wohnbebauung zu errichten.

Ver- und Entsorgung

Es ergeben sich keine Anderungen im Bereich der Ver- und Entsorgung.

Rechtzeitig vor Inangrifinahme der ErschlieBungsmaRnahmen (Ausbau der Stralen,
Verlegung der Rein- und Abwasserleitungen usw.) ist die Westnetz GmbH zu infor-
mieren. Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungsein-
richtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Ndhe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiih-
ren. Die bauausfiihrenden Firmen sollten rechtzeitig vor Inangrifinahme der Bauarbei-
ten sich mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Scharbeutz, Telefon 04503
888371 200 in Verbindung setzen, damit diesen ggf. der Verlauf der Versorgungsein-
richtungen angezeigt werden kann.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserentsorgung

Niederschlagswasser

Die zusétzlich Uberplanten Parkplatzflachen wurden in wassergebundener Weise
hergestellt. Zudem wurden Versickerungsmulden ohne Notuberlauf hergestelit, eine
Einleitung in Verbandsgewasser erfolgt nicht. Das anfallende Niederschlagswasser
versickert wie zuvor vor Ort.
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6.1

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage far die Verfilllung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abféllen — Technische Regeln — ,(Stand 2003). Es sind ausschlielliche Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schéadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-

besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ben, Lageplatze u.a.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralen
sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
malnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiih-
ren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckméaBig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung. zuzufithren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
solite moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fur die Verfilllung oder Auffullung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenveranderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde
mitzuteilen.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flr die Eigentimerin oder den Ei-
gentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Ar-
chaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnis-
se wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.
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7 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

8 Kosten

Es entstehen der Gemeinde Kosten aufgrund der Planung fir die Herrichtung der
Parkplatze.

9 Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Scharbeutz am

05.05.2020 gebilligt.
!/‘/71 na ;
(Bettina Schéfer

. - BUrgermeisterin -

Scharbeutz, den 1{ 3, MA| 2020

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 -SCH- ist am& % MAL 2080 Kraft getreten.
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