Stand: 29. September 2010

BEGRUNDUNG

ZUR
4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26 -SCH-

DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

FUR DEN BEREICH OSTLICH DER LUDWIGSTRARE

VERFAHRENSSTAND (BAUGB VOM 21.12.2006):

® FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)

B FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB UND BEHORDEN (§ 4 (1) BAUGB)

B BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN UND GEMEINDEN (§ 13 (2) NR. 3 BAUGB)
m  OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 13 (2) NR. 2 HALBSATZ 2 BAUGB)

® BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 (3) BAUGB)

AUSGEARBEITET:
PLANUNGSBUOURDO O S THOLSTEIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL: 0451/ 809097-0, FAX: 809097-11

INFO@PLOH.DE WWW.PLOH.DE



Bebauungsplan Nr. 26 -Sch-, 4. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz fur ei-

nen Bereich dstlich der Ludwigstrafe. Die vorliegende Planung stellt eine MaRnahme
der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB dar. Die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 -Sch- erfolgt daher im beschleunigten Verfahren.

Der Bebauungsplan Nr. 26 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz fir das Wohngebiet in
Scharbeutz — Ludwigstrale, EekkampstralRe, Waldstrale ist seit 22.04.1999 rechts-
verbindlich. Die vorliegende 4. Anderung umfasst den seeseitigen Teilbereich &stlich
der LudwigstraRe. Die Anderung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungs-

planes.

Ziffer 1.5 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 -Sch- setzt fest,
dass in dem in der Planzeichnung festgesetzten WA |-Gebiet gemaR § 4 Abs. 4
BauNVO nur Wohngeb&aude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig sind.

Die Grundflachenzahl ist in dem betreffenden WA I-Gebiet mit 0,2 und die Geschoss-
flachenzahl mit 0,3 festgelegt. Durch die groRen Grundstiicksflichen, die Uberwie-
gend Uber 1.000 m? betragen, sind trotz der niedrig angelegten Grundflachenzahl und
Geschossflachenzahl groRe Gebaude zuldssig, die weit mehr als zwei Wohnungen
aufnehmen kénnen. Bei einer GrundstiicksgréRe von 1.000 m? sind bereits drei Woh-
nungen mit einer durchschnittlichen GréRe von tiber 100 m?2 Wohnflache realisierbar.

Im September 2008 wurde eine Bestandsaufnahme der vorhandenen Wohnungsan-
zahlen durch Z&hlung der Klingelschilder durchgefiihrt und festgestellt, dass die An-
zahl von zwei Wohnungen je Wohngeb&ude in iiber 50% der Geb&ude (iberschritten
wird. Durchschnittlich liegt die tatsdchliche Anzahl bei vier Wohnungen je Gebzude
im untersuchten Gebiet. Daher ist es sinnvoll, dem tatsdchlichen Bestand zu entspre-
chen und mit der Bebauungsplandnderung eine hthere Anzahl an Wohnungen je

Geb&ude zuzulassen.
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Flurstlick Hausnr, Flurstiicks  |Anzahl dar zuldssigen [Wohnungen im Gebist GRZ laut |GFZ laut |m8gliche GF
grife inm®  |Wohnungen je 250 m* |Bestand B-Plan |B-Plan
Grundstiicksfiiche
45 1a-c 6.306 26 21 WA * 0.2 0,3 1882
46 1 2.582 11 nicht einsehbar WA I* 0,2 0,3 775
477 5 1.125 5 1 WA | 0,2 0,3 338
4713 7| 1.016 5 1 WA | 0,2 0,3 305
47/8 3| 1.085 5 2 WA 0,2 0,3 326
47/4 9 794 4 1 WA | 0,2 0,3 238
47/5| Werkehrsfld 324 = = -
che
48 11 1.686 i & WA 0,2 0,45 759
49 Weg 257 - - -
5001 1.358 6 6 WA 0,3 0,6 815
51/13 1.262 6 Schulungszentrum WA GR -
500m?
51116 2.780 12 Schulungszentrum WA I GR -
B00m?
5110 21 1.554 7 5 WA | 0,2 0,3 468
51/15 23 1.553 7 6 WA | 0,2 0,3 468
51/6 25 1.346 6 1 WA | 0,2 0,3 404
51/5 27 1.414 &) 16 WA | 0,2 0,3 424
51/3 29 1.047 5 1 WA | 0,2 0.3 314
511 kil 1.127 5 nicht einsehbar WA | 0.2 0.3 338

Um die Teilung in Kleinstwohnungen zu vermeiden, wird die die Anzahl der zuléssi-

gen Wohnungen an die Grundstlicksgréfie gekoppelt.

Es wird fur den Geltungsbereich festgesetzt, dass auf einem Baugrundstiick je ange-

fangene 250 m? Grundsttlicksfldche maximal eine Wohnung zuldssig ist.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 29.09.2010 ge-

Buhine

billigt.

Scharbeutz, 749 ApR 2020

'« IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

-Bettina Schéafer-
Blrgermeisterin
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