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Bebauungsplan Nr, 56 Gemeinde Timmendorter Strand

P Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Timmendorfer Strand beabsichtigt, im Ortsteil Niendorf eine
Siedlungserweiterung fUr Wohnzwecke vorzunehmen. Mit der Planung sollen die
Voraussefzungen fUr ein Wohngebiet fir ca. 112 Grundsticke vorrangig fUr
Einzelhduser geschaffen werden. In  geringem Umfang sollen auch
Mehrfamilienhé&user zuldssig sein.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde hat bereits die Planungsanzeige gem. § 16 LaPLaG durchgefihrt.
Grundsdtzliche Bedenken wurden seitens der Landesplanung nicht vorgebracht. Es
wird daher davon ausgegangen, dass Ubergeordnete Planungsvorgaben dem
Vorhaben nicht entgegenstehen. Die Gemeinde Timmendorfer Strand ist als
Unterzentrum nicht in ihrem Einwohnerzuwachs begrenzi. Im Jahr 1994 betrug der
Wohnungsbestand 5.430 Wohnungen. Bis zum Jahr 2005 sind 939 Wohnungen dazu
gekommen, Im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes sind
Baugebiete im Umfang von ca. 200 Wohneinheiten vorgesehen,

1.3. Eniwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Timmendorfer Strand gilt der genehmigte Fidchennutzungsplan
mit seinen Anderungen. Dort ist das Plangebiet als Fidche fir die Landwirtschaft
dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird eine
Anderung des Flédchennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
vorgenommen,

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage Niendorfs sUdlich der B 76 &stlich der
Havener Allee. Die GréBe des Plangebietes befrégt ca. 108 ha. Der
Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im MNorden: SUdliche StraBenbegrenzungslinie der B 74,
Teilungslinie durch die FlurstUcke 172/3 und 177/3.

Im Osten: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der Traveminder
LandstraBe und der B 76, SUddstliche Grenze des

FlurstGcks 171/6.

Im SUden: SUdliche Grenze des Flurstlcks 171/,

Im Westen: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der Havener Allee.
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Gemeinde Timmendorfer Strand Bebauungsplan Nr. 56

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Das Gebiet ist
weitgehend von Knicks umgeben, an der sidlichen Grenze und im Osten des
Plangebietes befinden sich zwei Kleingewdasser mit Biotopstatus (§ 15a LNatSchG).
Das Gelénde ist bewegt mit den héchsten Erhebungen im Osten und an der
Havener Allee. Zur B 76 fallt das Gelande leicht ab.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefthrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen emittelt werden. Der Umfang und Detailierungsgrad der
Untersuchungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige
Abstimmung mit den entsprechenden Fachbehérden im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 (1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordemisse hinsichilich des
Untersuchungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die
Planung zu erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens
der Fachbehdrden wurden keine Anregungen zu Belangen des Umwelischuizes
vorgebracht. Ein Naturschutzverband brachte Anregungen zur EingrUnung des
Gebietes und zu Knicks vor.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Durch den Bebauungsplan Nr. 56 werden 112 Baugrundsticke am &stlichen Ortsrand
der Orislage Niendorfs neu geschaffen. Die Ausweisung dieses Baugebiets soll die
nach wie vor hohe Nachfrage nach Bauland in der Gemeinde befriedigen. Es ist ein
aufgelockertes Baugebiet fir fast ausschlieBlich Einzelh&user am Orisrand von
Niendorf vorgesehen. Das Baugebiet ist konzeptionell in zwei Quartieren geplant, die
sich behutsam in die Topographie einflgen und ausreichend Raum zu den
umgrenzenden Knicks lassen. Das Nettobauland betfrGgt ca. 7ha (n&here
AusfUhrungen s. Begrindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und
Abféllen in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung
kann zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen ireffen.

4 www.planlabor.de
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a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 18 BNatSchG vorbereitet werden und eine
Beeinfrchtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen vorliegt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedevutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schufzgebiete nicht berUhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen der B 76 und K 15,

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsilcke, Veranderung der Situation fUr angrenzende Grundstiicke);
bei Einhaltung der Grenzabstéinde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit
ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwdassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien sind anzuwenden. Die
Beseitigung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen
der Gemeinde. Beim Befrieb der Enfsorgungseinrichtungen sind die geltenden
Gesefze, Verordnungen und Richilinien ebenfalls anzuwenden. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebieftes erfolgt durch Anschluss an das Netz der
Versorgungstréger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung
sowie im Rahmen der objektbezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspl@nen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Pléne nicht berlhrt werden.
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h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien zur Begrenzung von
Emissionen aus Feuerungsanlagen oder anderen emiftierenden
Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht
ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischuizes
nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentilich beeinflussende Wirkungsgefige zwischen den Belanggruppen sind nicht
erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléane

Ziele des Umweltschutzes Bericksichtigung in der Planung

BNatscha!: Sicherung der Leistungs- und Funk- Naturschutzfachliche
tionsféhigkeit des Naturhaushalts, der  Eingriffsregelung
Regenerationsfahigkeit, der
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der

Naturgiter etc.

BRodSchG2: Nachhaltige Funktionen des Bodens  Begrenzung von méglichen
sichemn und wiederherstellen Versiegelungen

BimSchG3- Ausschluss schadlicher Larmschutzfestsetzungen
Umweltauswirkungen

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléine liegen nicht vor,

2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit
zusdtzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt (Belang a)

a) Bestandsaufnahme
Tiere, Pflanzen:

Seltene Pflanzenarten wurden bei der Gebietskartierung nicht angetroffen;
besonders geschufzte Tierarten wurden im Rahmen eigenstandiger Untersuchungen
durch einen Biologen sowie einen Ornithologen ebenfalls nicht angetroffen.

1 Bundesnaturschutzgesetz
2 gundesbodenschutzgesetz
3 Bundesimmissionsschutzgesetz
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Boden:

Anstehende Bodenart ist Geschiebemergel; durch die Drainageleitungen ist der
Boden permanent entwdssert; besonders empfindliche Bodenarten oder seltene
Bodentypen liegen nicht vor.

Wasser

Im Bestand finden sich zwei beeintrichtigte Kleingewdsser, die im Sommer 2005
ausgetrocknet waren. Die GewdssergréBe ist in einem Fall als grenzwertig fir den
Schutz nach § 15a LNatSchG anzusehen (25 gm Wasserflache). Weitere
Oberflachengewdasser finden sich nicht. Der Grundwasserflurabstand ist nicht
bekannt, kann jedoch fiefer als 3,0 m unter Gelédnde angenommen werden.

Luft, Klima:

Im Bestand finden sich keine BeeinirGchfigungen; das Gebiet ist kein
Kaltluftentstehungs- oder —fransportgebiet.

Landschaft:

Das Landschaftsbild ist als intakt anzusehen; im Bestand ist der Ortsrand Niendorfs
erkennbar, einzelne AuBenbereichsbebauungen sind nicht vollsténdig zur freien
Landschaft hin abgeschirmt.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige:

Die biologische Vielfalt auf der Fache selbst ist aufgrund der intensiven
landwirfschaftlichen Nutzung als gering anzusprechen; in den angrenzenden Knicks
und Geholzstreifen ist sie als vorhanden, jedoch eingeschréinkt anzusehen, da die
Knicks teilweise degradiert sind. Wirkungsgefiige zwischen den Lebensréiumen Knicks
und Ackerflchen bestehen. Gleichwertige Flidchen (Acker) stehen jedoch in der
unmittelbaren Umgebung in Fllle zur Verfigung.

b) Prognose

Durch die Redlisierung des Bebauungsplanes werden Baugrundstiicke mit den
zugehdrigen Auswirkungen KFZ-Verkehr, Versiegelungen, Biozidanwendungen,
Siedlungsnutzung mit Stérwirkungen etc. entstehen; neben den negativ zu
bewertenden Einflissen ist jedoch auch mit Strukturanreicherungen durch
Hausgdarten und der Schaffung von teilweise wertvollen Lebensréiumen im
fusammenhang mit technischen Erfordernissen zu rechnen: Dies betrifft die
natumahen Gewdsserflichen der RegenrUckhaltung und den zu bepflanzenden
Larmschutzwall. Insgesamt sorgen Festsetzungen zu Bepflanzungen zu einem hohen
Durchgrinungsgrad im Gebiet. Etwa 20 % des Gebietes werden konzeptionell als
GrUnfldchen unterschiedlicher Iweckbestimmung vorgesehen; die Grinfléichen
sollen dabei keinen parkartigen Charakter aufweisen, sondermn vorrangig naturnahe
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Wiesen werden. Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen
Nutzungen.

c) Geplante MaBnahmen

Konzeptionell wird das Baugebiet mit breiten Grinstreifen in die vorhandene
Ackerschlagstruktur eingebettet; dies entspricht auch der Anregung des BUND im
Rahmen der Vorabstimmung zum Bebauungsplan nach § 4 (1) BauGB. Dabei
werden auch Knickschutzstreifen eingeplant. Die Gemeinde behdlt dort, wo dies
méglich ist, diese Streifen in Gemeindeeigentum (Ostseite). Neben dem hohen Anteil
an Grin- und Freifiichen von etwa 20 % werden diese weiterhin mit Gehdlzen
bepflanzt. Eine Durchgrinung des Baugebietes selbst ist durch rd. 100 StraBenbdume
und 112 Einzelb&ume auf den Baugrundsticken selbst vorgesehen,

Ein Teil des (nach Landeserlass ermittelten) Ausgleichs selbst ist im Gebiet durch
MaBnahmenflédchen und Anrechnung von Anpflanzungen vorgesehen. Der
erforderliche Gesamtausgleich von rd. 2,43 ha wird feilweise im Gebiet verwirklicht
(rd. 0,91 ha). Das verbleibende Ausgleichserfordernis ist extern durch zwei weitere
MaBnahmenfldchen vorgesehen.

d) Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes
mit der kUnffigen Siedlungsentwicklung befasst. Neben dieser Fiche im Oristeil
Niendorf sind im Gemeindegebiet noch weitere Bereiche fUr eine wohnbauliche
Entwicklung vorgesehen. Das Gebiet der 53. Anderung des Fléichennutzungsplanes
entwickelt sich aus den Darstellungen des Landschaftsplanes, die Flache steht
kurzfristig zur VerfUgung und soll vorrangig entwickelt werden. Planungsziel ist die
Schaffung eines Baugebietes mit vorwiegend Einzelh&usern fir Familien mit Kindern.
AusschlieBlich verdichtete Bauformen nur mit Hausgruppen oder
Geschosswohnungsbau wlrden die Fldcheninanspruchnahme verringern, sind aber
nicht Planungswille der Gemeinde und wurden daher nicht weiter entwickelt.

e) Bewertung

Das geplante Baugebiet wird unter dem Gesichtspunkt der Umweltvertraglichkeit als
vereinbar mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege angesehen.
Diese Einschétzung geht insbesondere aus den Ubergeordneten Planungen, den
aufgenommenen abiotischen Strukturen vor Ort mit ihren geringen Empfindiichkeiten
sowie den Aussagen der Biologen/Omithologen hervor. Es werden FiGchen mit
geringer Lebensraumqualitat Uberplant.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prufverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Arf. Die
Kartierungen und Gelandeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
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Erlass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht
aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (Belang c)

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm berUhrt. Zur Beurteilung wurde ein
Larmgutachten (BUro Ziegler, M&lin) erarbeitet. Das Gutachten kommt zu folgender
Einschétzung:

a) Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird durch Verkehrslérm der BaderrandstraBe (B 76) und der Havener
Alee (K 15) belastet. Die Berechnung basiert auf einem Prognose-Verkehrs-
aufkommen auf der B 76 von DTVax = 11.755 Kfz/24 Std. mit aufgerundeten Lkw-
Anteilen von p = 3% tags und p = é % nachts, sowie auf der K 15 von DTVax = 2.390
Kfz/24 Std. mit aufgerundeten Lkw-Anteilen von p = 3 % tags und nachts.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt derzeit 70 km/h im Bereich des
Plangebietes. Etwa 130 m &sflich der Kreuzung B76 / K15 wird die zulassige
H&chstgeschwindigkeit auf 50 km/h begrenzt. Etwa 170 m sUdéstlich des geplanten
Kreisverkehrs wird die Geschwindigkeitsbegrenzung von 70 km/h aufgehoben. Fir
die  Berechnung wird davon ausgegangen, dass die  zulassige
Héchstgeschwindigkeit auf eine Lange von etwa 100 m beidseitig des Kreisverkehrs
auf 50 km/h begrenzt wird. Die Berechnungen kommen zu folgenden Ergebnissen:

B 76

Ohne akfiven Larmschutz werden die fir WA-Gebiete geltfenden Orientierungswerte
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts erheblich Uberschritten. Nachts verbleiben
bei Erichtung einer 5,50 m hohen Larmschutzanlage in der Obergeschosshéhe an
einzelnen Wohnh&usem sidlich der Larmschutzanlage mit Beurteilungspegeln bis 49
dB(A) Uberschreitungen des Orientierungswertes um maximal 4 dB(A). Der
Immissionsgrenzwert der VerkehrslGrmschutzverordnung (16. BImSchV) von 49 dB(A)
nachts wird aber eingehalten. In Erdgeschosshhe und somit auch in den
AuBenwohnbereichen wird der Orientierungswert tags bei Errichtung einer 5,50 m
hohen Lé&rmschutzanlage eingehalten. Auch der Orientierungswert nachts wird in
Erdgeschossh&he eingehalten.

www.planlabor.de -1
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Die AusfUhrungen gelten nicht fir die Grundsticke hinter den nordwestlichen und
sUdostichen Randbereichen der Larmschufzanlage. Durch die fehlende
Uberstandslénge bzw. die Licke im Bereich des Kreisverkehrs werden die
Crientierungswerte auf den Grundsticken 2, 3 und 74, 73 in der Obergeschosshdhe
tags um bis zu édB(A) und nachts um bis zu 8dB(A) Uberschritten. In
Erdgeschosshdhe werden die Orientierungswerte tags um bis zu 4 dB(A) und nachts
um bis zu 7dB(A) Uberschritten. Es verbleiben allerdings rUckwdrtige
Grundsticksbereiche, die dals AuBenwohnbereiche mit Einhallung des
Orientierungswertes tags genutzt werden kdnnen. Hier werden weitergehende
passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

K 15:

Auf den Grundsticken entlang der K15 werden - mit Ausnahme der im
vorhergehenden Abschnitt behandelten Grundsiibcke 2 wund 3 - die
Orientierungswerte tags an den Baugrenzen um bis zu 3 dB(A) und nachts um bis zu
4 dB(A) Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV werden allerdings
eingehalten. AuBerdem verbleiben rUckwérfige GrundstUcksbereiche, die als
AuBenwohnbereiche mit Einhaltung des Orientierungswertes tags genutzt werden
kénnen. Die Uberschreitung der Orientierungswerte an den Geb&uden kann durch
Festsetzung einer ausreichenden SchalldGdmmung der AuBenbauteile (passiver
Larmschutz) im Bebauungsplan ausgeglichen werden.

Das durch die Planung zu erwartende Verkehrsaufkommen aus dem Baugebiet
verteilt sich Uber eine zustitzliche Anbindung im Osfen und die Havener Allee im
Westen weitgehend auf die B76. Aufgrund der dort schon vorhandenen
Verkehrsmengen ist nicht mit einer signifikanten Erhéhung der Belastung der B 76 zu
rechnen.

b) Prognose

Bei DurchfUhrung der Planung wird das Plangebiet durch Immissionen der B 76 und
K 15 beruhrt. Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen
Nutzungen.

c) Geplante MaBnahmen

Der Schutz der geplanten Bebauung wird durch aklive und passive
SchallschutzmaBnahmen emeicht. Entlang der B76 wird ein L&rmschutzwall in
Kombination mit einer Léarmschutzwand mit einer Héhe von 550 m festgesetzt.
Zusaitzlich werden fir die GrundstUcke in Ndhe der Knotenpunkie, entlang der K 15
sowie in den Obergeschossen entlang der B 76 passive SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt.

Die Gemeinde prift im weiteren Verfahren in Abstimmung mit dem
StraBenbaulastiréger die Méglichkeit der Geschwindigkeitsreduzierung durchgéngig
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auf 50 km/h entlang der B 76. Die Hohe des aktfiven Larmschutzes wirde dann
entsprechend den Ergebnissen des Gutachtens auf 5,00 m reduziert.

d) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Bei Einhaltung gréBerer Abstéinde zur B 76 und K 15 kénnte eine Wohnbebauung
auch ohne LarmschutzmaBnahmen errichtet werden. Diese Variante wird nicht
verfolgt, da eine angemessene Inwertsetzung des Grundstlicks damit nicht méglich
ist. Auf passive SchallschutzmaBnahmen in den Obergeschossen kénnte verzichtet
werden, wenn der Larmschutzwall weiter erhéht wirde. Dieses ist nicht vorgesehen,
da dann eine Integration der vorhandenen Bepflanzungen entlang der B 76 nicht
mehr moglich wére und diese Bepflanzungen in ihrem Bestand geféhrdet wdren.
Zudem wirde eine derartig massive technische Anlage am Ortseingang stérend auf
das Orfs- und Landschafisbild wirken. Mit dieser MaBnahme kénnten die
Crundsticke in N&he der Knotenpunkte auBerdem auch nicht ausreichend
geschiutzt werden,

e) Bewertung

Durch akfive und passive SchallschutzmaBnahmen ist eine Beeintréichtigung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht zu beflrchten.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 180054, 16. BImSchVs)
vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen der
ErschlieBung durchzufihren (Larmschutzwall/-wand) bzw. im Bauantragsverfahren
nachzuweisen (passive MaBnahmen). Weitere Uberwachungen sind nicht
notwendig.

2.3. Iusammenfassung

Hinsichilich der Umweltauswirkungen werden die Belanggruppen q). (Tiere, Pflanzen,
Boden, Wirkungsgefige etc.) und c). (Umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen etc.) erheblich betroffen. Die erheblichen Auswirkungen zu a). werden
entsprechend der MaBgaben der §§ 18 — 21 BNatSchG abgehandelt und durch
geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert. Eine detaillierte

4 Schallschutz im Stadiebau
S Verkehrslarmschulzverordnung
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Quantifizierung der Einzelaspekte erfolgt im Rahmen eines eigenstandigen
Grinordnungsplanes.

Die erheblichen Auswirkungen zu c). betreffen Verkehrsiérm der B 76 und der K 15.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kdnnen durch L&rmschutzmaBnahmen
sichergestellt werden, Vorgesehen werden eine L&rmschufzwand entlang der B 76
sowie passive SchallschufzmaBnahmen.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Nach einer detdilierten Bestandsaufnahme des Gebietes hat die Gemeinde
Rahmenbedingungen aufgestellt, die bei der Bebauungskonzeption neben den
bereits vorliegenden Vorgaben des StraBenbaulasttragers (Anbauverbotszone,
Zufahrtsbeschrankung zur B 76, Lage der Anbindungen) berdcksichtigt werden
sollen. Hierzu zéihlen im Wesentlichen der Erhalt der Biotope und Knickstrukturen,
Anpassung der Bebauung an die vorhandene Geléindemodellierung, Integration
des Larmschutzes in die Grin- und Freiraumgestaliung, Regenrtckhaltung und
Bildung von Bauabschnitten. Die Planung sieht ein in zwei Abschnitte gegliedertes
Baugebiet mit zwei RingstraBen zur inneren ErschlieBung vor. Es kénnen ca. 112
Grundstiicke geschaffen werden. Die Teilbereiche sollen durch einen zentralen
Griinzug gegliedert werden, in dem auch die Einrichtungen zur Regenrickhaltung
sowie Aufenthalts- und Spielbereiche untergebracht werden. Die Knicks und
Biotopstrukturen in den Randbereichen werden erhalten und ggf. ergénzi. Entlang
der B 76 wird aktiver L&rmschutz in einer Kombination aus Wallen und Wanden nach
Vorgabe des Larmgutachtens angeordnet. Die ErschlieBung des Plangebietes ist
Uiber Anbindungen an die B 76 im Bereich der EinmUndung Travemonder LandsiraBe
sowie an die K 15 (Havener Allee) geplant.

Die Planung initiiert eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf der K 15 und der
B 76. Die Gliederung des Gebietes in zwei Teilbereiche leitet den gréBeren Teil des zu
erwartenden Verkehrsaufkommens direkt auf die B 76. Der kleinere Teil wird Uber die
K 15 ebenfalls voraussichtlich weitgehend auf die B 76 abflieBen. Insgesamt fOhrt die
Planung nicht zu einer signifikanten Mehrbelastung bereits bebauter Bereiche.

Zur Wahrung der Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes wird ein
separater GrUnordnungsplan aufgesfellf. Als Auswirkung der Uberplanung des
Gebiets wird eine Beeintréchtigung von Knick- und Biotopstrukturen erwartet, die
allerdings durch vorgelagerte MaBnahmenfliGchen weitgehend kompensiert werden
sollen. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden nicht
angenommen, da das Gebiet zur freien Landschaft weitgehend abgeschirmt ist.
Durch Versickerung und RegenrUckhaltung werden auch keine erheblichen
Beeintréichtigungen des Wasserhaushaltes erwartet. Der erforderlich werdende
Ausgleich fir die erheblichen und nachhalfigen Eingriffe in den Bodenhaushalt soll
sowohl im Plangebiet als auch extern erbracht werden.
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4, Planinhalt
4.1. Stadtebavu

Die Konzeption des Baugebietes sieht die Einflgung der Bebauung in das Orts- und
Landschafisbild und die Topographie vor, gleichzeitig sollen aber die Bauwiligen
nicht unndtig beschrénkt werden. Die getroffenen Regelungen gliedern daher das
Gebiet dergestalt, dass die Festsetzungen in den Randbereichen bzw. entlang der
RingsiraBen restriktiver gefasst werden als fir die mittleren Grundsticke mit
geringerer AuBen- und Gestaltungswirkung.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Vorstellungen der Gemeinde
zur Entwicklung eines Wohngebietes als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Die Ausnahmen des §4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, um die beabsichligte Férderung der Wohnnutzung zu
unterstreichen und Stérungen der Wohnruhe zu vermeiden. Aus dem gleichen Grund
sind auch die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO aufgefUhrien Einrichtungen unzul&ssig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird fUr die zulassige Grundflache gruppenweise
unterschiedlich festgesetzt. Nach SUden hin auf vorwiegend gréBeren Grundsticken
sind max. 180 gm Grundflache zulassig. Die Ubrigen Grundsticke entlang der
HaupterschlieBungsstraBe dirfen mit max. 150 gm Grundfldche bebaut werden. Fir
die Uberwiegend kleineren Grundstlicke in den Kembereichen abseits der
HaupterschlieBungsstraBen werden max. 120 gm Grundflache vorgesehen, Die
MindestgrundsticksgréBe betragt 500 gm. Damit soll die gewlnschte lockere
Bebauung sichergestellt werden. Die Begrenzung der max. zul&@ssigen Firsthéhe dient
der Einflgung der Bebauung in das Landschaftsbild im Ubergang zur freien
Landschaft. Fir den Bereich mit auch zulGssigen Mehrfamilienhtusern werden die
Festsetzungen weniger defailiert getroffen, um einen gréBeren Spielraum bei der
Ausgestaltung der GrundstUcke zu erhalten. Vorgesehen wird lediglich eine max.
zulGssige Grundflache sowie eine etwas angehobene Firsthdbhe, um durch die
Mehrfamilienhduser punktuell auch die Moglichkeit eines stadtebaulichen Akzents zu
geben,

Die festgesetzte Bauweise enfspricht mit nur zulGssigen Einzelhdusern den
Vorstellungen der Gemeinde zur Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes. Im
Bereich der Mehrfamilienhduser ermdglicht die fesigesetzie offene Bauweise auch
andere Bauformen. Fir die Gestaltung des Baugebietes ganz wesentlich ist die
Stellung der Gebdude entlang der ringférmigen ErschlieBungssfraBen. Fir diese
Grundsticke ist daher eine Ausrichtung des Gebdudes parallel zur
StraBenbegrenzungslinie zwingend. VerlGuft die StraBenbegrenzungslinie gebogen,
so ist ein Mittelwert zwischen den  Grundsticksgrenzen und der
StraBenbegrenzungslinie anzunehmen. Bei Eckgrundsticken ist die Parallelitét zu
einem der StraBenr&nder zu wdhlen. Von der Festsetzung ausgenommen sind die
Bereiche mit offener Bauweise, da hier auch andere stadtebauliche Akzente
denkbar sind.
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Der Umsetzung der Vorstellung der Gemeinde nach einem Einfamilienhausgebiet
dient auBerdem eine Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden.
Diese werden so festgesefzt, dass in einem Einzelhaus max. zwei Wohnungen zul&ssig
sind. Die restriktive Festsetzung der Beschréinkung der Wohnungen dient dazu, ideell
geteilte Grundsticke mit opfisch wie Hausgruppen wirkenden Baukdrpern zu
verhindern, da diese Bauformen im Neubaugebiet nicht Oberall gewlnscht sind.
AuBerdem ist die ErschlieBung des Gebietes (StraBenquerschnitt, Parkpléaize, Ver- und
Entsorgung) auf eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern ausgelegt. Die
Entstehung fakfischer Hausgruppen auBerhalb der dafir vorgesehenen Grundsticke
wirde de stadiebauliche  Konzeption der Gemeinde unteriaufen.
Kleinappartements sollen auch in den Bereichen fUr MehrfamilienhGuser nicht
entstehen. Dort erfolgt daher eine Begrenzung der Wohnungsanzahl auf sechs
Wohnungen je Wohngebdude.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Um einen
gestalterischen Bezug der Neubebauung vorzusehen, werden Regelungen zur
Ausbildung von Déchern, zu Garagen und Nebengebduden und zu Einfriedungen
zum StraBenraum festgesetzt. Diese werden in den duBeren Randbereichen mit
Wirkung aus das Orfs- und Landschaftsbild restriktiver gefasst. Die gestalterischen
Leitideen schréinken die individuelle Baufreiheit der einzelnen Bauherm nur
unwesentlich ein, ereichen aber einen gemeinsamen, wahrnehmbaren Faktor, der
den réumlichen Zusammenhang betonen soll. Um das StraBenbild nicht durch eine
Vielzahl von Garagen, Carports und Nebengebdude zu beeinirGchtigen, werden
diese Einrichtungen innerhalb eines 3m breiten Streifens hinter der
StraBenbegrenzungslinie ausgeschlossen.

Sudlich des Plangebietes grenzen intensiv genuizte landwirtschaftliche Fiéchen an,
Im Baugebiet ist daher mit méglichen tempordren Beldstigungen aus einer
ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu rechnen.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die FErschlieBung des Gebietes erfolgt fUr die Bauabschnitte getrennt mit
Anbindungen an die B 76 und die Havener Allee (K 15). Uber die Ausgestaltung der
Knotenpunkte an der B 76 wurden bereits Abstimmungen mit dem Landesbetrieb
StraBenbau vorgenommen. Die Gemeinde befUrwortet die Anlage eines
Kreisverkehrs im Bereich der Einmindung der Traveminder LandstraBe in die B 76, an
den auch die Zufahrt zum dstlichen Teil des Plangebietes angebunden werden kann.
Im Bebauungsplan ist daher der dafir voraussichtlich notwendige Fachenbedarf
berUcksichtigt und als Verkehrsfliche festgesetzt. Die Gemeinde hat ein
Verkehrsplanungsblro mit der Ausarbeitung der Detailfragen beauftragt. Die
Ergebnisse der Untersuchungen flieBen nach Abstimmung mit dem
StraBenbaulasttréiger in die weitere Planung ein. Die Gemeinde Timmendorfer Strand
ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.
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In die Planzeichnung ist die Anbauverbotszone gemé&B § 29 S'WG nachrichtlich
aufgenommen. Entlang der K15 sind entsprechende Festsetzungen getroffen.
Entlang der B 76 ist der Bereich als Grinfléche festgesetzt. Nach Ricksprache mit
dem Landesbetrieb Verkehr ist die Anlage der Larmschutzeinrichtungen (Wall-
/Wand-Kombination) innerhalb der Anbauverbotszone méglich. Zugénge und
Zufahrten zu den klassifizierten StraBen sind nicht vorgesehen.

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber zwei RingstraBen sowie daran
anschlieBende untergeordnete Zuwegungen zu den innenliegenden Grundstiicken.
In das Planwerk sind mogliche StraBenraumaufteilungen als Darstellung ohne
Normcharakter aufgenommen. Entlang der RingstraBen sollen separate FuBwege
angelegt werden. Iwischen den Baugebieten ist ebenfals eine fuBlaufige
Verbindung geplant. Diese kann ggf. so ausgestaltet werden, dass eine Durchfahrt
fur Rettungsfahrzeuge maglich ist.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.
Offentliche Parkplatze werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung in den
PlanstraBen angelegt. Auf eine detdilierte Festsetzung im Bebauungsplan wird
verzichtet, da bei der Ausgestaltung auch die Lage der Grundstickszufahrten und
Baumpflanzungen zu berUcksichtigen sind.

4.3. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus Verkehrslérm der B 76 und K 15 berUhrt.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden durch SchallschutzmaBnahmen
sichergestellt. Ndhere AusfOhrungen s. Umweltbericht.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an die in der
Gemeinde vorhandenen Einrichtungen. Die notwendigen Erweiterungen werden
vorgenommen. Die Gemeinde hat ein BUro mit der Planung der Ver- und Entsorgung
beauftragt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt und in der
Begrindung dargelegt.

BezUglich der Léschwasserversorgung wird der Ldschwasserbedarf von 48 m3/h bei
Bereitstellung des Loschwassers fUr eine Loschzeit von 2 Stunden gemdB Erlass des
Innenministers vom 24.08.199%9 — IV 334 — 164.701.400/Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. vom Juli 1978 beachtet.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Breitbandkabel der Kabel
Deutschland. Vorhandene Breitbandkabel sind bei der Bauausfihrung zu schitzen
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bzw. zu sichern. Sie dirfen nicht Uberbaut werden und vorhandene Uberdeckungen
dirfen nicht vemingert werden.

6. Kosten

Durch die Inhalie des Bebauungsplanes sind Uberschldgig folgende Kosten zu
erwarten:

StraBenbau: wird noch ergénzt,
Ver- u. Entsorgung: wird noch ergéinzt.
Grunplanung: 44,000 €.
Ausgleichsfliche:; 80.000 €.

7. Durchfihrung der Planung

Die Bereitstellung des fUr die Nufzung zu o&ffentlichen Iwecken festgesefzten in
Privathand befindlichen Gelandes soll durch freihéndigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise
kdnnen die Verfahren nach den §§ 45, 80 und 85 BauGB (Umlegung, vereinfachte
Umlegung, Enteignung) vorgenommen werden, jedoch nur, wenn die geplanten
MaBnahmen nicht, oder nicht rechizeitig oder nicht zu tfragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgeflhrt werden kénnen.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeine Timmendorfer Strand wird an der
Ostgrenze der Ortschaft Niendorf ein neues Baugebiet mit ca. 112 geplanten
Baugrundstiicken vorbereitet. Das Gebiet liegt direkt sUdlich der BundesstraBe 76
und direkt 8stlich der StraBe Havener Allee, die GréBe betragt rd. 10,8 ha. Es ist ein
Netto-Bauland von rd. 7.0 ha, eine StraBenverkehrsfldche von rd. 1,4 ha (davon 0,3
ha Bestand) und ein System von Grin- und Ausgleichsfldchen von rd. 2,0 ha
vorgesehen. Es sollen Uberwiegend Einzelh&user entstehen.

Das Bebauungskonzept berlcksichtigt die Topographie, so werden Grinzige mit
Senken verbunden und weitgehend in Randbereichen auch als Abstandsfléichen zu
Knicks positioniert. Es werden umfangreiche Bepflanzungen des StraBenraumes und
der Privatgrundsticke mit Einzelb&umen vorgesehen, ebenso werden die
Grinflachen mit Gehdlzen bepflanzt.
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Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe gem. § 18 Bundesnaturschutzgesetz
2002 (BNatSchG) und § 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vorbereitet. Aufgrund
der GebietsgréBe von deutlich Uber 2 ha wird ein Grinordnungsplan erforderlich,
der die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege separat abarbeitet.
Der Grinordnungsplan kann neben dem Bebauungsplan eingesehen werden.

Durch den Bebauungsplan entstehen im Wesentlichen Eingriffe in die Schutzgiter
Wasser, Boden und Arten und Lebensgemeinschaften. Das Klima wird nicht berUhrt,
auch wird ein Eingrff in das Landschaftsbild aufgrund der bestehenden
Abschirmungen durch Knicks in  Verbindung mit der Begrenzung der
Hohenentwicklung baulicher Anlagen nur in einem kleinen Teilbereich an der
SUdgrenze vorbereitet.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann durch die Festsetzung zur Versickerung und
RUckhaltung im Gebiet voll kompensiert werden. FUr den Eingriff in den
Bodenhaushalt werden rund. 21.800 gm Ausgleich erforderlich. FUr die Eingriffe in das
Schufzgut Arten und Lebensgemeinschaften werden insgesamt 2.520 gm Ausgleich
erforderlich. Die Ausgleichssumme der Bilanzierung betrégt rd. 24.320 gm. Durch die
innergebietlichen MaBnahmen kénnen rd. 2.100 gm Ausgleich erbracht werden. Die
extern zu erbringende Ausgleichsfl&iche umfasst rd. 15.220 gm. Die Gemeinde stellt
hierzu zwei FA&chen in der Gemarkung Klein Timmendorf zur VerfiUgung, die sich in
ihrem Eigentum befinden. Dabei handelt es sich zum einen um eine z. It. brach
liegende landwirtschaffliche Nutzfldche am Friedhof (Flurstick 9/5, Flur 4), zum
anderen um eine Grinlandfldche (Flurstick 141/2, Flur 3) sUdlich von Kiein
Timmendorf. Beide Fi&chen sind als Ausgleichsfléichen geeignet.

Bei der Platzierung der Baukérper auf den Grundsticken soll die Topographie
ablesbar bleiben. Es erfolgt daher eine Begrenzung der Hdhe von Stitzmauern und
der zulGssigen Béschungsneigungen.

Im Rahmen der Allgemeinen Grinordnung werden StraBenraumbegriinungen durch
EinzelbGume und eine Bepflanzung der Larmschutzanlage vorgesehen. Innerhalb
der Grinflache ist zudem das Anpflanzen von Einzelb&umen festgesetzt, Vorgesehen
werden kénnen heimische Laubb&ume oder hochstdmmige Obstgehoize alter
Kultursorten. Je Baugrundstick ist weiterhin das Anpflanzen eines der vorgenannten
B&ume festgeseizi. Der Plafzanspruch und die finanziellen Aufwendungen fUr diese
Baumpflanzungen erscheinen vergleichsweise gering. Andererseits wird eine
Skologische Vernetzung des gesamten Gebietes erreicht. Die entstehende
standortgerechte Grinkulisse verbessert zudem die Afttraktivitdt des neuen
Wohngebietes.

Die festgesetzten GrinflGchen in der Mitte des Plangebietes sollen insgesamt einen
Freiraum darstellen, der sich nicht als gepflegte Parkanlage im herkémmlichen Sinne
prasentiert. Es soll vielmehr durch ein Nebeneinander von intensiver genutzten
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Bereichen (Kinderspiel und Aufenthalt) sowie Wegen und weniger intensiv
gestalteten Flachen ein Bereich enistehen, der die Belange der nutzenden
Wohnbevdlkerung und die Belange der Landschaftspflege berbcksichtigt. Damit soll
Raum fUr natiriche Vegetationsentwicklungen gegeben werden und zudem eine
naturnahe Erholung maglich sein. Die in der Planzeichnung festgesetzten Symbole fir
Parkanlage, Retentionsraum und Kinderspiel geben nicht den jeweiligen Standort
an. Wege kdnnen zundchst und in Teilbereichen auch daverhaft als wenig
befestigte Trampelpfade belassen werden. Dadurch wird sichergestellf, dass
tatscéichlich die atiraktiven Verbindungen gewdhlt werden und die Bewochner des
Gebietes bei der Redlisierung mitwirken kdnnen.

Die Gemeinde positioniert die fir Kinderspiel vorgesehenen Fd&chen bewusst
innerhalb des zentralen Grinzugs. ErfahrungsgemaB spielen Kleinkinder ohnehin auf
den wohnungsnahen privaten Grundsticken und gehen nicht allein zu entfernter
liegenden Spielpl&tzen. Diese werden vorrangig eher von Schulkindern aufgesucht,
die die dafir vorgesehenen Fldchen Uber die separat geflhrten Gehwege entlang
der RingstraBen auch sicher erreichen kénnen. Auf die Festsetzung von Spielplatzen
innerhalb der jeweiligen Bauabschnitte wird daher verzichtet.

Bei der Planung des Retentionsraumes in der zentralen Grinfladche ist auf mégliche
Gefahrenpunkte besonders zu achten, B&schungen zu fieferen WasserflGchen
kénnen durch dichte, dornige Bepflanzungen und ggf. Z&une gesichert werden.
Geringe Bdschungsneigungen, bewachsene Mulden, die nur  wdahrend
Starkregenereignissen Wasser fUhren und Fachwasserzonen konnen offen und
zugdnglich gestaltet werden.

9. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.56 der Gemeinde
Timmendorfer Strand wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am

14,12.2006 gebilligt.
A
mger

Timmendorfer Strand, 2 2 MRZ 2007
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