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Bebauungsplan Nr. 27 -SCH-, 2. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Scharbeutz
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rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 27 -SCH-*, BIOPLAN, Dipl.-Biol. Dr.
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BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.27 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz fiir

das Gebiet Scharbeutz, nérdlich der Bebauung der Wennseestrale, sudlich der Bebauung der Lu-

schendorfer Stralle und &stlich der Bebauung der Strale Litt Kiepenbarg - westlich Kénigsberger
Strale -

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Die Gemeinde plant eine geordnete, stadtebauliche Nachverdichtung im westlichen Teil des
Siedlungsgebietes, um dringend benétigten Wohnraum zu schaffen. Das vorhandene Sied-
lungsgefiige im Bereich Kénigsberger StraRe / Luschendorfer Strale soll durch Geschoss-
wohnungsbau behutsam erganzt werden.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und der Wiedernutzbarmachung von Flachen
und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréRe der mogli-
chen Grundflache betragt mit insgesamt ca. 2.000 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Be-
bauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
oder daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umwelt-
prifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 15.02.2017 die Aufstellung der
2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 27 -SCH- beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet innerhalb des Ordnungsraumes um Libeck sowie innerhalb eines Schwerpunktraumes
fir Tourismus und Erholung. Die Schwerpunktraume fur Tourismus und Erholung zeichnen
sich wie die Ordnungsrdume durch einen erheblichen Siedlungsdruck, eine hohe Siedlungs-
dichte sowie ein, wenn auch nur zeitweilig, hohes Personenaufkommen aus. Die Schwer-
punktrdume erfordern daher ebenfalls ordnende MaRnahmen fiir die Siedlungstatigkeit und
zur Sicherung der fir den Tourismus und die Erholung wichtigen Freirdume.

Nach dem Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il (alt) liegt das Plangebiet im bauliche

zusammenhéngendem Siedlungsgebiet von Scharbeutz. Zudem verweist der Regionalplan
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Bebauungsplan Nr. 27 -SCH-, 2. Anderung und Erganzung der Gemeinde Scharbeutz

in seiner Nebenkarte ebenfalls auf einen Ordnungsraum. Das Vorhaben entspricht den dar-
gelegten Inhalten der Raumordnung und Landesplanung.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz von 2015 stellt das Plange-
biet Uberwiegend als Wohnbauflache und in einem kleineren Teilbereich als Grinflache
- Parkanlage - dar. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Abweichung und da der Bereich der Griin-
flache nach wie vor nicht fiir eine Bebauung vorgesehen ist, ist die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht erforderlich und das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB so-
mit gegeben.

Der Landschaftsplan von 1992 zeigt das Plangebiet als Wohnbauflache fir das Manahmen
zur Verbesserung des Orisbildes vorgesehen sind.

Fiir den nérdlichen Bereich des Plangebietes gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 27
- SCH-, 1. Anderung aus dem Jahr 1984. Dieser setzt fiir einen Teilbereich ein Allgemeines
Wohngebiet mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2, einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,3 und maximal einem Vollgeschoss fest. Fur den nordwestlichen Abschnitt wurde eine
private Gartenflache ausgewiesen.

T
] 1.5
-

Abb.: Ausschnitt Bebauungsplan Nr.27 -SCH-, 1984

;
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Dartber hinaus wurde der sidliche Bereich groRraumig durch den Bebauungsplan Nr.
8 - SCH- aus dem Jahr 1975 Uberplant, wobei dieser Bauleitplan aufgrund eines Ausferti-
gungsmangels nicht anzuwenden ist. Somit sind alle Vorhaben in diesem Bereich nach
§ 34 BauGB zu beurteilen.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich an der sidlichen Gemeindegrenze zu Ratekau, zwischen der
Bahnlinie Lubeck — Puttgarden a.F. und der Bundesautobahn 1. Westlich an den Geltungs-
bereich schlielt sich die Einzelhausbebauung des Litt Kiepenbarg an, dstlich fihrt die mit
Einzel- / Reihenhéusern beidseitig bebaute Konigsberger Strale zentral auf das Plangebiet
zu. Im Stden besteht Geschosswohnungsbau in Form einer Zeilenbebauung. Nérdlich
schlieBen sich die rlckwértigen Hausgéarten der Wohnbebauung an der Luschendorfer
Stralle an. Das Plangebiet selbst besteht aus derzeit drei Grundstiicken, welche im Osten
durch eine Reihen- bzw. Doppelhausbebauung gepréagt sind. Der liberwiegende Teil des zu
beplanenden Bereiches stellt sich als Hausgartenflache dar. Vereinzelt stehen Biume, teil-
weise sind die Garten verwildert und mit Brombeerfluren bewachsen. Im stidlichen Bereich

besteht ein stark eingewachsenes Kleingewasser.

Abb.: Luftbild, Quelle: Digitaler Atlas Nord
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Allgemeines Wohngebiet 7.630 m?
Grinflache 640 m?
Wasserflache 66 m?
Gesamt: 0,83 ha

3.2 Bebauungskonzept
Das vorliegende und mit der Gemeinde abgestimmte Konzept sieht im Plangebiet insgesamt
drei zweigeschossige Mehrfamilienhduser vor. Die Zufahrt soll in Verlangerung der Kénigs-
berger Stralle erfolgen und der ruhende Verkehr soll jeweils Uber eine Tiefgarage unter je-
dem Wohnhaus untergebracht werden. Terrassen und Balkone sind jeweils nach Siden und
Westen ausgerichtet. Insgesamt kénnen bis zu 40 Wohneinheiten entstehen. Die Umsetzung
ist in drei Bauabschnitten vorgesehen.

Abb.: Lageplan Neubau Mehrfamilienhauser, Architekturbiiro Bielke & Struve, Eutin, Januar 2018

;
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3.3

3.3.1

3.4

3.4.1

Auswirkungen der Planung

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

Mit der Nachverdichtung/Wiedernutzbarmachung der Hausgartenflachen zu Wohnzwecken
werden den umweltschitzenden Ziele des Baugesetzbuches beachtet. Die Inanspruch-
nahme von Flachen in der freien Landschaft wird vermieden. Zum sparsamen Umgang mit

Grund und Boden werden zudem verdichtete Bauformen vorgesehen.

Ein Grolteil der bestehenden Geholze bleiben weitgehend erhalten, so dass Beeintrachti-
gungen im Hinblick auf den Artenschutz méglichst minimiert werden. Fiir die Betrachtung des
Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag angefertigt (,Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag gemal § 44 (1) BNatSchG im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 27 -SCH-*, BIOPLAN, Dipl.-Biol. Dr. Schumann, Schellhorn,
29.10.2018 / ergénzt 29.04.2019). Die artenschutzrechtliche Priifung zum B-Plan Nr. 27 der
Gemeinde Scharbeutz kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung von Bauzeiten-
regelungen far Baum- und Gebaudebeseitigungen und dem Erhalt des vorhandenen Gewas-
sers keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt werden. Eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist demnach fiir keine der naher gepriiften Arten bzw. Artengruppen
erforderlich.

Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelun-
gen im Erneuerbare-Energien-Wérmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung (iber energie-
sparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieein-
sparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bau-
leitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht.
Von daher ist zu befurchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in eini-
gen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entspre-
chen. Solaranlagen sind zuléssig.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan
als Aligemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Es
sind dort Wohngebaude geplant. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind daher nicht

zulassig.
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3.4.2

3.4.3

3.44

3-5

3.5.1

MaR der baulichen Nutzung

Die getroffenen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung ermdéglichen die geplanten
Vorhaben. Die Obergrenzen des § 17 der BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete werden ein-
gehalten.

Zur Realisierung der Tiefgarage unterhalb der geplanten Baukérper ist eine deutliche Anhe-
bung der zulassigen Uberschreitung durch Anlagen des § 19 Abs. 4 BauNVO erforderlich,
da diese nicht vollstandig durch die geplanten Baukérper tiberdeckt werden und somit ge-
meinsam mit der geplanten langen Zufahrt und den einzelnen oberirdisch angeordneten Be-
sucherstellplatzen in der Summe eine héhere Grundflache aufweisen. Als Ausgleich wird
durch die geplanten Tiefgaragen eine ortsbildvertragliche Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs ermdglicht und somit werden groRzigigere Garten- und Freiflachen erzeugt.

Die Bereich der Tiefgarage, die nicht durch die geplanten Wohngeb&ude Uberdeckt werden,
sollen als Terrassenflichen genutzt werden. Somit wird zusatzlich eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ um 25 % (= GRZ 0,0625) fir Balkone und Terrassen zugelassen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Die festgesetzten Baugrenzen entsprechen dem Bebauungskonzept, eréffnen fur die Mehr-
familienhduser aber etwas Spielraum bei der Platzierung der Geb&dude. Terrassen und Bal-
kone sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig.

Sonstige Festsetzungen

Es wird eine Festsetzung getroffen, die den Erhalt der Einzelbaume im Plangebiet vorsieht.
Bei Abgang sind die Geholze gleichwertig zu ersetzten. Das gesetzlich geschitzte Kleinge-
wasser im stdwestlichen Plangebiet wird abgesichert und in eine private Grunflache einge-
bettet. In dieser Grunflache sollen keine baulichen Anlagen entstehen und das nicht erlaubte
Ablagern von Grinabfallen zusatzlich als unzulassig erklart.

Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ber die Kénigsbergerstralle, die derzeit am Plan-
gebiet nach Norden abknickt und dort endet. Es ist vorgesehen gemaR dem Bebauungskon-
zept im Kreuzungsbereich der Koénigsberger Stralle eine Wendemdglichkeit einzurichten.
Von dort aus fuihrt eine innere Erschlielungsstralle in westliche Richtung ins Neubaugebiet.
Die innere ErschlieBung des Wohngebietes obliegt dem Vorhabentrager. Festsetzungen
hierzu erfolgen nicht, da dafir keine stadtebauliche Notwendigkeit besteht. Es ist Sache des
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3.5.2

3.6

3.6.1

3.6.2

Vorhabentragers, die gesicherte ErschlieBung im Bauantrag nachzuweisen. Die Gemeinde
Scharbeutz ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkpliatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Im Rahmen des
Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fiithren. Der ruhende Verkehr der neuen Be-
wohner wird in Tiefgaragen und oberirdisch innerhalb des Plangebietes untergebracht. Die
Satzung der Gemeinde Scharbeutz tber die Herstellung von notwendigen Stellplatzen und
Garagen sowie Abstellanlagen flr Fahrrader vom 03.12.2018 wird dabei beachtet. So sind
gemal der Satzung je geplanter Wohneinheit 1 Stellplatz und insgesamt 4 Besucherstell-
platze vorgesehen. Demnach sind einzelne oberirdische Stellplétze fiir Besucher entlang der
inneren ErschlieRungsstralle nachzuweisen.

Griinplanung

Das Plangebiet ist vor allem im westlichen Bereich durch Gehdlze und ein gesetzlich ge-
schutztes Kleingewdasser gepragt. Die Gemeinde strebt den Erhalt dieser Bepflanzungen an
und hat fir Einzelbdume ein Bindungsgebot vorgesehen. Fur das Kleingewdsser und die in
raumlicher Nahe vorhandenen Gehdlze im siidwestlichen Bereich werden entsprechende

Festsetzungen zum Erhalt und Schutz dieser getroffen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Grundsatzlich solite § 39
BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. Septem-
ber unterlassen werden. Fiir die Betrachtung des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag angefertigt (,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaB § 44 (1)
BNatSchG im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 27 -SCH-
", BIOPLAN, Dipl.-Biol. Dr. Schumann, Schellhorn, 29.10.2018 / ergénzt 29.04.2019).

.Zur Ermittlung potenziell im Gebiet vorkommender Tierarten erfolgte eine Ubersichtsbege-
hung (Erfassung von Habitatstrukturen und Lebensraumausstattung) am 10. Januar 2018.
An diesem Tag wurde im unbelaubten Zustand auch eine Héhlenbaumerfassung zur Erfas-
sung potenzieller Quartiere (Sommer- und Winterquartiereignung in Bdumen und Geb&auden)
fir Flederméduse durchgefilhrt. Des Weiteren erfolgte auch eine Abfrage und Auswertung
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vorhandener Daten (z.B. WinArt-Datenbank Lanis S-H). Weiterhin wurden im Frihjahr/Friih-
sommer zwei Geldndeerfassungen fiir die Fledermausfauna durchgefihrt. Weiterhin wurden
im Sommer 2018 insgesamt 15 Haselmaus-Nesttubes im betroffenen Gehdlzbestand aus-
gebracht. Fir alle weiteren artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen (hier Brutvégel, Am-
phibien und Reptilien) wurde eine reine Potenzialanalyse auf Grundlage der Geléndebege-
hungen und der Datenabfrage erarbeitet.

Brutvégel

Im Plangebiet einschlieflich der unmittelbar angrenzenden Bereiche kann mit dem Vorkom-
men von (mehr als) 26 Brutvogelarten gerechnet werden. Es treten vermutlich ganz
iiberwiegend haufige, weit verbreitete Arten auf, die in Schleswig-Holstein alle als ungeféhr-
det gelten.

Charakteristisch fiir die Brutvogelgemeinschaft des Betrachtungsraumes sind in erster Linie
Gehdlzbriiter, welche die einzelnen Baum- und Gebischbesténde im Plangebiet besiedeln.
Das Rotkehlchen z&hlt zu den Bodenbritern, das mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit im Plan-
gebiet vorkommt. Daneben kénnte eine Reihe von Gehélzhéhlenbritern bzw. Nischenbriiter
wie Gartenbaumléufer, Grauschnépper, Gartenrotschwanz, Kleiber, Kohl- und Blaumeise,
Feldsperling und Star im Plangebiet Bruten anlegen. Die Arten profitieren von den (Alt)Baum-
besténden, die vor allem in den Randbereichen des Grundstlickes und der angrenzenden
Gaérten anzutreffen sind.

Neben den Gehdélz bewohnenden Arten sind mit Hausrotschwanz und Haussperling schlie3-
lich zwei Arten zu erwarten, welche potenziell im Bereich der (Wohn-) Gebéude brii-ten und
hier Nischen bzw. Fassadenbegrinungen besiedeln kénnen. Vor Beginn der néchtlichen Fle-
dermauserfassungen wurden die Geb&ude im Juni nochmals auf einen aktuellen
Brutbesatz von in und an Gebé&ude briitenden Végeln kontrolliert. Es wurden keine Alt und/o-
der Neu-Nester von Végeln gefunden.

Schadigungstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Die Planungen zum Neubau von (Wohn-)Gebéduden sehen vor, innerhalb des Plangebietes
Gehdlzstrukturen in Anspruch zu nehmen, die als Bruthabitate von Gehdlzbritern dienen.
Weiterhin sieht die Planung vor, alle vorhandenen Geb&ude zu beseitigen. Zur Vermeidung
des Totungsverbotes sind Bauzeitenregelungen zu beachten, die gewéhrleisten, dass samt-
liche vorbereitende Bauarbeiten aulerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Die artspezifi-
schen bzw. artengruppenspezifischen Ausschlusszeiten umfassen insgesamt betrachtet die
Zeitspanne vom 01.03. bis 30.09. Bei Beriicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung

Seite 10 von 18 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN  w BOH



Stand: 11.12.2019

ist davon auszugehen, dass der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht
ausgeldst wird.

Stérungstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Vorhabensbedingte Stérungen kénnen fiir Brutvégel durch baubedingte Beeintréchtigungen
wéhrend der Bauphase (Lérmemissionen, Baustellenverkehr, Scheuchwirkungen) und ggf.
der Betriebsphase (Ldrm- und Lichtemissionen) hervorgerufen werden. Relevante Beein-
tréchtigungen durch bau- und betriebsbedingte Stérungen kénnen ausgeschlossen werden,
da im bzw. in der unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet vorkommenden Arten vergleichs-
weise unempfindlich gegentiber den Wirkfaktoren reagieren. Das Viorhaben Iést somit insge-
samt betrachtet fir die gepriften Brutvégel keine Verbotstat-bestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG aus.

Schéadigungstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Im Zuge der erforderlichen Rodung der Gehélze im Plangeltungsbereich kommt es zu einem
Verlust von Bruthabitaten von Gehdlzfrei- und GehdélzhGhlenbriitern. Aufgrund der Inan-
spruchnahme der strukturreichen Gehdlzbesténde ist davon auszugehen, dass von den (po-
tenziell) vorkommenden Gehélzbriitern etliche Brutreviere verloren gehen werden. Ein arten-
schutzrechtlicher Ausgleich ist erforderlich. Werden die notwendigen AusgleichsmalBnahmen
fir die Gehdizfrei- und Geholzhdhlenbriiter durchgefiihrt, wird das Zugriffsverbot nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird folglich i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht beriihrt.

Flederméiuse

Alle im Rahmen der Fledermauserfassung detektierten Arten sind in der Tabelle aufgefiihrt.
Die Gruppe der Flederméduse kann wie folgt unterschieden werden: ausschliellich Baum
bewohnende Fledermausarten (hier Gro3er Abendsegler), ausschlieBlich Gebéude bewoh-
nende Fledermausarten (hier Breitfliigelfledermaus) und Baum- und/oder Gebéude bewoh-
nende Fledermausarten (hier Miicken-, und Zwergfledermaus).

Art RL SH RLD FFH-Anh.
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G v
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - . v
Muckenfledermaus Pipistrelius pygmaeus v D v
Grofter Abendsegler Nyctalus noctula 3 v v

RL SH: Gefshrdungsstatus in Schleswig-Holstein nach Bor«ENHAGEN (2014), RL D: Gefahrdungsstatus in Deutschland nach
MeniG et al (2009), Gefshrdungskategorien' - ungefahrdet, D: Daten defizitdr, G: Gefahrdung anzunehmen, V- Art der Vor-
warnliste, 3: gefahrdet; FFH-Anh_: In den Anhangen der FFH-Richtlinie aufgefiihrt, IV. streng zu schiitzende Arten von gemein-
schaftlichem Interesse
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Bebauungsplan Nr. 27 -SCH-, 2. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Scharbeutz

Die H6hlenbaumkartierung hat am 10.01.2018 stattgefunden. Dabei wurden insgesamt 27
Baume aufgenommen, wovon aber nur 16 Baume aufgrund von entsprechenden Héhlen,
Stammspalten und Efeubewuchs eine potenzielle Wochenstubeneignung besitzen. Die 16
im Vorwege als artenschutzrechtlich relevante eingestuften Bdume wurden am 28.07.2018
mittels einer endoskopischen Untersuchung auf Fledermausbesatz kontrolliert. Keiner der
Uberpriiften Baume beherbergte Flederméuse.

Schédigungstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Die Planung sieht die Inanspruchnahme von Gehélzstrukturen vor. Diese besitzen eine po-
tenzielle sommerliche Tagesversteckeignung fiir einzelne Individuen der oben genannten
Baum bewohnenden Fledermausarten. Sechzehn Bdume weisen nach jetzigem Kenntnis-
stand eine Wochenstubeneignung (WS) fir Flederméuse auf. Von den 16 betroffenen Béu-
men sollen gemé&fR dem derzeitigen Planungsstand acht Bdume erhalten bleiben. Durch den
Verlust von Bdumen mit einer entsprechenden GroBquartiereignung gehen u.U. potenzielle
von Fledermédusen bekannte Wochenstubenquartiere verloren.

Zur Vermeidung des Tétungsverbotes geméll § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind die Gehdlze
im Winter im Zeitraum zwischen 01.12. und 28./29.02. des Folgejahres zu roden. Weiterhin
sind die Héhlenbdume mit den Nummem 5 bis 7, 10, 12 bis 15 wéhrend der Wochenstuben-
zeit (Juni/Juli) mittels Endoskopie durch einen zertifizierten Baumklefterer und
Fledermausexperten auf Besatz zu kontrollieren. Sollten sich keine Flederméuse in den Béu-
men aufhalten, sind die Héhlen und Spalten mit feinem Maschendraht zu verschlieBen. Nur
dann kénnen auch diese Bdume wéhrend des oben genannten Zeitraumes geféllt werden.
Sollite ein Fledermausbesatz wéhrend der Wochenstubenzeit festgestellt werden und die
Quartierh6hle sich in einem Baum mit einem Stammdurchmesser von > 50 em befinden,
muss eine erneute Besatzkontrolfe in den Wintermonaten vor dem Félltermin durchgefihrt
werden. Es ist jedoch dann ein Ausgleich fiir eine konkret nachgewiesene Wochenstube zu
erbringen. Sollte auch im Winter - wider Erwarten — ein Fledermausbesatz festgestellt wer-
den, ist der Baum nicht zu féllen!

Weiterhin sieht die Planung vor, alle auf dem Grundstiick vorhandenen Geb&ude zu beseiti-
gen. Diese besitzen eine potenzielle sommerliche Tagesversteckeignung als auch eine spét-
sommerliche Eignung als Paarungsquartier fliir Gebdude bewohnende Fledermausarten. Zur
Vermeidung des Toétungsverbotes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind die Gebdude
ebenfalls im Winter im Zeitraum zwischen 01.12. und 28.02. des Folgejahres zu beseitigen
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Bei Beriicksichtigung der 0.g. Bauzeitenregelung bzw. mit Durchfiihrung der Besatzkontrolle
bzw. SpaltenverschlussmalBnahme ist davon auszugehen, dass das Tétungsverbotes ge-
méR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht mehr berihrt wird.

Stérungstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Relevante vorhabenbedingte Stdrungen sind fiir Flederméuse nicht zu erwarten. Ein Zugriffs-
verbot gemal3 § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG kann demnach sicher ausgeschlossen werden.

Schédigungstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Die Inanspruchnahme des Baumbestandes im Plangebiet bedingt prinzipiell den Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten einiger Fledermausarten.

Die Gkologische Funktion der Fortpflanzungsstétten der vorkommenden Fledermausarten
wird im rdumlichen Zusammenhang (bislang) nicht beeintréchtigt. Das Zugriffsverbot des §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird durch die erforderliche Gehélz- und Gebé&udebeseitigung
somit nicht berihri. Eine Beeintrédchtigung von Jagdhabitaten ist ebenfalls nicht zu erkennen.

Haselmaus

Die Gehdlze auf dem zu untersuchenden Geldnde des Bebauungsplans Nr. 27, darunter
verschiedene typische Nahrungspflanzen der Haselmaus (u.a. Weide, Rosen, Hasel, Brom-
beere, Kirsche, Pflaume und WeilRdorn), stellen einen potenziellen Lebensraum fiir die Ha-
selmaus dar. m einen Nachweis/Ausschluss der Haselmaus in den vom Vorhaben
betroffenen Gehblzbestédnden erbringen zu kénnen, wurden sog. Haselmaus-Tubes (Hasel-
maus-Nistrohren) ausgebracht. Ein Haselmausbesatz konnte mittels dieser Untersuchungs-
methode nicht festgestellt werden.

Amphibien

Im August 2018 wurde in dem Gewdsser im Sidwesten des Grundstiickes nach Moichen
gesucht. Da das Gewésser trocken war, konnten auch keine Molche nachgewiesen werden.
Vorkommen von Amphibien wurden im Frilhjahr 2019 untersucht. Es wurden
keine Amphiben nachgewiesen. Das Gewdsser weist keine eigensténdige Vegetation auf
und ist beschattet. Es besitzt daher auch nur eine geringe potenzielle Eignung fir Amphibien
als Laichgewésser. Allenfalls spielt es eine Rolle im Ganzjahreslebensraum von Amphibien
des Wennseeholzes. Laich-Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wie
Kammmolch oder Moorfrosch werden daher nunmehr ausgeschlossen.

Weitere relevante Arten

Far die grole Mehrzahl dieser Artengruppen kann ein Vorkommen nach Auswertung der
vorliegenden Unterlagen und aufgrund der gut bekannten Standortanspriiche und
Verbreitungssituation der einzelnen Arten ausgeschlossen werden (hier z.B. Européische
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Sumpfschildkréte, Zauneidechse und Schlingnatter). Mit Vorkommen an Gewdésser gebun-
denen Arten wie den genannten Fisch- und Libellen-Arten, von Breifrand und Breitfliigel-
tauchkéfer und der Kleinen Flussmuschel ist aufgrund fehlender geeigneter Gewésserstruk-
turen nicht zu rechnen. Ebenso kann eine Besiedlung durch Biber, Birkenmaus, Eremit und
Heldbock sowie durch den Nachtkerzen-Schwérmer ausgeschlossen werden, da der Be-
trachtungsraum nicht im Verbreitungsgebiet der Arten liegt oder keine geeigneten Habi-
tatstrukturen aufweist. Der Schweinswal ist schliellich auf die kistennahen Gewésser der
Nord- und Ostsee beschranki.

Vorkommen von Pflanzen-Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kénnen infolge ihrer Ver-
breitungssituation und der speziellen Standortanspriiche, die im Betrachtungsraum nicht
gegeben sind, ebenfalls ausgeschlossen werden.

Zusammenfassung

Die artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan Nr. 27 der Gemeinde Scharbeutz kommt zu
dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Bauzeitenregelungen fir Baum- und Gebéu-
debeseitigungen und dem Erhalt des vorhandenen Gewéssers keine Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
ist demnach fir keine der néher gepriiften Arten bzw. Artengruppen erforderlich.

VermeidungsmaBnahmen:

o Bauzeitenregelung AV1: Alle notwendigen Baum- und Gehdlzrodungen sind nur
auBerhalb der gesetzlichen Ausschlussfristen vomn 01.10. bis 28./29.02. des Folge-
jahres zuldssig. Da auch Flederméuse Quartiere in Bd&umen beziehen kénnen, ver-
kiirzt sich die Ausschlussfrist auf den 01.12. bis 28./29.02. des Folgejahres (siehe
auch Bauzeitenregelung fiir Gebduderiickbauten).

o Bauzeitenregelung AV2: Da die auf den drei Flurstiicken vorhandenen Gebéaude
ebenfalls sommerliche Quartiere von Fledermé&usen beherbergen kénnen greift er-
neut die oben erwdhnte Ausschlussfrist vom 01.12. bis 28./29.02. des Folgejahrs
auch fiir geplante Gebduderiickbauten.

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen:

e AA 1: Ausgleich des Veriustes von Brutrevieren im Verhéltnis 1:1 der naturnahen
Gérten und Brachen. Initialpflanzung von Badumen und Strduchern. Sukzession auf
der restlichen Flache.”
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4.1

Es werden ca. 1.030 m? Strducher / Gehélze verloren gehen (potenzielle Brutreviere) die

extern 1:1 ausgeglichen werden.

Abb.: StrAucher / Geholze, die durch die Planung verloren gehen (Potenzielle Brutreviere)

Der erforderliche artenschutzrechtliche Ausgleich wird durch den Kauf von 1.035 Okopunk-
ten vom Okokonto Altenkrempe Bandorf Il (Anerkannt am 21.12.2016, Az. 621-762-002-
0002) in der Gemeinde Altenkrempe. Folgende MaRRnahmen wurden im Rahmen des Oko-
kontos umgesetzt (Auszug): Neuanlage eines Knicks mit Erdwall, Bereitstellung einer Suk-
zessionsflache und Pflanzung von Einzelbdumen. Die Manahmen innerhalb der Okokon-
tofldchen entsprechen somit vollkommen den benannten Zielen des Artenschutzgutachtens.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den értlichen Anbieter.
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4.2

4.3

Zur zukinftigen Elektroversorgung wird es erforderlich, im Plangebiet neue Versorgungslei-
tungen inkl. Trasse zu beriicksichtigen. Hierbei ist sicherzustellen, dass die Zuwegung auch
fur GroRfahrzeuge und GroRgerate moglich ist. Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der Néahe der Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufuhren. Die bauausfiihrenden Firmen sollten sich rechtzeitig vor Inangriffnahme
der Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der planauskunft.rzosn-
abrueck@westnetz.de beziehen oder sich ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in
Scharbeutz in Verbindung setzen.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Fur die Abwasserentsorgung ist zu prifen ob diese im Freigefélle vorgenommen werden

kann. Sollte dieses nicht méglich sein, sind im Plangebiet eine Pumpstation und entspre-
chende Druckrohrleitungen zu errichten. Details der Entsorgung sind rechtzeitig mit dem

ZVO abzustimmen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll dem vorhandenen und ggf. zu erganzendem Lei-

tungsnetz der Gemeinde Scharbeutz zugefuhrt werden. Derzeit wird die Niederschlags- und
Schmutzwasserentsorgung im Bereich Kénigsberger Stralle neu Gberplant bzw. neu dimen-
sioniert. Dabei soll die geplante Bebauung berticksichtigt werden. Die hydraulischen Berech-
nungen zeigen, dass der IST-Zustand der Regenwasserkanalisation in der Kénigsberger
Strale deutliche ausgelastet ist. Das anfallenden Niederschlagswasser kann nur unter Be-
ricksichtigung einer gedrosselten Einleitmenge in den &ffentlichen Regenwasserkanal ab-
gefuhrt werden. Momentan erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers Uber die Konigs-
berger Stralle in die Wennseestralle und von dort in die Vorflut Heidebek. Bei einer Zunahme
des abgeleiteten Niederschlagswassers, ist bei der Durchfiihrungsplanung die ﬁsnderung der
wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers bei der Wasserbe-

hérde zu beantragen.

Sofern fur den Bau der Tiefgaragen Grundwasserhaltungen notwendig sind, ist die Grund-
wasserentnahme bei der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vorher zu beantragen. Die Ent-
nahme von Grundwasser stellt eine erlaubnispflichtige Benutzung des Grundwassers
gem. Wasserhaushaltsgesetz dar, die einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf.
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4.4

4.5

5.1

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Scharbeutz wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die éffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Um-
fassungswanden Léschwassermengen von 96 m3h fiir zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift (iber die
Léschwasserversorgung vom 30, August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Da-
nach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemaRem Ermessen fest-

zulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
der offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr
zu den vor und hinter den Geb&uden gelegenen Gebaudeteilen und Bewegungsflachen fiir
die Feuerwehr herzustellen sind. Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen
missen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig (Achslast von 11,5 t)
sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig frei zu halten. Feuerwehrzufahrten
dirfen nicht Ober Zufahrten zu PKW-Stellplatzen flihren und sind durch bauliche MaRnahmen
von diesen abzutrennen.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verfullung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen — Technische
Regeln — (Stand 2003)". Es sind ausschliefliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverénderungen: GemafR § 7 Bundesbodenschutz-gesetz

sind schéadliche Bodenverénderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal zu beschrénken.
Der Flachenverbrauch dun;':h Baustelleneinrichtung (Baustrallen, Lageplatze u.4.) ist még-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralen sollte die Méglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des
urspringlichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-
merksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
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5.2

BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwen-
dung. Es ist zweckméRig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhait-
nisse zu erhalten oder wieder herzu-stellen. Die Bodenart des Auffllimaterials (z.B. bei der
Geldndemodellierung) sollte moéglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entspre-
chen. Grundlage fur die Verfullung oder Auffiillung mit Béden ist die Mitteilung der Lénderar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverinderungen: Geman § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Boden-
veranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Archiologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigenttimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch#ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz

am 11.12.2019 gebilligt.
T prne L

- Bettina Schéafer -
Burgermeisterin

Scharbeutz, {4, JAN, 2020

4.2~

Der Bebauungsplan Nr. 27 -SCH-, 2. Anderame Tind Erganzung ist am .1 3.MRZ. 2020.. rechts-

kraftig geworden.
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