BEGRUNDUNG

ZUR 8. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7
DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND

fiir die Heringsche Koppel ostlich der B 76
in Verlangerung des Wohldkamp,
westlich der StraBe Rosenhain und
nérdlich der StraBen Steenbeek und Ratzebuhrer Allee

VERFAHRENSSTAND:

® FRUHZEITIGE BURGERANHORUNG (§ 3 (1) BauGB)

B BETEILIGUNG DER TOB UND NACHBARGEMEINDEN (§§ 4 (1) UND 2 (2) BauGB)
B OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BauGB)

[J EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 13 BauGB)

[0 SATZUNGSBESCHLUSS

AUFGESTELLT:

PLANUNGS SSBUOURDO O STHOLSTTEIN

BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL: 04521/ 7917-0 FAX: 7917-17
INFO@PLOH.DE WWW.PLANUNGSBUEROOSTHOLSTEIN.DE

Begriindung
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zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Timmendorfer Strand fur die Heringsche
Koppel &stlich der B 76 in Verlangerung des Wohidkamp, westlich der Strale Rosenhain und nordlich
der StraRen Steenbeek und Ratzebuhrer Allee.
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Entwickiung der Planung

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist seit dem 22.03.2002 rechtskraftig. Die 45.
Flachennutzungsplananderung stellt fur das Plangebiet eine Sonderbaufiache dar. Daher wird
im Parallelverfahren die 51. Flachennutzungsplananderung durchgeflhrt.

Planung

Die 8. Bebauungsplansnderung wird erforderlich, da die urspringliche Planung eines Alten-
und Pflegeheimes nicht mehr realisierbar ist. Im Plangebiet wird deshalb kiinftig ein Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt.

Im WA-II-Gebiet betragt die GRZ kunftig tberwiegend 0,3 bzw. 0,37. Die Grundflachenzahlen
beziehen sich auf die jeweiligen Baufenster. Sofern Reihenhduser errichtet werden, geht die
Gemeinde davon aus, dass die Grundsticksteilung erst nach Fertigstellung der Gebaude er-
folgt.

Im mittleren und westlichsten Baugebiet ist eine offene Bauweise gesetzt. Eine besondere Be-
deutung nimmt das ostlichste Baugebiet ein. Hier ist bei abweichender Bauweise eine hohere
Ausnutzung der GRZ zulassig. Hier soll die Moglichkeit zum Geschosswohnungsbau beste-
hen. Die Stellplatze werden dazu in einer Tiefgarage untergebracht.

Mit der festgesetzten Zweigeschossigkeit und den gewahiten Gebdudetypen soll ein Wohn-
quartier in verdichteter Bauweise entstehen.

Die ErschlieBung ist 0ber den Wohidkamp gesichert. Dieser ist ausreichend breit bemessen,
um das zuséatzliche Verkehrsaufkommen aufzunehmen. Die ErschlieBungsstralle im Plange-
biet endet an einer Wendeflache. Gleichzeitig sind auch Standorte fur Mallcontainer vorgese-
hen.

Es wird erganzend auf die Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes verwiesen.

Grilnordnung/ Ausgleich:

Ein relevantes Ober das im Ursprungsplan (6. Anderung) hinaus gehende MaR an Eingriffen
wird im Plangebiet nicht erwartet. Daher wird auf eine detaillierte Bilanzierung der Eingriffe
verzichtet. Es wird auf die Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes verwiesen.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes nicht berlihrt. Sie
erfolgt entsprechend des Ursprungsplanes und dessen Anderungen.

Es wird auf die Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes verwiesen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschongebietes (Gesamtplan Grundwasserschutz
in Schleswig-Holstein, MUNF, Februar 1998). Das Wasserschongebiet beschreibt die vermu-
tete Lage der Einzugsgebiete von Wasserwerken der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung. Mit
der Festlegung des Wasserschongebietes sind keine rechtlichen Konsequenzen verbunden.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der Schutz des Grundwassers bei Planungen und
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MaBnahmen besondere Berlicksichtigung erfahren solite.

Das notwendige Loschwasser wird aus dem vorhandenen und zu erganzenden Trinkwasserlei-
tungsnetz entnommen. Es ist eine Loschwassermenge von 48 m*/ 2h im Umkreis von 300 Me-
tern sicher zu stellen. Ein entsprechender Nachweis wird im Rahmen der Genehmigungspla-
nung erbracht. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist der Nachweis nicht erforderlich.

Hinweise der Kabel-Deutschland GmH:

Im Bereich der beabsichtigten Baumassnahme befinden sich Breitbandkommunikations(BK)-
Anlagen des Unternehmens. Es wird darauf hingewiesen, die Anlagen bei einer maoglichen
Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichem sind, nicht tberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden durfen. Zur Vermeidung von Beschadigungen der Anlagen
wird gebeten, die bauausfiihrende Firma auf die Erkundungspflicht beztiglich der Einweisung
in vorhandene Bestandsunterlagen rechtzeitig vor Baubeginn hinzuweisen.

Immissionen
Es wird auf die Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes verwiesen.

Kosten
Durch die Umsetzung dieser 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 entstehen der Gemein-

de Timmendorfer Strand ErschlieBungskosten in Hohe von schatzungsweise ca. 125.000,— €.
Eine kurzfristige Refinanzierung ist durch den Verkauf der Baugrundstiicke gegeben. Weiter-
hin entstehen Planungskosten fiir die Aufstellung dieser Bauleitplanung.

Beschluss iiber die Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Timmendorfer Strand am

23.09.2004 gebilligt.

Timmendorfer Strand, 08.11.2004




