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Gutachten Nr. 17-11-6, Verkehrsl&rmuntersuchung zur Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 40 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet .Zentrum Nord", ibs, Dipl.-Ing.

Volker Ziegler, Molin, 07.12.2017
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Stand: 26.06.2018

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 40 -Sch- Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz.
Gebiet: Scharbeutz, westlich der Strandallee von Hausnummer 118 bis 129, nérdlich von Seestra-
e und Speckenweg, slidlich und 6stlich des Hamburger Rings - Zentrum Nord -

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 40 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz wurde 1989 rechtskraftig. In-
zwischen wurden mehrere Anderungen vorgenommen, die die Handhabu ng des Planes er-
schweren. Insbesondere die unterschiedlich anzuwendenden Baunutzungsverordnungen
wurden nicht immer bei der Prisfung von Bauantragen beachtet. Die Gemeinde hat sich da-
her entschlossen, den Plan insgesamt zu Uberarbeiten. Zundchst wird das bebaute Gebiet
zwischen B 76 und Strandallee Gberplant. Die Fliche seeseits der Strandallee flieRt in eine
eigenstandige Anderung fiir den gesamten Promenadenbereich ein. Hierzu entwickelt die
Gemeinde zurzeit ein Konzept.

Neben der Vereinheitlichung des Planungérechts werden die Festsetzungen zu Art und
MaR der baulichen Nutzung Uberprift. Die Gemeinde strebt in den strandnahen Bereichen
eine grofiere touristisch ausgerichtete Nutzungsvielfalt mit héheren Ausnutzungen an, wih-
rend die weiter ostlich gelegenen Gebiete vornehmlich dem Wohnen mit entsprechender
Kleinteiligkeit dienen sollen. Das in der 5. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzte
Mischgebiet ist zur Starkung touristischer Vielfalt in der 1. Reihe an der Strandallee wenig
geeignet, da detailliert auf touristische Zwecke fokussierte Nutzungen damit nicht festsetz-
bar sind. Weiterhin soll fur die Zukunft gesichert werden, dass im Plangebiet keine Eigen-
tumswohnungen, die als Zweitwohnungen genutzt werden, im UbermaR entstehen.

Die Gemeinde Scharbeutz hat am 01.12.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
-Sch- Neuaufstellung beschlossen.

Der Plan dient einer MaBnahme der Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Gréfie der maglichen Grundfidche betragt mit ca.
34.300 m* mehr als 20.000 m?, es wurde daher eine Vorpriifung des Einzelfalls nach Anla-
ge 2 des BauGB durchgefiihrt (PLOH, Juni 2017) Die Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen hat, die nach § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu berlicksichtigen wéren. Durch den Bebauungs-
plan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Eine
Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Da das Plangebiet nahezu
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Bebauungsplan Nr. 40 -Sch- Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz

1.2

vollstdndig bebaut ist und kaum zusé&tzliche Baurechte geschaffen werden geht die Ge-
meinde davon aus, dass mit der Planung keine negativen Umweltauswirkungen verbunden

sind.

Rechtliche Bindungen

Die ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen aus dem Landesentwicklungsplan
2010 und dem Regionalplan 2004 werden durch die Planinhalte nicht bertihrt. Scharbeutz
liegt nach dem Landesentwicklungsplan 2010 in einem Schwerpunktraum fir Tourismus
und Erholung. Die Schwerpunktrdume fiir Tourismus und Erholung sind besonders geeig-
net fur eine marktgerechte Entwicklung des Tourismus sowie zur Umsetzung der touris-
muspolitischen Zielsetzungen entsprechend der Tourismusstrategie des Landes Schleswig-
Holstein. Hier stehen MaRnahmen zum gewerblichen Tourismus im Vordergrund. Nach
dem Regionalplan 2004 fur den Planungsraum Il liegt das Plangebiet in einem Ordnungs-
raum fiir Tourismus und Erholung. Hierzu ist im Textteil ausgefiihrt, dass weitere ordnende
MaRnahmen im Hinblick auf Qualitatsverbesserung, Aufwertung und Attraktivitdtssteige-
rung der touristischen Infrastruktur und zur Saisonveridangerung erforderlich werden. Die
Entwicklung soll auf struktur- und bestandsergdnzende MaRnahmen ausgerichtet sein. Es
soll eine Steigerung an Angebotsqualitét erfolgen. Die Errichtung von Zweitwohnungen ist,
soweit moglich zu begrenzen. Das Vorhaben entspricht den dargelegten Inhalten der
Raumordnung und Landesplanung.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stellt Gemischte Bauflachen, Wohn-
bauflachen, Verkehrsflachen und Grinflachen dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepasst.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 -Sch- mit seinen

Anderungen. Diese sehen Mischgebiete, Allgemeine Wohngebiete, Griinflachen und Ver-
kehrsflachen vor. Es sind detailliert Festsetzungen zum Malk der baulichen Nutzung getrof-
fen.

Der dstliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des 150 m Gewdisserschutzstreifens nach
§ 35 LNatSchG und des 150 m Bauverbotstreifens des § 80 LWG.

Entlang der B 76 (Hamburger Ring) ist die Anbauverbotszone nach dem St'WG zu beach-
ten.

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt tiw. in einem Hochwasserrisikogebiet nach § 73
WHG.
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Im Plangebiet befindet sich ein als unbewegliches Kulturdenkmal erfasstes Wohnhaus mit
Nebengeb&ude (§ 8 DSchG). Hierbei handelt es sich um den reprasentativen villenartigen
Putzbau mit zweigeschossigem Nebengebéude in der Strandallee 121.

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Abschnitt der Ortslage Scharbeutz zwischen Stran-
dallee, Hamburger Ring (B 76), Speckenweg und Seestrale und umfasst diverse Flurstii-
cke der Flur 3 der Gemarkung Scharbeutz. Die Grundstiicke sind meist bebaut, im westli-
chen Bereich vorwiegend mit Wohngebauden, tiw. mit Ferienwohnungen. Im &stlichen Teil
in Nahe zur Strandallee steigt der Anteil an Ferienwohnungen an und es kommen gewerbli-
che Nutzungen, Dienstleistungen und Schank- und Speisewirtschaften hinzu. Im Norden
des Plangebietes befindet sich ein GroRparkplatz. Stdéstlich davon ist ein Regenriickhal-
tebecken vorhanden. Die Grinstrukturen im Plangebiet umfassen StraBenbiume und die
Geholze der Gartengestaltung, die sich tiw. in ausgeprégter Form prisentieren. Das Ge-
lande ist bewegt und steigt in westlicher Richtung an.

Sudlich und norddstlich des Plangebietes grenzt die bebaute Ortslage Scharbeutz an.
Nordwestlich hinter dem Hamburger Ring befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen; nordiich ist ein Wohnmobilplatz vorhanden. Ostlich der Strandallee liegt die Prome-
nade mit Dunenflachen und dahinter der Ostseestrand, stidostlich ein Beherbergungsbe-
trieb.

Abb.: Digitaler Atlas Nord
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Bebauungsplan Nr. 40 -Sch- Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz

3.1

3.2

3.2.1

Begriindung der Planinhalte

Flidchenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 53 ha 31 %
MI-Gebiet: ca. 5,3 ha 31 %
SO-Gebiet: ca. 2,7 ha 16 %
Verkehrsflache: ca. 2,9 ha 17 %
Ver- und Entsorgung ca. 0,5 ha 2%
Grinflache: ca. 0,6 ha 3%
Gesamt: ca. 17,3 ha 100 %

Auswirkungen der Planung

Ortsentwicklung

Grundsétzlich beabsichtigt die Gemeinde Scharbeutz die Ordnung des Gebietes dahinge-
hend, dass zur Strandallee hin eine hthere Bebauungsdichte mit einer gréReren und vor-
wiegend auf Tourismus ausgerichteten Nutzungsvielfalt angeordnet wird, wahrend nach
Westen vorrangig Wohnnutzung mit einer kleinteiligeren Bebauung vorgesehen wird. Die-
ses Grundprinzip ist auch im bestehenden Planungsrecht enthalten und wird nicht grundle-
gend verandert. Angestrebt wird eine Vereinfachung der Festsetzungen; auf eine Ge-
schossfldchenzahl wird generell verzichtet.

Allerdings tbersteigt die im Ursprungsplan festgelegte Grundflachenzahl und zulassige Ge-
schossigkeit besonders im Bereich an der Strandallee heute das von der Gemeinde noch
als vertréaglich angesehene Maf. Die Gemeinde hat daher entschieden hier ordnend einzu-
greifen, da tlw. Gebdude entstanden sind, die nicht mehr als ortsvertraglich angesehen
werden und die auch den Festsetzungen nicht entsprechen. Eine Geschossfldchenzahl
wird nicht mehr festgesetzt, so dass sich keine Einschrankungen in der erreichbaren Ge-
schossflache ergeben. Diese liegt bei den meisten Grundsticken trotz einer niedrigeren zu-
lassigen Grundflache und geringerer Anzahl der Vollgeschosse Uber dem derzeit fesige-
setzten und zuléssigen Mal. Eine Schlechterstellung der Eigentimer wird daher seitens
der Gemeinde in der Gesamtschau nicht gesehen. Die vorhandene genehmigte Bebauung
geniefit Bestandsschutz.
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3.2.2

Entsprechend den Zielvorgaben der Landesplanung beabsichtigt die Gemeinde Scharbeutz
die Starkung der touristischen Nutzungen. Die Gemeinde stellt derzeit mehrere Bebau-
ungspléne (u.a. B-Plan 16a-H, 8. Anderung, B-Plan 9, 2. Anderung) mit Zhnlicher Zielset-
zung auf, da in den letzten Jahren verstérkt gerade in bevorzugten ostseenahen Lagen Ei-
gentumswohnungen entstanden sind, die tiw. nur als Zweitwohnungen genutzt werden. Der
Bereich an der Strandallee eignet sich in hohem MaRe firr die Ansiedlung von Beherber-
gungsbetrieben/Ferienwohnungen in Verbindung mit anderen maritimen Nutzungen und
Angeboten. Die Kombination mit Schank- und Speisewirtschaften und der touristischen
Struktur seeseits der Strandallee pradestiniert das Plangebiet fiir touristische Zwecke. Vor
einigen Jahren hat die Gemeinde mit der Neugestaltung der Promenade den Grundstein fir
die neue touristische Attraktivitat gelegt. Eine direkt am Meer gelegene Bebauung {iberwie-
gend mit Wohnungen/Zweitwohnungen verschliet sich dagegen einer touristischen Quali-
tat. Die Gemeinde hat daher beschlossen, in einem Sonstigen Sondergebiet der Zweckbe-
stimmung Tourismus die touristische Angebotsvielfalt zu steigern.

Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Scharbeutz tber die Sicherung der
Zweckbestimmung fiir den Fremdenverkehr fir Teilbereiche des Gemeindegebietes. Dar-
tber hinaus macht die Gemeinde von der Neufassung des BauGB Gebrauch und setzt
gem. § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fest, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebie-
ten mit Fremdenverkehrsfunktionen die Nutzung von R&umen in Wohngeb&uden oder Be-
herbergungsbetrieben als Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der
Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind, der Genehmigung unterliegt. Mit dieser
Festsetzung bezweckt die Gemeinde die Reduzierung von Zweitwohnungsnutzungen im
Plangebiet. Aus den Erhebungen der Gemeinde zu Nebenwohnsitzen geht hervor, dass der
Anteil der mit Nebenwohnsitz gemeldeten Personen entlang der Strandallee im Verhaltnis
bereits bei Uber 40 % liegt.

Naturschutz / Landschaftspfilege /| Klimaschutz

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 40 -Sch- kaum berilihrt, da die Grundstiicke weitestgehend bereits
bebaut sind. Erhaltenswerte Grinstrukturen werden mit Bindungsgeboten gesichert. Er-
ganzungen von Baumpflanzungen sind entlang der Strandallee vorgesehen.

Aufgrund der Lage im Ortsgefiige und der nahezu vollstdndig bereits bebauten Grundstii-
cke wird mit dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenom-
men. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten
Regelungen im Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEW4armeG), der Verordnung tber
energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden
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Bebauungsplan Nr. 40 -Sch- Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz

3.2.3

3.3

3.3.1

(Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) ver-
zichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umset-
zung besteht nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Fest-
setzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen
Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.

Immissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm (B 76 und GroRparkplatz) ausgesetzt. An
der B 76 ist eine Larmschutzwand vorhanden. Die Gemeinde Scharbeutz hat ein Larmgut-
achten erarbeiten lassen, dessen Ergebnisse beachtet werden (Gutachten Nr. 17-11-6,
Verkehrslarmuntersuchung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 -Sch- der
Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet ,Zentrum Nord®, ibs, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mélin,
07.12.2017). Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse kénnen mit der vorhandenen L&rm-
schutzwand in Verbindung mit passiven Schallschutzmalnahmen gewahrleistet werden.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Orientierung fir die getroffenen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sind
umfangreiche Bestandserhebungen. Die getroffenen Festsetzungen stimmen in weiten Tei-
len des Plangebietes mit dem Bestand (iberein. Abweichungen ergeben sich vorwiegend in
den ostlichen strandnéheren Bereichen; dort entspricht die vorhandene Bebauung auch
den derzeitig geltenden Regelungen tlw. nicht. Mit der Neuaufstellung des Bebauungspla- .
nes Nr. 40 -Sch- strebt die Gemeinde eine Harmonisierung der Festsetzungen des Ur-
sprungsplans mit seinen Anderungen an und gibt eine stidtebauliche Leitlinie fur die kinfti-
ge Entwicklung unter Beachtung des Planungsziels einer Starkung der Tourismusfunktion
entlang der Strandallee vor. Zusétzliche Baumdglichkeiten werden auf zwei Grundsticken
éstlich der Trelleborgstralie unter Beachtung der Gehdlzbesténde geschaffen.

Art der baulichen Nutzung

Wesentliche Planinderung ist die Anderung des bislang in der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 40 -Sch- an der Strandallee festgesetzten Mischgebietes in ein Sonstiges
Sondergebiet der Zweckbestimmung ,Tourismus” nach § 11 der BauNVO. Dieses dient vor-
rangig der Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, von Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung, zum Tourismus und zur Erholung sowie von Ferienwohnun-
gen. Sonstige Wohnungen einschlieBlich Betriebswohnungen sind ebenfalls zuléssig.

Im Hinblick auf die zul&ssigen gewerblichen Nutzungen legt die Gemeinde den Fokus eine
eher kleinteilige Ladenstruktur und begrenzt daher die Verkaufsfliche. GréRere Einzelhan-
delsbetriebe sind im Plangebiet in der 1. Reihe nicht gewiinscht. Dariiber hinaus sollen sich
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3.3.2

3.3.3

in diesem besonders touristisch geprégten Bereich diesen unterstitzende gewerbliche Nut-
zungen ansiedeln. Keinesfalls sind hier Betriebe wie z.B. Autoschlosser, Klempner, Maler-
und Lackierer u.d. gewiinscht. Mit dem Begriff maritimer Bezug sind z.B. Bade-, Strand-,
Segel-, Surf-, Angelbedarf, Fischerei usw. gemeint.

In den rickwértigen Bereichen bleibt es grundsatzlich im Hinblick auf die Art der baulichen
Nutzung bei der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten. Aller-
dings ist im stdlichen Bereich zwischen Alter Bergstralle und Mowenberg eine gréRere
Nutzungsvielfalt vorhanden, so dass dort nunmehr auch ein Mischgebiet vorgesehen wird.
Auch fur den Beherbergungsbetrieb und die Schank- und Speisewirtschaft Ecke Méwen-
berg und Speckenweg wird ein Mischgebiet festgesetzt. Die Schank- und Speisewirtschaft
hat eine Bedeutung iber die Versorgung des Gebietes hinaus und ist daher durch das All-
gemeine Wohngebiet nicht gedeckt.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferien-
wohnungen allgemein zuléssig, um der Fremdenverkehrsfunktion der Gemeinde gerecht zu
werden. Dieses entspricht auch dem vorgefundenen Bestand.

MaRB der baulichen Nutzung

Die wesentliche Anderung gegeniiber dem Ursprungsplan ist eine Vereinheitlichung im
Hinblick auf den Verzicht der Festsetzung einer Geschossflachenzahl. Die bislang tiw. ge-
gebene ,Ungleichbehandlung” entféllt damit zuklnftig. Die Grundflachenzahlen werden tiw.
reduziert festgesetzt, da die Gemeinde eine aufgelockerte Bebauung erreichen méchte. Die
zulassige Grundflache darf dort flir AuBenterrassen in gewissem festgesetzten Umfang
Uberschritten werden, so dass sich insgesamt keine Nachteile ergeben.

Um eine vertragliche Héhenentwicklung gestalten zu kénnen, wird die Zahl der Volige-
schosse tiw. reduziert festgesetzt und es werden Firsth6henbeschrankungen aufgenom-
men. Damit méchte die Gemeinde unerwiinschte tiw. die Nachbarbebauung extrem tber-
ragende Gebdude kiinftig verhindern. Diese Beschrankungen haben auf die insgesamt er-
zielbare Geschossflache bis auf einzelne Ausnahmen keine Auswirkungen, so dass eine
Schlechterstellung in der Gesamtschau nicht erfolgt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Grundsatzliche Anderungen an der Bauweise werden nicht vorgenommen. Zulassig ist wie
bisher eine offene Bauweise und in den Allgemeinen Wohngebieten eine Einzelhausbe-
bauung. In einem Bereich an der Strandallee wird auf die festgesetzte geschlossene Bau-
weise verzichtet, da dieses dem Bestand nicht entspricht und auch nicht mehr gewollt ist.
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3.3.4

3.4

3.4.1

Die tUberbaubaren Flachen werden vereinheitlicht und tiw. so gefasst, dass bereits projek-
tierte Vorhaben realisiert werden kénnen. AuRerhalb der Baufenster liegende genehmigte
Gebaude genielien Bestandsschutz. Diese sichert die Gemeinde bewusst nicht ab, da tiw.
Grenzabsténde nicht eingehalten sind. Baulinien werden mit Ausnahme des Grundstiicks
mit dem eingetragenen Kulturdenkmal nicht mehr vorgesehen.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige neu aufgenommene Festsetzungen betreffen die Regelungen zur Baugestaltung.
Die Gemeinde Scharbeutz hat fiir weite Teile der Bebauung entlang der Strandallee den
Bestand erhoben und festgestellt, dass vorwiegend die Farben rot bis rotbraun und weilk
bei der Baugestaltung verwendet wurden. Dementsprechend werden fiir die Dach- und
Fassadengestaltung nun entsprechende Vorgaben getroffen, die zu einer in einheitlichem
Rahmen gestalteten Bebauung flihren sollen. Ausnahmen von diesen Vorgaben kénnen
zugelassen werden. GrolRe Geb&dude mit entsprechender Fassadenldnge sind durch Riick-
springe zu gliedern, um sich besser in die auch kleinteilig vorhandene Bebauung einzufii-
gen. Ebenso werden Vorgaben zu Fensterformaten getroffen. Massiv ausgebaute Décher
mit mehreren Ebenen und dementsprechend angeordneten Gauben wirken gestalterisch
negativ und sind daher kiinftig ausgeschlossen. Zur Gestaltung des StrafRenbildes werden
Vorgaben zu Einfriedungen getroffen, die auf der Festsetzung des Ursprungsplanes basie-
ren und um Trockenmauern erweitert werden. Im Falle einer Bepflanzung zur Strandallee
koénnen Strandhafer, Sanddorn, typische Heckenrosen u.4. gewahit werden.

Grundstiickszufahrten werden beschrénkt, da in der gesamten Grundstiicksbreite vorhan-
dene Stellplatze mit jeweiliger direkter Zufahrt zur Verkehrsflache zum einen der Verkehrs-
sicherheit abtraglich sind, zum anderen aber auch gestalterisch negativ wirken. GréRere
Stellplatzanlagen sind kinftig mit Hecken abzuschirmen. Auch wenn diese Festsetzung
dem Bestand zum Teil widerspricht, méchte die Gemeinde hier in die Zukunft gerichtet eine

Verbesserung erreichen.

Verkehr

ErschlieBung

Die Erschliefung der Grundstiicke erfolgt wie bisher Gber die vorhandenen Straflen. Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte werden Uberwiegend aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit
seinen Anderungen Ubernommen. Umfangreicher Anderungsbedarf ergibt sich nicht. Im
Ubrigen ist eine Erschliefung bis ins letzte Detail in Festsetzungen eines Bebauungsplanes
nicht erforderlich und auch nicht sinnvoll, da insbesondere fir riickwértig mégliche Bebau-
ungen noch keine Detailplanungen vorliegen. Die ErschlieBung kann z.B. auch tber Bau-
lasten gesichert werden. Die gesicherte ErschlieBung ist im Bauantrag nachzuweisen.
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3.4.2

3.5

Direkte Zufahrten und Zugange zum Hamburger Ring (B 76) sind nicht méglich. Die An-
bauverbotszone zur freien Strecke der Bundesstrale ist aufgenommen.

Gemal § 9 (1) BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.06.2007 (BGBI. Seite 1206) durfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen
und Abgrabungen gréferen Umfangs in einer Entfernung bis zu 20,00 m von der Bundes-
stralle 76, gemessen vom &dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw.
vorgenommen werden.

Der Ursprungsplan setzt die Stralenverkehrsflachen tiw. als verkehrsberuhigte Bereiche
fest. Der vorhandene Ausbaustandard entspricht diesem jedoch nicht. Von daher werden
die Verkehrsflachen nun als Straenverkehrsflachen festgesetzt. Hiervon ausgenommen ist
die Einmindung Speckenweg/Mbwenberg. Dort soll im Zuge von Sondernutzungserlaub-
nissen AuBengastronomie fir die vorhandene Schank- und Speisewirtschaft méglich sein,
so dass eine Verkehrsberuhigung hier angemessen ist.

Im Norden des Plangebietes beriicksichtigt die Abgrenzung des Plangebietes die Festset-
zungen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 82 -Sch-, der die Umgestaltung zu einem
Kreisverkehr vorsieht.

Auf dem vorhandenen sldlich des Hamburger Rings gelegenen Parkplatz sieht die Ge-
meinde ein Baufenster fir ein Sanitargebdude vor.

Die Gemeinde Scharbeutz ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplitze / Parkplitze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im
Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren. Tiefgaragen sind
grundsatzlich und auch auferhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen zulassig, so-
weit die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur Lage der Abfahrrampe
eingehalten sind. Die Landesbauordnung ist zu beachten. Parkplétze stehen in den Ver-
kehrsflachen und auf dem GroBparkplatz am Hamburger Ring zur Verfiigung.

Griinplanung

Der Spielraum fur grlinordnerische Festsetzungen ist aufgrund der bereits bebauten
Grundstiicke gering. Erhaltenswerte Geholzbestdnde und GroRbaume sowie die vorhande-
nen Straenbdume werden mit Erhaltungsgeboten gesichert. Zur Férderung eines durch-
granten Ortsbildes erfolgt eine Festsetzung zur Pflanzung von B&umen entlang der Stra-
Ben.
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Bebauungsplan Nr. 40 -Sch- Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz

3.5.1

3.5.2

Im Ursprungsplan sind zwischen Trelleborgstralle und Strandallee Griinflachen festgesetzt.
Auf der sudlichen offentlichen Grinflache befindet sich ein Regenriickhaltebecken; dem-
entsprechend erfolgt nun eine Festsetzung als Versorgungsanlage. Auf der nérdlich an-
grenzenden privaten Griinflache sind tlw. bereits Stellpldtze entstanden. Dieser Bereich
bietet sich fiir eine Nachverdichtung unter Beachtung der Gehdlzstrukturen an. Insoweit
wird auf die Festsetzung einer Grinfliche in diesem Bereich verzichtet.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ,

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung dar-

stellen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

« wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu tiiten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstdren,

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sté-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu besch&digen oder zu zerstdren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zersto-

ren.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Fortpflanzungsstéatten von Vé-
geln werden nicht zerstort oder so beschadigt, dass die okologischen Funktionen nicht
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mehr erflllt werden. In den umgebenden Geholzbestédnden sind Ausweichquartiere még-
lich. Der Baubetrieb flhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Konkret terminierte Bauvorhaben sind nicht bekannt. Soweit in Gehélzen oder ggf. abzurei-
Renden Gebduden oder Gebdudeteilen Sommerquartiere von Flederm&usen bestehen
(Begehung vor Abriss erforderlich), kénnen mit der Bereitstellung neuer Quartiere die 8ko-
logischen Funktionen erhalten bleiben.

Die aufgefihrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bei Beachtung der vorgenannten MaRnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintre-
ten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Die durchgefuhrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen

Bestimmungen.

Grundsétzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehélzschnitt in der Zeit vom
1. Mérz bis 30. September unterlassen werden.

4 Immissionen / Emissionen
Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm (B 76 und GroBparkplatz) ausgesetzt. An
der B 76 ist eine Larmschutzwand vorhanden. Die Gemeinde Scharbeutz hat ein Larmgut-
achten erarbeiten lassen (Gutachten Nr. 17-11-6, Verkehrslarmuntersuchung zur Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 40 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet
.Zentrum Nord", ibs, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mélin, 07.12.2017). Die Untersuchung kommt
zu folgenden Berechnungsergebnissen:

Nestlicher Rand des Allgemeinen Wohngebietes WA | unmittelbar hinter der Larmschutz-

wand an der B 76

Im Erdgeschoss wird am Tag der Orientierungswert des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von
55 dB(A) groRtenteils eingehalten bzw. an einem Grundstiick um 1 dB(A) tiberschritten. In
der Nacht weisen die Berechnungen Uberschreitungen des Orientierungswertes von 45
dB(A) um bis zu 4 dB(A) nach, der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A)
wird aber eingehalten.

Im 1. Ober-/Dachgeschoss nimmt die Abschirmwirkung der Ldrmschutzwand ab mit Beur-
teilungspegeln von maximal 59 dB(A) am Tag und maximal 52 dB(A) in der Nacht. Die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 / 49 dB(A) werden am Tag eingehalten und in
der Nacht um maximal 3 dB(A) Uberschritten.
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Bebauungsplan Nr. 40 -Sch- Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz

Nordlicher Rand der Allgemeinen Wohngebiete WA | und WA |l stdlich des &ffentlichen
Parkplatzes

Die Orientierungswerte von 55 / 45 dB(A) werden bereichsweise eingehalten bzw. iiber-
schritten. Die Immissionsgrenzwerte von 59 / 49 dB(A) werden am Tag eingehalten sowie
in der Nacht an zwei Grundstiicken Uberschritten.

Nordlicher bzw. dstlicher Rand der Baugebiete am Hamburger Ring bzw. an der Stran-

dallee

Die héchsten Larmbelastungen treten an den Geb&uden am Hamburger Ring auf mit Beur-
teilungspegeln von bis zu 67 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht oberhalb der Orien-
tierungswerte von 60 / 50 dB(A) und auch der Immissionsgrenzwerte von 64 / 54 dB(A).

Entlang der Strandallee ergeben die Berechnungen Beurteilungspegel von maximal
60 dB(A) am Tag und 53 dB(A) in der Nacht unterhalb der Immissionsgrenzwerte.”

Daraus ergeben sich nach dem Gutachten folgende SchallschutzmaBnahmen:

,Die entlang der B 76 vorhandene Larmschutzwand bewirkt in Verbindung mit der Topogra-
fie (das Wohngebiet WA | liegt um 2 - 3 m unterhalb des StraBenniveaus) deutliche Larm-
reduzierungen mit Einhaltung des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV fir den Tag
von 59 dB(A). Der Immissionsgrenzwert fir die Nacht von 49 dB(A) wird um maximal
3 dB(A) uberschritten. Hierbei handelt es sich um eine Bestandssituation. Die Grundstiicke
sind vollstédndig bebaut. Die Festsetzung der Baugrenzen lasst nur in geringem Umfang
bauliche Erweiterungen zu. Die Uberplanung des Gebietes |6st keine neuen Konfliktsituati-
onen aus. Insofern wird aus fachlicher Sicht im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 40 -Sch- keine Notwendigkeit gesehen, den an der B 76 vorhande-
nen aktiven Larmschutz zu verbessern. Die Larmschutzwand sollte jedoch mit den in den
Anlagen 5 - 10 angegebenen Hbhen (ber OK Fahrbahn der B 76 bei der Gebietsiiberpla-
nung gesichert werden. Dabei sollte auRerdem auch die erforderliche Qualitat der L&arm-
schutzwand mit einem Schallddmm-MaR von mindestens 25 dB festgesetzt werden.

Am Hamburger Ring dstlich der geplanten Kreisverkehrsanlage und an der Strandallee sind
Larmschutzwéande aus stadtebaulichen und erschlieRungstechnischen Griinden nicht reali-
sierbar. Auch hier gilt, dass es ich um eine Bestandssituation handelt und die Uberplanung
des Gebietes keine neuen Konflikisituationen ausldst.

Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 bzw. der Immissi-
onsgrenzwerte der 76. BImSchV lassen sich zum Schutz der Bewohner und Nutzer inner-
halb der Geb&ude durch kompensierende MaRnahmen an den AuBenbauteilen ausglei-
chen. Die entsprechenden passiven Schallschutzmaflnahmen sollten zur Sicherung dieses
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Belanges fir Neu- und Ersatzbebauungen sowie fiir Um-/ErweiterungsbaumaBnahmen bei
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 -Sch- festgesetzt werden.

In der Anlage 9 sind die Larmpegelbereiche auf der Grundlage der Beurteilungspegel tags
(gultig fur Aufenthaltsrdume in Biros sowie fiir tagsiiber genutzte Aufenthaltsraume in
Wohnungen) und in der Anlage 10 die Larmpegelbereiche auf der Grundlage der Beurtei-
lungspegel nachts (gliltig fir Schlaf- und Kinderzimmer in Wohnungen) jeweils fiir das
1. Obergeschoss sowie vereinfachend und auf der sicheren Seite liegend ohne Gebaude
innerhalb des Plangebietes dargestellt. Aus fachlicher Sicht wird auf der sicheren Seite lie-
gend vorgeschlagen, die Abgrenzungslinien der Larmpegelbereiche V, IV und Ill gemé&R
Anlage 10 ohne Differenzierung der Tag-/Nachtnutzungen der R4ume sowie ohne Ge-
schossdifferenzierung festzusetzen.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist in den festge-
setzten Larmpegelbereichen durch schallddmmende Liiftungseinrichtungen oder andere —
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende — MaRnahmen sicherzustel-
len, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftungen an den vollstandig von den
Straenldarmquellen abgewandten Geb&udeseiten zuldsst."

Die Gemeinde Scharbeutz schliet sich den Untersuchungsergebnissen an und hat ent-
sprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Das erforderliche resul-
tierende Schallddmm - MaR erf. R'wrs bezieht sich auf die gesamte AuRenfliche eines
Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist in Abhangigkeit des Ver-
héltnisses der gesamten Aullenfliche eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der
Flachenanteile der AuRenbauteile zu fihren. Grundlage fiir den Nachweis der Schallddmm-
Mafe ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiithrte DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau, Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren®, jeweils Ausgabe 1989,
bzw. die entsprechenden Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der Bauan-
tragsunterlagen bauaufsichtlich eingefiihrt sind.

Im Hinblick auf die zwischenzeitlich vorgenommene Anderung der Art der baulichen Nut-
zung entlang der Strandallee fihrt das Gutachten Folgendes aus: ,Nach aktuellen ergén-
zenden Uberlegungen wird ggf. fir die erste Baureihe an der Strandallee alternativ ein
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tourismus” festge-
setzt. Aufgrund der vorgesehenen vielfaltigen Nutzungsstruktur einschlieRlich Schank- und
Speisewirtschaften ist hierbei nach fachlicher Einschatzung ebenfalls von der mit Mischge-
bieten verknlipften Schutzbedurftigkeit auszugehen.” Insoweit sind die Ergebnisse des
Gutachtens auf die Sondergebiete (ibertragbar.
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Bebauungsplan Nr. 40 -Sch- Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz

5-1

5.2

5.3

5.4

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Anbieter.

Im Plangebiet sind 3 Trafostationen ,Neue Bergstralle", ,Alte Bergstralle. 11" und ,Spe-
ckenweg" vorhanden und symbolhaft festgesetzt.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Uber den Zweckverband Ostholstein.

Das im Plangebiet vorhandene Regenriickhaltebecken ist entsprechend als Versorgungs-
anlage festgesetzt. Die hydraulische Berechnung fur eine Zunahme von NW fiir das beste-
hende Regenriickhaltebecken ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung nachzuweisen und
eventuell eine Anderungsgenehmigung gem. § 35 LWG zu beantragen.

Fur Anderungen in der Versiegelung von Grundstiicken, die eine Zunahme des abgeleite-
ten Niederschlagswassers verursachen, ist bei der Durchfiihrungsplanung die Anderung
der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8-10, 13 WHG zur Einlleitung des
Niederschlagswassers bei der Wasserbehérde zu beantragen.

Die Schmutzwasserbeseitigung hat tiber die zentrale Schmutzwasserkanalisation mit An-

schiuss an das Klarwerk Timmendorfer Strand/Ratekau zu erfolgen.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung / Brandschutz

Der Feuerschutz in der Gemeinde Scharbeutz wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren,
gewahrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser
durch die éffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuer-
besténdigen Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m¥h fir zwei Stunden er-
forderlich. Anderenfalls sind 48 m*/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhan-
denen Trinkwassernetz entnommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemein-
den nach pflichtgeméRem Ermessen festzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass evil. im Rahmen der Objektplanung bei Gebiuden lber
40 m Lénge Brandwénde (§ 31 LBO) notwendig werden konnen. Bei Geb&uden, die ganz
oder teilweise mehr als 50 m von einer éffentlichen Verkehrsfliche entfernt sind, kann es
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6.1

nétig sein, dass Feuerwehrzu-/Umfahrten (§ 5 LBO) nach DIN 14090 fiir Feuerwehrfahr-
zeuge mit den entsprechenden Aufweitungen und Schleppradien einzuplanen sind. Feuer-
wehrzufahrten sind fiir eine Achslast von 10 t auszulegen, sie dirfen nicht Gber Zufahrten
zu PKW-Stellpléatzen fuhren. Da sie unabhéngig von Stellplatzzufahrten geplant werden
missen, sind sie von diesen durch bauliche Manahmen abzutrennen. Die im B-Plan dar-
gestellten ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung” sollten so hergestellt werden,
dass sie auch als Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr (DIN 14090) herange-
zogen werden kénnen.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintréchtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustraen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen
etc. Baustrallen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegén ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen
nicht iberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Manahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufilhren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Fléchen fiir die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufithren (z.B. Boden-
lockerung). GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schédlichen Bodenverdnderung oder Altlast unver-
zuglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
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Bebauungsplan Nr. 40 -Sch- Neuaufstellung der Gemeinde Scharbeutz

6.2

6.3

6.4

Archaologie

Nach § 15 DSchG hat wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittel-
bar oder liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstlcks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die (brigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich ein als unbewegliches Kulturdenkmal erfasstes Wohnhaus mit
Nebengebiude (§ 8 DSchG). Hierbei handelt es sich um den reprasentativen villenartigen
Putzbau mit zweigeschossigem Nebengebdude in der Strandallee 121. Das Denkmal ist
nachrichtlich in die Planzeichnung Obernommen. Es bestehen denkmalschutzrechtliche
Genehmigungspflichten geméR § 12 DSchG SH. Inwiefern eine Bebauung auf dem neu
eingezeichneten Baufenster nordwestlich der Kulturdenkmale mdglich ist und gestaltet
werden kann, ist geméaR § 12 (3) DSchG genehmigungspflichtig und mit der zusténdigen
unteren Denkmalschutzbehdrde abzusprechen. '

Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt tiw. in einem Hochwasserrisikogebiet nach § 73 HWG. Ein ent-
sprechender Vermerk nach § 9 Abs. 6 BauGB ist im Planwerk enthalten. Der Bereich ist
gemaR §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache, bei der besondere bauliche SicherungsmaR-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind gekennzeichnet. Auf mégliche Maltnahmen
(FuBbodenhthen, Verschottungen, organisatorische MaRnahmen u.&.) wird auf dem Plan-
werk hingewiesen. Details sind auf der Vollzugsebene festzulegen.

Eine rechtskréftige Bauleitplanung, die unter Beteiligung der zusténdigen Kustenschutzbe-
hérde aufgestellt wurde, ersetzt nicht fir den Einzelfall erforderliche kisten-schutzrechtliche
Genehmigungen nach dem LWG. Eine gesetzliche Verpflichtung des Landes zum Schutz
der Kuste vor Abbruch und Hochwasserschutz besteht nicht und kann aus dieser Stellung-
nahme nicht abgeleitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrdeten Bereichen
bestehen gegeniiber dem Land Schleswig-Holstein keine Anspriiche auf Finanzierung oder
Ubernahme notwendiger Schutzmalnahmen.
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6.5

6.6

6.7

6.7.1

6.7.2

Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gem&R § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstrallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszei-
chen Anlass geben, deren Wirkung beeintrdchtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsflhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefilhren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. Von der Wasser-
strae aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fldchen sichtbar sein. An-
trage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Liibeck daher zur fachlichen

Stellungnahme vorzulegen.

Gewasser

Im Plangebiet verlauft das Gewésser Nr. 3 (Heidebek) des Wasser- und Bodenverbands
Ostholstein. Die Verbandssatzung ist zu beachten. Fir die Benutzung (Einleitung) von
Oberflachenwasser in ein Gewdasser Il. Ordnung sind im Vorwege die wasserrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen.

Sonstig Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Schleswig-Holstein Netz AG

,Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen miissen beriicksichtigt
werden. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieBen, ist bei der Durchfiihrung der be-
absichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu
beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder
Uber unsere Website www.sh-netz.com. Fir lhre Planung notwendige Bestandsplane der
Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com Beachten
Sie, dass im angefragten Bereich LWL-/Kommunikationskabel vorhanden sind. Bitte beach-
ten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. (berregionaler Ver-

sorger vorhanden sein kénnen.”

Westnetz GmbH

.Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Ndhe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufilhren. Wir bitten Sie zu veran-
lassen, dass sich die bauausfihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangrifinahme der Bauarbei-
ten mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Scharbeutz, Telefon 04503 888371 200 in
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Verbindung setzen, damit diesen ggf. der Verlauf der Versorgungseinrichtungen angezeigt
werden kann. Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir
uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vor."

Zweckverband Ostholstein

.In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es
zu Konflikten mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO
Gruppe in dem angegebenen Bereich vorgesehen. Unsere Leitungen und Kabel dirfen in
einem Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Geb&ude,
Carport, Stitzwande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzel-
ne Baumstandorte, sind mit uns vor der Batausfiihrung abzustimmen. Durch Ihr Bauvorha-
ben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von uns vorge-
nommen. Besondere SchutzmaBnahmen, z. B. bei Baumstandorten sind mit uns abzu-
stimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers ausgefiihri. Fir weitere Fra-
gen steht lhnen Herr Peters, Telefon 04561 / 399 491 zur Verfligung.”

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

.In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterflihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklédrung Vodafone

Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland.”

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen,

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindét und die vorhandenen
Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnah-
me privater Flachen fir offentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85
BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die
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geplanten Manahmen nicht ubler nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

8 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung d emeinde Schar-

beutz am 26.06.2019 gebilligt.

Scharbeutz, 15, ULl 208

- Burgermeistdr -
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ANLAGE

48. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Scharbeutz

durch Berichtigung

Gebiel: Scharbeulz, wesliich der Strandallee von Hausnummer 118 bis 129,
nordlich von Seestralle und Speckenweg, siidlich und dstlich des Hamburger Rings

- Zentrum Mord -
nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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Hinweis:

.Rechtskraft erlangt hat. Mit der Berichtigung erfolgt

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 40 -SCH- Neuaufstellung
die Darstellung Sonstiger Sondergebiete - Tourismus-, Gemischier Bauflichen und Flache fir Versorgungsanlagen.

der Gemeinde Scharbeutz, der mit Wirkung vom .......ccccieees

Gemeinde Scharbeutz
- Der Burgermeister -

Scharbeulz, den .......cccovmminennn

Siegel

o
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