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"Generationenquartier Stid"

1.PLANZEICHNUNG

Teilrdumlicher Geltungsbereich 1

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019
Bezugssystem Lage: UTM 32
__ Bezugssystem Hohe: m {. NHN (DHHN 2016)
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PRAAMBEL 6.

Die Stadt Donauwdrth erlésst aufgrund

-der§§ 1, 1a, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) 7
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 71

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Quartier der Generationen Nord"

als

SATZUNG

Bestandteile der Satzung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Text und Planzeichen, den Hinweisen durch Text und
Planzeichen sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, jeweils in der letztgliltigen Fassung.

Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN

1 Geltungsbereiche

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)
Sondergebiet ,Quartier der Generationen Nord"
2.1 Im Sondergebiet "Quartier der Generationen Nord" sind gemischte Nutzungen aus den Bereichen Soziales, Wohnen, Gastronomie

und Gewerbe zuléssig, die im Folgenden detailliert geregelt werden:

Zulassig ist eine Pflegeeinrichtung zur vollstationdren Pflege einschlieRlich Kurzzeit- und Tagespflege und Gastronomiebetrieb.

Ferner sind dazugehérende Gemeinschafts- und Speiserdume, Raume fiir Pflege, medizinische Versorgung, Therapie und

weitere Dienstleistungen, filr Verwaltung und Personal, technisch und betrieblich notwendige Nebenrdume und

Funktionsflachen sowie sonstige der Zweckbestimmungen dienende Einrichtungen und Anlagen zuléssig. 72
Zulassig sind Wohnungen auf einer Geschossflache von insgesamt bis zu 300 m2,

Zuléssig sind Anlagen und Betriebe zur Nutzung erneuerbarer Energien (auch als selbstandige Gewerbebetriebe).

22 In dem Sondergebiet "Quattier der Generationen Nord" sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB nur solche
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan

verpflichtet.
3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB), Hhenlage
3.1 0,6 Grundflachenzahl als HochstmaR, hier: 0,6

Die zuléssige Grundflédche darf gemag § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer GRZ Il von 0,85 {iberschritten werden.

Bei der Ermittlung der GRZ darf die private Griinfléche als Teil des Baugrundstiicks mit herangezogen
werden. 73

Zahl der Vollgeschosse - zwingend, hier: IV

1

3.3 max. zuldssige Wandhohe in Metern, hier: 13,5 m % o |=
WH 135m g £

Die Wandhshe ist von der Oberkante des -
Erdgeschoss-FertigfuBbodens (OK FFB) bis zur Oberkante | 8
Attika (héchstgelegener Wandabschluss) zu messen. g4

34 GFZ16-18 Geschossflachenzahl (GFZ) als Mindest- und Hochstmal

35 4904 Mindesthdhe der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens (OK FFB) in Meter

P tiber Normalhghennull (m . NHN), hier; 490,4.

Eine um max. + 0,30 m héhere Lage des OK FFB ist zuldssig. 9.

4, Bauweise, {iberbaubare Grundsticksfidche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 9.1

4.1 Baulinie

""""""""" Uber das nach § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zulsssige Zuriicktreten von Gebéudeteilen hinaus ist an der

nordlichen Baulinie die Erdgeschoss-Fassade auf der gesamten Lénge um mind. 1,2 m zurlickzusetzen.

42 E Baugrenze

43 Uberschreitung der Baugrenze
Uber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus sind auf
der festgesetzten Flache Terrassen und deren Uberdachung zuléssig.

44 Flache fiir Stellplatze

45 Stellplatze

Stellplétze sind nur auf der durch Planzeichen definierten Flache zuléssig.
Ausnahmen fiir Stellplatze kénnen fir Behindertenstellplétze und Halteméglichkeiten zum Be- und Entladen zugelassen werden. 92

46 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen (tiberbaubare Grundstiicksflache) zuléssig. Sie miissen zu éffentlichen Fldchen
einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.
Die Summe der Grundfléachen von Nebenanlagen wird je zugehdrigem Hauptgebdude auf max. 5% der Grundfléche des
Hauptgebdudes begrenzt. Von der Grundflachenbegrenzung ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen.

v ]

Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehélter sind in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die Behalter von
offentlichen Fléachen aus nicht sichtbar sind.

Flache fiir Nebenanlagen: Gebaude fiir Abfall- und Wertstoffbehalter

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 G StraBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie und unverbindlicher Darstellung zur
\ StraBenraumgestaltung (z.B. Stellplatze, Gehwege efc.)

52 Verkehrsberuhigter Bereich

53 FuRgéngerbereich

54 A Eingénge, Anlieferung

Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 10.

Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch
wasserdurchldssige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

10.1

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)
Grlinordnung allgemein

Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstiicke ist entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen zu erstellen und
dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten 1
Giteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugénge und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.
1.1
Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung griinordnerisch vertretbar ist, die
Grundztige der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen jeweils mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist. Abweichungen von den Standorten und der Anzahl der zu pflanzenden groBen Béume sind, vor
allem im Zusammenhang mit Anforderungen an Rettungswege mdglich, soweit der Charakter einer Allee bzw. Baumreihe erhalten
bleibt.

Fir nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden griinordnerischen Festsetzungen entsprechend.
Fiir jede Allee bzw. Baumreihe ist eine einheitliche, standortgerechte Baumart zu verwenden.

Bei Pflanzung von groBen Baumen (Endwuchshéhe tiber 20 m) in Belagsfléchen ist eine spartenfreie, offene, durchwurzelbare
Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgroRen oder kleinen Baumen von 12 m2. Ausnahmsweise sind auch
Uberdeckte Baumscheiben zuldssig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

Die MindestpflanzgroRen fiir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:
- fiir groRe Baume (Endwuchshéhe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang
- fiir mittelgroRe Baume (Endwuchshdhe 10 - 20 m) 18/20 cm Stammumfang
- fir kleine Baume (Endwuchshéhe < 10 m) 16/18 cm Stammumfang.
11.2
Eingriffe am Baumbestand sind auf das unbedingt erforderliche Ma® zu minimieren. Sie diirfen nur sukzessiv erfolgen und sind im
Rahmen des Bauvollzugs mit der unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen.

Unvermeidbare Baumféallungen sind nur im Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29. Februar zuléssig.

Im Bereich von zu erhaltenden Gehélzbesténden ist die Flécheninanspruchnahme auf ausgewiesene Baufelder zu beschranken.
Zum Schutz der Gehélzbesténde sind ortsfeste Bauzéune zu errichten. Zum Schutz der Geholze wahrend der BaumaRnahme vor
mechanischen Schaden, Uberfllllung und Abgrabungen sind entsprechende MaBnahmen geméR DIN 18920 und der Richtlinie ZTV
Baumpflege und RAS-LP 4 vorzusehen

® zu pflanzender Baum

Die Baumpflanzungen diirfen bei einem etwaigen Nachweis der Gliederung von Stellplatzen mit Baumen gemaf "3
Stellplatzverordnung angerechnet werden.

Griinordnung im privaten Raum

Vorgarten sind soweit nicht als Geh- Fahr-, Stellplétze oder Terrassenflachen genutzt, als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser,
Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natiirlich vorkommenden mineralischen
Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauem) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflache zulassig. In den
Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offen-porigen, wasserdurchldssigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch fiir den
Bodenaufbau, Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzuléssig.

Nicht Uberbaute Teile von Garagengeschossen und Tiefgaragen sind ausgenommen der notwendigen Zufahrten und Stellplatze, =
sowie der Wege, Terrassen und Spielbereiche zu begriinen und fléchig mit einer mindestens 60 cm hohen, durchwurzelbaren

Substratschicht herzustellen. Fiir Baumpflanzungen ist eine SubstrathShe von mindestens 120 cm vorzusehen. 2

13

private Griinflache: Randeingriinung

131

s zu erhaltende Gehélze

Grlinordnung im 6ffentlichen Raum

offentliche Griinfidche: Stralenbegleitgriin

14

14.1
Naturschutzfachlicher Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fiir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der FI.Nr. 1226, Gmkg Riedling eine
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache mit einer GroRe von ca. 2.383 m? nachgewiesen und geméaR §9 Abs. 1a BauGB dem
vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet. Die Herstellung der Ausgleichsfléche ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
ErschlieBung durchzufithren.

14.2
MafRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat

Zur Vermeidung von Gefahrdungen der geschiitzten Tierarten und Individuen werden folgende Manahmen vorgesehen,
wobei die vor und wahrend der Bauzeit notwendigen MaBnahmen umgesetzt bzw. beachtet wurden:
- Bauzeitenbeschrankungen zum Schutz von Gebaude-Flederméusen (Abbrucharbeiten an Dachem und
Fassadenverkleidungen zwischen 01. September und 30. April, d.h. auBerhalb der Wochenstubenzeit).
- Bauzeitenbeschrankungen zum Schutz vorhandener Vogel-Brutreviere (Gehdlzrodungen zwischen 1. Oktober und 143
Ende Februar, d.h. auRerhalb der Brut- und Vegetationszeit, und
- Abbrucharbeiten an Dachern und Fassadenverkleidungen zwischen 01. September und 30. April, d.h. auBerhalb
der Brutzeit von Gebaudebriitern).
- Bei Abrissarbeiten im Zeitraum ab Ende Oktober bis Ende Mérz sind Dachrinnen, Verkleidungen/Verschalungen etc.
mit Vorsicht zu entfernen und die Gebaude auf mdgliche darunter befindliche Fledermause zu kontrollieren.
- Erhalt von Gehdlzen, soweit als mdglich und
- Anlage ergénzender Gehtlzpflanzungen und Griinflachen im Plangebiet.
- Anlage von Nist-/Quartierplétzen an neuen, geeigneten Gebauden fiir Gebaudeflederméuse;
6 Fledermauskasten unterschiedlichen Typs in der Fassade bzw. unter Putz (Fassadenr6hren, Quartier- und
Ganzjahressteine), nicht nach Westen orientiert, dabei aber auch nicht schutzlos der prallen Sonne ausgesetzt, 144
in einer Hohe gréRer 3 m. Wichtig ist, dass ein freier Anflug méglich ist.
- Okologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bauiiberwachung wahrend der Abbrucharbeiten.
Die dkologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bautiberwachung begleitet die BaumaRnahmen und stellt sicher,
dass keine Beeintrachtigungen oder Schadigungen der betroffenen Arten eintreten.

Zusatzlich sind MaRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét (CEF-MaBnahmen) erforderlich,
die entsprechend der nachfolgend angegebenen Fristen bereits umgesetzt wurden:
- Fledermauskasten unterschiedlichen Typs in 10 Gruppen zu je 5 Kasten wurden bis Ende Marz 2022 mdglichst eingriffsnah
in BA 2 und vorzugsweise nach Stiden orientiert in einer Hanghthe zwischen 3 und 5 Metern aufgehéngt, aber nicht schutzlos
der prallen Sonne ausgesetzt.
Hiervon sind 2 Gruppen zu je 5 Késten dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Generationenquartier Nord" zuzuordnen.
Wichtig ist dabei auch im Weiteren, dass ein freier Anflug méglich ist und keine Aste vor die Anflugéffnung ragen.
- Inden zu erhaltenden Gehdlzen innerhalb des Plangebietes BA 2 wurden 20 Vogelnistkésten unterschiedlicher Ausfithrung
(Hohlen, Halbhdhlen, Rotschwanz-Nistkasten) eingebracht.
Hiervon sind 3 Késten dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Generationenquartier Nord" zuzuordnen.

15

Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz, Wasserabfluss (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16, Abs. 3 BauGB)

Drosselung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken und anderer versiegelter Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und, sofern es
nicht genutzt wird, gedrosselt an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation abzuleiten. In allen Baugebieten gilt eine
Drosselabflussspende von max. 0,3 I/s/100 m? angeschlossener abflusswirksamen Fléche.

Gestalterische Regelungen

Dachgestaltung der Hauptgebaude

Dachform/-neigung: Flachdach (FD), bis max. 5°

Mindestens 75% der Dachfléche sind mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratstérke von 12 cm

zu versehen.

Technische Dachaufbauten und Anlagen der Gebaudetechnik auf den Dachemn diirfen die Oberkante der Attika um hochstens 1,50 m
(Ansichtshdhe) tiberschreiten. Sie sind mindestens um das MaR ihrer Ansichtshéhe von den Auenkanten der Fassaden des
darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. Der Abstand gilt nicht fiir notwendige tberragende Teile von Treppenhgusern und
Aufzugstiiberfahrten an héchstens einer Fassade.

Dachaufbauten sind vollstandig einzuhausen, sofern die technische Zweckbestimmung dem nicht entgegensteht. Davon
ausgenommen sind Photovoltaikanlagen.

i

Liftungsgerat

Fir das im Plan gekennzeichnete Liftungsgerat ist eine Hohe von hdchstens 2,30 m ber OK Attika zuléssig.

Gelandeveranderungen und Stiitzmauemn

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zur Hohenlage der an das Grundstiick angrenzenden Strafen- oder Gehweghinterkante und
des Erdgeschoss-Fertigfufbodens zulassig. Weitere untergeordnete Gelandemodellierungen zur Errichtung von Zugéangen, Zufahrten,
Stellplatzen, Terrassen etc. und zur Regulierung der Ableitung von Niederschlagswasser sind zulassig.

Stiitzmauern werden mit einer max. Ansichtshthe von 1,0 m zugelassen. |
Sie miissen zueinander sowie entlang der Grundstiicksgrenze zu 6ffentlichen ’
Flachen einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten.

Ausnahmen zur schadlosen Ableitung von wild abflieRendem g
Wasser sind in begriindeten Fallen mdglich. 3
Die Grundsticksflachen vor Stiitzmauern sind zu bepflanzen. S — 5
52 S
g (O]

—— mind. 1,00m |

Einfriedungen

Vollfldchig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauem, Gabionenwénde etc. sind unzulassig. Einfriedungen aus Kunststoff sind
nicht zugelassen. Z&une sind sockellos und am Boden durchléssig fiir Kleintiere auszufiihren (Bodenfreiheit mindestens 10 cm),
sofemn nicht wild abflieBendes Wasser reguliert werden muss.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,2 m {iber Geldnde zuléssig. Zudem sind Heckenpflanzungen mit heimischen
Geholzen zulassig. Entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen unzuléssig.

An der offenen Sudseite des Innenhofs ist eine Absturzsicherung bis zu einer Héhe von max 1,6 m Uiber OK Attika zuléssig.

Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Transformatorenstation

Befristetes und bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 S.1 Nr. 2 BauGB)

Bis zur Fertigstellung des Gebaudes und der Freiflachen auf dem unmittelbar an die Stidgrenze des SO anschlieRenden
"Generationenquartier Stid" sind befristet Stiitzmauem bis zu einer max. Ansichtshhe von 2,0 m zur Herstellung eines baulichen
Anschlusses an das vorhandene Gelénde zuléssig. Untergeschosse, Tiefgaragen efc. diirfen aus dem Gelénde hervorstehen.

Die Ubergangsweise sichtbaren Bauteile sind farbig zu gestalten.

Temporére bauliche Anlagen sind zurtickzubauen oder so in den Gebaudekomplex bzw. in die Grundstiicksfreiflachengestaltung zu
integrieren, dass sie den unbefristeten Vorgaben entsprechen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Freizeitldrm

Fassade mit erforderlichen SchutzmaBnahmen, bei schutzbedrftiger Nutzung

An der gekennzeichneten Fassade wird die Drehfunktion der Fenster der Bewohnerzimmer im Zeitraum 01.05. - 30.09.
(Freibadsaison) an Sonntagen zwischen 13:00 - 15:00 Uhr deaktiviert, sodass die Fenster in diesem Zeitrum nur kippbar genutzt
werden kénnen.

Verkehrslarm

A A A A A Fassade mit SchuzmaRnahmen, bei schutzbedirftiger Nutzung

Durch den Einsatz technischer Hilfsmittel muss eine ausreichende und schalltechnisch vertragliche Liiftung der schutzbedtirftigen
Ré&ume sichergestellt werden.

Gewerblicher Larm

Aggregate oder Luftdffnungen von Kiihl-, Kélte, Klima- oder Liftungsanlagen, die relevant Gerausche ins Freie emittieren, miissen
im Gebaudeinneren oder auf dem Dach der Baukdrper platziert werden. In Bezug auf den nordwestlich zur Sternschanzenstrale hin
orientierten Gebaudeteil miissen die tiber Dach emittierenden Schallquellen einen Schallleistungspegel von insgesamt 72 dB(A)
einhalten. In Bezug auf den sich nordéstlich erstreckenden Gebéudeteil miissen die (ber der Dachflache angeordneten
Schallquellen insgesamt ebenfalls einen Schallleistungspegel von 72 dB(A) einhalten.

Lkw-Warenlieferungen und damit verbundene Ladetatigkeiten sind auf Werktage auRer-halb der Ruhezeiten von 07.00 Uhr bis
20.00 Uhr zu beschrénken. Dartiber hinaus erfolgende Materiallieferungen z.B. mittels Kleintransporter oder Pkw,
Abfallentsorgungen sowie Terrassennutzungen dirfen nur tagstiber von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr stattfinden.

Schallschutzmanahmen an AuBenbauteilen

Die AuBenbauteile der im Plangebiet vorgesehenen schutzbediiritigen Wohnraume (Fenster, Wand-aufbau, Dachaufbau und
mogliche Vor- und Einbauten) miissen hinsichtlich Verkehrslérm in der Summe mit Freizeit- und méglichem Gewerbelarm
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau" dimensioniert werden.

Sonstige Planzeichen

~13 MaBzahl in Metern (m), z. B. 13 Meter
[e=e-e-e-e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von StraRenverkehrsflachen

3. HINWEISE

1

10

1

12

Hinweise durch Planzeichen

bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 2142/1

bestehendes Haupt- und Nebengebéude mit Hausnummer

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Alfred-Delp-Quartier, 1. BA"

geplantes Vorhaben

s Hohenschichtlinien in m 0. NHN, z.B. 494 m (. NHN

Héhenangaben der geplanten StraBenachse in m ¢1. NHN

unterirdische Versorgungsleitung, stillgelegt (Gas)

unterirdische Versorgungsleitungen, NW: Nahwérme, WL: Wasserleitung

Stellplatznachweis (Pkw/Fahrréder)
Es gelten die Stellplatzsatzung und die Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Donauwdrth in der jeweils aktuellen Fassung
zum Zeitpunkt der Baugenehmigung.

Bauantragsunterlagen

Dem Bauantrag sind folgende Unterlagen beizufiigen:

- Freiflachengestaltungsplan

Das geplante Gelénde, Geldndeveranderungen sowie die Gestaltung und Bepflanzung der Freifichen ist darzustellen.
- Uberflutungsnachweis

Die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung des Grundstticks muss rechnerisch
nachgewiesen werden (DIN 1986-100).

- Ein fachlich qualifizierter Nachweis tiber die Drosselung des Niederschlagswasser ist beizufiigen.

Bodendenkméler
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméaler unterliegen gemag Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)
der Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde.

Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke werden zusammen mit
diesem Bebauungsplan wahrend der tiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Donauwdrth oder beim
begutachtenden Ingenieurbiiro igi CONSULT GmbH zur Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch
beim Deutschen Patentamt archivarisch hinterlegt.

Umgang mit Niederschlagswasser
Eine Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser ist zuldssig und erwiinscht.

Starkregen-Ereignisse

Zum Schutz der Bebauung vor den Auswirkungen von Starkregen-Ereignissen sind von den Bauherren eigenverantwortlich
geeignete MaBnahmen zum Schutz gegen eintretendes Wasser zu treffen. Dies gilt insbesondere fiir Kellergeschosse,
Lichtschéchte, Durchlésse etc. Geeignete MaRnahmen sind z.B. MaBnahmen zur Abdichtung von Fugen, die Verwendung
wasserundurchldssigen Betons, der Einbau von Riickstauklappen, die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen, so dass
Niederschlagswasser von den Gebéauden weggeleitet wird, efc.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Bauschutzbereich

Das Gebiet befindet sich in einem beschrankten Bauschutzbereich nach § 17 LuftVG. Das Planungsgebiet befindet sich im
Bereich 8 des beschrénkten Bauschutzbereiches. Vorhaben in Bereich 8 mit einer Hindernishthe von tiber 20 Metern iber
Grund sind der Luftfahrtbehrde zur Stellungnahme vorzulegen.

Schufz von Versorgungsleitungen bei PflanzmaRnahmen

Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind
Mindestabsténde von 3,0 m zur Stammachse der festgesetzten, geplanten und vorhandenen Baumstandorte einzuhalten
bzw. die Vorschriften geméaR dem DVGW-Regelwerk: ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" in der jeweils aktuellsten
Fassung einzuhalten. Soliten diese Absténde unterschritten werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen gemaR
vorgenanntem DVGW-Regelwerk zu treffen.

Landwirtschaft

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschattlich genutzten Agrarflachen sind Larm-, Staub- und
Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegem (Eigenttimer oder Mieter) zu dulden. Dies gilt
ebenfalls fir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.

Pflanzliste
Folgende Arten werden zur Pflanzung empfohlen:

1. Wuchsordnung (groBer Baum): 2. Wuchsordnung (mittelgroRer Baum):

Aesculus hippocastaneum in Sorten Rosskastanie Alnus spaethii Erle

Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche

Acer pseudoplatanus in Sorten Berg-Ahom Prunus avium Vogel-Kirsche

Fagus sylvatica Rot-Buche Sorbus aria Mehlbeere

Platanus acerifolia Platane

Robinia pseudoacacia Robinie 3. Wuchsordnung (kleiner Baum):

Quercus in Sorten Eiche Prunus i.S. Zier-Kirsche

Tilia in Sorten Linde Crataegus i.S. WeiRdorn

Zelkova serrata Zelkove Malus i.S. Zier-Apfel
Sorbus aucuparia Eberesche

regionaltypische, hochstammige Obstbaumsorten
Obstgeholze in Arten und Sorten

Altlasten, schadliche Bodenveranderungen

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zusténdige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehérde)
zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 30.03.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2023 hat in der Zeit vom 24.04.2023 bis
26.05.2023 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2023 hat in der Zeit vom 24.04.2023 bis
26.05.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.07.2024 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager Gffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2024 bis 20.09.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.07.2024 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2024 bis 20.09.2024 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Donauwdrth hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.10.2024 den Bebauungsplan
geméaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.10.2024 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt ——
Donauwsrth, den /?(7?203’

JE

OberBlirgermeister Siegel

8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am /N‘!@ngars § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

‘s/

rblrgermeister

STADT DONAUWORTH
LANDKREIS DONAU-RIES

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019
Bezugssystem Lage: UTM 32
Bezugssystem Hohe:  m {i. NHN (DHHN 2016)
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ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 13.03.2023
GEANDERT, DEN 15.07.2024
GEANDERT, DEN 14.10.2024
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