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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 53, 2. .ﬁnderung der Gemeinde Ratekau fiir das Gebiet stdlich des Orts-
randes von Pansdorf, ostlich der Sammelausgleichsflache A3, stdlich der Stralte "VoRbarg" und
westlich des Grundstiickes "VoRBbarg 1".

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Im Plangebiet befindet sich ein Betrieb der dringend Erweiterungsmdglichkeiten benétigt. Am
jetzigen Standort des Betriebes sind aufgrund der Lage der Stellplatze keine baulichen Er-
weiterungen maglich. Daher sollen westlich gelegene Flachen zu dem Baugrundstiick zuge-
schlagen werden. Diese Teilfliche ist derzeit im Bebauungsplan als Ausgleichsfliche fest-
gesetzt. Geplant ist hier die Errichtung einer Carport-/Garagenanlage sowie von Stellplatzen.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 53 aus dem Jahr 2000
mit Darstellung des Geltungsbereiches der 2. Anderung

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und anderen MaRnahme der Innenentwick-
lung und wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt. Die GréRe der
méglichen Grundfliche im Plangebiet betragt mit insgesamt ca. 2.160 m? weniger als
20.000 m?. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung unterlie-
gen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind
nicht erforderlich.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 03.12.2009 wurde Folgendes beschlossen:

.Die Gemeinde Ratekau wird als freiwillige Leistung zu Bebauungspléanen nach § 13a BauGB
einen Umweltbericht inklusive Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeiten. Gleichzeitig
sollen die daraus resultierenden AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden. Wenn mdglich
sollen Ausgleichsmalinahmen im Bebauungsplan mit aufgenommen werden. Ist dies nicht
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umsetzbar, sollen die Ausgleichsmafinahmen auf hierfiir definierten Flachen auRerhalb des
Plangebiets erfolgen.”

Der Ausschuss fir Umwelt, Natur, Energie und Bauen der Gemeinde Ratekau hat am
17.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53, 2. Anderung beschlossen. Auf-
grund der geringen Flachengrofe entspricht die Planung den grundsatzlichen Darstellungen
des Flachennutzungsplanes. Aus demselben Grundwird auf einen Umweltbericht verzichtet.
Jedoch wird eine Eingriffsbilanzierung erstellt und entsprechender Ersatz erbracht.

2 Bestandsaufnahme

Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereiches der 2. Anderung

Das Plangebiet wird derzeit entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 53
genutzt. Es ist ein Gewerbebetrieb vorhanden. Die Ausgleichsflache liegt westlich eines
Knicks parallel zum Gewerbegebiet.
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3.1

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gewerbegebiet 4.420 m?
davon ehemalige Ausgleichsflache 976 m?
Knickschutzstreifen 261 m?

Begriindung der Planinhalte
Planungsalternativen / Standortwahl

Da es sich um die Erweiterung eines anséssigen Betriebes handelt, ergeben sich keine Al-
ternativen.

Auswirkungen der Planung

Bei Umsetzung der Planung werden sich keine Auswirkungen auf das Ortsbild ergeben. Mit
der Nachverdichtung des Gewerbegebietes wird den umweltschiitzenden Vorschriften des
§ 1a des Baugesetzbuches grundsétzlich entsprochen. Die Inanspruchnahme zusétzlicher
Flachen wird vermieden. Die bisherige Ausgleichsflache liegt direkt an einer Gewerbegrund-
stiickszufahrt, so dass sich hier keine besonderen tkologischen Qualitdten entwickeln kén-
nen. Erhebliche Auswirkungen auf den Artenschutz sind nicht zu erwarten. Eingriffe in den
westlich angrenzenden Knick sind durch die Wahrung eines drei Meter breiten Knickschutz-
streifens, der von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten ist, ausgeschlossen

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 53 zu Art und MaR der baulichen Nutzungen
werden (bernommen. Die Baugrenzen werden geringflgig nach Osten angepasst. Die Er-
schlieung bleibt unveréndert erhalten. Entlang der Westgrenze des Gebiets sind eine Ga-
ragen- / Carportanlage sowie Stellplatze geplant.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan initilert gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwickiung

keine Eingriffe.

Fiir die 976 m? entfallende Ausgleichsflache wird dennoch Ersatz erbracht. Es ist ein Aus-
gleich im Verhéltnis von 1:2 zu erbringen. Der entsprechende Ausgleich von 1.952 m? wird
von dem noch vorhandenen Restkontingent (ca. 1,3 Hektar) der gemeindlichen Ausgleichs-
flache Thuraubeek / Thurauwiese (Flache Nr. lll.2 des Ausgleichsflachenkatasters der Ge-
meinde Ratekau) abgebucht.
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5.1

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Bei den im Plangebiet zu erwar-
tenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsféhig-
keit und des giinstigen Erhaltungszustandes bei den vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen
nicht gegen das Zugriffsverbot verstollen wird. Grundsétzlich sollte § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
beachtet werden und ein Geholzschnitt in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September unterlas-
sen werden.

Ver- und Entsorgung

Es ergeben sich keine Verdanderungen zum Ursprungsplan. Die Erschlieung ist bereits voll-
standig vorhanden. Die Aussagen zur Ver- und Entsorgung aus dem Ursprungsplan gelten
unveréndert fort.

Der Feuerschutz wird durch die "Freiwillige Feuerwehr Ratekau (Ortswehr Pansdorf)’ ge-
wahrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch
die 6ffentliche Trinkwasserversorgung - sind in einem Gewerbegebiet Léschwassermengen
von 96 m*h flir zwei Stunden erforderlich. Es wurde ein Feuerléschnachweis beim ZVO
Energie GmbH fir die vorgenannte Léschwassermenge abgefordert. In dem Bereich von 300
m um das betreffende Objekt ist zwar eine ausreichende Anzahl von Hydranten vorhanden,
jedoch kann in diesem Bereich nicht die geforderte Menge entnommen werden. Es wurde
ein Hydrantentest durchgefiihrt. Dieser hat ergeben, dass eine Menge von 69,3 m¥h ent-
nommen werden kann, ohne dass die 6ffentliche Trinkwasserversorgung beeintrachtigt wird.

Die festgestellte Differenzmenge wird in einer unterirdisch angelegten Léschwasserzisterne
mit einem Volumen von 56 m*h bereitgehalten. Diese Zisterne wird, vorbehaltlich der Witte-
rungsverhaltnisse, bis Ende 2018 auf dem Flurstiick 334/56, Flur 0 der Gemarkung Pansdorf
errichtet werden.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verfillung oder Auffilllung mit Boden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen — Technische
Regeln — (Stand 2003)". Es sind ausschlieBliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Selte 6 von 8 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN = IOH



Stand:11.12.2018

5.2

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutzgesetz

sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mall zu beschrénken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustrallen, Lageplatze u. &.) ist még-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von BaustralRen sollte die Méglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes der Fléchen fiir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-
merksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut

Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwen-
dung. Es ist zweckmaéRig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufithren bzw. naturnahe Standortverhéit-
nisse zu erhalten oder wiederherzustellen. Die Bodenart des Aufflillmaterials (z.B. bei der
Geldandemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entspre-
chen. Grundlage fir die Verfilllung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gemah § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schédlichen Boden-
verdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen (§ 156 DSchG). Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mit-
teilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologi-
sche Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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5.3 Leitungsauskunft Schleswig-Holstein Netz AG und Nord Netz GmbH
Innerhalb oder im Umfeld des Plangebietes befinden sich Vérsorgungsanlagm aus dem Ver-
antwortungsbereich der Schleswig-Holstein Netz AG sowie der Nord Netz GmbH. Die in den
Leitungsplanen enthaltenen Angaben und MaRzahlen sind hinsichtlich der Lage und Verle-
gungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind maéglich. Bei einer Bauausfilhrung sind durch
die ausfihrende Firma aktuelle Planauszlige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern. Das
Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu be-
achten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder tiber
unsere Website www.nordnetz.com. Fir |hre Planung notwendige Bestandsplédne der Nord-

Netz GmbH erhalten Sie unter: leitungsauskunft@nordnetz.com.

6 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen
Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

7 Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

8 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ratekau am

11. Dezember 2018 gebilligt.
/ ?

- Birgermeister —

Ratekau, \.0OA.ZoA

Der Bebauungsplan Nr. 53, 2. Anderung ist am /[ 942642 rechtskraftig geworden.
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