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Teil A: Planzeichen /Festsetzungen|

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

. ( Baunutzungsverordnung - BauNVO ) in der Bekanntmachung

der Neufassung vom 23. Januar 1990 ( BGBl. I S. 132 ), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Aaweisung und Bereitstellung von Wohnland
vom 22. April 1993 ( BGBl. I S. 466 ) sowie die Verordnung

iiber die Ausarbeitung der Baupldne und die Darstellung des Plan-
inhalts ( Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90 ) vom 18.Dez. 1990
( BGB1. 1991 I S5.58 ).
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANES

PRY. SV

oo e

_

e o e metmicssai s @

RN

s e o e O+ e 0

LAGEPLAN
M.: 1:10 000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND
GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

t § 9 Abs. 2. Abs. 6 BauGB i. V mit § 83 BauO !

1. Dachform
Diécher sind als Satteldiicher oder Kruppabhwalmdicher mit sinem symmetnschen
Neigungswinke! von 35° - 55° auszubilden. Flachdécher sind nicht zulassig.

2. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zulassig. Die Brene der Dachautbauten darf insgesamt nicht mehr
als 2/3 der Trauflinge betragen. Bei Reihenhausem werden die Dachflachen von max.
3 Hausem wie ein Dach gerechnet.
Der Abstand der Gaube zur Traufe muR mindestens 3. der Abstand vom Schnittpunk?
des Gaubendaches mit der Fliche des Hauptdaches bis zum First min. 4 Dackiéngen
des Dachdeckungsmatenals betragen. Der Abstand der Gauben untereinander und
zum Ortgang muB mindestens 4 Breiten des Dachdeckungsmaterials betragen.

3. Dachfiachenfenster
Dachflachenfenster miissen ein stenendes Format haben. Die Offnungsbreite soll 1,0 m
nicht tiberschreiten. Der Abstand zwischen den einzeinen Dachfenstern muf mindestens
Sparrenstiirke betragen.
Die Summe der Breiten aller auf einet Dachserte eingebauten Fenster darf 1/3 der Trauf-
lange nicht liberschreiten. Die Fenster mussen von der Traufe mindestens 1.0 m, von
First und Ortgang mindestens 1.5 m Abstand haben.

4. Dachitiberstande

Die Dachiiberstande diirfen an der Traute 0.6 m und am Ortgang 0,25 m nicht Gber -
schreiten.

5. Dacheindeckung und Dachtarbe
Es sind Dachziegel oder Dachsteine mit roten bis rotbraunen Farbtonen zulidssig.
Die Dacher nebensinanderiiegender Reihenhiauser sind einheitiich zu gestalten.
Sonnankollektoren und Solarzellen sind zuldssig.
Zink- und Kupfersindeckungen sind als Ausnahme auf Dachaufbauten zuléissig.

6. Fassaden
Die Fassaden der Gebiude sind in Sichtmauerwerk oder verputzt auszuflihren. Die
Fassaden nebeneinanderdiegender Reihenhauser sind einheitlich zu gestalten.
Fiir die Farbgebung sind zu wiihlen:
- bei Sichtmauerwerk:
- bei verputzten Winden:  Sand- und Beigetone. gebrochenes Weif
Wandverkieidungen aus Kunststoften Fliesen oder Platten sowie struktunerter Putz
sind nicht zulassig.
Die Begrinung der Fassaden st zulassig,

rot bis rotbraune Torne

7. Hohenangaben der baulichen Anlagen
Der ErdgeschoRfuBboden dart nicht hoher als 0,5 m iiber Gelandeoberflache liegen.
Die Traufthohe muR bei einem VollgeschoR zwischen 2,20 m und 2,70 m, be: zwei
Vollgeschossen zwischen 5,00 m und 5.50 m betragen {gemessen ab Oberkante des
jeweiligen HaupterschlieBungsweges)

g Ottnungen in AuRenwanden und Dachaufbauter
Fenster und Turofinungen sind in stehasnden Formaten auszufiihren.
Der Wetter- und Einbruchschutz soll verzugsweise durch Klapp- und Schiebeléden
ausgefiihrt werden. Rolladen sind unzulassiq

9 Garagen und Nebenaniagen
Auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksfiichen sind Nebenaniagen nur bis zu
einer Grundfliche von maximal 12.0 m* zulassig.
Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Farbe und Neigung den
Wohngebiéuden anzupassen.
Nebenaniagen fiir die oftentliche Versorgung des. Baugebietes kénnen als Ausnahme
zugetassen werden. Sie sind entsprechend der értlichen Bauvorschrift zu gestalten.
Die Zulassigkeit untergeordneter Nebenanlagen gem. § 14 {1) BauNVO zum Zweck
der Tierhaltung ist abhangig von der Einhaltung der Bestimmungen des § 15 (1)
BauNVQ. Untergeordnete Nebenantagen zur gewerblichen Kieintierhaltung sind
unzulassig.

10. Grundstiicksfreifiichen
Zur Minderung der Versiegelung des Bodens sollen fiir befestigte Flichen wasser-
durchliissige Beliige verwendet werden. Der Anteil der Versiegelung der nicht tber-
paubaren Grundstiicksfiiche darf maximal 30 % betragen.
Je 3 private Stellpliitze und je 3 dftentliche Parkplétze ist ein standorttypischer gro8-
kroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.
Folgende Arten sind zu verwenden:

Tilia platyphylios

Tilia cordata

Sommer-Linde
Winter-Linde

Berg-Ahormn Acer pseudopiatanus
Spitz-Ahom Acer platanoides
Gemeine RoBkastanie Aesculus hippocastanum
Hainbuche Carpinus betulus

Flatter-Ulme Ulmus laevis

Bei weitaren Gehdizanpflanzungen auf privaten Grundstiicken sollten zu min. 50%
heimische Laubgehdlze angepflanzt werden.

Bei Gehdlizanpflanzungen im Sffentlichen Grin sind zu 100% heimische standort-

gerechte Arten zu verwenden.

11. Einfriedungen
Die Einfriedungen sind als Staketenzaun in Holz / Metall oder als lebende Hecken
auszufiihren. { Nadelgehdlzhecken sind nicht zuléssig )

12. Offentiche Verkehrsflichen und Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung
Die verkehrsberuhigten Bersiche sind mit gepfiasterten Gehwegen,gepflasterten
Muldenrinnen und teilweise gepfiasterten Fahrbahnen auszufiihren. Platten oder
Betonverbundsteine sind zulissig. Hochbordsteine sind nicht zuldssig. Die 6ffent-
lichen Verkehrsflichen sind alten- und behindertengerecht zu gestaiten.

Je 3 bffentliche Parkplitze ist ein standorttypischer, groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu unterhalten.

13. Gninfidchen
Fiir die Heckenpflanzungen am dstlichen, westlichen und nordlichen Rand des
Piangebietes wird fiir die betroffenen Grundstiicke ein Sffentliches Pflanzgebot
festgesetzt.
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1 Aulgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemendevertiotung vim ? .3.91
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Der Burgermeister

4. Dievon der Planung berithiten Trager éfferthcher Belange sind mit Schreiben vom 16.2.9%

zur Abgabe einer Steliungnahme aufgef
{ tintnrea ,.::_\/1

Der Burgermeister

Ahels

5. Die Gemeindevertretung hat am 2'7
Begriindung beschlossen und zur Ausl

( Untaryetarnt
Der Biirgermeister

6. Die Entwiirle des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, sowie
der Begrundung haben in der Zeitvom .2.6...2...Z23. biszum .5..%.:.2.3.. nach §3Abs 2

BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken

und Anregungen wahrend der Ausle%unastnst von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorggbracht werden kénnen, am ..49... 2. 23in..Oslsee —. { Zetung ode+arrttrchess

Yerktndungsbiatt ) - bei Bekanntmachiigg dlipghushang : in der Zeitvom .17 .2 . 2.3
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7. Der katastermaBige Bestand am("'ﬂz',f }
: i ichtig bescheinigt.
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{ Unterscqunft)
Der Leiter des Katasteramtes

8. Die Gen'\eindevenretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger
sowie die Stellungnahmen der Trager Gfientlicher Belange am A5..3..94 gepruft
Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.
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Altefahr . den 4 8-'}9 %

[(EEATIRE X
Der Biirgermaister

8. Der Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung und dem Text wurde am 19 .3 '.9 H
von der Gemgmdevettretung als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauu ngs
plan wurde mit BeschluB der Gemeind ung vom A3.3. %4 gebiligt
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Der Burgermeister

10. Die in den Anstrichen 1-9 dieser Planzeichnung als Kopie

vorliegenden Verfahrensvermerke werd ichti
bescheinigt. en als richtig
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11. Die Genehmigung dieser Bebauv;ngs
3 plansatzung bestehend aus der
Plangelchnung ugd den textlichen Festsetzungen wurde mit
Verfligung der hoéheren Verwaltungsbehdrde vom 25.10.1994

AZ II 651—512.113-—01.12.91432&113’.1: Auflagen erteilt.
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12. Die Auflagen wurden durch Einarbeitu i i i i
r rch ng der Hinweise in die
Planurkunde erfiillt. Die liberarbeitete Planurkunde sowie eine
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- Altefdhr, den 05.11.

Der Biirgermeister

14. Die Ertellgng der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
StelJ..e, bei der.der Plan auf Dauer widhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am5.441.9%in der Ostseezeitun
und durch Aushang in der Zeit vom 04.11.1994 bis =
ortsiliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und

Formvorschriften und von Mingeln der Abwdgung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und wei alli i
o -2 E - weiter auf Fdlligkeit
und Erldschen von Entschiddigungsanspriichen (§§ 44, 24ga,

-1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen w ;
i . orden. D
tritt am ¢5. 42.1994 in Kraft. =8 SaEuny
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{Der Blrgermeister
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