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Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Scharbeutz - Haffwigsenpark -
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Stand: 26.09.2018

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 23 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz fiir ein Gebiet: Haffkrug, westlich der
Bebauung der Strandallee, nérdlich des Wiesenweges, éstlich der Dorfstrafte und siidlich der Bahn-
hofstralie - Haffwiesenpark -.

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Die Gemeinde Scharbeutz hat den Kurpark in Haffkrug umgestaltet und eine moderne und
hochwertige Parkanlage inmitten des dicht bebauten Ortskernes von Haffkrug geschaffen.
Die neu entstandenen Wegeverbindungen und Funktionsflachen, wie auch der neue Veran-
staltungsplatz stellen dabei wesentliche Gestaltungselemente der Parkanlage dar. Dartiber
hinaus ist der Erhalt und Umbau des Kurparkhauses aufgrund baulicher und technischer
Mzngel intensiv beraten worden und soll nun durch einen Neubau an fast gleicher Stelle
ersetzt werden. Eine weitere bauliche MaRnahme findet sich im Neubau eines dringend be-
nétigten WC-Geb&dudes am 6stlichen Rand des Kurparks. Das bestehende Hotel an der
Bahnhofstralle plant die qualitative und quantitative Erweiterung seiner Zimmer, durch einen
Neubau im siidlichen Bereich des Grundstiicks. Zur Arrondierung des gesamten Planungs-
bereiches werden auch die Bestandsgebdude entlang der Dorfstral’e einbezogen und einer
planungsrechtlichen Uberpriifung unterzogen. Ausschlaggebend fur alle Vorhaben im und
am Kurpark Haffkrug ist der baurechtliche Rahmen, der sich aus zwei Ursprungsplénen
ergibt: Bebauungsplan Nr. 10 -SCH- und Bebauungsplan Nr. 16a -H-, 1. Anderung der Ge-
meinde Scharbeutz. Die Gemeinde hat sich entschieden, zur einfacheren Handhabung die
genannten Bereiche nur noch mit einem Bebauungsplan Nr. 23 -SCH- zu (iberplanen. Zu-
sammengefasst sollen folgenden Planungsziele verfolgt werden:

« Planungsrechtliche Absicherung des neu gestalteten - Haffwiesenparks-
e Neubau des Kurparkhauses
e Neubau eines WC-Gebdudes

e Neubau eines Betten- und Appartementhauses fiir das bestehende Hotel

Planungsrechtliche Priifung der Bestandsbebauung entlang der Dorfstralte

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und anderen Manahmen der Innenentwick-
lung und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréRe der
méglichen Grundfidche betragt mit insgesamt ca. 3.800 m? weniger als 20.000 m2. Durch den
Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte
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Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Scharbeutz - Haffwiesenpark -

1.2

fur eine Beeintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter
oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umwelt-

prifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Der Bauausschuss der Gemeinde Scharbeutz hat am 06.09.2016 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 23 -SCH- beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet innerhalb des Ordnungsraumes Libeck sowie auf der Landesentwicklungsachse Liibeck
— Puttgarden. Zudem wird das Plangebiet innerhalb eines Schwerpunktraumes flr Tourismus
und Erholung ausgewiesen. In den Schwerpunktréumen flir Tourismus und Erholung soll
dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der
Abwédgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben zu be-
riicksichtigen ist. MaBnahmen zur Struktur- und Qualitatsverbesserung sowie zur Saisonver-
ldngerung sollen hier Vorrang vor einer reinen Kapazitétserweiterung des Angebotes bezie-
hungsweise dem Bau neuer Anlagen haben. Zusélzliche Kapazitéten sind denkbar, wenn die

eine Struktur- und/oder Qualitdtsverbesserung des Angebots bewirken.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum 1l (alt) trifft in seiner Hauptkarte keine Aussa-

gen flr das Plangebiet. In der Nebenkarte wird der Planbereich innerhalb eines Ordnungs-
raumes fiir Tourismus und Erholung dargestellt. In den Ordnungsrédumen fiir Tourismus und
Erholung sollen vorrangig Qualitét und Struktur des touristischen Angebots verbessert, Mal3-
nahmen zur Saisonverldngerung durchgefihrt und der Aufbau neuer touristischer Angebote
auch im Bereich des héherwertigen Unterkunftsangebotes geférdert werden. Neue touristi-
sche Infrastrukiuren sollen im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung insbesondere zur
Unterstiitzung und Fortentwicklung bestehender Strukturen und Funktionen entwickelt wer-

den.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stellt den Groliteil des Plangebietes,
also den Kurpark selbst als Griinfliche ,Parkanlage” und ,Spielplatz® dar. Der Bereich der
Bestandsbebauung entlang der Dorfstrae wird als Wohnbauflache und der Bereich des Ho-
tels im Norden als Sondergebiet - Kurgebiet - dargestellt. Die Fldche auf dem sich derzeit
das Kurgasthaus befindet wird im Flachennutzungsplan als Flache flir Gemeinbedarf - Dorf-
gemeinschaftshaus - sowie flr - Kulturelle Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen -
dargestellt. Im Stiden wird das Plangebiet begrenzt durch eine im Fldchennutzungsplan dar-
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Stand: 26.09.2018

gestellte Verkehrsflache fiir den ruhenden Verkehr. Der Bebauungsplan Nr. 23 SCH entwi-
ckelt sich gemaf § 8 Abs.2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Scharbeutz.

Der Landschaftsplan zeigt entsprechend der tatsdchlichen Nutzungen Wohnbaufl&chen,
Sonderbaufldchen und Fldchen fir den Gemeinbedarf sowie auch den Kurpark als Griinfla-
che - Parkanlage -. Die Planung entspricht somit den Darstellungen des landschaftsplanes
der Gemeinde Scharbeutz.

Fur das Plangebiet gilt teilweise der Bebauungsplan Nr. 10 SCH aus dem Jahr 1977. Dieser
setzt flr den slidwestlichen Bereich des Kurparks eine Grinfliche mit den Nutzungen - Park-
anlage -, - Spielplatz - und - Minigolf - fest und fiir die Bebauung entlang der DorfstraRRe ein
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Im nérdlichen Bereich schlief3t sich ein Misch-
gebiet nach § 6 BauNVO an.

Ausschnitt Planzeichnung BP Nr. 10 SCH, 1977
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Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Scharbeutz - Haffwiesenpark -

Im Rahmen der 1. Anderung des BP Nr. 10 SCH wird fir einen nérdlichen Teilbereich, wel-

cher bisher als Mischgebiet ausgewiesen wurde nun ein Sonstiges Sondergebiet - Kurgebiet
- nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Ausschnitt Planzeichnung BP Nr. 10 SCH, 1, Anderung 1986

Fur den nérdlichen Teilbereich des Kurparks greift (iberwiegend die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16a -H- der Gemeinde Scharbeutz. Dieser weist analog zum Bebauungsplan
10 - SCH - den Kurpark selbst als Griinfliche - Parkanlage - fest. Integriert sind darin die
Wasserflachen wie auch die Hauptgehwege und ein Baufenster fir das ,Haus des Gastes"
(Kurparkhaus). Zudem ber(icksichtigt die Bebauungsplanénderung das Sonstige Sonderge-
biet - Kurgebiet - im nordlichen Bereich, sowie auch die vorhandene Trafostation.

Ausschnitt Planzeichnung BP Nr. 16 SCH, 1, Anderung 1988
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet wird dominiert von dem neu gestalteten ,Haffwiesenpark® mit seinen groRzii-
gigen Wasserfléchen, welcher sich zwischen der Dorfstralke im Westen, der Bahnhofstrale
im Norden und dem Wiesenweg im Siiden erstreckt. Die Parkanlage verfiigt iber zwei fuf-
léufige Anbindungen nach Osten bis an die Strandallee. Der Bereich am Wiesenweg ist durch
eine grolrdumige Parkplatzanlage gekennzeichnet, die im Osten ebenfalls in eine fultlaufige
Anbindung zur Strandallee miindet.

T e

Abbildung Luftbild, Quelle: http://danord.gdi-sh.de

Die Dorfstrale ist beidseitig mit aufgelockerter Wohnbebauung bestanden. Der Kreuzungs-
bereich Bahnhofstrale und Dorfstrale ist dichter bebaut und durch Freizeitwohnnutzungen
gekennzeichnet. Der Haffwiesenpark wird im nérdlichen Bereich durch das eingeschossige
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Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Scharbeutz - Haffwiesenpark -

3.1

3.2

3.3
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Kurparkhaus aus dem Jahr 1959 begrenzt. Die dstliche Abgrenzung des Plangebietes wird

durch die riickwértigen Gartenbereiche der Bebauung an der Strandallee gebildet. In dem

Bereich in dem die Errichtung des WC-Gebaudes geplant ist, stellt sich als Brachflache dar.

Begriindung der Planinhaite

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
Aligemeine Wohngebiete
Sonstiges Sondergebiet - Hotel -
Sonstiges Sondergebiet -Tourismus -
Fléche flr Ge_m;e:inbedarf
Verkehrsflache (Wiesenweg)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsgriinflachen
Flachen fir Versorgungsanlagen
Wasserflachen
Grinflachen

Gesamt:

Planungsalternativen / Standortwahl

6.740 m?
1.900 m?
1.120 m?
2.460 m?
310 m?
9.130 m?
1.120 m?
900 m*
6.500 m?
11.420 m?

41.600 m*

Fur die Planungsziele: Absicherung des neu gestalteten - Haffwiesenparks-, Neubau des

Kurparkhauses und den Neubau eines WC-Gebaudes innerhalb der Parkfliche bestehen

Auswirkungen der Planung

keine Alternativen zur Standortwahl, da sie zwingend an den Standort gebunden sind.

Die Planung entspricht grundsétzlich den touristischen Belangen der Gemeinde Scharbeutz

und dient dem qualitativen Ausbau der touristischen und kulturellen Infrastruktur des ehema-

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

ligen Fischerdorfes Haffkrug. Zudem ist das Kurparkhaus Anlaufpunkt flr die Dorfgemein-
schaft und von wichtigem soziokulturellem Wert. Die Planung sieht vor ein flexibel nutzbares
Kurgasthaus mit kulturellem Schwerpunkt zu errichten. Es ist vorgesehen eine eigensténdige
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3.4

3.41

Restauration mit AuBensitzflachen mit festen Offnungszeiten zu integrieren, die tiglich ge-
offnet hat. Daran angrenzend sollen Multifunktionsrdume entstehen, die entweder durch die
Restauration oder durch &ffentliche Veranstaltungen, aber auch zu privaten Feiern genutzt

werden kénnen.

Den umweltschiltzenden Belangen des Naturschutzes wird durch die Nachverdichtung als
Maflnahme der Innenentwicklung nachgekommen. Flachen mit hoher 6kologischer Bedeu-
tung oder landwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen. Der
Neubau des Kurparkhauses soll an gleicher Stelle stattfinden, an dem sich bereits heute das

Bestandsgeb&ude befindet.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung (ber energiesparenden
Wérmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zulassig.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Fir die Bestandsbebauung entlang der Dorfstralte wird ein Allgemeines Wohngebiet geman
§ 4 BauNVO ausgewiesen. Entsprechend den urspriinglichen Festsetzungen, werden fiir das
Aligemeine Wohngebiet weiterhin Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht std-
rende Gewerbebetriebe und Anlagen fur die Verwaltung allgemein zugelassen. Im Gegen-
satz dazu werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen in diesen Bereichen ausgeschlossen,
um hier den Wohn- und Ferienwohnnutzungen in direkter Nachbarschaft zum Kurpark mit
seiner Erholungsfunktion den Vorrang einzurdumen.

Fur den Hotelbetrieb innerhalb des Plangebietes wird geman der tatséchlichen Nutzung zu-
kinftig ein sonstiges Sondergebiet — Hotel — gemalk § 11 BauNVO festgesetzt. Der Zulés-
sigkeitskatalog wird weitestgehend aus dem Ursprungsplan tibernommen.

Ostlich daran angrenzend wird die Zweckbestimmung des bestehenden Sondergebietes an
die heutige tatsachliche Nutzung angepasst und ein Sondergebiet -Kur- in ein sonstiges Son-
dergebiet -Tourismus- umgewandelt. Diese Festsetzung korrespondiert mit der Uberplanung
der ersten Baureihen an der Strandallee, Bebauungsplan 16a H, 8. Anderung der Gemeinde
Scharbeutz. Entsprechend den Planvorstellungen der Gemeinde zur Forderung des Touris-
mus wird dient das Sondergebiet vorrangig der Unterbringung von Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes, von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung, zum Tourismus und zur
Erholung sowie von Ferienwohnungen. Sonstige Wohnungen einschlieBlich Betriebswoh-

nungen sind hier ebenfalls zuldssig.
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Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Scharbeutz - Haffwiesenpark -

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur die Allgemeinen Wohngebiete entlang der DorfstraRe wird weiterhin eine GRZ von 0,2
gemal dem Ursprungsplan festgesetzt. Aufgrund der grofien Grundstlicksgréfien und der
gewlnschten aufgelockerten Bebauung wird dieser geringe Versiegelungsgrad gewéhit. Es
wird nun eine einheitliche Anzahl der maximalen Vollgeschosse fiir diesen Bereich vorgese-
hen, um den Zielen der Nachverdichtung hier Rechnung zu tragen. Fir die gesamten Allge-
meinen Wohngebiete innerhalb des Geltungsbereiches wird nun erstmals eine maximale
Firsththe festgelegt, um einer unerwiinschten Héhenentwicklung entgegen zu treten.

Die Festsetzungen fiir das sonstige Sondergebiet - Hotel - im Norden werden gemaR des
geplanten Erweiterungsvorhabens angepasst. Die Grundflachenzahl wird von 0,3 auf 0,4 an-
gehoben, eine Gebietsvertréglichkeit ist dadurch immer noch gegeben. Neue Bebauungs-
mdglichkeiten ergeben sich hauptsachlich im rlickwértigen Bereich des Sondergebietes. Er-
génzend dazu werden flr beide Sondergebiete, teilweise erstmalig maximale Firsthdhe fest-
gelegt, um einer unerwiinschten Héhenentwicklung entgegen zu treten.

Im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf soll das neue Kurparkhaus entstehen und es wur-
den Festsetzungen getroffen, die den Entwurf des Architekturbiiros berlicksichtigen.

Mégliche Bebauung, Entwurf kulturelles Haffhus", Architekten & Stadtplaner Erxleben, Ratekau, 2018
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3.4.3

Mdgliche Bebauung, Lageplan  kulturelles Haffhus", Architekten & Stadtplaner Erxleben, Ratekau, 2018

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit maximal einem Vollgeschoss und einer entspre-
chenden Grundfldchenzahl und niedrigen Gesamthéhe definiert. Zudem wird fiir die Grund-
flichen der in Satz 1 des § 19 Abs.4 BauNVO bezeichneten Anlagen eine Uberschreitung
um bis zu 75 % (ca. 825 m?) der festgesetzten GR zugelassen. Diese Uberschreitung ist
erforderlich, um alle benétigten Stellplétze und den Millplatz nérdlich des geplanten Kurgast-
hauses auf dem relativ eng geschnittenen Grundsttick unterzubringen. Eine weitere Uber-
schreitung wird fur die Grundflachen von Terrassen um bis zu 65 % (ca. 715 m?) der festge-
setzten GR zugelassen. Diese werden ebenfalls benétigt, um die groBziigig angelegten Ter-

rassenfldchen zu erméglichen.

Darliber hinaus ergeben sich zusétzliche Bebauungsméglichkeiten flr ein WC-Gebadude im
ostlichen Bereich des ,Haffwiesenparks”. Dort wird ein entsprechendes Baufenster mit einer
maximalen Grundflache und Hbhe innerhalb des Fullgangerbereiches vorgesehen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflidchen

Fur das derzeitig noch nicht bebaute Grundstiick mittig der Dorfstrae wird nun eine Neu-
ordnung der bisherigen Bebauungsméglichkeiten vorgenommen. Im Ursprungsplan
Nr. 10 SCH wurde fiir das Grundstlick eine detaillierte, winkelférmige Festsetzung eines
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Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Scharbeutz - Haffwiesenpark -

3.4.4

Baufensters mit einer Héhenabstufung nach Osten vorgesehen. Hier sieht der Bebauungs-
plan Nr. 23 nun die Ausweisung eines kompakten Baufensters, orientiert zu Dorfstraf3e vor

und mit Abstand zum Kurpark vor.

Ausschnitt BP Nr. 10 SCH der Gemeinde Scharbeutz

Im Bereich des sonstigen Sondergebietes — Hotel — wird im Ursprungsplan eine Baulinie zur
Bahnhofstralle festgelegt. Diese wird weiterhin Gbernommen, um die Raumkante zur Stralle
zukunftig zu erhalten.

Fiir das Sonstige Sondergebiet -Tourismus - wird ein groRziigiges Baufenster ausgewiesen,
was nun den tats&chlichen Bestand berlicksichtigt.

Sonstige Festsetzungen

Fir den Bereich des geplanten Neubaus des Kurparkhauses wird auch weiterhin eine Flache
fiir den Gemeinbedarf ,Dorfgemeinschaftshaus — Haffhus® und Kulturellen Zwecken die-
nende Geb&ude und Einrichtungen® ausgewiesen.

Im ndrdlichen Bereich besteht eine Trafostation und eine Abwasserpumpstation. Diese wer-
den gem&R dem tats&chlichen Bestand als solche festgesetzt. Im Bereich des Wiesenweges
besteht ebenfalls eine Trafostation, diese wird entsprechend gekennzeichnet.
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3.5

3.5.1

3.5.2

Baugestalterische Festsetzungen erfolgen fiir die Allgemeinen Wohngebiete und die Son-
dergebiete in Form von maximalen Dachneigungen und Firstrichtungen, vorrangig fiir die

Baukérper entlang der Dorfstrale.

Verkehr

Erschliefung

An der Erschlieflung der Baugebiete ergeben sich grundsétzlich keine Anderungen. Das be-
stehende Kurparkhaus wird bisher fulaufig von Osten oder tiber den Kurpark und zuséatzlich
mit dem Auto von Norden aus erschlossen. Grundsétzlich soll diese ErschlieRung beibehal-
ten werden, wobei die fullaufige Wegefiihrung nun &stlich des Neubaus vorbeigefiihrt wer-
den soll. Der notwendige Anlieferverkehr und die Anfahrt fiir die Mitarbeiter wird weiterhin
Uber die bestehende Zufahrt von Norden aus erfolgen. Die Gemeinde Scharbeutz ist an das

Liniennetz des OPNV angebunden.

Es wird darauf hingewiesen, dass evtl. im Rahmen der Objektplanung bei Gebiuden tber
40 m Lange Brandwénde (§ 31 LBO) notwendig werden kénnen. Geb&uden, die ganz oder
teilweise mehr als 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsfldche entfernt sind, kann es nétig
sein, dass Feuerwehrzu-/ Umfahrten (§ 5 LBO) nach DIN 14090 fir Feuerwehrfahrzeuge mit
den entsprechenden Aufweitungen und Schleppradien einzuplanen sind. Feuerwehrzufahr-
ten sind fiir eine Achslast von 10 t auszulegen, sie dlrfen nicht dber Zufahrten zu PKW-
Stellplatzen flihren. Da sie unabhéngig von Stellplatzzufahrten geplant werden miissen, sind
sie von diesen durch bauliche Manahmen abzutrennen. Die Verkehrsflichen mit besonde-
rer Zweckbestimmung - Fullgéangerbereich - sollten fir die Feuerwehr befahrbar ausgefiihrt
werden, dass sie auch als Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr (DIN 14090)

herangezogen werden kénnen.

Stellplétze / Parkplitze

Die offentlichen Parkplatzflachen stdlich des Wiesenweges werden also solche festgesetzt
und abgesichert. Im Bereich des Hotels im Norden und im Ubergang zum angrenzenden
Wohngebiet wird die bisher festgelegte private Stellplatzfliche auch weiterhin in den Bebau-
ungsplan Nr. 23 SCH tbernommen.

Neu hinzu kommt die Ausweisung einer Stellplatzflache nérdlich des neu geplanten Kurpark-
hauses, welche vorrangig fiir Mitarbeiter und Besucher mit Rollstuhl vorgesehen ist. Auf-
grund der zentrums- und promenadennahen Lage ist davon auszugehen, dass ein Grofiteil
der Besucher das Kurparkhaus fulldufig erreicht. Die fiir den Betrieb des Geb&udes notwen-
digen Stellplétze fur Besucher werden durch die in der Umgebung bereits vorhandenen und
auch den Kurpark bedienenden &ffentlichen Stellplatze vorgehalten.
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Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Scharbeutz - Haffwiesenpark -

3.6.1

3.6.2

3.6.3

Der private ruhende Verkehr im tbrigen Geltungsbereich ist auf dem jeweiligen Baugrund-

stlick unterzubringen. Im Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fiih-

ren.

Griinplanung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Der Bebauungsplan initiilert geméaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
keine Eingriffe.

Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatschG) zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG).

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des glinstigen Erhaltungszustandes bei den vorha-
benbedingten Beeintrdchtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstofien wird.

In den Bereichen in denen neue Baurechte entstehen (WC-Gebéude, teilweise Kurparkhaus)
sind die Flachen intensiv genutzt und stellen artenschutzrechtliche keine besonders wertvol-
len Flachen dar. Das neu geordnete Baugrundstiick im Allgemeinen Wohngebiet stellt sich
ebenfalls als Wiesenbrachflache ohne besonderen Aufenthaltswert flir den Artenschutz dar.

Grundsétzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom

01. Mé&rz bis 30. September unterlassen werden.

Griinplanerische Festsetzungen
Entsprechend den Planungsabsichten werden fiir den Kurpark selbst groRziigige Griin- und
Wasserflachen ausgewiesen. Aufgrund der groen Anzahl an Bdumen innerhalb der Park-

anlage wird auf die Festsetzungen von Einzelbdumen verzichtet.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird im Bereich des neugeordneten Baugrundstiicks eine Fla-
che zum Anpflanzen und Erhalt von Gehélzen und Strauchern weiterhin festgesetzt, da diese
sich bereits im Ursprungsplan an dieser Stelle befand.

Immissionen /| Emissionen

Durch den Betrieb des geplanten Kurparkhauses und den Neubau eines Bettenhauses flr
das Hotel entstehen La&rmimmissionen. Gleichzeitig ist das Plangebiet Strafenverkehrslérm
ausgesetzt. Die Gemeinde hat eine Untersuchung erarbeiten lassen (.Schalltechnische Un-
tersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz
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fur das Gebiet des Kurparks im OT Haffkrug®, Gutachten Nr. 18-06-3, ibs Ingenieurbiiro fiir
Schallschutz, Dipl.-Ing. Ziegler, Mélin, 20.06.2018).

Larmimmissionen durch das Kurparkhaus ,Haffhus"

Die am Tag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr stattfindenden Nutzungen im geplanten Kurpark-
haus lésen nach den Prognoseberechnungen der schalltechnischen Untersuchung keine
Larmimmissionskonflikie aus. Vorausgesetzt, Musikdarbietungen auf dem AuRenpodium
dauern nicht langer als 2 Stunden bei Veranstaltungen innerhalb des Gebaudes werden die

Fenster nicht zu Liftungszwecken gedifnet.

Bei Veranstaltungen nachts nach 22:00 Uhr erhéht sich das Konfliktpotenzial und es werden
laut Prognoseberechnung folgende Mafnahmen erforderlich:

= Errichtung einer Carportanlage mit Riick- und Seitenwénden, Uberdeckung der Park-

buchten

e Kein Aufenthalt / Nutzung auf den Terrassen und dem AuBenpodium nach 22:00 Uhr

(Einrichtung eines Raucherraumes)

e Einbau von Fenstern mit einem Schallddmm-Mall Rw = 40 dB und Begrenzung der
mittleren Schalldruckpegel bei Musikbeschallung innerhalb der Veranstaltungsrdume

e Begrenzung der Schallleistungen der von haustechnischen Anlagen bei Nachtbetrieb

ausgehenden Geréusche

Den Prognoseberechnungen wurde dabei ein Worst-Case-Szenario zugrunde gelegt, da das
spatere Nutzungsgeschehen im Haffhus nur grob abgebildet werden kann. Im Rahmen der
Ausflhrungs- und Baugenehmigungsplanung bzw. nach Inbetriebnahme des Kurparkhauses
sind weitergehende Konkretisierungen beziiglich der zuldssigen Nutzungen méglich.

Larmimmissionen durch das geplante Appartement- und Bettenhaus im SO -Hotel-

Hierbei sind die Auswirkungen die von der Pkw-Stellplatzanlage ausgehenden Larmimmissi-
onen zu beriicksichtigen. Eine mit der Hotelerweiterung verbundene Intensivierung der Stell-
platznutzung lasst sich im Rahmen des Planungs- und Baugenehmigungsverfahrens fir das
Appartement- und Bettenhaus schalltechnisch beurteilen. Im Falle von Konfliktsituationen
besteht hier analog zur Stellplatzanlage des Haffhuses die Méglichkeit, mittel einer Carport-
anlage entlang der westlichen Grundstlicksgrenze die Larmimmissionen zu verringern.

Strallenverkehrsl&rmimmissionen im Plangebiet

Die Verkehrslarmberechnungen weisen an der Bahnhofstrale und an der Dorfstrale Uber-
schreitungen der gebietsspezifischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1
nach, ohne dass jedoch aktive Schallschutzmalnahmen mdglich wéren. Im Bereich der
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5.1

BahnhofstralRe lassen sich die Anforderungen an den passiven Schallschutz im Rahmen ei-
ner Baugenehmigungsplanung fir das strafennahe Baufeld des SO -Hotel - ber{icksichtigen.
Fur das riickwértige Baufenster ergeben sich keine Uber die Standardausflihrungen hinaus-
gehende passive Schallschutzerfordernisse. Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 23 -Sch-

zum passiven Schallschutz sind nicht erforderlich.

Die Gemeinde Scharbeutz folgt den Aussagen des Gutachtens und wird die 0.g. Manahmen
zum Betrieb des Kurparkhauses vertraglich regeln. Dariber hinaus wird die Errichtung der
Carportanlage im Bereich des Kurparkhauses textlich festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen. Es wird darauf hingewiesen,
dass bauausfiihrende Tiefbaufirmen und Personen verpflichtet sind, sich vor Beginn der Bau-
malnahme bei der offiziellen Planauskunft die aktuellen Bestandspléne anzufordern und
sich bei Arbeiten in der N&he von Telekommunikationsanlagen an die einschi&gigen Bestim-

mungen zu halten (u. a. Kabelschutzanweisung).

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel dirfen in einem Bereich
von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder tberbaut (Geb&dude, Carport, Stltz-
wénde, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstand-
orte, sind vor der Bauausflihrung abzustimmen.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Westnetz GmbH. Innerhalb des
Plangebietes bestehen zwei Trafostationen. im norddstlichen Bereich besteht ein Trafoge-
bdude, welches als solches abgesichert wird. Die andere Trafostation befindet sich im Be-

reich Wiesenweg.

Im Bereich des Kurgasthauses befindet sich ein Mittelspannungserdkabel. Dieses darf nicht
iiberbaut werden und muss vor Realisierung des Bauvorhabens den Erfordernissen ange-
passt werden. Der Baubeginn ist vom Bauherrn mindestens 12 Wochen vorher mitzuteilen.
Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ruick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
N&he der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die bauausfiihrenden Fir-
men miissen sich rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten mit dem Netzbetrieb der
Westnetz GmbH in Scharbeutz in Verbindung setzen.
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5.3

5.4

Gasversorgung
Die Gasversorgung eriolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber die bestehenden und
teilweise zu ergdnzenden Einrichtungen des Zweckverbandes Ostholstein. Die Nieder-
schlagswasserentsorgung erfolgt (iber die bestehenden und teilweise zu ergénzenden Ein-
richtungen der Gemeinde Scharbeutz. Im nérdlichen Bereich besteht eine Abwasserpump-

station.

Fur Anderungen in der Versiegelung von Grundstiicken und Verkehrsflichen, die eine Zu-
nahme des abgeleiteten Niederschlagswassers verursachen, ist bei der Durchflihrungspla-
nung die Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswas-

sers bei der Wasserbehorde zu beantragen.

Weit vor Abriss und Neubau des Kurhauses sind mit dem ZVO die Details zur Sicherung der

im Gebiet verlaufenden Hauptentsorgungsleitungen abzustimmen.

Grundwasser

Soweit fir die Griindung der geplanten Bauwerke eine Grundwasserabsenkung durchgefilhrt
werden soll, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG bei der unteren Wasserbe-
hérde mindestens einen Monat vor Baubeginn zu beantragen.

Bei Grundwasserentnahmen von 5.000 m® bis weniger als 100.000 m® ist zur Priifung der
Umweltvertraglichkeit eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich, wenn
durch die Gewasserbenutzung erhebliche nachteilige Auswirkungen auf grundwasserabhén-
gige Okosysteme zu erwarten sind. Bei Grundwasserentnahmen von 100.000 m? bis weniger
als 10 Mio. m? ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich. Ergibt sich aus der
Vorpriifung, dass das Vorhaben erhebliche nachteilige Auswirkungen haben kann, ist eine

Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren.

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Die ErschlieRBungsstrallen oder ErschlieBungswege miissen bei Strallen ohne Begegnungs-
verkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei Strafen mit Begegnungsverkehr
eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie missen auch bei parkenden Fahr-
zeugen breit und tragfahig genug, fur die Durchfahrt von Millfahrzeugen mit einem zuléssi-
gen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Héhe) ist
dauerhaft nicht durch B&ume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschrinken. In
Stichstralten muss der Wendeplatz einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare
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5.5

6.1

Flache aufweisen. Sollte sich bei den spateren Abfall- und Wertstoffsammlungen herausstel-
len, dass ein Befahren der geplanten ErschlieBungsstrafen mit Groliraum-Sammelfahrzeu-
gen aus Sicherheitsgriinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den néchst ge-
legenen, ausreichend befahrbaren 6ffentlichen Straken durchgefihrt.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Scharbeutz wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren” ge-
wahrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die Gffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Um-
fassungswénden Léschwassermengen von 96 m*h flr zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m3h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift iiber die
Léschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Da-
nach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgem&Rem Ermessen fest-

zulegen.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fiir die Verflllung oder Aufflllung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen — Technische
Regeln — (Stand 2003)". Es sind ausschlieRliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutz-gesetz
sind schédliche Bodenverédnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal zu beschrénken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustrafien, Lageplétze u.d.) ist még-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralien sollte die Mdglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-
merksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwen-
dung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufihren bzw. naturnahe Standortverhait-
nisse zu erhalten oder wiederherzustellen. Die Bodenart des Auffllimaterials (z.B. bei der
Geldndemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entspre-
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6.2

chen. Grundlage fir die Verflllung oder Auffiillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schédlichen Boden-
verdnderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Archiologie

Die Uberplante Flache befindet sich teilweise in einem arch&dologischen Interessensgebiet.
Der betroffene Flankenbereich der Schwartau ist wegen seiner siedlungsginstigen Situation
aufféllig und macht wahrscheinlich, dass dort bislang unbekannte Denkmale vorhanden sind.
Im ndheren Umfeld gibt es bereits archéologische Nachweise. Bei der (berplanten Flache
handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den
Umstdanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in
diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archéologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst
sind, gesetzlich geschiitzt.

Das Archéologische Landesamt ist friihzeitig an baulichen Mafinahmen mit Erdeingriffen zu
beteiligen, um priifen zu kénnen, ob zureichende Anhaltspunkte daflir vorliegen, dass im
Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird und ob ggf. gem. § 14
DSchG archéologische Untersuchungen erforderlich sind.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fiir die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Vertffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen
des Zumutbaren zu tragen.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziiglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.
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6.4
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Wasserstrafien / Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geméaR § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstraflengesetzes (WaStrG) in der derzeit giiltigen Fassung weder durch ihre Ausgestal-
tung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, de-
ren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwir-
kungen, Spiegelungen oder anders irreflihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasser-
stral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdruck-
lampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrége zur Errichtung von Leuchtreklame usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Kiistenschutz

Das (berplante Gebiet befindet sich nach vorliegenden Planunterlagen zwar in dem gesetz-
lich festgelegten Bauverbotsstreifen. Allerdings wird der Geltungsbereich durch die vorhan-
dene Hochwasserschutzanlage unterbrochen, sodass die landseitigen Bereiche nicht vom
Bauverbot betroffen sind. Ein Bauverbot im Sinne von § 80 Abs. 1 Nr. 3 LWG besteht daher
nicht. Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem Risikogebiet gem. § 73 Abs. 1 WHG.
Die Ausweisung von Baubereichen greift der Errichtung von baulichen Anlagen vor, Daher
besteht fur den betroffenen Teil des Plangebiets ein Bauverbot im Sinne von § 80 Abs. 1 Nr.
4 LWG.
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Risikogebiet gemal § 73 Absatz 1 WHG

fur die bisher nicht rechtskréftigen Baufldchen soliten die folgenden Festsetzungen getroffen
werden:

Mindesthohe fir Verkehrs- und Fluchtwege: NHN +2,45 m
Mindesthéhe fur R&ume mit Wohnnutzung: NHN +2,95 m
Mindesthéhe fur Rdume mit gewerblicher Nutzung: NHN +2,45 m
Mindesthéhe flir Lagerung wassergef. Stoffe: NHN +2,95 m

Eine Ausnahmemdglichkeit nach § 31 Abs. 1 BauGB kann vorgesehen werden. Diese sollte
jedoch unweigerlich auf anderweitige Sicherungsmalnahmen (bspw. Verschottungen oder
organisatorische MaRnahmen) verweisen. Im Rahmen der dann erforderlichen, jeweiligen
Einzelfallentscheidung durch die untere Bauaufsicht ware gem. § 80 Abs. 3 LWG das Ein-
vernehmen der unteren Kiistenschutzbehérde einzuholen.

Eine rechtskréftige Bauleitplanung, die unter Beteiligung der zustandigen Kiistenschutzbe-
hérde aufgestellt wurde, ersetzt nicht fir den Einzelfall erforderliche kiisten-schutzrechtliche
Genehmigungen nach dem LWG. Auf Grund der Stellungnahme kénnen Schadensersatz-
anspriiche gegen das Land Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine gesetz-
liche Verpflichtung des Landes zum Schutz der Kiste vor Abbruch und Hochwasserschutz
besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht abgeleitet werden.

Bei Ausweisung von Baugebieten in geféhrdeten Bereichen bestehen gegentiber dem Land
Schleswig-Holstein keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwendiger Schutz-
malknahmen.

7 Bodenordnende und sonstige Mainahmen
Bodenordnende und sonstige MaRinahmen, fiir di r B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet ist
nicht vorgesehen.
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a Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine unmittelbaren Kos-
ten. Fur die Errichtung des WC-Geb&udes und des Kurparkhauses werden entsprechende
Mittel im Haushalt der Gemeinde Scharbeutz bereitgestellt.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begrtindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der G
am 26. September 2018 gehilligt.

inde Scharbeutz

Scharbeutz, den {2, NOV. 2018

- Blrgermeister|—
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