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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordriung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemelndevertretung vom 29.06.2022 folgende Satzung Uber die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 -SCH- der Gemelnde Scharbeutz fir das Gebiet: Scharbeutz, dstlich der Strandallee, westlich
der Ostsee und nordlich des Hotels Bayside -Restaurant Capolino-, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Bauausschusses der Gemeindevertrelung der Gemeinde
Scharbeutz vom 30.03.2021. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
In den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten 8Ud" und auf der Intemetseite der Gemeinde Scharbeutz
unter www.gemeinde-scharbeutz.de/bauleitplanung am 20.04.2021.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde In der Zeit vom 26.10.2021 bis
elnschileRlich 05.11,2021 durch Aushang In der Gemelndeverwaltung durchgefuhrt.

3. Die Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Tréger bffentlicher Belange, die von der Planung berlhnt sein
kénnen, wurden geméf § 4 Abs. 1 LV. mit § 3 Abs, 1 BauGB am 04.10.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert,

4, Der Bauausschuss der Gemelndevertretung der Gemelnde Scharbeutz hat am 30.11.2021 den Entwurf der 7.
Anderung des Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

5, Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und derry Text (Tell B), sowie die
Begriindung haben in der Zelt vom 31.01.2022 bis elnschlieflich 04.03.2022 wihrend der Dienststunden nach § 3
Abs, 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wiihrend der Auslegungsfrist von allen Interesslerten schriftlich ader zur Niederschrift abgegeben werden kinnen,
am 18,01.2022 durch Abdruck In den ,Ltibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichterr &tid" ortsiiblich bekannt
gemacht, Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwdirfe und die nach § 3 Abs, 2 BauGB
auszulegenden  Unterlagen wurden (ber dle Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter
www.gemelnde-scharbeutz.de/bauleitplanung Ins Internet eingestelit.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt seimkistinum, wurden gemifs
§ 4 Abs, 2 BauGB am 12.01,2022 zur Abgabe elner Stellungnahme aufgefordert,

7, Die Gemelndevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat die Stellungnahmen der Offentlichkelt und der Behbrden
und sonstigen Tréger Sffentiicher Belange am 29.06.2022 geprift, Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8, Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Tell A)
und dem Text (Tell B) am 29,06.2022 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachey) Beschluss
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- Bettina Schéfer
Blirgermeisterin

49%%%%?@@ taster nachgewlesenen Flurstlicksgrenzen undl
ggp anth t%‘&% mafstabsgerbcht dargestelit sind.

o)
)

\
4

0 2. Sep. 2022

Scharbeutz, den ... T —

9, Es witd beschelnigt, dass am 20.06,2022 alle
-hezelchnungen sowle Gebéude In den Planun
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10.  Dle Bebauungsplansatzung, bestehend aus der g (Tell A) und dem Text (Teil B)wird hlermit

ausgefertigt und Iat bekannt zu machen.
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- Bettina Schéfer,
Blrgermelstetin
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11, Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowle dle Internetadresse der Gemelnde und
die Stelle, bel der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der %zsgsé nzcﬁz von allen Interessierter
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .58 R e 8k durch Abdruck In den
JLiibecker Nachrichten, Ostholstelner Nachrichten Stid" und tber die Internetselte der Gemelnde Scharbeutz unter
www.gemelnde-scharbeutz.de/bauleitplanung ins Intermet elngestelit und ortstblich bekannt gemacht worden, In der
Bekanntmachung Ist auf die Méglichkelt, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngelr
der Abwlgung elnschliefilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 216 Abs, 2 BauGB) sowle auf die Moglichkeit,
Entschiidigungsanspriche geltend zu machen und das Erbschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGRB) hingewlessr
worden, Auf die Rechtswlrkun{;gn des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewies

Die Satzung lst mithin am ... :mER.2022
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- Bettina Schéfer
Blrgermelsterin
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PLANZEICHIEN E&s git die Baunutzungsverordnung 2021 (BauNVO)

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
b GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9 Abs. 7 Bauge?lthbég;
' au
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .
GR €140 m* GRUNDFLACHE 16 BauNVO
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FH< 6,00 m HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
Uber OK EGF  UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFURBODEN
OK EGF i, NHN HOHE DES ERDGESCHOSSFURBODENS UBER NORMALHOHENNULL
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE , § 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB

" BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVvO
VERKEHRSFLACHEN

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
i OFFENTLICHE GRUNFLACHE « STRANDPROMENADE -
ANPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN
SONSTIGE PLANZEICHEN ,
—o—o—0—8-  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 BauNvVO

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHAR
|f _j f_'_' | VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

Brrme— VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZE
L e KUNFTIG FORTFALLENDE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZE

-2 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
CHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
SCHUTZSTREIFEN AN GEWASSERN h G LenEe AR agare
arc
§ GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP § 21 TNatoh
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@)

TEIL B: TEXT Esgit die Baunvo 2021

1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 Abs. 6. BauNVO)
Die in der Planzelchnung festgesetzte Grundfliche kann ausnahmswelse flir nicht Uberdachte,
gewerblich genutzte Terrassen um 240% nach § 16 Abs, 6 BauNVO Gberschritten werden.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) :
Aulenterrassen sind auerhalb der als (berbaubar festgesetzten Grundstlicksflachen gem.
§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zul#ssig. Bauordnungsrechtliche Belange blelben unberthrt.

3. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 84 LBO)
Als Material zur Dacheindeckung ist fir den Gebéudeteil mit einer max, zuléssigen Hohe von 6 m
{iber der Oberkante des Erdgeschossfuibodens ausschlleRlich Reet zuléssig. Fir die Ubrigen
Dachfléchen mit Ausnahme veon verglasten Wintergérten sind Griindécher zu wéhlen.

HINWEISE /| VERMERKE

1. KUSTENSCHUTZ
Es besteht eine grundsétzliche Genehmigungspflicht nach § 80 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) flr
Anlagen an der Kuste,

2. DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE

Sowelt auf DIN-Varschriften / technische Regelwerke In der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Birgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wéhrend der
Offnungszelten zur Einsichtnahme bereltgehalten,

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 7. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 40 -SCH-

Geblet: Scharbeutz, dstlich der Strandallee, westlich der Ostsee und
nordlich des Hotels Bayside
- Restaurant Capolino =
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