2.0

ANLAGE -1 -

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde A HR E N S B 0 K *Kreis OH -
fiir das Gebiet siidlich des Gemeindeverbindungsweges 'Ahrensbék-
Havekost' (Verldngerung Mdésberg) bzw. ostlich der 'Liibecker
StraBe' .

Gebietsbezeichnung : ' GEWERBEGEDBIET '

(Geltungsbereich - siehe Planzeichnung Teil -A- i.M. 1 : 1000 bzw.
Ubersichtsplan i.M. 1:5000 (ANLAGE =-3-) .

Rechtsgrundlagen

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BBauG vom 23.06.1960
(BGBL.I.S. 341)/BBauG vom 18.08.1976 (BGBL.I.S. 34 ber.S. 3617)
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der gednderten
Fassung vom 15.09.1977 (BGBL. I.S. 1757) auf der Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung von Ahrensbgk éz
26. Februar 1975 sowie des Entwurfsbeschlusses vom ,793: z/.{ﬁf
sowie auf der Grundlage des mit ErlaB vom 11. August 1976 - Az.:
IV 810 b - 812/2 - 55.1 genehmigten und am 06. Januar 1977 in
Kraft getretenen F-Planes der Gemeinde Ahrensbdk, welcher den
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 9 insgesamt - vornehmlich als
GE-Gebiet (Gewerbegebiet) - ausweist.

Lage und Umfang des Bebauungsplanes Nr., 9

Die lLage des B-Planes Nr. 9 ist aus dem Ubersichtsplan i.M. 1:5000
(ANLAGE -3-) zu ersehen und umfaBt die in der Gemarkung Ahrensbik,
Flur 5 und 8 belegenen Grundstiicke mit einer Fliche von ca.

15,50 ha brutto

ORTSLAGE - siehe Skizze - :
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Stddtebauliche MaBnahmen :

Allgemein - und generelle Entwurfskriterien .

Die Gemeinde Ahrensbok beabsichtigt, mit der Ausweisung und Er-
schlieBung dieses Gewerbegebietes vorrangig

a) entsprechend - in letzter Zeit - notwendig gewordene
Erweiterungsmdglichkeiten fiir einige vorhand. griBere
Gewerbebetriebe zu schaffen bzw. zu sichern,

b) einigen kleineren, &rtlichen und ortsauslagerungswil-
ligen Handwerksbetrieben in diesem Bereich die Ansied-
lung zu ermdglichen und zwar anhand der bisherigen ca.-
Bedarfsanmeldung,

c) vorerst begrenzt und nur in gewissem Umfange absehbare
Bedarfsfliachen filir weitere Gewerbebetriebe beréitzu-
stellen.

Dariiberhinaus soll eine koordinierte ErschlieBungsplanung hier-
durch ermdglicht werden, die zum einen die InternerschlieBung
des Gewerbegebietes erfaBt, zum anderen den suggessiven Ausbau
der sog. 'kleinen' Osttangente (PlanstraBe -A-) ermdglicht,
welche generell zur Entlastung der Liibecker StraBe im Ortsbereich
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beitragen und speziell, zielorientiert den Schwer- und Giiter-
lastverkehr von Osten (riickwidrts) an das Gewerbegebiet heran-
filhren soll, damit langfristig auch vorhandene innersrtliche
Verkehrs- und Lérmbeldstigungen hierdurch gemildert bzw. grsf-
tenteils ausgeschlossen werden konnen.

. Der vorrangig auszubauende Verlauf der Osttangente ist in Nord-

Stid-Richtung zwischen Mosberg und TriftstraBe vorgesehen -
(siehe hierzu auch F-Plan Ausweisung). Fiir das vorgenannte Fli-
chenstiick von ca. 15,50 ha GriBe, siidlich des M&sberges gelegen,
ist der B-Plan Nr. 9 aufgestellt worden, und fiir das AnschluB-
stiick bis hin zur Triftstrafe ein Rahmenplan-Konzept, um

1)

2)

3)

fiir die Osttangente den Verlauf, die Anschliisse als
auch die Einpassung in die Landschaft planerisch als
Ganzes und gesamtkonzeptionell zu sehen und zu er-
fassen,

die evtl. aus 1) resultierenden Sachzwinge, Probleme
und Konsequenzen rechtzeitig zu beriicksichtigen,

generell eine Planungskonzeption fiir diesen Bereich
zu erarbeiten und nach erfolgter positiver Abklirung
beizeiten hierfiir die entsprechenden F-Plan-Korrek-
turen vorzunehmen und einen B-Plan mit der Kennziffer

- 9a - hierfiir aufzustellen.

Spezielle Entwurfskriterien .
(Art, MaB und Umfang der geplanten Nutzungen)

a) Ga.-Fléchenbedarf fiir notwendig

b)

c)

keiten der wvorhandenen Betriebe

gewordene Erweiterungsmdglich- -
: (Lt. Ausweisung B-Plan)

1. Fiir die Ziegelei Kaetelhthns von ca. 1,775 ha

2. Fir die GLOBUS-Gummi- u.Asbestwerke von ca. 3,147 ha

3. Fiir die Landhandelsgesellschaft

Lensahn (LHG),Ndls.Ahrensbsk von ca. 1,438 ha

netto/gesamt von ca. 6,360 ha

Ca.-Fldchenbedarf gem. Bedarfsanmeldung fiir drtliche, ortsaus-

lagerungswillige Betriebe (zumeist Handwerksbetriebe) :

(Lt. Ausweisung B-Plan)

1. Zimmereibetrieb mit einem Flichenbedarf von ca. 0,397 ha

2, Helzungsinstallationsbetrieb " von ca. 0,305 ha

3. Kfz.-Betrieb + Tankstelle e von ca. C,338 ha

&, Zimmereibetrieb = von ca. 0,291 ha

5. Malerbetrieb . von ca. 0,242 ha
netto/gesamt von ca. 1,573 ha

Ca.-Flédchenanteile fiir den léngerfristigen Bedarf - (vornehm-

lich Kleinbetriebe)

(Lt. Ausweisung B-Plan) netto/gesamt von ca, 3,209 ha

NEUAUSWETSUNGEN -CA.NETTOBAULAND -NETTO/GESAMT=-CA. 11,142 ha

il
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Ubertrag: 11,142 ha

d) Erschlossene und bebaute Flichen, die nur B-Plan-
midBig miterfaBt werden (jeweils LHG-Gelinde) von ca. 1,233 Ha

netto/gesamt von ca. 12,375 ha

wovon, verteilt auf mehrere Anlieger, ca.

0,50 ha auf den i.M. ca. 20,00 m breiten

und ca. 250,00 m langen Immissionsschutz-

streifen, an der Bahn gelegen, zum gegen-

liberliegenden Wohngebiet hin, entfallen.
e) Flidchen fiir Bahnanlagen netto/gesamt von ca. 1,400 ha
f) Flichen fiir ErschlieBung, (Teilstiick Ost-

tangente, Teilstlick des im B-Plan-Geltungs-

bereiches gelegenen Mosberges, Interner-

schlieBung des Gewerbegebietes, Parkplitze,

FuBwege etc.) netto/gesamt von ca. 1,463 ha
g) Flichenstreifen 6stlich der geplanten Ost-

tangente gelegen - (landwirtschaftliche

Nutzfldche und Knick) - nettc/gesamt von ca. 0,262 ha

B-PLAN-GELTUNGSBEREICH -CA.BRUTTOBAULAND- GESAMT/CA. 15,500 ha

Alle, zur Bebauung vorgesenenen Flidchen - im B-Plan-Geltungsbe-
reich sind als GE-Gebiet (Gewerbegebiet) ausgewiesen,

Mit Ausnahme des vorhandenen 6-geschossigen Getreidesilos der LHG
am Mosberg gelegen, ist fiir die Neuplanungen vorgesehen, nicht
iber eine &4-geschossige Bauweise, entsprechend einer ca. 12,00 m
hohen Traufhdhe, hinauszugehen.

Fiir einen ca. 80,00 m breiten Bereich, siidlich der Bahnanlagen
gelegen, - ( gekennzeichnet als Zonme I ) - ist zwecks Minderung
von Larm-Emissionen - Ausstrahlung zum gegeniiberliegenden WR-
Gebiet hin - eine Nutzungsbeschrénkung vorgesehen. Gekennzeichnete
Zone LI bleibt uneingeschrénkt.e———3) Niheres hierzu - siehe
Ziffer 6.0 - Immissionsschutz - .

Sonstiges, sowie das MaB der vorgesehenen baulichen Nutzung, ist
der Planzeichnung Teil =-A- sowie dem Text Teil -B- zu entnehmen.

Geplante Betriebs - Zahlen .

Anhand des Parzellierungsvorschlages ergében sich ca. folgende
Betriebszahlen ~ (einschlieBlich der Erweiterungen der vorhandenen
Betriebe - hier: 3 Stiick )

Teilgebiet Al + A2 ca. = 2 Betriebe
Teilgebiet Bl, B2 + B3 ca. = 6 Betriebe
Teilgebiet C ca, = 5 Betriebe
Teilgebiet D ca., = 2 Betriebe

-gesamt- ca. = 15 Betriebe

-----------
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Offentliche Parkplitze hierzu, Stellplitze und Garagen .

Die Garagen und Stellplédtze sind innerhalb der gesetzlichen Vor-
schriften entsprechend dem jeweiligen Bedarf auf den einzelnen
Grundstilicken anzuordnen.

Von einer ca. = mittleren Beschdfigtenzahl von ca. 20 Pers./pro
Betrieb ausgehend - somit 15 x 20 gesamt = ca. 300 Beschidftigte.

GemdB StErl Ziffer 9.1 = 1 St/pro 3 Beschdftigte - somit ca. 300
= ca. lOO Stellpldtze . 3

Anzahl der 6ffentlichen Parkplitze insgesamt 2 1/3 der Pflicht-
stellplédtze - somit ca. 100 = ca. 34 Stiick 6ffentliche Parkpléatze
gesamt - als Minimum. 3

Gemdl B-Plan-Ausweisung ergibt sich folgende Gesamtzahl bzw. Ver-
teilung :

An der PlanstraBe =-B- "= 10 8ffentl.P's

An der PlanstraBe ~C- =8+12+15 35 6ffentl.P's

45 6ffentl.P's > 34 P's

e e

-gesamt-

11 Stck. R e s er ve, sodaB ein Teil der 6ffentlichen Park-
pldtze im Bereich des Bahnhofs zu Ent- + Beladungszwecken mitge-
nutzt werden kann - bzw. die erhthte P-Ausweisung aus Griinden
einer z.Zt. nicht exakten Bedarfsfeststellung eine flexiblere
Handhabung gem#B dem tatsichlich entstehenden Bedarf ermoglicht -
und demgemiB abschnittsweise auszubauen ist bzw. ausgebaut werden
kann.

VerkehrserschlieBung :
Ubergeordnete ErschlieBung (P k w )

Das Gewerbegebiet soll von der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden,
geplanten Osttangente - (PlanstraBe -A-) - erschlossen werden,
welche das GE-Gebiet &stlich tangiert und begrenzt, im Norden an
den Mdsberg bzw. an den Gemeindeverbindungsweg Ahrensbik - Have-
kost; im Sliden an die Triftstrafe angebunden. Dariliberhinaus ist
geplant, diese Trasse, ii b e r den Gemeindeverbindungsweg Ahrens-
bdk - Havekost hinweg, in Richtung Norden, mit AnschluB an die
B-432 fortzusetzen, um lingerfristig eine Ostumgehung Ahrensbidk
zu schaffen, die zur Entlastung der Kreuzung B-432/L 184 in der
0.D. beitragen soll. Bei Fertigstellung bzw. Durchbindung dieser
Tangente wird hiermit u.a. eine einwandfreie, rlickwidrtige Er-
schlieBung fiir das Gewerbegebiet erzielt. Die Tangente selbst
bleibt anbaufrei.

InternerschlieBung .

Die InternerschlieBung fiir die Baugebiete soll durch einen Ring,
(PlanstraBen -B- + -C-) jeweils an die Osttangente angebunden,
sowie mittels eines Anschlusses zum Bahnhofsgelidnde (=——) Ver-
ldngerung PlanstraBe -C- - Anbindung an die BahnhofstraBe) er-

o B
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folgen. Der Anschlull an das Bahngeldnde ist wvornehmlich fiir
die anzusiedelnden Klein- und Handwerksbetriebe gedacht, die
hierdurch eine notwendige, unmittelbare Verbindung zum Ort
erhalten sollen.

FuBlgdnger .

Zwel, das Gewerbegebiet spangenformig er- bzw. umschliefende
fuBlaufige Anbindungen zum Ort sind ndrdlich, im Bereich des
Bahngelidndes - sowie slidlich, im Bereich der geplanten Griin-
fldche, vorgesehen.

Bei dem siidlich gelegenen und im Rahmenplan erfafBten FuBweg -II-
handelt es sich um eine N U R - FuBlwegverbindung, die auf einem
vorhandenen Feldweg verl&uft und zum einen vorrangig die hier
geplanten Griinfldchen nebst Freizeiteinrichtungen fuBl&dufig vom
Ort her erschlieflen soll, zum anderen eine Querverbindung - iiber
Fufiweg -I- zwischen Gewerbegebiet - Grinfldche sowie dem Ort -
herstellen soll. '

Bahnanlagen - Gleisanschliisse

An eine allgemeine Streckenstillegung Ponitz - Ahrensbtk fiir den
Gliterverkehr, ist seitens der DB 1lt. Mitteilung im DB-Kundenbrief
vom Mai 1977 -(Streckenteil BD Hamburg - 1fd. Nr. 18) in abseh-
barer Zeit nicht gedacht, so daB die vorhandenen Bahnanlagen

und die Gleisanschliisse fiir die Globuswerke bzw. fiir die Ziegelei
Kaetelhthns bestehen bleiben.

Lediglich im Bereich der PlanstraBe -C-, - AnschluBausbildung
Gewerbegebiet - Bahmhofstralle -, entf&llt wegen der geplanten
Durchbindung dieser Strafle das Ladegleis Nr. 8 - (GleisanschluB
LHG). Da insgesamt durch die Umgestaltung im Bahnhofsbereich
kein Verkehrsaufkommen (aus eisenbahntechnischer Sicht) verloren
gehen soll, ist zu diesem Zweck die Schaffung eines Ersatzgleises
an das Lagergebidude der LHG im neuen Gewerbegebiet vorgesehen
bzw. geplant.

Ob ausschlieBlich als Ersatz-Gleisanschlufl fir die LHG, vom Bahn-
hof aus anzulegen, als Variante 1 oder ggf. mit Erweiterung und
Ausbildung als Industrie-Stammgleis,als Variante 2, soll im Zuge
der weiteren Gewerbebetriebsansiedlung abschlieBend entschieden
werden.

Zum Zwecke der ungehinderten Be- + Entladung ist seitens der DB,
parallel zur PlanstraBle -C-, eine Ladestralle mit einem 1,50 m
breiten bepflanzten Griin- + Sicherheitsstreifen zwischen Lade- +
Planstrale -C- vorgesehen, gegeniiberliegend zusdtzlich ein 3,00m
breiter 6ffentlicher Parkstreifen. Die Zufahrt zur LadestraBe
erfolgt liber die PlanstraBe ~-C-, aus dem Ort bzw. aus dem Ge-
werbegebiet kommend, die Abfahrt analog. Eine direkte Wendemdg-
lichkeit auf dem Bahngeldnde ist aus mangelnden Platzgriinden
nicht moglich, und aus vorgenannten Zu=- + Abfahrtsmbéglichkeiten
auch nicht nétig bzw. zweckmilBig.

Griinplanung

Vorhandener Baum- und Knickbestand soll weitgzehend, soweit es
die allgemeine Planung und der geplante Zuschnitt der Grundstiicke

.
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zul&dBt, erhalten bleiben und wurde dementsprechend als zur Er-
haltung festgesetzt. Dariiberhinaus sind in Teilbereichen +
-abschnitten ergdnzende Knickpflanzungen vorgesehen.——>(Sieche
hierzu auch Festsetzungen in der Planzeichnung Teil -A- )

‘Der geplante Verlauf der Osttangente ist dahingehend korrigiert,
+den vorhandenen und in gutem Zustand befindlichen Griin- und Knick-

bestand - als natilirliche Begrenzung nach Osten - zur freien lLand-
schaft hin, einzusetzen. Abweichend von den bisherigen F-Plan-
Ausweisungen, soll eine Bebauung auf keinen Fall, auch nicht in
Teilbereichen und in Ansitzen, liber die Osttangente hinaus, ost-
widrts, angeordnet werden, da hierdurch zum einen ggf. Ansatzpunkte
fir unkontrollierte, landschaftserobernde Streubebauung geschaffen
werden, zum anderen die geplante Funktion der Osttangente ver-
wdssert werden konnte. Eine dahingehende F-Plan-Anderung ist nicht
erforderlich, da die FldchengrdBe des Gewerbegebietes anhand der
Ausweisung des F-Planes durch den geplanten, zu korrigierenden
Verlauf der Osttangente, insgesamt unveridndert bleibt,

Im Bereich der PlanstraBle -C- sowie in Teilbereichen der Plan-
straBe -A- (Osttangente) und im Bereich zwischen PlanstraBe -C-
und LadestraBe am Bahnhof, ist aus formalen + optischen Griinden
bzw. aus Trenn- + Sicherheitsgriinden, einseitig eine Baumreihe
(Pseudoacacia 'Bessoniana' bzw. Pseudoacacia 'Umbraculifera')

mit einem Pflanzabstand von 11,00 m bzw. 8,00 m geplant. Die Ab-
grenzung des Gewerbegebietes zur Osttangente hin, soll mittels
eines zu bepflanzenden Flédchenstreifens - unter Beriicksichtigung
der Sichtverhdltnisse in diesen Bereichen - erfolgen.

Vorgenannte, vorgesehene Griinordnungs- + PflanzmaBnahmen wurden
u.a. auch zur Vermeidung der allgemein vorzufindenden Unanseh-
barkeit von Gewerbegebieten schlechthin - vorgesehen. Sdmtliche
festgesetzten Be- + Anpflanzungen einschlieflich der Bepflanzung
des Immissions-Schutzstreifens, mit Ausnahme der Knickergdnzungs-
pflanzungen und Herrichten der vorhandenen Knickteile - &stlich
der Osttangente (PlanstraBe -A-) - gelegen, gehen zu Lasten der
einzelnen Grundstiickseigentiimer,

Ansonsten hierzu ——————9siehe Planzeichnung Teil -A- und Text

Teil -B- .

Immissionsschutz :

GemdlB F-Plan-Ausweisungen handelt es sich bei den an das Gewerbe-
gebiet grenzenden Flidchen um Mischgebiete, lediglich im ndrdlichen
Berejch, gegeniiber der Bahntrasse, um ein WR-Gebiet ( reines Wohn-
gebiet - gemdB Festsetzung im F-Plan + B-Plan Nr. 3) .

In Hinblick auf Lirm-Immissionen ist der B-Plan Nr. 9 in die Zonen
-I- und-II- unterteilt, wobei die Zone ~-II- hinsichtlich der zu-
ldssigen L&rm-Immissions-Richtwerte n i c h t , die Zone -I- je-
doch eingeschrdnkt ist, wobei folgende MaBnahmen diesbeziiglich
geplant sind :

a) Gegeniiber, parallel zum WR-Gebiet, ist ein i.M. ca. 20,00 m
breiter und ca. 250,00 m langer, dicht zu bepflanzender
Grinstreifen vorgesehen, welcher durch eine entsprechende
PflanzhShe zugleich lidngerfristig auch Sichtschutz gewdh=
ren soll

-
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b) Gemessen vom HuBeren Rand dieses Schutzstreifens sollen
auf eine ca. 80,00 m breite Zone -I- des Gewerbegebietes
gemdB § 8 Abs. 4 BauNVO anhand § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG
nur Betriebe zuldssig sein, die einen Planungsrichtpegel
von max. 60 dB (A) - am Tage - bzw, 45 dB (A) - nachts -
nicht iiberschreiten, wenn méglich, durch zusitzliche,
spezielle bauliche MaBnahmen - (Einzel-Abklirung im Bau-
antragsverfahren) noch unterschreiten. Bei einer somit
entstehenden Gesamtzonenbreite von ca. 120,00 m (ca.
20,00 m Bahnanlage, ca. 20,00 m Griinstreifen + 80,00 m
Zonme -I-) und der damit entstehenden Schallpegelminderung
von jeweils ca. 10 - 12 dB (A) sind die zuldssigen Werte
fir das WR-Gebiet, von 50 dB (A) - am Tage - bzw. 35 dB
(&) - nachts -, bezogen auf die Bezugszeitriume, zu er-
warten.

Vorgenannte planerische MaBnahmen sind in Absprache und gemiB
den Empfehlungen des Gewerbeaufsichtsamtes Liibeck erfolgt,

Sonstiges, zeitliche Abwicklung und Bauabschnitte :
(Siehe hierzu auch Ubersichtsplan i.M. 1 : 5000 - (ANLAGE -3-) -

Die GesamtmafBnahme wie Planung, notwendiger Ankauf von Grund -
stiicken, evtl. Umlegungen bzw. Arrondierungen, die Erschlieflung
sowie die Abgabe - (der Verkauf von Grundstiicken) - im Geltungs-
bereich des B-Planes Nr. 9 soll vornehmlich durch die Gemeinde
Ahrensbok durchgefiihrt werden, da die gewerbliche Funktion und
die diesbeziigliche gezielte Entwicklung fiir Ahrensbsk eine
Hauptfunktion mit vorrangiger Prioritét darstellt. Dies erfolgt
unter Zuhilfenahme und Unterstiitzung seitens der Entwicklungs-
gesellschaft Ostholstein mbH,

Die Erschlieflung des Gewerbegebietes:ist in mehreren Bauabschnit-
ten vorgesehen, wobei im 1. Bauabschnitt vorrangig die riickwir-
tige Erschliefung fiir die Erweiterungsmdglichkeiten der vorhand.

Betriebe - 1lt, Ziffer 3.2 a) - vorgenommen werden soll.

Somit fiir 1. BA - Geltungsbereich B-Plan Nr. 9

Ca., 220,00 ifdm Teilstiick von der Osttangente (Planstrafle -A-)
mit AnschluBausbildung an den M&sberg bzw. an den Gemeindever-
bindungsweg Ahrensbisk - Havekost.

Ca. 440,00 1fdm fiir die InternerschlieBung (innere Erschlie-
Bung) des Gewerbegebietes mit AnschluB an die Osttangente
({iber PlanstraBe -B-) und AnschluB in Richtung Bahnhofsge-
linde (Teilstilick von PlanstraBe -C-) L fiir ca. 9,264 ha
Nettobauland von insgesamt ca. 11,142 ha gemiB I~ Ziffer 3.2

a) bis ¢) .

Somit fiir 2. BA - Geltungsbereich B-Plan Nr. 9

Weitere ca. 220,00 1fdm Teilstiick von der Osttangente (Plan-
straBe -A-) . Weitere ca. 170,00 1fdm fiir die Interner-
schlieBung, (Ringschliefung mit Anschluf an die Osttangente -
Teilstlick von Planstrafe -C-), mit Ausbau der Anbindung an
das Bahnhofsgeldnde (BahnhofstraBe) mit ca. 240,00 1fdm -

w B e
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- 0 .

Reststilick von PlanstrafBe -C=) 4 flir gesamten B-Plan-Gel-
tungsbereich, fiir zusdtzliches Nettobauland von ca.
1,878 ha, Rest zu 11,142 ha -X Ziffer 3.2 a) bis c) .

Somit fiir 3. BA - Rahmenplanbereich : (Vorgesehen als B-Plan Nr.9%a)

Reststiick Osttangente (PlanstraBe -A-) mit ca. 550,00 1fdm, ca.
300,00 1fdm StichstraBe - Internerschliefiung (PlanstraBe -D- mit
Wendehammer) fiir ca. 1,958 ha Gewerbegebiet - zusdtzlich, Er-
schlieflung Griinflédche, Teichzufahrt etc. und allgemeine Rest-
maBnahme gemiB Rahmenplankonzept.

Fiir die vorgenannten ErschlieBungsmaBnahmen sind seitens der
Gemeinde Ahrensbdk, sowohl fiir die geplante Osttangente als auch
fir die InternerschlieBung des GE-Gebietes, GA-Mittel als auch
Mittel des kommunalen Investionsfonds nach § 23 FAG beantragt
und z.T. bereits genehmigt.

Mit der ErschlieBung des 1. Bauabschnittes soll bei Vorlage der
planungsrechtlichen Voraussetzungen - umgehend - mnoch im Friih-
jahr 1979 - begonnen werden.

Flir den Bereich des B-Planes Nr. 9 ist seitens der Gemeinde, =zur
Sicherung dieser Planung, eine Satzung iiber eine Verinderungs-
sperre erlassen.

Maflnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Ein Teil der Flédchen befindet sich bereits im Besitz der Gemeinde
Ahrensbdk und soll nach Durchfiihrung der B-Plan- und Erschlie-
BungsmaBnahmen an die vorhandenen Betriebe zwocks Erweiterung
bzw. an die aus- neuanzusiedelnden Betriebe zur Bebauung des

1. Bauabschnittes weiterveriuBert werden.

Weitere Fléchenankéufe - Arrondierungen - seitens der Gemeinde
Ahrensbtk zur Realisierung des 2. + 3. BA sind vorgesehen und
sollen, im gegenseitigen Einvernehmen (im Wege freier Verein-
barung) mit den einzelnen Grundstucksbesitzern, entsprechend

den B-Plan-Ausweisungen, hergestellt werden. Bei nicht tragbaren
Bedingungen ist ggf. eine Umlegung gem#B § 45 ff., eine Grenz-
regelung gemdll § 80 ff. bzw. eine Enteignung gemiB § 85 ff, gem,
BBauG vorgesehen. '

Planerische Konsequenzen

Fiir die Aufstellung des B-Planes Nr. 9 bleiben die Ausweisungen
des genehmigten F-Planes der Gemeinde Ahrensbtk verbindlich und
insgesamt unverfndert. Lediglich die Flichen &stlich der Ost-
tangente (PlanstraBe -A-), die gemiB F-Plan-Ausweisung fdlsch-
licherweise gréfBtenteils als Fliche fiir die Forstwirtschaft vor-
gesehen waren, sollen wieder in Flichen fiir die Landwirtschaft
geéndert werden, da dies der momentanen Nutzung entspricht und
auch ldngerfristig nicht beabsichtigt ist, diese Flichen aufzu-
forsten.
Bei der Aufstellung eines B-Planes fiur den Anschlufibereich, fu-
Bend auf das Rahmenplan-Konzept und dessen positiver Abklédrung,
soll der F-Plan der Gemeinde Ahrensbik dahingehend geidndert wer-
den.
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(=——>Siehe hierzu auch ergiinzende Erliuterungen Ziffer
10.4.2). Die Gemeinde Ahrensbdk beabsichtigt, dieses topogra-
phisch reizvolle Geldnde zwecks Erhaltung, vornehmlich der

.Naherholung zu widmen.
.Neben der bereits erwdZhnten Teichanlage sind Kinderspielplitze,

ein Abenteuerspielplatz, ein Spiel- und Rodelberg, eine - dem
Gelinde angepaBte bescheidene Freilicht-Szenerie (Theatron),
sowie Parkanlagen fiir die umgebende Wohnbebauung als auch fiir
das slidlich hiervon gelegene Rentner- und Pflegewohnheim vorge-
sehen. Slidlich der Planstrafie -D- gelegen, ist eine 1l-geschos-
sige Baulichkeit zur Unterbringung von Freizeitanlagen wie
Restaurant, Cafe, ggf. Kegelbahn etc. geplant, gegeniiberliegend
ein l-geschossiger, offener Unterstand als Klén- bzw. Treff-
Stédtte.

Die vorgesehenen 60 6ffentlichen Parkpldtze in diesem Bereich
sind vornehmlich filir die Einrichtungen innerhalb dieser Griin-
anlagen gedacht.

(Ansonsten - siehe hierzu Planzeichnung - Rahmenplan-Konzept =
i.M,. 1 3 1000).

Ver- bzw. Entsorgungsmalinahmen :
Wasserversorgung .

Die zentrale Wasserversorgung erfolgt mit Anschlufl an die vor-
handenen Anlagen im Mosberg bzw. in der Liibecker StraBe/Bahn-
hofstrafle liegend, durch den Zweckverband Ostholstein.

Stromversorgung .

Die zentrale Stromversorgung erfolgt. durch die Schlesw.-Holst.
Stromversorgungs AG (Schleswag). Innerhalb des Geltungsberei-
ches des B-Planes Nr. 9 befinden sich elektrische Versorgungs-
anlagen der Schleswag AG und eine kundeneigene Transformatoren-
Station. Diese hier z.Zt. vorhandenen Versorgungsanlagen (Sta-
tionen) und Erdkabel sind in die Planzeichnung des B-Planes

Nr. 9, gemil} den Angaben der Schleswag - entsprechend dem Stand
vom 01.,03.1978 - mit ihrem ungefihren Standort und ihren unge-
fidhren Leitungsverliufen eingetragen worden. Die kiinftige Be-
bauung ist diesen Anlagen anzupassen. Sollten hierbei bedenk-
liche Anndherungen entstehen, die eine Gefihrdung dieser Anlagen
zur Folge haben konnten, so hat hieriiber rechtzeitig mit der
zustiindigen Betriebsverwaltung der Schleswag eine Abstimmung

zu erfolgen.

Insbesondere ist auf das vorhandene Hochspannungskabel zwischen
den Stationmen 'GLOBUS' und 'MOSBERG LHG' zur GemeindestrafBe
Mosberg hin, besonders Riicksicht zu nehmen. Dieses Kabel ist
fiir die sichere Versorgung des Ortes Ahrensbik und der Gewerbe-
betriebe von besonderer Bedeutung und darf auf keinen Fall
iiberbaut werden.
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Eine ggf. unabwendbare, notwendige Umlegung dieses Kabels
ginge zu Lasten der ErschlieBungsmaBnahme bzw. zu Lasten des
Veranlassers. Fiir die Versorgung des B-Plan-Gebietes mit elek-
trischer Energie werden die motwendigen Versorgungsflichen Ffiir

- Transformatoremstationen und fiir die Errichtung von sonstigen
.Versorgungsanlagen nach Feststehen des Leistungsbedarfes durch

die Schleswag ermittelt und werden durch den ErschlieBungs-
triger dementsprechend zur Verfiigung gestellt.

Gasversorgung .

Soweit erwiinscht und bendtigt, erfolgt die zentrale Casver-
sorgung durch AnschluB an die vorhandenen Anlagen durch den
Zweckverband Ostholstein.

Zwecks Neuverlegung einer Gasleitung (Weiterfithrung) und Wartung
derselben, ist zu diesem Zweck in dem Bereich der geplanten
WerkstraBle innerhalb des Gelindes der Globus-Werke ein Fahr- +
Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Ostholstein fest-
gesetzt sowie eine Reglerstation hierfiir an der Einmiindung
dieser StraBe in die PlanstrafBle -C-. Die Reglerstation ist
einzugriinen,

Abwésserbeseitigung . (Vorgesehen : Trennsystem)

Schmutzwasserentsorgung (SW) .

Fir die Schmutzwasserentsorgung in Ahrensbdk besteht seit 1972
ein zentrales Kldrwerk, betrieben durch die Gemeinde.

Das Gewerbegebiet soll zentral iiber die vorhandenen Leitungen,
in der Liibecker StraBe/BahnhofstraBe liegend, hieran ange-
schlossen werden. Vorgesehen ist, den Betrieb in den nichsten
Jahren ebenfalls durch den Zweckverband Ostholstein vornehmen
zu lassen.

Oberfléchenwasserentsorgung (RW) .

Die Oberflichenwasserentsorgung (Regenwasser) soll ebenfalls
zentral mit Einleitung in die ©stlich bzw. siidlich am Gewerbe-
gebiet entlang verlaufende vorhandene Vorflut erfolgen.

Zu diesem Zweck ist aullerdem, siidlich des Gewerbegebietes
(Rahmenplan-Bereich), gelegen in einer Senke (NaBwiese), ein
Regenriickhaltebecken, von ca. 1,3 ha GréBe im Endausbau, vor-
gesehen, welches zugleich als Fisch- und Feuerléschteich und
im Winter ggf. als Eislauffliche mitgenutzt werden soll, und
gemifl der Ansiedlung im Gewerbegebiet und in Hinblick auf den
jeweiligen Bedarf entsprechend suggessive ausgebaut werden soll.
Das vorhandene und natiirliche Griinumfeld dieses zu schaffenden
Teiches ist als Griinanlage geplant und soll funktional vornehm-
lich dem Gewerbegebiet, der umliegenden - und mit solchen An-
lagen + Einrichtungen unterversorgten Wohnbebauung- , dem an-
grenzenden Rentner-, Wohn~ und Pflegeheim, sowie schlechthin
allgemeiner Naherholung dienen.

Diesen Bereich einer gewerblichen Nutzung zu zufiihren (wie z.T.
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im F=-Plan vorgesehen - hier - ausgewiesenes Flichenstiick -
ca. 0,80 ha) erscheint aus vorgenannten Griinden, aus Griinden
der Senkenlage dieses Gelidndes und im Hinblick auf die z.T.
NICHT . Bebaubarkeit, unzweckméBig, ————)angrenzende

‘Fldche war lt. F=-Plan als Fldche fiir die Forstwirtschaft vor-

gesehen, —————bauliche Anlagen hiervon z 30,00 m Abstand
—> Gesamtflichenbreite i.M. ca. nur 50,00 m >
Restfliche fiir Bebauung zu gering — > ausgewiesene Gesamt-
fldche als Fliche fiir die Forstwirtschaft wirtschaftlich zu
klein.

(Die hierfiir entsprechend notwendige F-Plan-Anderung ist, nach
Abklirung aller in diesem Zusammenhang entstehenden Fragen,
anhand des vorliegenden Rahmenplan-Konzeptes, vorgesehen.

¥ Siehe hierzu auch Ziffer 9.0 ).

Miillbeseitigung .

Die Miillbeseitigung erfolgt durch Anschlufl an die zentrale Miill-
abfuhr des Zweckverbandes Ostholstein.

Innerhalb der einzelnen Betriebsgrundstiicke sind fiir die Ab-
fallbeseitigung Stellplitze fiir MiillgefiBe bzw. Grofcontainer
vorzusehen. An den Abfuhrtagen sind diese GefdBe an die vom
Millfahrzeug befahrenen StraBen herauszustellen.

Loschwasserversorgung .
Der Lischwasserbedarf soll wvornehmlich

a) durch Hydranten inrerhalb der zentralen Wasserversor-
gung mitabgedeckt werden und

b) kann im Bedarfsfall zusdtzlich durch Entnahme aus dem

geplanten Regenriickhaltebecken (~——— Feuerldschteich)
erfolgen.

Uberschliigige Kostenermittlung

Fiir die im vorliegenden B-Plan vorgesehenen stiidtebaulichen
MaBnahmen (B-Plan Nr. 9 Geltungsbereich -iiber alles- o h n e
Bauabschnittsteilung) werden die anfallenden Kosten fiir Stra-
Ben, Wege, der offentlichen Parkflichen sowie der Ver- und
Entsorgungsanlagen, anteilig auf die einzelnen Grundstucks-
erwerber umgelegt,

Die Gemeinde tridgt mindestens 10% des beitragsfihigen Er-
schlieflungsaufwandes nach § 129 (1) BBauG, dieser betrigt

ca. DM 262.300,00 .,

- - i

Ausbau der Osttangente (PlanstraBe -A-) mit seit-
lichem, 1,75 m breiten Gehweg auf ca. 440,00 1lfdm
Lénge, einschlieBlich der AnschluBausbildung an
den Mosberg =-(Gemeindeverbindungsweg Ahrensbitk -
Havekost)- einschl.Planung, Bauleitung,Unvorher-
gesehenes + zur Abrundung. ca.DM 445,000, 00
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Ubertrag: ca.DM
Ausbau der Planstraflen -B- + -C- mit seitlichen,

1,50 m breiten Gehwegen auf ca. 850,00 lfdm Lin-
ge, einschl. der AnschluBausbildungen an die Ost-

-tangente bzw. an die Bahnhofstrafle, einschl.Pla-
qung, Bauleitung, Unvorhergesehenes + zur Abrun-

dung. ca.DM

Ausbau des tffentl., ca. 3,20 m breiten FuBweges
-I- auf ca. 90,00 1fdm Linge, einschl.Planung,
Bauleitung, Unvorhergesehenes + zur Abrundung. ca.DM

Straflen- + Wegebeleuchtung zu Ziffer 11.1, 11.2
+ 11.3 - einschlieBlich Planung, Bauleitung, Un-
vorhergesehenes + zur Abrundung. ca.DM

Ausbau der Gffentlichen Parkpldtze - 1lt,Fest-
setzung, in 3,00 m breiter Lingsaufstellung

(ges.: 45 Stiick) einschlieBlich Planung, Bau-
leitung, Unvorhergesehenes + zur Abrundung. ca,DM

Zentrale Abwidsserbeseitigung (SW) zu Ziffer

10.4.1 incl. Grundstiicksanschliisse im Bereich

der 6ffentl. StraBen, einschl.Planung, Baulei-

tung, Unvorhergesehenes + zur Abrundung. ca.DM

Zentrale Abwisserbeseitigung (RW) zu Ziffer
10.4.2 incl. Grundstiicksanschliisse im Bereich
der 8ffentlichen StraBen, inel. Herrichtung +
Teilausbau des Regenriickhaltebeckens in dem
vorerst hierfiir erforderlichen Umfang, ein-
schl. Planung, Bauleitung, Unvorhergesehenes

445,000, 00

Qlltl-it-o

980. OOO CU

8.000, 00

& F 8 8 B 000w

55.000, 00

4 & @ 08 888 E D W

45,000, OO

'Itltfl...l

443,000, 00

L B B I N R B

+ zur Abrundung. b E ca.DM 1.057.000, 00

Zentrale Wasserversorgung zu Ziffer 10.1 incl.
Loschwasserversorgung zu Ziffer 10.6 einschl.
Planung, Bauleitung, Unvorhergesehenes + zur
Abrundung. ca.DM

Knickergidnzungspflanzungen und Herrichten der
vorhand. Knickteile, soweit es sich um die Fest-
setzungen und den Bestand &stlich der Osttangen-

te (PlanstraBe =-A-) handelt, ca.DM
ANMEREKUNG

Sdmtliche sonstigen festgesetzten Anpflanzungen,
einschl. der Bepflanzung des ca. 20,00 m breiten
Immissionsschutzstreifens, gehen zu Lasten der
einzelnen Grundstiickseigentiimer.

Ingenieurleistungen incl. Nebenkosten
(in Einzelpositionen erfaBt)

Vermessungsleistungen incl. Nebenkosten ca.DM
Baugrunduntersuchungen incl. Nebenkosten ca, DM

Stddtebauliche Fachleistungen incl.Nebenkosten ca,DM

l..ll'lllll

102,000, 00

® B & B8 B QRN

33. OOO OO

35 000, OD
20 Co0, OO

l...l.‘lll

48,000, OU

B E s R e e e

~-GESAMTKOSTEN=- : ca.DM 3.2?1.000,00
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Beitragsfidhiger ErschlieBungsaufwand

T ziffer 11.1, 11.2, 11.3, 1l.4, 11.5,11.7, 11.9 =ca.DM 2.623.000,00

LB B L O O B B B I

./. Kostenanteil der Gemeinde Ahrensbdk gemilB
§ 129 (1) BBauG = 10 % ./. =ca.DM  262.300,00

L Fiir ErschlieBungsbeitrige ..... =ca.DM 2.360.700,00

In diesen Kosten sind die einmaligen AnschluBgebiihren bzw. Beitrige
fiir Schmutz~- und Regenwasser, Wasserversorgung und Strom sowie die
evtl. Abgaben wegen Anderung der Gemeindeverhiltnisse und die von
der Gemeinde zu t&@tigen Grunderwerbskosten sowie evtl. Erdarbeiten
zur Herstellung eines grdBeren - umfangreicheren Planums zwecks
niveaugleicherer Bebauung - sowie die Verlegung einer Gas- und Was-

serleitung mit .... ca.DM 165.000,00
die Erstellung einer Trafo-Anlage und die Kabelver-

legung mit ..... ca.DM 110.000,
sowie die Sicherung der Bahnanlage im Bereich An-

schluB Werksgleis GLOBUS-Werke mit ...... ca.DM 5.000,00
und das Versetzen der vorh.Silocanlage LHG mit ... ca.DM 4,000, 00

gesamt mit .., ca.DM  284.000,00

nich¢t enthalten .

Aufgestellt: F{/ ;
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Gedndert und ergédnzt gemidB Verfiigung des Landrates des Kreises Ost-
holstein als allgemeine untere Landesbehérde.
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Gedndert und ergédnzt gemill BeschluB der Gemeindevertretung Ahrensbik -
Kreis Ostholstein .
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