- ANLAGE 1 -

BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 14
DER GEMEINDE AHRENSBOK - KREIS OH

4. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER STRABE MUSBERG IM SUDEN,
DEM KASTANIENWEG IM OSTEN, DEM IGELWEG IM NORDEN UND
DEN FLURSTUCKEN 42/4, 42/6, 43/2 + 45/4 IM WESTEN
GELEGEN -

GEBIETSBEZEICHNUNG : " HOFSTELLE SCHMIDT "
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BEGRUNDUNG - § 9 (8) BauGB

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde
Ahrensbdk * Kreis Ostholstein - fiir das Gebiet zwischen
der StraBe Mosberg im Siiden, dem Kastanienweg im Osten,
dem Igelweg im Norden und den Flurstilicken 42/4, 42/6,
43/2 + 45/4 im Westen gelegen ;

Gebietsbezeichnung : " Hofstelle Schmidt "

RECHTSGRUNDLAGEN :

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 + 9 BauGB - in Ver-
bindung mit der BauNVO 1990 - auf der Grundlage

des Aufstellungsbeschlusses vom 10. September 1987 ;
des Entwurfsbeschlusses vom 12.Juli 90 sowie

des Satzungsbeschlusses vom hierzu .

Der B-Plan Nr. 14 ( I.Bauabschnitt) 'M8sberg/Neustddter
Chaussee' -Ursprungsplan- der Gemeinde Ahrensbdk -Kreis
Ostholstein wurde am Az.:

genehmigt und ist am in Kraft getreten .

LAGE UND ABGRENZUNG :

Die Lage und die Abgrenzung der 4. Anderung des B-Planes

Nr. 14 sind aus dem Ubersichtsplamn i.M. 1 : 5.000 (An -

lage -3-) sowie aus der Planzeichnung Teil -A- i.M. 1:1.000
zu ersehen und erfassen die in der Gemarkung Ahrensbdk,

Flur 7 belegenen Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 mit einer Gel-



3.0

3.1

ORTSLAGE —» siehe Planausschnitt

STADTEBAULICHE MABNAHMEN :
AnderungsanlaB, Zielsetzungen, Art + Umfang der gepl.Nutzungen

Im B-Plan Nr. 14 -Ursprungsplan- war der seinerzeit als
Teilgebiet -D- (jetzt mit Teilgebiet 1-4) bezeichnete
Bereich, abweichend von den iibrigen als MI-Gebiet ausge-
wiesenen StraBenrandbereichen gezielt als MD-Gebiet aus-
gewiesen, mit der Absicht und MaBgabe, die dortige land-
wirtschaftliche Hofstelle - iiberwiegend als Reitschule/
Reiterhof genutzt, in ihrem Bestand zu sichern.

Diese, in Zuordnung zu einem Wohngebiet - im l&ndlichen
Raum sinnvolle Nutzung, die zudem der Einstufung Ahrensboks
als ldndlicher Zentralort entsprach, sollte erhalten bzw.
weiter ausgebaut werden
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Durch die Beibehaltumg der Nutzung sollte zugleich auch
die Erhaltung des dortigen Wohn- und Wirtschaftsgeb&dudes
gesichert werden, welches aufgrund seimes speziellen
Standortes - (erhdht auf einer Kuppe liegend) - und
Architektur -(roter Ziegelbau mit méchtigem Mansarddach)-
im Ahrensbdker Ortsbild eine dominante Stellung einnimmt -
und generell, stddtebaulich sowie rdumlich eimerseits in
hervorragender Zuordnung zum zentralgelegenen Gemeinbedarfs-
bereich 'Amtswiese' mit barocker Lindenallee, altem und
neuem Rathaus, alter SchloBbriicke, etc. als Eingangssitua-
tion und als Schnittstelle zum dahinterliegenden Neubauge-
biet 'Mosberg' zu liegen kommt .

Die o.g. Planinhalte, maBgiblich vom Eigentiimer der Hof=-
stelle mit initiiert, wurden, - da auch den sté&dtebaulichen
Belangen der Gemeinde entsprechend, einvernehmlich ent-
wickelt und getragen .

Ein Erhaltungsgebot nach § 39 h BBauG wurde seinerzeit fiir
die Geb&udeanlage nicht festgesetzt, - dafiir jedoch in der
Begriindung zum seinerzeitigenm B-Plan Nr. 14 unter Ziffer
3.2.1 als deutliche Absichtsbekundung und st&ddtebauliche
Zielsetzung vermerkt .

Neuerliche Nutzungsinderungen zwecks Ansiedlung eines grofi-
fldchigen Einzelhandelsbetriebes (mach BauNVO 1977 <1.500 m2
GeschoBfliche) - und unter AbriB der erhaltenswerten Bau-
substanz waren seitens der Gemeinde aus verschiedenen Griin-
den nicht hinnehmbar, wobei insbesondere genannt wurden :

Erhohtes Pkw- und Lkw-Aufkommen mit erhohten L&rmbeeintréch-
tigungen fiir die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung, -
mit zusdtzlichem Wichtungsfaktor fiir die Anzahl der emt-
stehenden Bewegungen (An- bzw. Abfahrten) ;

ungiinstige Verkehrsverhidltnisse in den unmittelbar amlie-
genden Kreuzungsbereichen PoststraBe/Mésberg mit Ploner
StraBe bzw. Mosberg/Kastanienweg durch fehlende Stauraum-
léngen und z.T. ungiinstigen Sichtverhdltnissen .

Beabsichtigte Entwicklung und Stérkung des zentralen Haupt-
geschiftsbereiches in der traditionellen Geschdftsachse an
der Ploner-/Liibecker StraBe, ca. zwischen 'Am Heyckenstift'
und Amtswiese gelegen, - statt deplazierte Randlage .
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Spezielle, megative Auswirkungen auf den Ortsbereich
'Mésberg' durch emtstehende, atypische Baumassen, Ge-
biude- und Freifléchenstrukturen, mit Zerstdrung der
Eingangssituation fiir das Neubaugebiet 'M&¢sberg'

Generelle, negative Auswirkungen auf das Ortsbild vom
Ahrensbdk als l&ndlichen Zentralort mit im wesentlichen
noch durchgéngig intakter, ldndlicher Baustruktur.

Zuwiderlaufen des Entwicklungskonzeptes fiir die zentrale
Ortslage und des Rahmenplames der Gemeinde Ahrensbdk; -
beziiglich Standort und auch im Hinblick auf die Beibe-
haltung eher kleimstrukturierter Geschéftsnutzungen .

Un diesen Belangen kiinftig differenziert Rechnung tragen

zu kdnnen, ist die vorliegende Bebauungsplaninderung vor-
gesehen. Von dieser Anderung wird der gesamte Bereich des
ehem. MD-Teilgebietes -D- erfaBt, nunmehr in die Teilge-
biete -1- bis -4~ gegliedert . Diese Gliederumg entspricht
in etwa einer urspriinglichen Planfassung -(vor Einarbeitung
der Belange des Eigentiimers der Hofstelle), welche seiner-
zeit ebenfalls eine kleinstrukturierte Bebauung auf der
Slidseite des Igelweges vorsah, - jetzt Tellgebiet =3-+-4-,

Im Teilgebiet -2- soll die Bebauung &hnlich - wie entlang
des Kastanienweges bereits vorhanden - fortgefiihrt werdem .

Der dort bestehende Teich nebst umliegender Griinfldche soll
erhalten bleiben. Die Nutzungsziffer von ehemals GRZ 0,3 /
GFZ 0,6 wird fiir diese Teilgebiete auf das Mafl der im B-Plan
angrenzenden WA-Teilgebiete herabgezont .

Fiir das Teilgebiet -1~ wurde nunmehr die Erhaltung des dor-
tigen Gebdudekomplexes nach § 172 BauGB festgesetzt , - die
ehemals ausgewlesene Nutzungsziffer wird ebenfalls herab -
gezont,

Der allgemein zul. Nutzungskatalog nach § 5 (2) BauNVO wird
gem#B § 1 (5) BauNVO fiir die einzelnen MD-Teilgebiete dif-
ferenziert begrenzt, - vgl. hierzu Text Teil -B-, Ziffer 5.0 .

Fiir die Teilgebiete -2-, =3- + -4- lagen die Griinde hierfiir
in einer beabsichtigten Nutzungsabstufung und Gliederung des
Gebietes zu den angrenzenden WA-Gebieten hin , nordlich des
Igelweges bzw. Ostlich des Kastanienweges gelegen, - nach
Ursprungsplan WA-Teilgebiete -9- + -17- .
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3.2

3.3

-5 .-

Filr das Tellgebiet -1- beschrléinkt sich der Ausschluf der
Nutzungen und Betriebe, welche aufgrund zu erwartender
Beeintréchtigungen auf die umliegende Bebauung -( wie z.B.
Lirm- + Geruchsimmissionen) sowie aus stddtebaulichen und
strukturellen Griinden nicht standortgerecht plaziert wiren .
Die Ausnahmeregelung fiir die Ansiedlung eines Einzelhandels-
betriebes bis max. 650,00 m2 GeschoBfléche deckt sich mit den
0.g. Ausfiihrungen unter a) bis f) .

Die baugestalterischen Festsetzungen sind ebenfalls dem Text
Teil -B- Ziffer 3.0 zu entnehmen - und lehnen sich im we-
sentlichen an die Festsetzungen des B-Planes Nr. 14 an .

Fiir die Tellgebiete -2-, =3~ + -4- wurde zusédtzlich ein
Bereichskinderspielplatz am Igelweg in einer GréBenordnung
von ca. 0,03 ha ausgewiesen .

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Teilgebiete -3~ + -4- erfolgt iiber
einen neu zu erstellenden Wohnweg (PlanstraBe -A-) mit An-
bindung an den Igelweg .

Fir diesen Bereich ist direkt am Igelweg belegen eine Ge -
meinschaftsanlage als Standplatz fiir die MiillgeféBe mitvor-
gesehen, da ein Befahren des Wendeplatzes der Planstrafe -A-
nicht gegeben bzw. nicht gewollt ist.

Die geplante Bebauung im Teilgebiet =2- soll vom vorhandenen
Kastanienweg erfolgen, dergleichen fiir das Teilgebiet -1- .

Ansonsten - vgl. hierzu auch Planzeichnung Teil =-A- i.M,
1 : 1.000, Text Teil -B- bzw. 'StraBen- + Wegeprofile '
i.M. 1 : 100 auf der Planzeichnung .

Offemtliche Parkplétze , Stellplédtze und Garagen

Fiir die MD-Teilgebiete -2~ bis -4~ sind die erforderlichen
Garagen bzw. Stellpliitze den einzelnen Geb&duden bzw. Grund-
stiicken zugeordnet, - und wurden dementsprechend festgesetzt.

Fir das MD-Teilgebiet ~-1- wurde auf eine direkte Festsetzung
verzichtet, da sich der Bedarf nach der z.Zt. micht fest =
stehenden Nutzung richtet, - es ist jedoch von einer aus -
reichenden Flichenverfiigbarkeit auszugehen .

Uffentlicher Parkraum steht fiir die Tellgebiete -1- + -2-
in ausreichender Anzahl entlang des Kastanienweges und der
Bienenwelde zur Verfiigung ; - fiir die Teilgebiete -3- + -4-
entlang des Igelweges.

Zusitzlich wurden fiir diese Telilgebiete weitere 4 offentl.

Parkplétze an der PlanstraBe -A- ausgewiesen, um diesen Be -
reich unmittelbar versorgen zu kdnnen .



3.4

4.0

5.0

6.0

Flichenbilanz

Der Bereich der 4. Anderung des B-Planas Nr. 14 umfaBt eine
Fl&dche von insgesamt ca. 1,12 ha brutto, wovon im einzelnen
ausmachen :

MD-Teilgebiet =1- ca. 0,37 ha netto
MD-Teilgebiet =2- ca, 0,20 ha netto
MD-Teilgebiet =3=- ca. 0,20 ha netto
MD-Teilgebiet =4- ca. 0,18 ha netto
Straflenverkehrsfliche PlanstraBe -A-ca. 0,03 ha netto
nebst Wendehammer -

Offentl.Kinderspielplatz ca. 0,03 ha netto
Private Griinfl&dche incl.Teich ca. 0,11 ha netto

4.And,.B-Plan Nr. 14 Geltungsbereich ca. 1,12 ha brutto
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MABNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS :

Der gesamte Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Planes Nr.lé4
befindet sich im Privatbesitz .

Seitens der Gemeinde als auch von privater Seite ist vorge-
sehen, die fiir die stddtebauliche Ordnung erforderlich wer-
denden Flichen und Regelungen gem#B B-Plan Festsetzungen im
Wege freier Vereinbarungen zu erlangen .

SCHUTZMABNAHMEN :

SchutzmaBnahmen irgendwelcher Art liegen z.Zt. micht vor .

Der vorhandene Teich nebst Griinumfeld soll erhalten bleiben .
Zwecks Gliederung der verschiedenen Baugebiete wurden knick-
dhnliche Gliederungsgriinstreifen festgesetzt.

Gebdude- bzw. situationsbezogene Baumpflanzungen kommen auf
Privatgeldnde zu liegen .

VER- UND ENTSORGUNGSMABNAHMEN :

Das Gebiet der 4. Anderung ist hinsichtlich der Ver- und Ent-
sorgungsanlagen bereits vollstdndig erschlossen .

Im Bereich der geplanten ZusatzerschlieBung - PlanstraBe =-A-
erfolgt die Ver- + Entsorgung an die vorhandenen Leitungen im
Igelweg liegend .

Ansonsten gelten hierfiir unverédndert die Ausfiihrungen in der
Begriindung zum Ursprungsplan B-14 'Mosberg/Neustddter Chaussee'
1. Bauabschnitt, - dortige Ziffern 6.1 bis 6.7 .
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7.1

Tsd

1+3

7.4

7.5

7.6

UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG :

Fiir die in der 4. Anderung zum B-Plan Nr. 14 'Hofstelle
Schmidt' vorgesehenen stiddtebaulichen MaBnahmen werden
die anfallenden Kosten anteilig umgelegt .

Die Gemeinde trégt mindestens 10% des beitragsfdhigen Er-
schlieBungsaufwandes nach § 129 (1) BauGB, dieser betrégt
ca. DM .

& ® B 8 88 88 88 B8

Ausbau der offentlichem PlanstraBe -A- incl.
Wendeplatz, 6ffentl. Parkplétzen (4 Stiick),
Herrichten des Zufahrtsbereiches und der
dortigen Hohenangleichungen und aller An~

schluBausbildungen, incl. *
(Planung,Bauleitung, Unvorhergesehenes und
zur Abrundung) brutto ca.DM ..ccveesss 3
StrafBen- + Wegebeleuchtung zu Ziffer 7.1
incl. * brutto ca.DM ..... W A A
Erweiterung der zentralen Abwasserbeseiti-
gll‘ng -SH"’ i.n21- %* bl‘.‘uttﬂ CB.DH I I e I I I
Erweiterung der zentralen Abwasserbeseiti-
gung "Rw“ incl. * bmttn CE.DH @ 8 % @ H 8 e e s e
Bau des offentl. Kinderspielplatzes nebst
Gerdt, incl. brutto ca:DM cisaseavaiieiasss
Ing.-Leistungen incl. Nebenkosten -in Einzelpositionen
erfafit -
-gesamt- brutto ca.DM .......... P

Beitragsfédhiger ErschlieBungsaufwand :

Z Ziffern 7.1, 7.2 + 7.4 brutto ca.DM ......
./.Kostenanteil der Gemeinde mit 10% " ;ORI wviiveves e
2 fiir ErschlieBungsbeitrége ..... ca.DM ..cvccvesnocanen



In diesen Kosten sind die einmaligen AnschluBgebiihren bzw.
Beitrége fiir die Ver- und Entsorgungsanlagen mn i c h t
enthalten .

Aufgestellt :

2405 Ahrensbik, den .....ccc0 RSO S BT
Bliirgermeister

Gedndert + erginzt gemiB Verfiigung des Landrates des
Kreises Ostholstein :

1. vom LI B B B L &z.: @ @ @ & F @ A0 e R YRR RN " @ 8 8 888N

2. vom LR B B L Azi= @ & & & & F & 3 8 2 @F @ e e EE R YR e R - r e

Nach den Beschliissen der Gemeindevertretung Ahrensbidk

Lo WEE omowmciicmnene i AREMRADOR . B8R o0 vonw wmane: wme foalmen R BT 0

2u BB svemevenas ADCERADOE, dER. . cesvsner wwae cewErsrEn eeEe —

3 Bl averen esee ARTENSbBk, deN sssssesess sserssssscssssssonae
Blirgermeister

Stadtplaner - Architekt BDA
Dipl.-Ing. Siegfried Semnfft

2420 Eutin - WaldstraBe 05

2420 Eutin * den 06. Juli 1990 PR s .tﬂﬁf:
PManiverfassé:

Gedndert + erginzt gem. GV-Beschluss am 12.07.1990



- Anlage-3 -
UBERSICHT 216 ] 1
Geltungsbereich der 4 Anderung des B-Planes Nr 14
der Gemeinde Ahrensbok - Krs.(OH

- fur das Gebiet zwischen der Strafle Mosberg imSuden,
dem Kastanienweg im Qsten, dem Igelweg Im Norden
und den Flurstucken 42/L, L2/6,43/2 + L5/k im

Westen gelegen.
Gebietsbezeichnung : , Hofstelle Schmidt.”
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Stadtplaner Architekt BDA Dipl-Ing. Siegfried Senfft
2620 Eutin  Waldstralle 05 Tel: 0L521/ 2316



