Satzung der Gemeinde Flechtingen iiber den Bebauungsplan
Béddensell "Bahnhofstrae”

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Be-
schlussfassung durch den Gemeinderat vom 04.02.2021 die Satzung
uber den Bebauungsplan Béddensell "Bahnhofstrale"”, bestehend aus

der Planzeichnung und dem Text erlassen.

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allge-
meinen Wohngebieten die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen unzulassig sind.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die festgesetztenen Firsthéhenangaben beziehen sich auf die mitt-
lere Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden Strassen-
flache gemessen an der StraRenbegrenzungslinie.

(2) GemaR §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Trauf-
héhe der Hauptgebdude iber dem Bezugspunkt um mindestens
1,50 m geringer sein muss als die Firsthéhe des jeweiligen Geb&u-

des Uber dem Bezugspunkt.

§ 3 Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Baugebiet
je Einzel- oder Doppelhaus maximal 2 Wohnungen zuléssig sind.

§ 4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
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Planzeichenerkldarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl als HéchstmaR

| Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmaly

FH 9m Firsthohe als HochstmaR tber Bezugspunkt gemaf § 2
der textlichen Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

é nur Einzel- und Doppelh&user in offener Bauweise
zulissig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vor- / umstghen-
de-AbeeRsft /| Ablichtung mit der vorgelegten Urschrzft/
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Béddensell
"BahnhofstraBe" im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b
BauGB beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 19.12.2019 bekanntgemacht am
18.11.2020

Flechtingen, den 23.02.2021

gez. Krimmling L.S.
Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.

J. Funke, Abendstr. 14a, 39167 Irxleben

Irxleben, den 22.02.2021

gez. J. Funke L.S.
Planverfasser

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB am 12.11.2020

Flechtingen, den 23.02.2021

gez. Krummling L.S.
Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat &ffentlich
ausgelegen

vom 30.11.2020 bis 11.01.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(Ort und Datum der Auslegung am 18.11.2020 gemaR
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Flechtingen, den 23.02.2021

gez. Krimmling LS.
Der Burgermeister

Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Flechtingen gemaR § 10
BauGB am 04.02.2021

Flechtingen, den 23.02.2021

gez. Krummling LS.
Der Biirgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

am 23.02.2021

Flechtingen, den 23.02.2021

gez. Kruimmling L.S.
Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sind am 03.03.2021 gemaR Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Flechtingen, den 04.03.2021

gez. Krimmling L.S.
Der Burgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Méngel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines
Jahres nicht geltend gemacht worden.

Flechtingen, den

Der Birgermeister
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