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1. Plangebiet
1.1 GroBe und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet liegt sidwestlich der Stadt Oldenburg in Holstein und umfasst

eine Gesamftfl&dche von ca. 2,73 ha. Die Lage im Raum und die Abgrenzung
des Plangebietes ist der Abbildung 1 zu entnehmen.
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Abb. 1, Lage des Plangebietes im Raum

Das Gebiet liegt sUdlich der letzten vorhandenen Bebauung auf der &stlichen
StraBenseite des Sebenter Weges, westlich des Bruchweges und &stlich der
StraBe Im Dreieck. Das Plangebiet umfasst die FlurstUcke 165/6 und 4/4 Flur 11
in der Gemarkung Oldenburg.
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1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte
Fldche. Das Plangebiet ist unbebaut.

1.3 Verkehrssituation

Das Plangebiet liegt auf der 6stlichen StraBenseite des Sebenter Weges,
westlich der Bahnstrecke und 0Ostlich der StraBe Im Dreieck. Parallel zum
Sebenter Weg verlduft die Bundesautobahn Al (E 47) und die Neustadter
StraBe (K 59) mit einem Abzweiger zum Sebenter Weg.

1.4 Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur im Plangebiet wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung  teilweise  ergdnzt. Hier sind besonders die
RegenrUckhaltung und die Abwasserentsorgung zu beachten.

1.5 Altlasten und altlastverdachtige Flachen

In den Ubergeordneten Planungen, wie Regional — und Kreisplanungen, als
auch auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung sind fur das Plangebiet
keine Aussagen und Hinweise zu Altlasten oder altlastverddchtige Fldchen (im
Sinne von §2 Abs. 5 und 6 BBodSchG) gemacht worden.

Der unteren Bodenschutzbehdrde sind keine  Alistandorte  und
Altablagerungen bekannt. Handlungsbedarf ist daher nicht gegeben.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Regionalplan

Im Folgenden werden die wichtigsten Aussagen aus dem Regionalplan fir
den Planungsraum I, 2004 (Schleswig — Holstein Ost und Kreis Ostholstein) des
Landes Schleswig-Holstein —Kreisfreie Stadt Libeck- zusammengestellt, die for
die Planung hier von Bedeutung sind.

Die Stadt Oldenburg in Holstein gehdrt zum Ordnungsraum Schleswig —
Holstein. Hinsichtlich der regionalen Siedlungsstruktur ist Oldenburg als
Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums eingestuft. Zum Ausbau der
zentraldrtlichen  Funktion sind die  Umstrukturierung, Erweiterung  und
langfristige Starkung der Stadt Oldenburg zu einem leistungsfdhigen
Dienstleistungszentrum und Versorgungszentrum anzustreben.
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Abb. 2, Auszug aus dem Regionalplan fUr den Planungsraum Il - 2004

2.2 Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Oldenburg in Holstein erlangte am
09.11.1967 Rechtskraft.
Im Fldchennutzungsplan ist die Fldche als gewerbliche Baufldche

ausgewiesen. Somit wird der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 3, Ubersicht der Fldchennutzungsplanausweisungen (unvollstand
Darstellungen des rechtswirksamen Fidchennutzungsplanes identisch.

3. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Bedingt durch einen guten Geschdftsgang am Standort Oldenburg in Holstein
will die Firma Thyssen Krupp Bausysteme, Werk Oldenburg im Sebenter Weg
inre Planungen fUr eine Starkung ihres Standortes, verbunden mit einer
Standorterweiterung umsetzen.

Geplant sind eine weitere Lagerfldche und ein neues Ferfigungsgebdude
sowie Stellplatze.

Da diese Erweiterungsabsichten nach RUcksprache mit dem Kreis Ostholstein
unter den jetzigen Voraussetzungen nicht genehmigungsfdhig sind, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
for die Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Sicherstellung der
gewerblichen, stddtebaulichen Entwicklung in der Stadt Oldenburg.
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4. Inhalte der Planung

4.1. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Fldchennutzungsplan sieht in dem betreffenden Bereich eine Ausweisung
als gewerbliche Baufldche vor. Somit kann die Ausweisung im Bebauungsplan
als ,Gewerbegebiet* gemdB § 8 BauNVO erfolgen. Hiernach dient das
Gebiet gewerblicher Nutzung. Mit Hilfe des Bebauungsplanes soll das Gebiet
weiter entwickelt werden, um fUr die Firma Thyssen Krupp Bausysteme, Werk
Oldenburg fUr weitere strategische Zukunftsplanungen im Unternehmen und
im Konzern die ndtigen Vorraussetzungen zu schaffen.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl liegt bei 0.8. Eine ausnahmsweise
Uberschreitung der GRZ um 0,1 fUr Stellplétze und ihre Zufahrten ist zuldssig.

Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen begrenzt. An
diesen kann, muss aber nicht zwingend gebaut werden. Eine Unterschreitung
ist moéglich.

Bauweise

Es wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt. Somit  sind
Gebd&udeldngen von Uber 50,00 m zuldssig.

Anzahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte zuldssige Geschossigkeit liegt bei zwei Vollgeschossen.

Hohe und Stellung der baulichen Anlagen

FUr das Plangebiet wird eine Firsthdhe von 23 m Uber NN festgesetzt. Das
gesamte Plangebiet wird auf eine Hbhe von 10,00 bis 11,00 m U NN

eingeebnet. Der Erdboden der hdheren Lagen wird zur VerfUllung der tieferen
Hbhen verwendet.
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Stellplatze

Auf dem Plangebiet sind Stellplatze fOr Mitarbeiter und die ankommenden
und abfahrenden LKWs geplant.

Grunflachen

Entlang der &stlichen Grenze des Plangebietes wird ein ca. é m breiter
GrUnstreifen als Anpflanz- und Erhaltungsfléche zur Abschirmung zur offenen
Landschaft festgesetzt.

Entlang des Sebenter Weges wird auf einem 5 m breiten Streifen ein Knick
angelegt, der den zu Entfall des Knicks in der Mitte des Grundstickes
ausgleichen soll. Dieser wird nur von einer Einfahrt unterbrochen.

Im sUdlichen Bereich des Plangebietes wird der vorhandene Biotopkomplex
als Sukzessionsfléche festgesetzt.
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4.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt auf der 6stlichen StraBenseite des Sebenter Weges. Es
wird Uber den Sebenter Weg erschlossen.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung/ Methodik /Grundlagen

GemdanB § 2 (4) BauGB ist fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr.
7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufGhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet
werden. Dabei ist gemdB § 2 (4) Safz 4 BauGB das Ergebnis der
Umweltprifung in der Abwdgung zu bericksichtigen.

Die Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die Beschreibung der
erforderlichen landschaftsplanerischen und grinordnerischen MaBnahmen
sowie die Darstellung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt in
enger Anlehnung an die durch die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
vorgegebenen Arbeitsschritte.

Als Untersuchungsrahmen fUr die Umweltprifung liegen folgende Daten vor :

e Darstellungen des Fldchennutzungsplanes der Stadt Oldenburg;

e Darstellungen des Landschaftsplanes der Stadt Oldenburg;

e Gutachterliche Stellungnahme zu den Baugrundverhdlinissen und
GrindungsmaBnahmen fir den Neubau einer Produktionshalle in
Oldenburg, Sebenter Weg, Dr.Ing. Hans Radloff VBI + Partner, Libeck im
Mérz 1996;

e Faunistische Potenzialanalyse, Gutachterliche Stellungnahme zur
BerUcksichtigung der zenfralen Vorschriffen des besonderen
Artenschutzes nach § 42 Abs. 1 BNatSchG, Dr. M. Schumann, Bioplan,
Preetz April 2008;

e Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Betriebserweiterung der Fa.
Ems, BUro Wesnigk, Bad Schwartau 1995;

e Stellungnahmen aus der frUhzeitigen Trager- und Behdrdenbeteiligung.

5.2 Ziele und Festsetzungen des B-Planes

Die Firma Thyssen Krupp Bausysteme, Werk Oldenburg mochte eine
Standorterweiterung vornehmen. Geplant sind weitere Lagerfléchen und ein
neues Fertigungsgebdude sowie Stellplétze. Die Erweiterung soll auf Flidchen
sUdlich des jetzigen Firmengeldndes am Sebenter Weg geschehen, die
derzeit landwirtschaftlich genutzt werden.

10
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Wesentliches Ziel der Planaufstellung ist daher die Ausweisung eines
Gewerbegebietes am Sebenter Weg.

FOr die UmweltprOfung relevant sind folgende Festsetzungen und
Darstellungen des B-Planes:

e Festsetzung eines Gewerbegebietes fur den Uberwiegenden Teil des
Plangebietes mit einer GRZ von 0,8 und einer zul&ssigen Uberschreitung
von 0,1 fUr Stellplatze und Zufahrten,

e Festsetzung einer max. Firsthdhe von 23 m UNN sowie einer
abweichenden Bauweise mit Gebdudeldngen Uber 50 m;

e FErhalt der vorhandenen linearen Gehdlzstrukturen entlang der &stlich
an das Plangebiet angrenzenden Bahntrasse;

e Erhalt des kleinfl&chigen Biotopkomlexes (Feldgehdlz, feuchte Stauden-
und Grasfluren, Grinland) im Bereich der SUdspitze des Plangebietes;

e Wegfall eines Knicks, der mittig in Ost-West-Richtung durch das
Plangebiet verlduft;

e Wegfall der vorhandenen Vegetationsstrukturen im Bereich eines Walles
am noérdlichen Rand des Plangebietes;

e Festsetzung einer Knickanpflanzung entlang der Sebenter Weg zur
landschaftlichen Einbindung der Gewerbeerweiterung;

e Festsetzung einer Gehdlzanpflanzung in Ergénzung der vorhandenen
Vegetationsstrukturen entlang der Bahntrasse;

5.3 In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des
Umweltschutzes

Grundséatzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplénen
gemdB dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu
berGcksichtigen. GemdB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme
von Fldchen fUr bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der baulichen
Entwicklung insbesondere durch Nachverdichtungen und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Im Hinblick auf bestehende
oder zukUnftige Larmimmissionen ist der Schutz von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnissen zu gewdhrleisten.

Neben diesen Ubergeordneten Zielen stellen einzelne Fachpldne folgende
Zielvorgaben fUr das Plangebiet dar:

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (Kreis Ostholstein, Hansestadt
LUbeck)/ Gesamtplan Grundwasserschutz MUNF Kiel (in aktualisierter Fassung

1
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vom 02.07.2007): das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des
Wasserschongebiets ,,Oldenburg S0d* mit mittlerer SchutzprioritGt. Lt.
Stellungnahme des Landesamtes fUr Natur und Umwelt SH vom 12.03.2008 ist
die Ausweisung eines Wasserschutzgebietes nach derzeitiger Planung fGr das
betreffende Wasserwerk nicht vorgesehen. Bestehende gesetzliche
Regelungen zum Schutz des Grundwassers sind einzuhalten.

Ostlich der Bahntfrasse beginnt ein  Schwerpunktbereich (,,Oldenburger
Graben") des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

Der Landschaftsplan der Stadt Oldenburg i.H. stellt fir den Planbereich
Eignungsfldchen fir Gewerbeentwicklung dar sowie am Ostrand entlang der
Bahntrasse die Grenze der baulichen Entwicklung. Zudem sind die
vorhandenen Vegetationsstruktiuren an der Bahnbdschung zum Erhalt
dargestellt. Die Ziele und Inhalte der vorliegenden Planfassung stimmen
insofern mit den Aussagen des Landschaftsplanes Uberein.

Kulturdenkmale: s. Pkt. 5.4.6

Altstandorte/Altablagerungen: Lt. Stellungnahme der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Kreises Ostholstein vom 19.03.2008 sind keine
Altablagerungen und Altstandorte bekannt.

Da das Plangebiet derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, besteht auch kein
Verdacht auf Altablagerungen.

Gesetzlich geschutzte Biotope: im Plangebiet befindet sich ein nach § 25
LNatSchG geschutzter Knick (s. Pkt. 5.4.2)

Weitere Pldne, Schutzgebiete bzw. rechiliche Vorgaben, die aus Sicht des
Umweltschutzes relevant sind, sind nicht zu nennen.

Natura 2000-Gebiete sind durch die Plan&dnderung nicht berUhrt.

Die genannten Ziele des Umwelischutzes sind durch entsprechende
Festsetzungen und Darstellungen des B-Plans weitestgehend berUcksichtigt
worden.

5.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.4.1 Menschen (Wohnen und Erholen)

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Oldenburg zwischen der
Bahntrasse und der Trasse der Al angrenzend an ein bestehendes
Gewerbegebiet. Geplant ist eine Ausdehnung der vorhandenen
Gewerbefldchen nach SUden bis zur Schnittstelle von Bahntfrasse und

12
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Sebenter Weg. Das ndhere Umfeld des Plangebietes wird ausschlieBlich durch
Gewerbestrukturen ohne Wohnnutzung geprdgt. Nach Sudosten grenzen
landwirtschaftlich genutzte FiGchen an.

Das Plangebiet selbst wird derzeit ebenfalls intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Vorbelastungen: Durch die nahe gelegene Bahntrasse und die weiter westlich
verlaufende Al sind derzeit bereits Larmbelastungen fOr das Plangebiet
gegeben.

Bewertung:
Das Plangebiet hat keine Bedeutung fUr die Erholungsfunktion.

Umweltauswirkungen der Planung

Trotz der Erweiterungen der Gewerbefldchen und der damit verbundenen
erhdhten Larmimmissionen sind aufgrund der Vorbelastungen voraussichtlich
keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch zu erwarten.
Es sind weder Wohngebiete noch intensiv fUr die Erholung genutzte Bereiche
von den erhdhten Larmimmissionen betroffen.

5.4.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Der Uberwiegende Fldchenantell des Plangebietes wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Innerhalb des Gebiets verlduft in West-Ost-Ausrichtung ein gem. § 25 (3)
LNatSchG geschitzter Knick (hauptséchlich Schlehen, Holunder, WeiBdorn,
Wildrosen).

Am Nordrand des Plangebietes befindet sich ein bepflanzter Wall. Bei einem
Ortstermin am 01.06.2006, an dem Vertreter der UNB, der Stadt Oldenburg
sowie der Fa. Ems teilnahmen, wurde einvernehmlich festgestellt, dass es sich
bei dem Wall mit Bepflanzung nur um eine tempordre Ldsung zur
Iwischenlagerung von Boden handelt. Es wurde vereinbart, dass der Wall bei
Bedarf entfernt werden kann, die Bepflanzung dann jedoch fléchenmdaBig
auszugleichen ist.

Am Ostlichen Rand des Plangebietes parallel zur Bahnfrasse stocken im
B&schungsbereich dltere Feldgehdlze (WeiBdorn, Schlehen, Brombeeren). Im
nordlichen Teil dieser FiGichen sind die Gehdlze deutlich breiter ausgepragt als
im sUdlichen Teil, wo sie z.T. [Gckiger werden oder ganz fehlen.

In der sUdlichen Spitze des Plangebietes befindet sich ein kleinerer, teils
feuchter Biotopkomplex aus Strauchwuchs (Flieder, Holunder, Weissdorn,
Weiden), Gras- und Staudenfluren sowie kleinteilig Grinland.

Bewertung:
Die landwirtschaftlich genutzten Fldchen sind von allgemeiner Bedeutung fur

den Naturhaushalt. Der Knick mit Knickwall ist in der intensiv genutzten
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Agrarlandschaft als hochwertiger Lebensraum for Pflanzen und Tiere
einzustufen, auch wenn die Ausprdgung des im westlichen Teil z.T. [Uckigen
Knicks artenarm und nur als mittel bis geringwertig einzustufen ist. Die
Feldgehdlze am Bahndamm sind ebenfalls als hochwertiger Lebensraum zu
bezeichnen, insbesondere fUr die Vogelwelt.

Die Vegetationsstrukturen im Bereich des Walles sind als Lebensraum
aufgrund der direkten N&he zu den Gewerbefldchen von mittlerer Wertigkeit.

Umweltauswirkungen der Planung:

Der vorhandene Knick wird durch die groBflachigen Gewerbe- bzw.
Lagerfldchen Uberplant. Ein Erhalt des Knicks ist aufgrund der geplanten
Nutzung und logistischen ErschlieBung der Fldchen nicht realisierbar. Der
Eingriff in ein geschitztes Biotop ist als erheblich zu bewerten und durch eine
Neuanlage auszugleichen. Der Wall am Nordrand wird ebenfalls Gberplant,
der Verlust der Bepflanzung ist wie dargestellt auszugleichen.

Die folgenden Tabellen zeigen den Verlust von FlGdchen mit besonderer
Bedeutung fUr den Naturschutz sowie die Ausgleichsfldchen innerhalb des
Geltungsbereiches.

Tab. 1: Verlust von Fldichen mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz

Verlust von Flachen mit besonderer Flachen | Ausgleichs Ausgleichs

Bedeutung fir den Naturschutz faktor* (flachen)bedarf

Knick Ca.100m | 1:2/1:1,5* 200m /150 m

Wallbepflanzung (ca. 3 m breit) Ca. 400 1:1 400 gm
am

* bei Knickverschiebung 1:1,5

Tab.2: Ausgleichsfl&chen innerhalb des Geltungsbereiches

Ausgleichsflachen FlaGchengréBe
Knickneuanlage am Sebenter Weg 180 m
Pflanzungen von Feldgehdlzen parallel zur Bahntrasse Ca. 800 gm

Zur Kompensation der Eingriffe soll am westlichen Rand des Plangebietes
entlang des Sebenter Weges eine ca. 180 m lange Knickneuanlage als Ersatz
fOr den entfallenden Knick erfolgen. Bei den 180 m Knickl&nge sind ca. 20 m
fOr Zufahrten bereits berUcksichtigt bzw. abgezogen. Eventuell kann der
vorhandene Knick an den Sebenter Weg umgesetzt werden, dies ist im
weiteren Verfahren zu prufen.

Am &stlichen Rand des Plangebiets parallel zur Bahntrasse soll zwischen den
B&schungsfléichen und den Gewerbefldchen in Ergdnzung der vorhandenen
Vegetation eine Neuanpflanzung von standortgerechten B&umen und
Stréuchern erfolgen. Da in diesem Bereich teilweise bereits Gehdlze
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vorhanden sind und diese im ndérdlichen Teiloereich deutlich groBfl&chiger
und breiter ausgepragt sind, werden die Neuanpflanzungen Uberwiegend im
sUdlichen Teil dieser FIiGichen vorgenommen. Es werden ca. 800 gm bepflanzt.

Dem Ausgleichsfldéchenbedarf von 200 m Knickneuanlage stehen also 180 m
Knick gegenuUber, die im Plangebiet realisiert werden, also ein geringes Defizit;
dem Ausgleichsfldchenbedarf  von 400 am Neuanlage von
Geholzpflanzungen stehen 800 gm Anpflanzungen gegenUber, die redlisiert
werden, also ein deutlicher Uberschuss. Insgesamt wird daher die Bilanz als
ausgewogen befrachtet.

Alle sonstigen vorhandenen Vegetationsstrukturen, insbesondere der
Biotopkomplex im SUden (ca. 700 gm), bleiben erhalten.

Faunistische Potenzialanalyse:

FUr die Tierartengruppen Fledermduse und Brutvdgel wurde eine faunistische
Potenzialanalyse durchgefihrt, die auf einer Ubersichtsbegehung am
10.4.2008 beruht. Hierbei wurden die fUr die zu untersuchenden Tiergruppen
relevanten Biotopstrukturen erfasst und Zufallsbeobachtungen nofiert.
Zusammenfassung:

Artenschutzrechtliche Beurteilung Fledermduse:

Alle potenziell bedeutsamen Habitatelemente des Betrachtungsraumes
(BGdume am Sebenter Weg, Leitstruktur Bahnstrecke) bleiben erhalten, damit
bleibt auch die Funktion als Quartierstandort, Flugroute und Tell-
Nahrungsraum fUr Fransen-, Zwerg-, Rauhaut-, MUckenfledermaus und fUr das
Braune Langohr gewdhrleistet.

Durch den Wegfall des Knicks entfdllt eine potenzielle FlugstraBe fir Zwerg-,
MuUcken- und Breitflugelfledermaus. Diese ist jedoch als von geringer
Bedeutung einzustufen, da die markanten Bdume im sUdlichen Teil des
Betfrachtungsraumes und die Leitstruktur ,,Bahntrasse* erhalten bleiben.

Eine Empfindlichkeit gegeniUber einer zusdtzlichen Ausleuchtung der
Landschaft besteht insbesondere fUr die Myotis-Arten. Daher ist auf eine
ndchtliche Beleuchtung zu verzichten bzw. sind Natrium-Niederdrucklampen
sparsam einzusetzen.

Zentfrale Lebensstdften der potenziell auftretenden Fransen-, Bart-, Zwerg-,
MUcken-, und Breitfligel-, Rauhautfledermaus und Braunes Langohr sind nicht
betroffen.

Ein Verbotstatbestand nach § 42 BNatSchG tritt nicht ein.

Artenschutzrechtliche Beurteilung Brutvdgel:

FOr die potenziell auftretenden streng geschitzten Arten Waldohreule,
Mdausebussard und Turmfalke liegt keine wesentliche Betroffenheit durch den
Eingriff vor. Ihnen geht ein Teil des Nahrungsraumes verloren. Jedoch sind die
verbleibenden Lebensrdume im Umfeld weit bedeutsamer, um den Verlust
vollig auszugleichen.
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In den betroffenen Gehdlzen des Planungsraumes sind potenziell nur wenige
allgemein verbreitete (Sing-)Vogelarten potenziell betroffen, die jedes Jahr
einen neuen Nistplatz suchen. Im Bereich der Offenflachen wdre potenziell
der Fasan in seiner zentralen Lebensstdtte betroffen. Jedoch finden sich im
unmittelbaren Umfeld weitere vergleichbare Brutmdglichkeiten, so dass ein
Verbotstatbestand nach § 42 BNatSchG nicht eintritt.

Durch die Rodung sind die hier britenden Végel direkt betroffen. Es kommt
zum Verlust von Brutrevieren. Jedoch bleibt die dkologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfuUllt.

Der Knick wird zur Winterzeit gefdllt. Eine Tétung von Individuen ist daher
auszuschlieBen.

Durch die Bautdatigkeit kommt es zu Stérungen von Brutvogelvorkommen in
den angrenzenden Gehdlzen. Die insgesamt erhdhte Stoérintensitédt kann zu
(vorGbergehenden) Verlusten von Brutvogelrevieren fUhren. Dieses ist jedoch
als unerheblich einzustufen, da sie keine negatfiven Auswirkungen auf die
lokale Population der ungefdhrdeten gehdlzbewohnenden Brutvégel hat.

Ein Verbotstatbestand nach § 42 BNatSchG ist ebenfalls nicht gegeben.

Weitere streng geschitfzte Tierarten anderer Artengruppen sind nicht zu
erwarten. Auch streng geschitzte Pflanzenarten sind auszuschlieBen.

5.4.3 Boden/Wasser

Bestandsaufnahme:

Lt. Landschaftsplan stehen im Plangebiet Uberwiegend Geschiebelehme und
Geschiebemergel an, aus denen sich i.d.R. Braunerden oder bei
Stauwassereinfluss in zunehmender Tiefenlage (voraussichtlich am stdlichen
Rand des Plangebietes) Pseudogleye gebildet haben.

Das 0.g. Baugrundgutachten bestétigt im wesentlichen diese Aussagen. Die
14 vorgenommenen  Sondierbohrungen  erbrachten  einen  relativ
gleichmd&Bigen Bodenaufbau. Unter einer max. 70 cm starken Deckschicht
aus Mutterboden, Aufschittungen und FlieBerden wurden im wesentlichen
Geschiebelehm und Geschiebemergel in weicher bis halbfester Konsistenz
angetroffen, in die nasse Sandstreifen eingelagert sind. Orflich wurden
wasserfGhrende Sandschichten und sehr kleinteilig auch Beckenschluffmergel
festgestellt.

Die Grundwasserstéinde wurden zur Zeit der Sondierungen (Januar, Februar
1996) in sehr unterschiedlichen Tiefen von 0,0 bis 8,1 m u GOK gemessen.

In der Stellungnahme des Kreises Ostholstein vom 19.03.2008 wird fUr das
Plangebiet festgestellt, dass der genutzte Grundwasserleiter aufgrund der
hydrogeologischen Verhdltnisse ein natirliches Schutzpotenzial aufweist, so
dass eine konkrete Gefdhrdung des genutzten Grundwasservorkommens
durch Nutzungen an der Erdoberfldéche nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
festzustellen ist.
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Bewertung:
Bei den vorkommenden Bodenarten handelt es sich um in SH weitverbreitete

Braunerden bzw. Pseudogleye.
Die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist als Vorbelastung zu nennen.

Umweltauswirkungen der Planung:

Durch die geplante Uberbauung (geplante GRZ: 0,8 + 0,08 Uberschreitung)
und groBflédchige Versiegelung (Lager-, Hallen- und Verkehrsfldchen) sind
erhebliche Beeintrdchtigungen des Bodens zu erwarten. Zudem ist zur
Einebnung des Geldndes von umfangreichem Bodenab- und auftrag
auszugehen. Die vorhandene Kuppe (12 bis 14 m UNN) wird abgetragen und
in tiefer gelegenen Bereichen aufgetragen.

Versiegelungen und Uberbauungen sowie groBfl&ichiger Bodenab- und
auftrag fOhren grundsdatzlich zur Zerstérung des natiurlichen Bodengefiges
und zum Funktionsverlust der natUrlichen Bodenfunktionen, zu einem erhdhten
Oberfldchenabfluss und damit ZU einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate. Betroffen sind hier Uberwiegend Bdden mit
allgemeiner Bedeutung fUr den Naturhaushalt.

Die folgende Tabelle zeigt den Versiegelungsumfang im Plangebiet.

Tab. 3: Versiegelungsumfang durch B-Plan 18.3

Versiegelung Fiache: | Ausgleichsfaktor | Ausgleichs
durch for flache
Voliversiegelung*
Gewerbefldchen 21.500 gm x 0,88 (GRZ) =18.920 1:0,5 9.460 gm
am
*Nach Baurechtserlass

Lt. Tabelle sind 92.460 gm Ausgleichsfléche bereitzustellen. Diese Fldchen fUr
AusgleichsmaBnahmen kdénnen innerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes nicht nachgewiesen werden. Stattdessen ist mit der Stiftung
Naturschutz eine Freistellungsvereinbarung geschlossen worden.

Die Freistellungsvereinbarung regelt Uber einen Gestattungsvertrag die
Ubernahme der Ausgleichsverpflichtung gemdB Bilanzierung durch die
Stiffung Naturschutz. Die Stiftung Naturschutz erhdlt dafir vom Eingreifer eine
Entschadigung. Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen wird im Rahmen
des Okokontos ,,Oldenburger Bruch* realisiert. Die Hdhe der Zahlung und die
AusgleichsmaBnahmen wird mit der Stiftung Naturschutz, der unteren
Naturschutzbehdérde des Kreises Ostholstein und der Stadt Oldenburg in
Holstein abgestimmt.

Oberfléchenentwdsserung:
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Das abflieBende Niederschlagswasser der Gewerbefldchen soll Gber das am
Bruchweg befindliche Regenkldrbecken in der Einleitungsstelle E 17 der Stadt
Oldenburg in das Gewdasser 1.48.1 des Wasser- und Bodenverbandes
Oldenburg eingeleitet werden. Das Verbandsgewdssernetz entwdssert in
seinem weiteren Verlauf Uber ein Schdpfwerk in die Ostsee. Um die Belastung
for das Schopfwerk nicht weiter zu steigern, ist es erforderlich, massive
RUckhaltung zu beftreiben.

Dies soll im Plangebiet dezentral Uber unterirdische Betonpufferrohre erfolgen.
Ein hydraulischer Nachweis liegt vor, fUr die Einleitung in das
Verbandsgewdsser ist ein  wasserbehdrdliches Genehmigungsverfahren
durchzufGhren.

Altlasten
Es liegen fUr das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Hinweise
vor, die eine Einstufung als Altlastenverdachtsfl&iche zulassen (s. auch Pkt. 5.3).

5.4.4 Klima/Luft

Bestandsaufnahme:

Es gibt z. Zt. keine belasteten Bereiche, fUr die das Plangebiet bioklimatische
Regenerationsfunktion Ubernehmen kénnte.

Unversiegelte FlGdchen sind generell als schwache Kaltluftentstehungsfldchen
anzusehen, wobei sich die Kaltluft aufgrund des Gefdlles in Richtung
Bahntrasse bewegen dUrfte. Eine erhdhte Empfindlichkeit des Gebietes
gegenuber Verdnderungen durch die geplante Bebauung hinsichtlich dieser
Funktion des Naturhaushaltes ist eher unwahrscheinlich.

Bewertung:
Die betroffenen Fldchen sind insgesamt fUr das Schutzgut Klima von geringer

Bedeutung.

Umweltauswirkungen der Planung:

Durch die Ausweitung der Uberbauung und Versiegelung von bislang
unversiegelten Fldchen gehen Kaltluftentstehungsfldéchen verloren. Dies ist
jedoch aufgrund der klimatisch unbelasteten Gebiete im ndheren und auch
weiteren Umfeld als nicht erhebliche Beeintrédchtigung zu bewerten.

Ein weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

5.4.5 Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Das Landschaftsbild in diesem Raum ist durch eine Uberwiegend kleinrGumig
gegliederte Knicklandschaft sowie durch den Niederungsbereich des
Oldenburger Grabens geprdgt. Die Bahnfrasse bildet landschaftsraumlich
eine deutliche Zd&sur, die durch die Entwicklung der bandartigen
Gewerbegebietsfldchen zwischen Bahntrasse und A1 verstdrkt wird.
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Bedeutunag:
Die randlichen Vegetationsstrukturen und Knicks sowie das kleinere

Feldgehdlz am SUdrand haben eine hohe Bedeutung fUr das Landschaftsbild,
da sie das geplante Gewerbegebiet am Ortsrand landschaftlich einbinden.

Umweltauswirkungen der Planung:

Innerhalb des Plangebietes werden die im Umfeld vorhandenen
groBraumlichen Gewerbestrukturen fortgesetzt werden. Durch die geplanten
groBflédchigen Versiegelungen und groBmaBstdbliche Gebdudekdrper ist
insofern von einer erheblichen Ver@nderung des Landschaftsbildes
auszugehen.

Da jedoch die randlichen Gehdlzstrukturen erhalten bleiben, ist eine
landschaftliche Einbindung des ,neuen® Ortsrandes entlang der Bahntrasse
bereits gegeben. Die Einbindung wird zudem durch die geplanten
Anpflanzungen am westlichen und 06stlichen Rand des Plangebietes noch
intensiviert.

5.4.6 Kultur- und Sachguter

Lt. Stellungnahme des Archdologischen Landesamtes SH vom 11.03.2008
grenzen an das Plangebiet zwei in die archdologische Landesaufnahme
eingetragene Kulturdenkmale (LA 252 und LA 215) an. Beide Siedlungsplatze
wurden nicht in ihrer Gesamtheit untersucht, so dass nicht ausgeschlossen
werden kann, dass sie in das Plangebiet hineinreichen.

Zum Schutz der eventuell vorkommenden archdologischen Kulturdenkmale ist
vor Beginn der Bauarbeiten eine Vorabstimmung mit dem Landesamt
vorzunehmen, um ggf. eine arch&ologische Voruntersuchung durchzufUhren.
Es ist sicherzustellen, dass archdologische Denkmale, die sich ggf. im
Plangebiet befinden, durch Ausgrabung gesichert, geborgen und
dokumentiert werden.

5.4.7 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen

Im Wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu
berlcksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen - SchutzgUter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die

Lebensgrundlage des Menschen

Pflanzen - Abhdngigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften
(Bodenform, Grundwasserflurabstand)

- Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes

- anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung,
Standortverdnderungen)

Tiere - Abhdngigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen
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Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern

Lebensraumausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden,
Wasserhaushalt)

- anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensrdumen (Stérung,
Verdringung)

Boden - Abhdngigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen,

geomorphologischen,  wasserhaushalilichen und  vegetationskundlichen
Verhdltnissen

- Boden als Lebensraum fUr Tiere und Menschen, als Standort fUr Biotope u.
Pflanzengesellschaften sowie in seiner Bedeutung for den
Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion,
Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- Boden in seiner Bedeutung fir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung,
Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrdge, Verdichtung,
Versiegelung)

Grundwasser |- Abhdngigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen,

vegetationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren
- anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima / Luft -im konkreten Fall aufgrund der Kleinfldchigkeit des Plangebietes keine

relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

Landschaft /|- Abh&ngigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und
KulturgUGter Vegetation/ Nutzung

- Grundlage fUr die Erholung des Menschen
- q_n’rhropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes
(Uberformung)

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhdnge und
funktionalen Beziehungen innerhalb von SchutzgUtern und zwischen
SchutzgUtern sind im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose
berUcksichtigt. Voraussichtlich treten keine erheblichen Beeintréchtigungen
infolge der Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern durch Addition
oder Potenzieren der Wirkungen auf.

5.5 MaBnahmen des B-Plans, mit denen umweltbezogene Auswirkungen
vermieden oder minimiert werden konnen

= Erhalt eines GroBteils der vorhandenen Grinstrukturen wie die Feldgehdlze
an der Bahntrasse und der Biotopkomplex am SUdrand des Plangebietes
als wertvolle LebensrGume fUr Pflanzen und Tiere sowie zur Einbindung der
geplanten Bebauungen und Nutzungen in die Landschaft; der
Biotopkomplex am SUdrand wird als Sukzessionsfliche festgesetzt, um eine
weitere spontane Entwicklung zu gewdhrleisten.

= Versickerung und RUckhaltung des anfallenden Oberfldéchenwassers
innerhallb des Plangebietes zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut
Boden / Wasser;

= Trennung der Bodenarten sowie von Oberboden, Unterboden und
Ausgangsmaterial fOr die Fldchen, in den Boden auf- und abgetragen
wird;
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= Als Empfehlung: Verwendung von Uberwiegend nach unten strahlenden
Natrium-Niedrigdrucklompen im Bereich der Lager- und Stellplatzfldchen
zur Minimierung der Beeintrdchtigung der Fledermaus-Flugrouten;
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5.6 MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Innerhalb des Plangeltungsbereiches:

= Neuanlage eines ca. 180 m langen Knicks am Westrand des Plangebietes
entlang des Sebenter Wegs;

= Pflanzung von ca. 800 gm einheimischen B&dumen und Strduchern am
Ostrand parallel zur Bahntrasse und in Ergdnzung der vorhandenen
Gehdlze; hierfUr wird eine ,,gemischte" Festsetzung getroffen, die bei Erhalt
von vorhandenen Gehdlzen Neupflanzungen in Ergénzung des Bestandes
vorsehen.

Externe AusgleichsmaBnahmen:

Lt. Tabelle auf Seite 17 der Begrindung sind ca. 9.500 gm Ausgleichsfladche
bereitzustellen. Diese Fldchen fUr AusgleichsmaBnahmen kdnnen innerhalb
des Geltungsbereiches des B-Planes nicht nachgewiesen werden. Stattdessen
wird mit der Stiftung Naturschutz eine Freistellungsvereinbarung geschlossen.

Die Freistellungsvereinbarung beinhaltet eine Zahlung und einen Anspruch auf
die Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen im Rahmen des Okopools. Die
Héhe der Zahlung und die AusgleichsmaBnahmen wird mit der Stiftung
Naturschutz, der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Ostholstein und der
Stadt Oldenburg in Holstein abgestimmt.

5.7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass ohne die Planaufstellung die FiGchen weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden.
Der vorhandene Knick sowie die Topographie blieben erhalten.

5.8 Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten wurden nicht geprUft, da Gber die
Fldchennutzungsplanung schon lange eine Gewerbegebietsausweisung for
das Plangebiet vorgesehen war. Auch der Landschaftsplan stellt diese
Nutzung fUr das Plangebiet dar. Aufgrund der optimalen verkehrlichen
ErschlieBung und Anbindung an die Al sowie der bereits vorhandenen
Gewerbestrukturen ist die FlGiche fUr eine gewerbliche Nutzung pr&destiniert.

59 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Da im wesentlichen keine unerwarteten erheblichen Umweltauswirkungen

durch die Plandnderung zu erwarten sind, werden auch keine MaBnahmen
zur Uberwachung der Auswirkungen notwendig. (Die Uberwachung dient
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insbesondere der Feststellung von erheblichen, unvorhergesehen nachteiligen
Auswirkungen, vgl. EinfUhrungserlass des Innenministeriums SH zum Gesetz zur
Anpassung des BauGB an EU-Richtlinien v. 15. Oktober 2004, S. 23).

5.10 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Angaben

Zur Abschétzung der Vorhabenswirkungen auf der Ebene des B-Planes ist die
Bestandsdatenlage ausreichend sowie die Prognose in hinreichender
Genauigkeit moglich. Grundsatzlich ist auf der Ebene des Bebauungsplanes
eine Abschdtzung der Vorhabenswirkungen nur anhand der baurechtlichen
Festsetzungen und Darstellungen sowie nach den Aussagen der Begrundung
maoglich.

5.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wesentliches Ziel der Planaufstellung ist die Ausweisung eines
Gewerbegebietes am Sebenter Weg fUr eine Standorterweiterung der Firma
Thyssen Krupp Bausysteme, Werk Oldenburg. Geplant sind weitere
Lagerfldchen und ein neues Fertigungsgebdude sowie Stellplatze.

Die Umweltprifung zeigt, dass als wesentliche und umwelirelevante
Vorhabenwirkungen im Hinblick aus das Schutzgut Pflanzen /Tiere die Verluste
des vorhandenen Knicks und der Wallbepflanzung als wertvoller Lebensraum
fOr Pflanzen und Tiere zu nennen sind sowie im Hinblick aus das Schutzgut
Boden/Wasser die groBfldchigen Versiegelungen durch die GewerbeflGdchen.
FUr die SchutzgUter Menschen, Klima/Luft und Kultur- und sonstige SachguUter
keine zusdtzlichen erheblichen Beeintréchtigungen durch die Plandnderung
zZu erwarten sind.

Die Beeintrdchtigungen in das Schutzgut Landschaftsbild werden durch den
Erhalt der kulissenbildenden umgebenden Gehdlzstrukturen sowie durch die
Neuanpflanzungen abgemildert.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung vorgenommen mit dem Ergebnis,
dass Verbotstatbestdnde nach § 42 BNatSchG Besonderer Artenschutz fUr die
untersuchten Tierartengruppen Fledermd&use und Brutvdgel nicht gegeben
sind. Weitere streng geschuitzte Tierarten anderer Artengruppen sind nicht zu
erwarten. Auch streng geschitzte Pflanzenarten sind auszuschlieBen.

Das Ergebnis der Bilanzierung zeigt im Hinblick auf erforderliche
AusgleichsmaBnahmen folgenden Festsetzungs- bzw. Regelungsbedarf:

Innerhalb des Plangeltungsbereiches:
= Neuanlage eines ca. 180 m langen Knicks am Westrand des Plangebietes
entlang des Sebenter Wegs;
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= Neupflanzung von ca. 800 gm einheimischen Bdumen und Strduchern am
Ostrand parallel zur Bahntrasse und in Ergdnzung der vorhandenen
Geholze;

Externe AusgleichsmaBnahmen:

Da innerhalb des Plangeltungsbereiches keine weiteren
AusgleichsmaBnahmen realisiert werden kdénnen, sind fUr die Eingriffe in das
Schutzgut Boden ca. 9.500 gm externe Kompensationsfldchen im Rahmen
des Okokontos ,Oldenburger Bruch* der Stifftung Naturschutz Schleswig-
Holstein bereitzustellen.

Die Sicherstellung der MaBnahmen erfolgt Uber einen Gestattungsvertrag
zwischen der Stifftung Naturschutz Schleswig-Holstein und dem Bauherren.

6. Ver - und Entsorgung

6.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung in Oldenburg in Holstein erfolgt Uber die e.on Hanse AG.
6.2 Gasversorgung/Fernwarme

Die Gasversorgung wird in Oldenburg in Holstein durch den ZVO -
Iweckverband Ostholstein sowie Fernwédrme, angeboten von der e.on Hanse
AG, sichergestellt.

6.3 Wasserversorgung/ Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt in der Stadt Oldenburg durch die e.on
Hanse AG. Die Versorgung mit Léschwasser erfolgt Uber das Versorgungsnetz
der Wasserversorgung.

6.4 Abwasserbeseitigung/ Regenwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser ist  der Abwasserbeseitigungsanlage
LUtjenbrode zuzufUhren.

Das anfallende Niederschlagswasser soll in einem RegenrUckhalteraum
innerhalb des Plangebietes zurlckgehalten werden. Das zurUckgehaltene
Niederschlagswasser ist gedrosselt in die vorhandene
Regenwasserkanalisation Uber das am Bruchweg befindliche
Regenkl@rbecken in der Einleitungsstelle E 17 der Stadt Oldenburg in das
Gewdsser 1.48.1 des Wasser- und Bodenverbandes Oldenburg einzuleiten.

24



Bebauungsplan Nr. 18.3 der Stadt Oldenburg in Holstein Begrindung

6.5 Abfallbeseitigung

Die Mollabfuhr wird vom Zweckverband Ostholstein (ZVO) der Stadt
Oldenburg sichergestellt.

6.6 Telekommunikation

Die Telekommunikation ist durch die vorhandenen Telekommunikationsnetze
der Deutschen Telekom AG sichergestellt.

6.7 Finanzierung

Entsprechende Vereinbarungen werden in einem ErschlieBungsvertrag mit
dem ErschlieBungstréiger geregelt. Im Ubrigen behdlt sich die Stadt zur
Deckung weiterer Aufwendungen die Erhebung von Abgaben nach dem
Ortsrecht vor.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oldenburg hat die Begrundung
am 28.04.2009 gebilligt.
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