STADT DONAUWORTH

Begrindung

zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich "An der
Lederstdtter Wiese"

Um die sehr rege Nachfrage nach Bauplidtzen bei der Stadt Donauwdrth
decken zu k&nnen, hat der Stadtrat DonauwdSrth am 26.2.1981 bereits
die notwendige Anderung des Flidchennutzungsplanes im oberen Bereich
der Lederstdtter Wiese und in einem Teilgebiet des Stadtwaldes (Re-
gelholz) beschlossen. Der bisher als land- und forstwirtschaftliche
Fldche ausgewiesene Teilbereich wurde zwischenzeitlich als Wohnbau-
flédche ausgewiesen. Das neue Baugebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Slden schlieBt es sich an die vorhandene Bebauung des "III. Bau-
abschnittes Parkstadt" an, im Osten an die des "V. Bauabschnittes
Parkstadt", im Norden grenzt es an den Stadtwald und im Westen an
den mittleren und unteren Bereich der Lederstédtter Wiese an. Es
liegt auf den Grundstiicken Fl.-Nr. 2559 (Teilfliche), 2560, 2561,
2570 (Teilflédche), 2571 (Teilfldche), 2574/1 (Teilfldche), 2579
(Teilfldche) und 3200 der Gemarkung Donauwdrth und Fl.-Nr. 125 (Teil-
fldche) der Gemarkung Berg. Der in den Umgriff einbezogene Auffor-
stungsbereich liegt hauptsichlich auf Fl.-Nr. 2562 der Gemarkung Do-
nauwdrth.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes wurde mit Bescheid der Re-
gierung von Schwaben vom 25. Januar 1982 Nr. 420-40-967/81 genehmigt
und ist seit der &ffentlichen Bekanntmachung am 13. August 1982 be-
reits wirksam. Der Bebauungsplan kann daher aus dem entsprechend ge-
dnderten Fldchennutzungsplan entwickelt werden.

Der Stadt Donauwdrth ist es in der Zwischenzeit gelungen, alle im
Bereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke zu erwerben bzw.
Nutzungsrechte abzuldsen und zu tauschen, so daB sie Eigentiimerin
aller Grundstlicke geworden ist. Die Gesamtgr&fe der im Umgriff des
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Bebauungsplanes liegenden Baufldche betrigt ca. 6,5 ha, der aufzu-
forstende Teilbereich hat eine GréBe von ca. 3,6 ha.

Nachdem schon vor und auch bei der Konzeption des Bebauungsplanes
fir den "V. Bauabschnitt der Parkstadt" eine Erweiterung in west-
licher Richtung vorgesehen wurde, kann diese nunmehr realisiert

werden, wobei folgende Zielvorstellungen daflir vorgegeben werden.

Ein teilweise mit Bdumen und Str&uchern und einer Hecke bepflanzter
Griinstreifen, an den sich ein FuBweg anschlieBt, bildet die optische
Trennung und Gliederung zum bestehenden "V. Bauabschnitt der Park-
stadt", wobei der westlich davon gelegene Buchenbestand auch zu er-
halten ist, soweit dies mbglich bleibt.

Die gleich groBe Flédche des Stadtwaldes, die nérdlich des bestehen-
den Feld- und Waldweges im Bebauungsplanbereich gerodet werden muB,
wird unterhalb des geplanten Baugebietes und somit westlich davon

mit artenreichem Laubmischwald aufgeforstet werden. Dieser neu auf-
zuforstende Waldstreifen soll die Verbindung der beiden Waldteile

vom sog. Regelholz zum "III. Bauabschnitt der Parkstadt" herstellen
und das neue Baugebiet besser in die Natur einbinden und den Ubergang
zur freien Landschaft im AuBenbereich schoner gestalten und gleich-
zeitig auch dem Schutz vor Verkehrslirmimmissionen, verursacht durch
den Kraftfahrzeugverkehr auf der UmgehungsstraBe (B 2), dienen.

Im Bereich des Bebauungsplanes kénnen 45 Einzelwohnhiuser und 28 Rei-
henhduser erstellt werden. In der nérdlichen Hilfte k&nnen im losen
Verbund in Art eines schwdbischen Rundlings 30 Einzelhiduser situiert
werden. Im sudlichen Teil kénnen insgesamt 43 Einzel- und vor allem
Reihenhauser untergebracht werden, wobei 3 Einzelhduser bereits im
Bebauungsplan fiir den "III. Bauabschnitt der Parkstadt" festgesetzt

warene.

Ein Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "III. Bauab-
schnitt der Parkstadt Donauwdrth", der durch die Johann-Wiedemann-

StraBe bereits erschlossen ist, wurde in den Umgriff des Bebauungs-
planes einbezogen. In Abstimmung mit dem Grundstiickseigentiimer wurde



bedingt durch die vom Landschaftsarchitekten geforderte Erhaltung
des vorhandenen Waldrandes und den geplanten FuB- und Radweg die
Grundstilickseinteilung gedndert und statt der bisher festgesetzten
Flachddcher auch die Satteldachbauweise neu festgesetzt.

Ein Waldkinderspielplatz, der innerhalb des Baumbestandes in zen-
traler Lage errichtet und begriint werden soll, ist vorgesehen. Zu-
sdtzlich ist flir kleinere Kinder im siidéstlichen Planbereich ein
Kinderspielplatz eingeplant, der auch die Abgrenzung des Baugebietes
zum "III. Bauabschnitt der Parkstadt" bildet. Auf diesen Plitzen wer-
den auch Kinderspielgerdte aufgestellt werden. AuBerdem sind zur bes-
seren Gestaltung des Orts- und StraBenbildes noch mehrere kleine Griin-
flachen, die bepflanzt werden, vorgesehen.

SlUdwestlich des Baugebietes wird im Rahmen der Aufforstung die Wald-
wiese so gestaltet werden, daB sie im Winter als Rodelbahn genutzt
werden kann. Der erhaltenswerte Baum- und Heckenbestand entlang des
bestehenden Hohlweges am nérdlichen Rande der Lederstitter Wiese
teilt das Baugebiet in zwei H31lften, in den

Wiesenbereich, der erheblich verdichtet werden sollte, und den sog.
Rodungsteil, der die lockere Bebauung aufnehmen konnte.

Das neue Baugebiet wird verkehrsmdBig an das bestehende StraBennetz
Uber die Perchtoldsdorfer StraBe und die Johann-Knebel-StraBe an den
"V. Bauabschnitt Parkstadt" angebunden. Der Verbindungsweq zwischen
dem "V. Bauabschnitt Parkstadt" und dem Baugebiet "An der Lederstitter
Wiese" zur Johann-Wiedemann-StraBe im "III. Bauabschnitt Parkstadt"
wird als FuB- und Radweg mit einer Breite von 2,50 m ausgebaut. Um
die Funktionsfé&higkeit der Anbindung im Notfall zu gewdhrleisten,
wird einseitig ein 3 m breiter Rasenpflasterstreifen angelegt. Damit
diese Anbindung nicht vom &ffentlichen Verkehr benutzt werden kann,
ist vorgesehen, das Verbindungsstilick mit Verkehrszeichen Nr. 244 der
StVO als gemeinsamen FuB- und Radweg zu beschildern.

Um eine Beruhigung des Verkehrsflusses zu erreichen wurden geschwun-
gene Strafilenfihrungen und sog. "verkehrsberuhigte Zonen" gewdhlt, wo-
bei die erhaltenswerten Bdume soweit wie mbglich als StraBenbegleit-
grin eingeplant bleiben. Die fuBliufige ErschlieBung ist soweit wie



méglich von den StraBenrdndern weggenommen und in das Baugebiet
verlegt, wobei Kreuzungsfreiheit nicht erreicht werden konnte.

Der im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes vorhandene Forst-—
weg, der auch als Wanderweg benutzt wird, wird in siidlicher Rich-
tung neu unterhalb des Baugebietes angelegt und fortgesetzt. Er
wird auch zuklinftig wie auch der Weg entlang des Waldes an der
Lederstdttet Wiese (zur B 2) nur flir den forst- und landwirtschaft-
lichen Verkehr zugelassen werden.

Die Ziele des Griinordnungsplanes des Landschaftsarchitekten Dipl.
Ing. Dr. Christoph Hey sind in den Bebauungsplan eingearbeitet wor-
den. Die gekennzeichneten Biume und Gehdlzgruppen innerhalb des Bau-
gebietes sind zu erhalten, um neben den zu pflanzenden Hecken, Str&u-
chern und Baumen im privaten und 6ffentlichen Bereich eine entspre-
chende Begriinung und Durchgriinung zu erhalten.

Der anstehende Baugrund setzt sich aus sandigen bis tonigen Schluffen
zusammen. In der Regel sind jedoch hangsickerwasserfiihrende Boden-
schichten zu erwarten.

Bei der GesamtgroBe des Baugebietes von ca. 6,5 ha entfidllt eine
Teilfldche von ca. 4,8 ha auf die privaten Baugrundstilicke, die Rest-
teilfldche von ca. 1,7 ha auf die 6ffentlichen Verkehrs- und Griin-
flachen. Bei den geplanten 73 Einzel- und Reihenh3usern ergibt sich
eine Netto-Wohnungsdichte wvon rd. 15 Wohnungen/ha und eine Brutto-
Wohnungsdichte von rd. 11 Wohnungen/ha.

Mit den ErschlieBungsarbeiten wird voraussichtlich im Sommer 1983
begonnen werden. ErfahrungsgemdB wird nach AbschluB dieser Arbeiten
im Frihjahr 1984 mit den privaten Bauvorhaben angefangen werden k&n-
nen.

Nachdem alle Grundstiicke im Eigentum der Stadt stehen ist ein Umle-
gungsverfahren oder Grenzregelungsverfahren nicht notwendig. Ebenso
sind keine Nachfolgelasten zu erwarten und kein Sozialplan zu erstel-
len.



Die Wasserversorgung wird durch die Erweiterung des Ortsnetzes des
stddt. Wasserwerkes sichergestellt. Die Versorgung mit elektrischer
Energie ist ebenfalls durch die Erweiterung des Ortsnetzes und durch
Errichtung von Transformatorenstationen durch die LEW AG gewdhrlei-
stet. Gleichzeitig konnen die geplanten Geb&dude ausnahmslos mit Erd-
gas versorgt werden. Nachdem zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der
Hauser auch der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne (Kabelfernsehen)
geplant ist, ist die Errichtung von Dachantennen untersagt. Die Ent-
wasserung erfolgt im Mischsystem, fiir die ein gesondertes Projekt er-
stellt wird. Das Schmutzwasser wird in die vollbiologische Kl&ranlage
der Stadt Donauwbrth eingeleitet.

Im einzelnen werden zur ErschlieBung des Baugebietes folgende Kosten
veranschlagt, die in den stddtischen Haushalten ab 1983 eingeplant
werden:

1. Wasserversorgung

Zur Verlegung im Baugebiet kommen insgesamt
865 1fm PVC-Rohre in NW 100 und NW 150. Fir
den Brandschutz sind 9 Unterflurhydranten,
sowie filir die Absperrung der Hauptleitungen
und Knotenpunkte 7 Hauptschieber in NW 100
und NW 150 zum Einbau vorgesehen. Gesamtzeit
der Verlegung im Baugebiet ca. 18 Tage.

Kosteniiberschlag (incl. Mehrwertsteuer bei
Verlegung durch das stadt. Wasserwerk):

a) Erdarbeiten (Bagger und Lkw) ca. 28.500 DM
b) Kosten fiir Aufflillmaterial ca. 6.000 DM
c) Materialkosten (Rohre, Form-

stiicke und Armaturen) ca. 16.500 DM
d) Lohnkosten (ca. 18 Tage a
8 1/2 std. fir 3 Mann) ca. 4.000 DM 55.000 DM

2. Kanalisation

Mischwasserkanal ca. 1.200 m L&nge

mit Regeniiberlaufbecken incl. Ne-

benleistungen 850.000 DM

./+. 50 % Anteil StraBenentwasserung

gem. Stadtratbeschlu v. 30.11.1967

und gutachtlicher Stellungnahme des

Wasserwirtschaftsamtes v. 7.11.1972, 55 400 DM 425.000 DM
3. Herstellung der &ffentlichen StraBen, Wege,

Platze, Griinstreifen, Griinfldchen, Kinderspiel-

plétze, Parkpldtze, StraBenbeleuchtung und -ent-

wdsserung ca. 1.150.000 DM
Anteil StraBenentwdsserung 425.000 DM 1.575.000 DM

ca. 2.055.000 DM



Der nach Abzug des stddtischen Anteiles mit 10 v.H. verbleibende
restliche ErschlieBungsaufwand wird gemdfl den Bestimmungen des
Bundesbaugesetzes und der Satzung der Stadt Donauwérth {iber die
Erhebung eines ErschliefBungsbeitrages vom 29.11.1978 auf die er-
schlossenen Grundsticke umgelegt. Die AnschluBbeitrdge fiir Kanal-
und WasseranschluB werden nach den geltenden Satzen der Beitrags-
und Geblihrensatzungen zur Entwasserungssatzung und Wasserabgabe-
satzung erhoben.

Donauwdrth, 29. Oktober 1982

ergdnzte Fassung:
23. Februar 1983

Dt .
Erster Burgermeister

Oswald



