Stadt Donauwdrth Landkreis Donauwidrth

Begriindung zur Bebauungsplanzeichnuns

fiir das Baugebiet "Am Schellenberg!

Mit EntschlieBung der Regierung von Schwaben vom 6. Dezember 1965
Nr. XX 2574/65 wurde fiir das Baugebiet "Am Schellenberg" ein Bebau-
ungsplan festgesetzt. Dieser Bebauungsplan war darauf aufgebaut, daB
sowohl die Bebauung als auch die stidndige Unterhaltung des Baugeldn-
des und dessen weitl&ufiger Griinanlagen einer Interessengemeinschaft
obliegen, die ihrerseits von den Anliegern getragen und unterhalten

werden sollte.

Durch den damaligen Grundstiickseigentiimer wurden in den Jahren 1966/68
ein Teil der ErschlieBung durchgefiihrt und fiinfzehn EinfamilienhHuser
im Rohbau errichtet., Der wirtschaftliche Zusammenbruch des seinerzei-
tigen Grundstiickeigentiimers verhinderte die Weiterfilhrung der Besied-

lung in der geplanten Form,

Der Bayerischen Vereinsbank, die neben anderen aus der Konkursmasse

den tberwiegenden Teil des noch zu bebauenden Gelidndes iibernommen hat,
ist es trotz ernsthafter Bemiilhungen nicht gelungen, eine Nachfolgege-
sellschaft zur Weiterfilhrung des Besiedlungsplanes zu finden. Finanziel-
le ﬁberlegungen dirften eine ausschlaggebende Rolle gespielt haben. Das
Kriterium scheint darin zu liegen, daB die ausgedehnten gemeinschaftli-
chen bzw. 6ffentlichen Griinanlagen, wie sie der bestehende Bebauungsplan
ausweist, weder angelegt noch fiir die Dauer unterhalten werden kénnen.
Auch die Stadtverwaltung DonauwGrth sieht sich nicht in der Lage, diese
Anlagen unter ihre Obhut zu nehmen. Die Bayerische Vereinsbank ist nun-
mehr gezwungen, eine wirtschaftliche Erschliefung des Baugebietes durch-

zufithren,

Soweit die fertiggestellten ErschlieBungsstraBen es erforderlich mach-

ten, lehnt sich der vorliegende Bebauungsplan an den bereits vorhande-

nen an. Eine dem Gelidndeverlauf weitgehend angepaBte RingstraBe mit da-

von abzweigenden Schleifen und StichstraBen lassen - wie die Bebauungs=
planzeichnung es ausweist - eine Bebauung mit weitgehend differenzierten
BaukSrpern in iiberwiegend ein- u, zweigeschoBiger Bauweise zu. Im Geltungs=-
bereich des Bebauungsplanes sind iiberwiegend Einfamilienhduser vorgesehen,

die meist zu Hausgruppen zusammengefaBt sind. Hierdurch soll erreicht
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werden, dal! auch GrundstiicksflZchen geringerer GrioRe gebhildet werden
konnen. Die Einteilung der Zrundstiicke ist noch variabel; sie soll
jedoch so erfolgen, dalivdie dargestellbe Bebauvung in ihrer Héhen-
pnd-Tiefanataffelung durchfithrar-ist.

Im nordwestlichen Teil des Baugebietes sind mehrge:choftige “ohnblocks
geplant, die ihrerseits in terrassenformiger Bauweise errichtet werden
sollten. Im siidwestlichen finschluf des Baugnbietes an der Auffahrts-

strafe zur Parkstadt soll ein Betrieb des Beherberpungsgewerbes (Hotel
oder Hotel entstehen. In diesem Zusammenhsng wire auch die Irrichtung

einer Verkaufsstidtte zur Versorgung des Siedlungsgebietes vorstellbar.

Das Baugebiet weist eine etwa gleiche Neipung von Nordost nach 8Sid-
west von ca. 40 m auf, das sind im Durchschnitt ca. 10 )i, Beziiglich
der Bebsubarkeitodes Hanggelindes wird auf ein eF@statisches Gutachten
des Herrn Professor Jellinek, Miinchen, hingewiesen, das im Zuge des

seinerzeitigen Baulinienverfahrens 1965 vorgelej;t wurde.

Der Anschluf des Baug-biotes an der neugebauten Aurfahrt zur Parkstadt
erfolgt an zwei Stellen, wobei die Zufahrt entlang des Geliindes WD

zu einem sp-teren Zeitpunkt ausgebaut werden kann.

Die Kosten fiir die Erschliefinnpg des Baugelindes betrigen
ca. DM €00 000,--. Dieser Betrag ergibt sich gemédR Schitzung nach-
folgender Betrige, die jedoch die Hausanschluflkosten flir die geplanten

Neubauten nicht beinhalten.

Kanalarbeiten DM 315.000, --
liasserversorzung DM 106.000,--
Dlektroversorgung mit Srdkabel M 175.000, -=
Strafenbeleuchtung DM 35.000, -
Strafenbau DM 210.000,--

Veruessung, Projektierung,Sonst. DM 59.000, -~
DM 900.000,--

Die 8tadt Donauwdrth beteiligt sich an den Erschliellungskosten gemial
€§ 1 und 3 der Satzung der Stadt Donauwérth vom 14, Juni 1965 iiber

die Erhebung des Erschlie.ungsbeitrages mit 10 ,» des beitragsfihigen
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Erschliedung=tufandes. s ist vorg=sehen, da’ zur Durchfilirung
cer Lrschliefungsaufgnben ein IDrschliesungsvertrap mit der Stadt

Donzuwérth abgeschlo. sen wird.

Donauwidrth, den 21, UOktober 1970

Stadt Donauwdrth
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