Mit Inkrafttreten der ersten Warmeschutzverordnung im Jahre 1977 wurden erstmals Anforderungen an den
energetischen Warmeschutz eines Gebdudes gestellt. Neben dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit den
begrenzten Ressourcen Erdol und Erdgas trat in den letzten Jahrzehnten — bedingt durch den sich abzeich-
nenden Klimawandel — auch das Ziel eines Klimaschutzes durch eine Reduktion der Treibhausgase in den
Vordergrund. Mit der Ratifizierung des Kyoto-Protokolls im Jahr 2002 hat es sich die Bundesregierung zum
Ziel gesetzt, die CO2-Emissionen bis 2012 um 21 Prozent gegenuiber dem Stand von 1990 zu senken.

Im bayerischen Energiekonzept vom 24. Mai 2011 ist unter anderem ein Ziel die Energieeinsparung im War-
mebereich in zehn Jahren um 20 Prozent zu steigern.

Instrument hierfur ist unter anderem die geltende Energieeinsparverordnung. Eigentiimer von Gebéuden
sollen angeregt werden, die eingesetzten Energietriger durch die Modernisierung der Gebéudehiille und
der Anlagentechnik effizienter zu nutzen und durch den verstirkten Einsatz von regenerativen Energien den
CO2-Ausstofl zu minimieren. Dem Eigentiimer stehen zur Finanzierung der energetischen Mafinahmen zahl-
reiche Forderprogramme und zinsgtinstige Darlehen zur Verfiigung.

Im Rahmen der stidtischen Moglichkeiten sollen die Voraussetzungen zur Ver- und Entsorgung fiir die Bir-
ger in einem moglichst energieeffizienten und ressourcenschonenden Umfang geschaffen werden. Der Aus-
bau von Nah- und Fernwérmenetzen wird zurzeit gepriift, auBerdem die Moglichkeit der Vernetzung grofe-
rer Liegenschaften. Der Bau von weiteren Photovoltaikanlagen und die Energieversorgung aus erneuerbaren
Energien, auch durch Dritte, sollen weiterhin unterstiitzt werden.

Die Stadt Donauworth fordert nachhaltigen Klimaschutz durch die Steigerung der Energieeffizienz und die
Anwendung erneuerbarer Energien im Stadtgebiet sowohl bei eigenen Gebéduden als auch bei Gebéauden
Dritter. Bei den stadtischen Liegenschaften werden derzeit ein Energiemanagement und die entsprechende
Gebiudeleittechnik eingefiihrt. Durch diese regelmiBige Uberwachung der Energieverbrauchswerte kénnen
in Zukunft vorhandene Energieeinsparpotenziale und die Moglichkeit der Verbrauchsreduzierung von nicht
erneuerbaren Energien so weit als moglich ausgeschopft werden.

Prognostizierter Modernisierungs und Sanierungsbedarf:
(siehe hierzu Karte ,,Prognostizierter Modernisierungsbedarf™)

Der Bereich der Altstadt und der Insel Ried zeigt heute einen sehr gepflegten Gebdudebestand, der allerdings
hinsichtlich des baulichen Warmeschutzes und der technischen Gebaudeausriistung nicht mehr dem heutigen
Stand der Technik entspricht. Wie in der Karte dargestellt, sollten die meisten Gebéaude innerhalb der nach-
sten 10 bis 25 Jahre energetisch saniert werden, vereinzelte Gebaude sogar innerhalb der néchsten 5 Jahre.
Die denkmalgeschiitzte Invalidenkaserne befindet sich im Eigentum der Stadt Donauwdrth. Sie wird seit
einigen Jahren energetisch saniert und hier nicht ndher betrachtet.

Im Bereich des Bahnhofareals stammen die meisten Gebaude aus dem vergangenen Jahrhundert und ent-
sprechen hinsichtlich des baulichen Warmeschutzes und der technischen Gebaudeausriistung ebenfalls nicht
mehr dem heutigen Stand der Technik. Inshesondere im westlichen Abschnitt des Bahnhofareals ist die
Mehrzahl der Gebédude sehr sanierungsbediirftig.

Da zur Bauzeit nur geringe Anforderungen an den baulichen Wéarmeschutz bestanden, bietet sich im Zuge
ohnehin falliger Instandsetzungsmafinahmen an der Gebédudehiille oder Anlagentechnik eine energetische
Verbesserung der Gebéude an.
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Es ist deshalb fur Geb&udeeigentiimer empfehlenswert, bei einem geplanten Austausch von Bauteilen oder
technischen Anlagen auch die Mdoglichkeit eines verbesserten baulichen Warmeschutzes (sofern nicht oh-
nehin schon Anforderung seitens der Energieeinsparverordnung bestehen) und den Einsatz regenerativer
Energien in Erwdgung zu ziehen. Die zusétzlichen Kosten fiir Energieeinsparmafinahmen amortisieren sich
bei Gebduden, die bis Anfang der 1970er Jahre errichtet wurden, in der Regel in wenigen Jahren. Dar(iber
hinaus werden fiir energetisch wirksame MalBinahmen an Geb&uden, die vor 1983 errichtet wurden, derzeit
besonders zinsgiinstige Darlehen zur Verfliigung gestellt, wie z.B. das bayerische Modernisierungsprogramm
oder das Programm Energieeffizient Sanieren der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau.

Zur Abschétzung des Energiebedarfs und der CO2-Emissionen wurden die Gebaude bestimmten Gebaude-
typen zugeordnet und exemplarisch die energetischen Kennwerte entsprechend der dena-Gebaudetypologie
ermittelt. Der Ist-Zustand der Geb&ude wurde mit einem entsprechend energetisch optimierten Geb&ude
verglichen.

Das entsprechend energetisch optimierte Gebaude setzt sich wie folgt zusammen:

- Dammung der Aullenwinde

- Ddmmung der Decken zum unbeheizten Keller oder der Bodenplatte, falls kein Keller vorhanden ist

- Ddmmung der obersten Geschodecken bzw. des Daches

- Austausch der Fenster und der Haustlre

- Erneuerung und Optimierung der Anlagentechnik einschlieBlich Verwendung von erneuerbaren Energien.
Dabei wurde darauf geachtet, dass die Bauteile die Mindestanforderungen nach der aktuellen Energieein-
sparverordnung EnEV 2009 erfiillen. Ab 2012 tritt die neue Energieeinsparverordnung mit héheren Anforde-
rungen in Kraft, spatestens dann missen Bauteile und Anlagentechnik dementsprechend angepasst werden.

Gebéude, die nach 1983 errichtet wurden und fir die erhdhte Wéarmeschutzanforderungen galten (2.Wsch-
VO) sowie Nichtwohngebaude werden nicht in die Bewertung miteinbezogen.



Es wurden flinf Gebdudetypen betrachtet:

1. Zeilenbebauung aus der Nachkriegszeit, vor allem dreigeschossig,
im Bereich des Bahnhofareals:

Die folgende Grafik zeigt die Warmeverluste der einzelnen Gebdudeteile im aktuellen Zustand sowie nach
Umsetzung der Sanierungsempfehlungen. Es zeigt sich, dass bei nahezu allen Gebaudeteilen die Warmever-

luste um ein Vielfaches gemindert werden. Die meisten Verluste werden bei der Heizung eingespart.
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Der Primérenergiebedarf wird in nachfolgender Grafik dargestellt. Die Abbildung zeigt die mogliche Brenn-
stoffeinsparung des Gebadudes nach einer Sanierung. Durch eine Sanierung ist es moglich den Primarener-
giebedarf um 70 Prozent zu senken.

Gesamtbewertung Brennstoff-Einsparung: 70 %
Priméarenergiebedarf

Ist-Zustand: 262 kWh/m?a
Saniert: 78 kWh/m?a

Bewertung des EnEV -50%-30%eubauAltbau
W-EH 85100115

KIW-EH 851 ! |
kWhim?*

des jahriichen l ‘ !

Qarfs.

Gebédudes anhand

Folgende SanierungsmafBnahmen werden zur Senkung des Energiebedarfs vorgeschlagen:

- AuBlenwinde: Wiarmedamm-Verbund-System 16 cm WLG 035

- Dach / oberste Decke: Ddmmung der obersten GeschoBdecke mit 14 cm WLG 035
- Keller: D&mmung mit 8 cm WLG 024

- Fenster: Austausch mit Drei-Scheiben-Wéarmeschutz-Fenstern

- Heizung: Zentralheizung mit Brennwert-Kessel (Erdgas E)

- Warmwasser: Zentrale Wasserbereitung Uber Solaranlage (Sonnenenergie) + Heizungsanlage

2. Reihenbebauung aus der Nachkriegszeit, drei- bis viergeschossig,
insbesondere im Bereich der ReichsstralBe

Reihenhausbe-
bauung in der
ReichsstralBe
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Anhand der nachstehenden Grafiken erkennt man, wie sich eine Sanierung auf die Warmeverluste der einzel-
nen Gebéaudeteile auswirkt. Beim Dach, der AuBenwand, den Fenstern und dem Keller kénnen die Wéarme-
verluste mindestens halbiert werden. Das grof3te Einsparpotenzial birgt eine Sanierung der Heizungsanlagen.

Der Primérenergiebedarf kann um 60 Prozent verringert werden.
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Gesamtbewertung Brennstoff-Einsparung: 60 %

Priméarenergiebedarf

Ist-Zustand: 201 kWh/m?a
Saniert: 73 kWh/m?a

EnEV -50% -30% Neubau Altbau
KAW-EH 85 100 115

300 350 EnEV 2007

Folgende SanierungsmaBnahmen werden zur Senkung des Energiebedarfs (in spéterer Abstimmung mit der

Denkmalpflege) vorgeschlagen:

- AuBlenwinde: Wiarmedamm-Verbund-System 16 cm WLG 035

- Dach / oberste Decke: Zwischensparrenddmmung 14 cm WLG 035, Aufdachddmmung 8 cm WLG 045,

Kehlbalkenlage 14 cm WLG 035
- Keller: D&mmung mit 6 cm WLG 025
- Fenster: Austausch mit Drei-Scheiben-Warmeschutz-Fenstern
- Heizung: Zentralheizung mit Brennwert-Kessel (Erdgas E)

- Warmwasser: Zentrale Warmwasserbereitung tber Solaranlage (Sonnenenergie + Heizungsanlage)

Wérmeveriuste
der einzelnen
Gebaudeteile fir
den aktuellen Zu-
stand und nach
Umsetzung der
Sanierungsemp-
fehlungen

Bewertung des
Gebaudes anhand
des jahrlichen
Primérenergiebe-
darfs.
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3. Wohnhaus aus den 1950er bis 1960er Jahren, ein- bis zweigeschossig

Wohnhéuser
aus den
1950er/1960er
Jahren

am Weidenweg

In den folgenden Abbildungen wird deutlich, dass neben einer Sanierung des Dachs, der Aulenwand, der
Fenster und des Kellers insbesondere bei einer Sanierung der Heizung die Warmeverluste stark reduziert
werden kdnnen.

Wérmeverluste

der einzelnen
Gebdudeteile fur
den aktuellen Zu-
stand und nach
Umsetzung der

st Sanierl st Sanier Ist Sanien It Samed  Ist  Sanied

Sanierungsemp-
gsemp Dach AuBenwand Fenster Keller Liftung
fehlungen 14835 > 4217 kWiia 22638 > 4559 kWhia 11110 > 4441 kWiv/a 11356 > 4215 kWiva 14822 kWh/a 36231 > 232 kiWh/a
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Die gesamte Einsparung pro Jahr an der Primérenergie liegt bei 79 Prozent nach einer erfolgreichen Sanierung.

Gesamtbewertung Brennstoff-Einsparung: 79 %

Priméarenergiebedarf

Ist-Zustand: 355 kWh/m?*a
Saniert: 78 kWh/m?a

EnEV -50% -3
LA

eubau Altbau
e Bewertung des

Gebédudes anhand
des jahrlichen

Primérenergiebe-
aarfs.
Folgende MaBnahmen werden zur Senkung des Energiebedarfs vorgeschlagen:
- AuBlenwinde: Wiarmeddmm-Verbund-System 16 cm WLG 035
- Dach / oberste Decke: Zwischensparrenddmmung 14 cm WLG 035, Aufdachddmmung 8 cm WLG 045
- Keller: D&mmung mit 8 cm WLG 024
- Fenster: Austausch mit Drei-Scheiben-Warmeschutz-Fenstern
- Heizung: Zentralheizung mit Brennwert-Kessel (Erdgas E)
- Warmwasser: Zentrale Wasserbereitung Uber Solaranlage (Sonnenenergie + Heizungsanlage)
4. Wohnhauser aus den 1960er bis 1970er Jahren, ein- bis zweigeschossig
Wohnhéauser
aus den
1950er/1960er
Jahren
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Anhand der nachfolgenden Grafiken wird deutlich, wie sich eine Sanierung der entsprechenden Gebédudeteile
auf den Energiebedarf auswirkt. Durch eine Sanierung kénnen insbesondere beim Dach und der Heizung
Warmeverluste reduziert werden. Auf den Primarenergiebedarf hétte eine Sanierung ein Einsparpotenzial

Wérmeverluste
der einzelnen
Gebdudeteile flir
den aktuellen Zu-
stand und nach
Umsetzung der
Sanierungsemp-
fehlungen

Bewertung des
Gebaudes anhand
des jahriichen
Primérenergiebe-
darfs.

Il 102

von 78 Prozent zur Folge.
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Ist Saniert
Dach AuBenwand Fenster Keller Liiftung Heizung
48446 > 4081 kWhia 28252 > 7300 kWhia 12848 > 5964 kWhia 6800 > 3450 kWh/a 17838 kWhia 48708 > B352 kWh/a

Gesamtbewertung
Primarenergiebedarf

Ist-Zustand: 262 kWh/m?a
Saniert: 78 kWh/m?a

EnEV -50%-30WeubauAitbau

KIW-EH 85100115

Brennstoff-Einsparung: 70 %

350 EnEV 2009

Die folgenden SanierungsmafBnahmen werden zur Senkung des Energiebedarfs vorgeschlagen:

- AuBlenwinde: Wiarmedamm-Verbund-System 16 cm WLG 035

- Dach / oberste Decke: Zwischensparrenddmmung 16 cm WLG 035, Aufdachddmmung 8 cm WLG 045

- Keller: D&mmung mit 6 cm WLG 025

- Fenster: Austausch mit Drei-Scheiben-Warmeschutz-Fenstern

- Heizung: Zentralheizung mit Brennwert-Kessel (Erdgas E)

- Warmwasser: Zentrale Wasserbereitung tber Solaranlage (Sonnenenergie + Heizungsanlage)




5. Wohnhaus aus dem Mittelalter bis 1900

Mittelalterliche

Bebauung
Anhand der folgenden Grafiken wird verdeutlicht, dass bei einer Sanierung des Dachs, der Aulenwand sowie
der Heizungsanlagen die meisten Wéarmeverluste eingespart werden konnen.
i
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i l" Wérmeverluste
1 . der einzelnen
" | Gebéudeteie fur
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.
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Ist Saniert st Sanier Ist Saniert Ist Saniert Ist Sanied Ist Sariiert Umsetzung der
Dach Aulenwand Fenster Keller Liftung Heizung Sanierungsemp-
19872 > 3128 kwh/a 26787 > 4241 K¥Whia 11893 > 2831 kWhia 5517 > 2120 kWh/a 12179 kWhi/a 33580 > 7466 kWhia feh/ungen
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Bewertung des
Gebdudes anhand
des jahriichen
Primérenergiebe-
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Qarfs.

Der Primérenergiebedarf l&sst sich durch die vorgeschlagene Sanierung um 76 Prozent pro Jahr senken.

Gesamtbewertung Brennstoff-Einsparung: 76 %
Priméarenergiebedarf

Ist-Zustand: 437 kWh/m?a
Saniert: 105 kWh/m2a

EnEV -50% -30%Neubau Altbau
KIW-EH 85

[11]
kWhim? =
-IHII.M 50 300 350 EnEV 2009

Die folgenden Sanierungsmafnahmen werden zur Senkung des Energiebedarfs (in spaterer Abstimmung
mit der Denkmalpflege) vorgeschlagen:

- AuBlenwinde: Wiarmedamm-Verbund-System 16 cm WLG 035

- Dach / oberste Decke: Zwischensparrenddmmung 14 cm WLG 035, Aufdachddmmung 8 cm WLG 045
- Keller: Démmung des Fufbodens mit 10 cm WLG 035

- Fenster: Austausch mit Drei-Scheiben-Warmeschutz-Fenstern

- Heizung: Zentralheizung mit Brennwert-Kessel (Erdgas E)

- Warmwasser: Zentrale Wasserbereitung tUber Solaranlage (Sonnenenergie + Heizungsanlage)

Ziele:

- Aufstellung / Ausarbeitung Klimaschutzkonzept (Erstellung einer Energie- und CO2-Bilanz, voraussicht-
licher Abschluss Friihjahr 2012)

- Energietische Optimierung im Sanierungsgebiet
- Ausbau der erneuerbaren Energien (Photovoltaik, Blockheizkraftwerk, Windenergie)

- Ausbau der Offentlichkeitsarbeit zur Sensibilisierung der Biirger zum Thema Energie





