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BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Ratekau flr ein Gebiet nérd-
lich der Sarkwitzer Stralle und westlich der Ortschaft Pansdorf, ,ehemaliges Kalksandstein-
werk”.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis/Planungsziele

Das Betriebsgrundstiick des ehemaligen Kalksandsteinwerks westlich der Ortslage
von Pansdorf wird seit vielen Jahren nicht mehr genutzt. Die Bausubstanz verfilit, so
dass sich das Gelande inzwischen als stddtebaulicher Missstand darstellt. Es liegt nun
das Konzept eines Investors vor, der auf der Fldche eine mobile Siebanlage zur Auf-
bereitung von Sand und Boden mit zugehérigen Lagerflachen errichten will. Der Betrieb
ist derzeit in dem Gewerbegebiet am Vollbarg ansassig, dort hdufen sich Beschwerden
aus der Machbarschaft, obwohl Betriebsgenehmigungen vorliegen. Der Betreiber
michte den Betrieb daher tlw. an die Sarkwitzer Stral3e verlagern. Die Gemeinde Ra-
tekau unterstitzt das Vorhaben, da damit der langjéhrige Leerstand und stadtebauliche
Missstand beseitigt werden kann. Die Planung wird zudem positive Auswirkungen auf
den Gewerbestandort am Volibarg haben, da Betriebseinrichtungen dort wegfallen. Mit
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Wiederbelebung des Gewerbegebietes geschaffen werden.
Besonders zu beachten sind dabel die Belange des Immissionsschutzes, denen durch

geeignete MaBnahmen nachgekommen werden soll.

Der Ausschuss fir Umwelt, Natur, Energie und Bauen der Gemeinde Ratekau hat am
14.02.2013 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 beschlos-
sen. Bis dahin wurde das Planverfahren unter der B-Plan Nr. 66 gefUhrt.

Das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gewahit, um hier ei-
nen konkreten Vorhabentréger an das Planungsrecht zu binden. Die Gemeindevertre-
tung hat in ihrer Sitzung am 10.12.2014 dem Durchflhrungsvertrag zugestimmt. Als
vorhabenbezogener Bebauungsplan basiert der Plan auf der Grundlage des mit der
Gemeinde Ratekau abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Es sind nur sol-
che Vorhaben zuldssig, die in einem DurchfUhrungsvertrag zwischen dem Vorhaben-
trager und der Gemeinde vereinbart sind.
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1.2

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein zeigt das Plange-
biet im Ordnungsraum in einem Entwicklungsgebiet fir Tourismus und Erholung. In
den Entwicklungsgebieten fir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Wei-
terentwicklung der Maglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden. Dar-
iiber hinaus sollen diese Gebiete unter Beriicksichtigung der landschaftlichen Funktio-

nen durch den Ausbau von Einrichtungen fiir die landschaftsgebundene Naherholung

weiter erschlossen werden.

Mach dem Regionalplan 2004 fir den Planungsraum |l liegt das FPlangebiet auerhalb
des Achsenraums in einem Regionalen Grilnzug in einem Vorranggebiet flr den Na-
turschutz. Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der Regionalen
Grinziige vermieden werden. In den Regionalen Grinziigen soll planmaRig nicht ge-
siedelt werden, Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den genannten
Funktionen vereinbar sind oder die im (Uberwiegenden &ffentlichen Interesse stehen.
Innerhalb der Regionalen Griinziige sind bei allen Planungen, MaBnahmen und Nut-
zungen die verschiedenen, sich teilweise iberlagernden Gkologisch und landschaftlich
wertvollen Bereiche und deren Funktionsfahigkeit zu beachten und von konkurrieren-
den Nutzungen freizuhalten. In den Vorranggebieten ist dem Arten- und Biotopschutz
Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen einzurdumen. Alle Nutzungen sind in ihrer
Art und Intensitat den jeweiligen standdrtlichen Erfordernissen der Erhaltung und Ent-
wicklung dieser Biotope und Lebensrdume anzupassen.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |l 2003 zeigt das Plangebiet in
Karte 1 als gesetzlich geschiitztes Biotop. Nach Karte 2 liegt das Plangebiet am Rand
einer strukturreichen Kulturlandschaft und einem Gebiet fir oberflichennahe Roh-
stoffe.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Ratekau stellt das Plangebiet als Gewerbli-
che Baufl4che dar. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gemanR § 8 Abs. 2
BauGB ist damit gegeben.

Der Landschaftsplan sieht fir das Plangebiet Flachenrecycling (Neu- und Umnutzung
des Standorts) und die Entwicklung von Wohnen vor. Fir eine Teilfliche im Westen
des Plangebietes wird die Pflege und Entwicklung von Trocken- und Magerrasen emp-
fohlen.

Ein Bebauungsplan besteht nicht.
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2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage Pansdorf nérdlich der Sarkwitzer Strafle,
ostlich der Bahnlinie Bad Schwartau-Libeck, westlich des Mihlenteichs und umfasst
das Betriebsgeldnde des ehemaligen Kalksandsteinwerks. Nordlich und éstlich der Be-
triebsflachen befindet sich Wald. Die ehemaligen Betriebseinrichtungen stehen seit der

Nutzungsaufgabe vor einigen Jahren leer.

* Abb.: google earth pro
3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gewerbegebiet ca. 1,43 ha 40 %
Griinfliche ca. 0,67 ha 18 %
Waldfldche ca. 1,0 ha 28 %
Wasserflache ca. 0,1 ha 3%
Verkehrsflache ca. 04 ha 11 %
Gréhle Plangebiet insgesamt: ca. 3,6 ha 100 %

~IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 5 von 34



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Ratekau

3.2

Auswirkungen der Planung

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Wiedernutzbarmachung der Fldche sinnvoll, da damit
die Inanspruchnahme freier Landschaft fir die Unterbringung des Vorhabens vermie-
den wird. Mit der Nutzung vorhandener leerstehender Bausubstanz und damit einher-
gehender Sanierung wird zudem der stadtebauliche Missstand am Ortseingang von
Pansdorf beseitigt. Die Planung entspricht den in § 1a des BauGE genannten Vorschrif-
ten zum Umweltschutz im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den. Zu beachten ist die Lage des Plangebietes in einem Regionalen Grinzug. Dort
soll planm&Rig nicht gesiedelt werden. Die Gemeinde Ratekau beschéftigt sich seit
vielen Jahren mit einer méglichen Entwicklung der Fldche. Es wurden hierzu auch Orts-
besichtigungen unter Beteiligung der Landesplanungsbehtrde durchgeflhrt. Die Lan-
desplanungsbehtirde hélt eine gewerbliche Nutzung auf den befestigten Fldchen des
Betriebsgeldndes mit den Anforderungen an die Lage im Regionalen Grinzug fr ver-
tretbar. Die getroffenen Festsetzungen zum Gewerbegebiet basieren weitgehend auf
den ehemals genutzten Fldchen.

Darilber hinaus ist die Planung geeignet, die Problematik am derzeitigen Betriebs-
standort im Gewerbegebiet Vollbarg zu entschérfen. Die Integration dieses Betriebs in
herkémmliche Gewerbegebiete ist schwierig, wie die Beschwerden der Nachbarschaft
zeigen.

Im Hinblick auf die Belange des Naturschutzes liegt ein Gutachten Nr.: 1306 105, Fach-
beitrag Natur und Landschaft fir das vorhabenbezogene Bebauungsplan-Verfahren
Nr. 4, Sarkwitzer Stralle 36, Pansdorf, der Gemeinde Ratekau (Sachversténdigen-Ring
Dipl.-Ing. Miicke, Bad Schwartau, 24.11.2014) vor. In diesem wird aufgezeigt, dass bei
Beachtung von Kompensationsmalnahmen das Vorhaben vertraglich gestaltet werden
kann. Die vorgeschlagenen Malnahmen werden durchgefiihrt.

Das Vorhaben kann ggf. Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch Larm verursa-
chen. Zu dieser Problematik wurde das ,Gutachten Nr.: 1305 116.2, Schalltechnische
Prognose von Schallimmissionen ausgehend von einem geplanten Betriebsgeldnde in
Pansdorf (Sachverstéandigen-Ring Dipl.-Ing. Miicke, Bad Schwartau, 24.11.2014) erar-
beitet. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beachtung von Betriebs-
zeiten von 7:00-18:00 Uhr und der Errichtung von Larmschutzwéllen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse in der Nachbarschaft sichergestellt werden kénnen. Die Larm-
schutzwille sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Fir die ggf. zu erwartende Staubbelastung wurde eine ,Fachgutachterliche Stellung-
nahme zur Staubentwicklung, Flurstiick 2020/15 Pansdorf* (Sachverstdndigen-Ring

Seite 6 von 34 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 19.03.2015

Dipl.-Ing. Miicke, Bad Schwartau, 26.03.2014) erstelit. Auch hier sind bei Beachtung
der beschriebenen MaBBnahmen Beeintrachtigungen nicht gegeben.

Im Hinblick auf die ehemalige Nutzung des Geléndes als Kalksandsteinwerk (altlastre-
levante Mutzung) liegen orientierende Untergrunduntersuchungen und eine Gefahr-
dungsabschatzung vor (HPC AG, Hamburg, 2004). Die Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass bezogen auf die Schutzgiter Boden, Oberflichenwasser und Pflanzen
keine Gefdahrdung zu beflirchten ist.

3.3 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ratekau trifft zur Umsetzung ihrer Planvorstellungen detaillierte Fest-
setzungen. Zu beriicksichtigen sind insbesondere die angrenzenden Waldstrukturen,
zu denen ein ausreichender Abstand nach dem Landeswaldgesetz einzuhalten ist.
Zum Schutz des Waldes ist ein Saumstreifen vorgesehen, der zum Gewerbegebiet
einzufrieden ist. Im Westen des Plangebietes werden Empfehlungen des Naturschut-
zes im Hinblick auf die Entwicklung von trockenen Standorten umgesetzt.

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt. Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke sollen nicht entstehen, diese
werden daher explizit ausgeschlossen. Im Rahmen des Durchfihrungsvertrages wer-
den die zuldssigen Nutzungen mit Betriebszeiten detailliert festgelegt.

3.3.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird gegliedert nach den unterschiedlichen Nutzungs-
anspriichen festgesetzt. Die Grundflichenzahl wird fiir hochbauliche Anlagen mit 0,4
festgesetzt. Fir die betriebsbedingt erforderlichen umfangreichen Abstell-, Lager- und
Rangierflachen wird eine Abweichung von dieser Grundfldchenzahl bis zu einer GRZ
von 0,8 vorgesehen. Die zuldssige Grundfiache durch die Grundfléchen der in § 19
Abs. 4 BauGB bezeichneten Anlagen darf bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 Uber-
schritten werden. Die vorgesehenen Flachennutzungen kénnen damit umgesetzt wer-
den.
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3.3.3

3.3.4

3.4

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzte abweichende Bauweise sichert die vorhandenen groflen baulichen
Anlagen. Die iberbaubare Flache berlcksichtigt fir die vorhandenen hochbaulichen
Anlagen den Waldabstand von 30 m. Flr Abstell-, Lager- und Rangierflachen wird eine
Anordnung auBerhalb der Baufenster zugelassen. Da diese Flachen im Waldabstand
liegen, hat die Gemeinde Ratekau die Inaussichtstellung einer Unterschreitung des
Waldabstandes beantragt. Diese Inaussichtstellung liegt inzwischen vor (Kreis Osthol-
stein, 15.05.2014).

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen betreffen die Festsetzung von L&rmschutzwéllen entspre-
chend der vorliegenden ,Schalltechnische Prognose von Schallimmissionen ausge-
hend von einem geplanten Betriebsgelénde in Pansdorf (Sachversténdigen-Ring Dipl.-
Ing. Micke, Bad Schwartau, 24.11.2014).

ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes mit Betriebsverkehr erfolgt (ber die im Sldosten
vorhandene Zufahrt. Weitere Zufahrten zur Kreisstrale sind mit Ausnahme der vorhan-
denen Zufahrt zu dem Wohn-/Blrogeb&ude ausgeschlossen. Sofern bauliche Veran-
derungen an der Einmiindung der vorhandenen Zufahrt in die Kreisstralle 54 erforder-
lich werden, dirfen diese nur im Einvernehmen mit dem Landesbetrieb Strallenbau
und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Liibeck erfolgen. Zufahrten
zu KreisstraRen auBerhalb einer nach § 4 (2) Strafen- und Wegegesetz (Str'WG) des
Landes Schleswig-Holstein festgesetzten Ortsdurchfahrt sind gebUhrenpflichtige Son-
dernutzungen. Flr den Betrieb dieser Zufahrt als Verkehrserschlieung des geplanten
Gewerbebetriebes sind beim LBV-SH, Niederlassung Libeck unter Vorlage entspre-
chender Planunterlagen die gem&R § 21, 24 und 26 Str'WG erforderlichen Sondernut-
zungserlaubnisse zu beantragen. Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 24 (3)
StrWG auch die Anderung einer Zufahrt erlaubnis- und gebuhrenpflichtig ist. Dieses
gilt auch, wenn die Zufahrt einem wesentlich gréBeren oder einem andersartigen Ver-

kehr als bisher dienen sall.

Stellplatze werden auf dem Betriebsgelande untergebracht. Die Gemeinde Ratekau ist
an das Liniennetz des OPNV angebunden.
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3.5 Griinplanung

Wesentliche Inhalte der Grinplanung betreffen die Sicherung des an das Betriebsge-
l&nde angrenzenden Waldes. Dieser ist als Waldfliche festgesetzt. Zum Schutz des
Waldes wird ein Saumstreifen vorgelagert und als Grunflache festgesetzt. Entspre-
chend den Ausfilhrungen im Landschaftsplan ist im Westen des Plangebietes eine
Grinfliche vorgesehen, auf der sich Trocken-/ Magerrasen entwickeln kann.

3.5.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist iber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den
Erlass ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, Ge-
meinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende
vom 09.12.2013, gliltig ab dem 01.01.2014, sowie dessen Anlage durchgefiihrt.

Die nachfolgenden Angaben basieren weitgehend auf dem Gutachten Nr.: 1308 105,
Fachbeitrag Natur und Landschaft fiir das vorhabenbezogene Bebauungsplan-Verfah-
ren Nr. 4, Sarkwitzer Strale 36, Pansdorf, der Gemeinde Ratekau (Sachverstindigen-
Ring Dipl.-Ing. Miicke, Bad Schwartau, 24.11.2014), welches als Anlage der Begriin-
dung beigefigt ist. Weiterflhrende Angaben kénnen dem Gutachten entnommen wer-
den.

a) Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotopstrukturen

Geschitzte Biotope nach § 21 LNatSchG finden sich im Plangebiet derzeit nicht.

Am 25.05.2012 wurden auf der Untersuchungsfldche verschiedene Trockenbiotope
festgestellt. Diese wurden jedoch in Unkenntnis des Befundes im Frilhsommer dessel-
ben Jahres durch Abschieben des Oberbodens zerstort, so dass lediglich der status
quo festgestellt und beurteilt werden kann. Aufgrund des erst 2012 erfolgten Abschie-
bens des Oberbodens befindet sich die Untersuchungsflache derzeit in einer sehr dy-
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namischen Entwicklung, wodurch sich Biotoptypen nicht klar ansprechen lassen; glns-
tigstenfalls lassen sich anhand von Kenn- und Charakterarten Entwicklungstendenzen
und -potentiale feststellen.

Im Plangebiet kommen danach folgende Biotop- und Nutzungstypen vor bzw. ist fol-
gendes Biotop-Entwicklungspotential (nach Standardliste der Biotoptypen SH) vorhan-

den:
sehr wertvoll: kalkarme Sand-Magerrasen, artenarme Sukzessionsstadien

wertvoll: Birken-Eichenwald, Waldrand trockener Standorte, Waldrand mittlerer Stand-

orte, Ruderalfluren
maBig wertvoll: Ruderalfluren

weniger wertvoll: Siedlungsbiotope

Flora/Fauna

Im Rahmen von mehreren Gel4dndebegehungen wurde durch den Gutachter eine qua-
litativ-halb quantitative Vegetationsaufnahme durchgefihrt. Ebenso wurde das faunis-
tische Potential ermittelt bzw. Tierarten nachgewiesen. Zur Vermeidung von Wieder-
holungen wird auf die Tabellen im Umweltbericht (Ziffer 6.2 der Begriindung) und das

Gutachten verwiesen.

Die festgestellten Tierarten haben (iberwiegend eine hohe Verbreitung. Zauneidechsen
wurden nicht nachgewiesen. Rauch- und Mehischwalben nisten wahrscheinlich an
bzw. in den Geb&uden des ehemaligen Kalksandsteinwerks.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Als verschiedene Gehélzstrukturen besiedelnde Art ist mit dem Vorkommen der Hasel-
maus zu rechnen. In der unterirdischen Fbrderanlage wurde ein Fledermaus-Winter-
quartier festgestellt. Das im Sudwesten des Plangebietes befindliche Blrogebdude
weist verschiedene Einschlupfmdéglichkeiten auf, welche es Flederm&usen gestatten,
in das Geb&udeinnere zu gelangen. Somit kann nicht ausgeschlossen werden, dass

dieses Gebaude Fledermaus-Sommerquartiere bzw. Wochenstuben beherbergt.

Schutzqut Boden

Die geologische Ubersichtskarte weist fiur das Plangebiet oberflachennah glazifluviatile
Ablagerungen der Weichsel-Kaltzeit aus Sanden und Kiesen aus. Der anstehende Bo-
den weist eine schwach trockene bodenkundliche Feuchtestufe auf. Die Bedeutung als
Lebensraum fiir die natiirliche Vegetation ist gering. Insgesamt ist fiir den Bodenschutz
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hinsichtlich der geplanten Nutzung von einem geringen Konflikt auszugehen, da die
Bodenfunktionen mehrheitlich ein geringes Funktionspotential aufweisen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet berlihrt im Osten den Muhlenteich, der als Wasserfliche festgesetzt
ist. Weitere Oberflaichengewasser finden sich nicht. Der Grundwasserflurabstand wird
mehr als 5 m betragen. Aufgrund der sandigen Béden liegt eine hohe Empfindlichkeit
gegenilber etwaigen Stoffeintrdgen vor.

Schutzqut Klima/L uft

Das Klima kann als ozeanisch gepragt und maRig temperiert bezeichnet werden.

Schutzqut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die vorhandene ehemalige Gewerbebebauung gepréagt
und ist entsprechend vorbelastet. Nordlich und éstlich befindet sich Wald. Entlang
Sarkwitzer Stralte und Friedrichsberger Weg sind Einzelb&ume vorhanden. Eine Be-
deutung fur die Naherholung liegt nicht vor, da das Gelénde fiir die Offentlichkeit nicht
zugéanglich ist.

b) Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen
Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften

Durch das Abschieben des Oberbodens im Sommer 2012 hat bereits ein erheblicher
vorhabenbedingter Eingriff stattgefunden. Die im Plangebiet derzeit stattfindende Bio-
topentwickiung wird durch die geplante Nutzung beeintréchtigt. Im Bereich der L&rm-
schutzwiélle geht Flache mit Entwicklungspotenzial fir Trockenbiotope verloren. Die
festgesteliten Tierarten werden kaum bzw. lediglich geringflgig beeintrachtigt. Ausnah-
men stellen die Lebensstatten wildlebender Tiere (Mehl- und Rauchschwalben) und die
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschitzter Arten (Fledermé&use) dar. Das
Fledermaus-Winterguartier geht verloren. Die Waldanteile (Haselmauspotential) wer-

den nicht beeintrachtigt.

Schutzaiiter Boden/\Wasser

Die Beeintrachtigung erfolgt durch die zusé&tzlich mdglichen Befestigungen. Allerdings
sind weitere Versiegelungen nicht beabsichtigt. Mit einem erhdhten Oberflichenab-

fluss ist nicht zu rechnen. Der Mihlenteich wird nicht beeintrachtigt.
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Schutzqut Klima/L uft
Die Staubbelastung wird voraussichtlich geringfigig zunehmen. Auswirkungen auf die
benachbarte Bebauung werden aufgrund des Abstandes und die abschirmenden Ge-

hélze nicht angenommen.

Schutzqut L andschaftsbild

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da die vorhandene Bausubstanz
weiter genutzt wird. Durch Reparatur und Sanierung ist eine Verbesserung des Orts-
bilds zu erwarten. Zu Verdnderungen werden die Larmschutzwélle fihren, die jedoch
die geplanten Nutzungen tiw. auch abschirmen werden.

c) Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen

Eine generelle Vermeidung der Eingriffe ist nicht vorgesehen, da die Gemeinde Rate-
kau die Fliche wieder nutzen méchte und dadurch ein stddtebaulicher Missstand be-
seitigt werden kann.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Bei Durchfihrung von BaumaBnahmen in Gehdlzndhe sind diese gemal DIN 18920
vor Beeintrédchtigungen zu schiitzen. Die Sal-Weide im Osten des Plangebietes und
Einzelbdume entlang Sarkwitzer Stralte und Friedrichsberger Weg werden mit einem
Erhaltungsgebot gesichert.

Die geplanten Larmschutzwélle werden nicht aktiv bepflanzt sondern der spontanen
Begrinung Uberlassen. Eine Verfremdung der vorkommenden Pflanzengesellschaften
soll damit vermieden werden.

Die am Biirogeb&ude vorzunehmenden BaumaBnahmen erfolgen so, dass eine Nut-
zung als Sommerquartier bzw. Wochenstube durch Flederm&use weiterhin potentiell
méglich ist (BaumaBnahmen vom 15.10. bis 14.03. eines Jahres, Festinstallation von
Fledermaus-Quartieren). Der Rickbau der unterirdischen Férderanlage erfolgt im Zeit-
raum vom 15.04. bis 15.09. eines Jahres.

Erforderliche Reparaturen an den Geb&uden erfolgen aulerhalb der Vogelbrutzeiten
(Baumalnahmen vom 15.10. bis 14.03. eines Jahres). Die Niststandorte missen nach
Ende der Arbeiten weiter genutzt werden kéinnen.

Schutzglter Boden/\Wasse

Der von Baumafinahmen betroffene Oberboden wird vor Beginn der Baumalnahmen
gemal DIN 18300 sachgerecht abgeschoben, zwischengelagert und nach Méglichkeit
vor Ort oder an anderer Stelle wiederverwertet. Wahrend der Baumafinahmen wird
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besonders sachgerecht und sorgsam mit Olen, Schmier- und Treibstoffen umgegan-
gen. Aufgrund der geplanten Nutzung ist nicht mit einem erhdhten Oberflichenwasser-
abfluss zu rechnen. Die Lagerung von Bodenmaterialien unterliegt den Vorgaben der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall. Eine Auswaschung von Schadstoffen und eine Be-
eintréchtigung des Grundwassers sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Zur Minimierung von Staubbelastungen sind eine stationére Beregnungsanlage zum
bedarfsweisen Befeuchten und geringe Abwurfh&hen vorgesehen.

Schutzqut Landschaftshild

Die geplanten Nutzungen werden durch die L&rmschutzwélle tiw. abgeschirmt. Die Sa-
nierung der Bausubstanz verbessert das Ortsbild. Vorhandene Baume entlang Sark-
witzer Strafle und Friedrichsberger Weg und die Sal-Weide bleiben erhalten und wirken
ebenfalls abschirmend.

d) Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrdchtigungen
Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften

Fir den Verlust des Fledermauswinterquartiers ist vorgezogener Ausgleich erforderlich
(CEF-MaBnahme). Es ist vorgesehen, finf Bunker im Pansdorfer Forst so herzurichten,
dass diese in ihrer Funktion als Winterquartier fir Flederm&use optimiert werden. Die
einzelnen MaBnahmen kénnen dem Umweltbericht (Ziffer 6.2 der Begriindung) und
dem Gutachten entnommen werden. Die MaRBnahmen sind mit der unteren Natur-
schutzbehéirde des Kreises Ostholstein abgestimmt.

Schutzgut Boden

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden anhand der Festsetzungen im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan bilanziert. Da der Oberboden 2012 umfangreich abgescho-
ben wurde, wird im Rahmen der Bilanzierung nunmehr von einer Flache mit allgemei-
ner Bedeutung fir den Naturschutz ausgegangen. Das Abschieben des Oberbodens
(Beseitigung von Biotopstrukturen) wird zusatzlich im Verhaltnis 1:1 bilanziert.

Die Flacheninanspruchnahme fir die Larmschutzwille bleibt unberiicksichtigt, da
diese tiw. auf vollversiegelten Flachen errichtet werden (im Osten) und aufgrund ihrer
naturnahen Gestaltung eine Kompensation erfahren. Die Lérmschutzwélle werden aus
nicht humosem, ndhrstoffarmen Material aufgeschilttet und nicht mit humosem Mate-
rial angedeckt. Auf eine Bepflanzung wird verzichtet.
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Aufgrund der umfangreichen Vornutzung wird es als angemessen erachtet, auch die
nur befestigten Flachen (s. Abb. n&chste Seite) zur Halfte bei den bereits vorhandenen
Flachen anzurechnen. Fir die zusétzlich durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ermdglichten Flachen wird zur sicheren Seite hin eine Versiegelung angenommen,
auch wenn Vollversiegelungen nicht vorgesehen sind.

Die ehemals genutzten Flachen zeigt die nachfolgende Abbildung:

5ﬂlmmn i

'1 li-,1
'-'I

'1;

BEFESTIGTE FLACHEN | NUTZFLACHEN
DER JUNGEREN BETRIEBSGESCHICHTE

Zu dem Vorhaben liegt ein Fachbeitrag fir Natur und Landschaft vor, der als Anlage
beigeflgt ist:

Gutachten Nr.: 1306 105, Fachbeitrag Natur und Landschaft filr das vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4, Sarkwitzer Stralle 36, Pansdorf, der Gemeinde
Ratekau (Sachversténdigen-Ring Dipl.-Ing. Miicke, Bad Schwartau, 24.11.2014)

Die Gutachter kommen unter Ziffer , 10 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung” zu folgender
Bewertung:
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Nachfolgend werden den auf der Untersuchungsfliche geplanten Eingriffen die jeweils
geltenden Ausgleichserfordemisse sowie die vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen ge-

geniibergestellt.

Tabelle 6: Gegnnuherstellung von Eingriffen und Ausgleichsmnﬂnahmen

Emgrlﬂ'

Ausglei:hserfordemls

vorgesehener Ausgleich

Si:hulzgut Bodﬂnfﬂichﬂl mit Enhﬂcklungspntmhal fiir ‘]‘rm:kenhmtope

potentielle zusétz-
! liche Bodenversie-

gelung auf max.
‘ 2.385 m® Fliiche

Aufschiittung von
Larmschutzwillen

I

Entnahme eines Waldschutz-
streifens aus der Nutzung

Wiederherstellung natiirli-
cher Bodenfunktionen/Bio-
topoplimierung

(2.300 m?)

¥ o A

| Entwicklung eines Trocken-
I rasen-Biotops (1.830 m?)

| naturnahe Gestaltung der
Larmschutzwille

| Herstellung der Lirmschutz-

‘ wille aus ndhrstoffarmem
Material, Verzicht auf humose
Andeckung, Verzicht auf Be-

| pflanzung, nachhaltige Begren-

| zung von Gehdlzaufwuchs

| durch landschaftspflegerische

| Eingriffe

Lnndschaftshestaudtm]e mit besonderer Bedeumng fiir den Naturschutz

Verlust von
2 T
:igﬁzgezﬁﬁ | Aufwertung von 5.000 m?
dirch Oberboden- Fléche durch Ausmagerung
Abschiebung
I Artenschutz
| i Vorgezogene Schaffung’ Er-
e halt/Optimierung von
i | Ersatz-Fledermaus-Winter-
Winterquartiers

| quartieren

| Entwicklung eines
Trockenrasenbiotops auf
| 1.830 m? Fliche

| externer Ausgleich, Flurstiick
| 239/2 der Gemeinde Ratekau

_ auf3.200 m® Fliche

Optimierung von bestehenden
Fledermaus-Winterquartieren in
5 Bunkern im Pansdorfer Forst |
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Im Plangebiet selbst ktnnen vom ermittelten Ausgleichsflichenumfang 4.130 m? un-
tergebracht werden. Im Westen des Plangebietes ist die Entwicklung einer 1.830 m?
grofien Trocken-/ Magerrasenfldche festgesetzt. Weiterhin ist dem Wald ein Saumstrei-
fen von 2.300 m? Grile vorzulagern.
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3.5.2

Die fehlende Ausgleichsfliche von 3.200 m* wird extern nachgewiesen. Der externe
Ausgleich soll auf dem Flurstlick 239/2 der Gemarkung Pansdorf erbracht werden. Ei-
gentUmer dieser Flache ist die Gemeinde Ratekau. Dort wurden bereits MaBnahmen
in Form von Knickneuanlagen und Gehdlzpflanzungen durchgefiihrt. Weitere MaRnah-
men zur Entwicklung von Magerstandorten sind vorgesehen: Zur Ausmagerung der
Flache soll eine spéate Mahd, ab Mitte Juli mit Abrdumen des Mahgutes Uber finf Jahre
erfolgen. Um Warmeinseln fur xerotherme Tierarten zu schaffen, sollen drei Kies- und
Gerdllinseln auf einer Flache von insgesamt nicht mehr als 750 m? angelegt werden.

Schutzgiiter Wasser, Klima/Luft, L andschaftsbild

AusgleichsmafBnahmen sind nicht erforderlich.

e) Kosten der AusgleichsmalRnahmen
Die Kosten fir die Ausgleichsmalinahmen werden Uberschlégig ermittelt voraussicht-
lich ca. 35.000€ betragen.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlicksichtigen. Es liegt das Gutachten Nr.: 1306 103, Fachbeitrag
Natur und Landschaft fiir das vorhabenbezogene Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4,
Sarkwitzer Stralle 36, Pansdorf, der Gemeinde Ratekau (Sachverstandigen-Ring Dipl.-
Ing. Miicke, Bad Schwartau, 24.11.2014) vor. Dieses Gutachten umfasst eine arten-
schutzrechtliche Prifung. Es geht demnach ein Fledermaus-Winterquartier verloren.
Andere geschitzte Arten (Mehl-, Rauchschwalben) kénnen durch das Vorhaben be-
troffen sein. Es werden MafBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden erfor-
derlich. Die Manahmen sind im Umweltbericht (Ziffer 6.2 dieser Begriindung) zusam-
mengefasst beschrieben. Details kénnen dem Gutachten entnommen werden.
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3.6 Wald

Mdrdlich und &stlich des Plangebietes befinden sich Waldflichen nach dem Lan-
deswaldgesetz. Der 30 m Waldabstand ist bei der Festlegung der tiberbaubaren Fliche
weitgehend beachtet. Lediglich eine kleine Teilfliche im Osten des Plangebietes be-
rihrt diesen Waldschutzstreifen. Der Kreis Ostholstein stellt mit Schreiben vom
15.05.2014 eine Ausnahmegenehmigung nach § 24 LWaldG in Aussicht. Im 30 m
Waldabstand dirfen keine brennbaren Materialien gelagert bzw. brennbare Stoffe und
Geréte abgestellt werden.

4 Immissionen und Emissionen

4.1 Emissionen

Der Vorhabentrager beabsichtigt, im Plangebiet zeitweise Sand und Boden zu lagemn
und eine mobile Siebanlage zur Aufbereitung von Sand und Boden zu betreiben.
Dadurch werden Belastungen durch Larm und Staub erzeugt. Zur Larmentwicklung
liegt das Gutachten Nr.: 1305 116.2, Schalltechnische Prognose von Schallimmissio-
nen ausgehend von einem geplanten Betriebsgelénde in Pansdorf (Sachverstédndigen-
Ring Dipl.-Ing. Micke, Bad Schwartau, 24.11.2014) vor. Im Hinblick auf die Staubent-
wicklung liegt eine ,Fachgutachterliche Stellungnahme zur Staubentwickiung, Flur-
stiick 2020/15 Pansdorf* (Sachverstdndigen-Ring Dipl.-Ing. Milcke, Bad Schwartau,
26.03.2014) vor. Die folgenden Aussagen basieren auf den Gutachten, denen weitere

Details entnommen werden kénnen.

Durch den geplanten Betrieb treten folgende Schallemissionen auf:
= An- und Abfahri der Lieferfahrzeuge auf éffentlichen Verkehrsflachen
= Fahr- und Rangiergerdusche der Fahrzeuge auf dem Betriebsgelande
»  Be- und Entladung der LKW
= [Eingesetzte Aggregate und Maschinen im Aulkenbereich

Die in der Prognose ermittelten Beurteilungswerte unterschreiten die Richtwerte der
TA L&rm an allen Immissionsorten. Zusammenfassend wird festgestellt, dass das ge-
plante Vorhaben unter den vorgegebenen Betriebsbedingungen (Betriebszeiten 7:00-
18:00 Uhr, La&rmschutzwélle mit einer Héhe von 3,50 m) die gesetzlichen Anforderun-
gen des Schallschutzes in Bezug auf die benachbarte Bebauung einhalt. In der Regel
sind die auf dem Grundstiick gelagerten Materialien (Sand, Boden) erdfeucht und nei-
gen deshalb nicht zur Staubentwicklung. Bei anhaltend trockener Witterung kann es
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4.2

5.2

5.3
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erfahrungsgeman austrocknungsbedingt zur Staubentwicklung kommen. Vermeidend
sind folgende Mallnahmen vorgesehen:

» stationdre Beregnungsaniage zum bedarfsweisen Befeuchten
= geringe Abwurfhdhe

Immissionen

Das Plangebiet wird von Verkehrsldrm der Sarkwitzer Strale (K 54) berlhrt. Die Ge-
meinde hat die zu erwartenden Belastungen anhand der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” iberschldgig geprift. Selbst bei angenommenem DTV von 8.000 Kfz/24h
werden die im Beiblatt der DIN genannten Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete
nicht (iberschritten. Vorkehrungen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll Uber vorhandene Einrichtungen erfol-
gen. Notwendige Erweiterungen werden vorgenommen. Auf vorhandene Anlagen der
Schieswig-Holstein Netz AG ist Riicksicht zu nehmen.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die S-H Netz AG.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung

Das Plangebiet ist an die Niederschlagswasserkanalisation der Gemeinde angeschlos-
sen. For eine bestehende Erlaubnis ist eine Anderung zu beantragen, wenn durch ver-
mehrte Versiegelung von Flachen gréRere Abwassermengen Uber die Kanalisation in
ein Gewdisser eingeleitet werden. In Gewerbegebieten ist eine geeignete Abwasser-
vorbehandlung vor der Einleitung in ein Gewasser vorzunehmen, da es sich um normal
verschmutztes Niederschlagswasser handelt. Solliten in auferhalb des Plangebietes
gelegene Gewdsser |l. Ordnung Einleitungen durch Oberflachenwasser erfolgen, sind
hierfur die wasserrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes soll Uber die vorhandene Schmutz-
wasserkanalisation erfolgen. Die Abwasserbeseitigung ist im Detail mit dem Zweckver-
band Ostholstein abzustimmen.
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5.4 Millentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

5.5 Lioschwasserversorgung
Der Brandschutz wird durch die Gemeindewehr Ubernommen. Das Arbeitsblatt W405
des DVGW — Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung — ist zu beachten. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift iber
die Léschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewie-
sen. Danach ist der Loschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgemétem
Ermessen festzulegen.

In dem Bereich von 300 m um das B-Plan Gebiet ist eine ausreichende Anzahl von
Hydranten vorhanden. Aus denen kann nach den Betriebserfahrungen des Zweckver-
bandes Ostholstein eine Menge von 48 m*h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden
entnommen werden, ohne dass die &ffentliche Trinkwasserversorgung beeintréchtigt
wird. FUr dieses Gewerbegebiet ist eine Ltischwassermenge von 96 m® pro Stunde
Ober zwei Stunden erforderlich. Sofern nicht ausreichend Léschwasser bereitgestellt
werden kann, wird die fehlende Léischwassermenge Uber Regentanks auf dem Grund-
stlick nachgewiesen.

Im Rahmen der Objektplanung sind neben notwendig werdenden Brandwénden bei
Gebduden (ber 40 m L&nge auch Feuerwehrzu-/ Umfahrten nach DIN 14020 fir Feu-
erwehrfahrzeuge mit den entsprechenden Aufweitungen und Schleppradien einzupla-
nen. Feuerwehrzufahrten dirfen nicht Gber Zufahrten zu PKW-Stellplatzen filhren. Da
sie unabhangig von Stellplatzzufahrten geplant werden missen, sind sie von diesen
durch bauliche Maltnahmen abzutrennen. Sie sind flr eine Achslast von 10 t auszule-
gen.

6 Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Ge-
meinde fordert die Behérden und sonstigen Trager tffentlicher Belange im Verfahren
nach § 4 (1) Baugesetzbuch dazu auf, AuBerungen zum Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung abzugeben. Seitens der Behorden und Trégern &ffentlicher
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6.1

Seite 20 von 34

a)

Belange wurden Stellungnahmen im Wesentlichen zu Belangen des Naturschutzes ab-
gegeben. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde flr diesen Bauleitplan folgenden
Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fur die Abwi-
gung erforderlich ist.

Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Ratekau wird aufgestelit,
um das Betriebsgeldnde des ehemaligen Kalksandsteinwerks wieder einer Nutzung

zuzufuhren. Die zul&dssige Grundflache insgesamt betrégt voraussichtlich ca. 11.440
mZ (14.300 m? x 0,8), davon entfallen sind bereits ca. 9.055* bereits befestigt, versiegelt
oder bebaut. Ndhere Ausfihrungen sind der Ziffer 1. und die inhaltlichen Planungen
der Ziffer 3. zu entnehmen.

b) Fiir die Planung bedeutsame einschldgige Fachgesetze und Fachpldne

Folgende bekannte einschlégige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plangebiet
und treffen folgende Aussagen:

Berilcksichtigung in der Planung
Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Artenschutz

Ziele des Umweltschutzes

Sicherung der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts,
der Regenerationsfahigkeit, der
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Maturglter etc,

BNatSchG:

BBodSchG:

BimSchG:

Landschaftsplan:

Machhaltige Funktionen des Bo-
dens sichern und wiederharstellen

Ausschluss schadlicher Umwelt-
auswirkungen

Fir eine Teilfildche im Westen die
Pflege und Entwicklung von Tro-

Begrenzung von mdglichen Versiegelun-
gen

Festsetzung aktiver L&rmschutzmalnah-
men, Vorgabe von Betriebszeiten
Malnahmen zur Begrenzung der
Staubentwicklung

Berlicksichtigung durch Festsetzung einer
Manahmenflache

cken- und Magerrasen

Luftreinhaltepléne liegen nicht vor. Im Hinblick auf zu erwartende Immissionen greift
die Gemeinde Ratekau auf die vorliegende Schalitechnische Untersuchung (Gutachten
Nr.: 1305 116.2, Schalltechnische Prognose von Schallimmissionen ausgehend von
einemn geplanten Betriebsgeldnde in Pansdorf (Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. M-
cke, Bad Schwartau, 24.11.2014)) zuriick. Zu den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung unter ihrer Beachtung s. Ziffer 1.2. und 3.2 der Begriindung.

Priifung der betroffenen Belange
Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Detaillierte objektbezogene Angaben insbesondere zum Umgang mit
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Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfdllen liegen derzeit nicht vor. Die Umweltpril-
fung kann zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden und Arten-
schutzbelange berihrt sind.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berlhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevilkerung insgesamt

Das Vorhaben ist mit Ld&rm- und Staubentwicklung verbunden. Eine Erheblichkeit ist

gegeben.

Im Hinblick auf die ehemalige Nutzung des Geldndes als Kalksandsteinwerk (altlastre-
levante Nutzung) liegen orientierende Untergrunduntersuchungen und eine Geféhr-
dungsabschétzung vor (HPC AG, Hamburg, 2004). Die Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass im Hinblick auf die Schutzgiter Boden, Oberfldchenwasser und Pflan-
zen keine Gefdhrdung zu besorgen ist. Eine Erheblichkeit diesbezlglich wird daher

nicht angenommen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Die Planung initiert Auswirkungen auf den Wert der Sachglter (Wertsteigerung der

betroffenen Grundstiicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke);
bei Einhaltung der Grenzabstdnde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-

gangen.

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmdler festzustellen.
Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverzlglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichemn. Verantwortlich sind gem. § 14
DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstickseigentimer und der
Leiter der Arbeiten. Bei Beachtung dieses Hinweises wird eine Erheblichkeit nicht an-

genommen.

~IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 21 von 34



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Ratekau

g) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umagang mit Abfallen und
Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwassern und Abféllen erfolgt Uber die vorhandenen Entsorgungseinrich-
tungen. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher
nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-

gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im
Rahmen der objektbezogenen Bauausfuhrung sind die geltenden Gesetze, Verordnun-
gen und Richtlinien anzuwenden, Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen
zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung (ber energiesparenden War-
meschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet.
Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Land-

schaftsplan fir das Gebiet Flachenrecycling (Neu- und Umnutzung des Standorts) und
die Entwicklung von Wohnen vorsieht. Fir eine Teilfliche im Westen des Plangebietes
wird die Pflege und Entwicklung von Trocken- und Magerrasen empfohlen.

Die Entwicklung von Wohnen ist nicht mehr Planungswille der Gemeinde; die im Plan-
gebiet vorhandenen Gewerbebauten sollen weiter genutzt werden. Die Entwicklung
von Trocken- und Magerrasenflichen wird beachtet. Da zusétzliche Baurechte ber
den Bestand hinaus nicht beabsichtigt sind, wird eine Erheblichkeit in der Abweichung
vom Landschaftsplan nicht gesehen. Die Planung entspricht mit der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen zudem den umweltschiitzenden Vorschriften des BauGB.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von bindenden Beschllissen der Européischen Gemeinschaf-

ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen

aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzu-
wenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund
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der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringflgig. Immissionen oberhalb der Grenz-
werte der 22. BlmSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht
ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen

betreffen die Belange a und c. Zur Minderung der L&rm- und Staubbelastungen wire
ein weites Abricken von der Bebauung in der Nachbarschaft wiinschenswert: dieses
ist aufgrund der Lage des Plangebietes am Wald und des zu beachtenden Waldab-
standes aber nicht méglich. Zudem sollen die vorhandenen baulichen Anlagen weiter-
genutzt werden; diese befinden sich in den strallennahen Bereichen. Fir den Natur-
schutz wére ein Heranrlicken an die Kreisstrale glnstig; dieses scheidet aufgrund der
Lage an der freien Strecke bei Beachtung der Anbauverbotszone aus.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fir die Belange a) und
c) zu erwarten. Die nachfolgenden Ausflihrungen beschrénken sich auf diese Aspekte.
Die Angaben sind weitgehend den vorliegenden Stellungnahmen und Gutachten des
Sachversténdigen-Rings Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH entnommen. Weiterfihrende
Details kdnnen den Gutachten entnommen werden.

1. Gutachten Nr.: 1305 116.2, Schalltechnische Prognose von Schallimmissionen ausge-
hend von einem geplanten Betriebsgelande in Pansdorf (Sachversténdigen-Ring Dipl.-
Ing. Miicke, Bad Schwartau, 24.11.2014)

2. Gutachten Nr.: 1306 105, Fachbeitrag Natur und Landschaft fir das vorhabenbezogene
Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4, Sarkwitzer Stralie 368, Pansdorf, der Gemeinde Ratekau
(Sachversténdigen-Ring Dipl.-ing. Micke, Bad Schwartau, 24.11.2014)

3. Fachgutachterliche Stellungnahme zur Staubentwicklung, Flurstick 2020/15 Pansdorf
(Sachversténdigen-Ring Dipl.-Ing. Micke, Bad Schwartau, 26.03.2014)
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliefilich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das

Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt

Tiere, Pflanzen

Tiere

Im Rahmen der durchgeflihrten Begehungen wurden folgende Tierarten festgestelit:

Aeshna mixta, Herbst-Mosaikjungfer

Calopteryx virgo, Blaufligel-Prachilibelle (Rote Liste S-H: 3, gefdhrdet)
Orthetrum cancellarm, Grofer Blaupfeil

Sympetrum sanguineum, Blutrote Heidelibelle

Chorthippus brunneus, Brauner Grashiipfer

o Metrioptera roeseli, Roesels Beiflschrecke

o Pholidoptera grisesaptera, Gewbhnliche Strauchschrecke
e [exoria lathonia, Kleiner Perlmutterfalter

o Polyommatus icarus, Gemeiner Blauling

o Pieris brassicae, GroBer KohlweiBlling

e Dasypoda altercator (hirtipes), Hosenbiene

Zootoca vivipara, Waldeidechse
Delichon wrbica, Mehlschwalbe
Hirundo rustica, Rauchschwalbe
Passer domesticus, Haussperling
Phylloscopus collybita, Zilpzalp
Turdus merula, Amsel

Capreolus capreolus, Rehwild
o Sus serofa, Schwarzwild

Die festgestellten Tierarten haben (iberwiegend eine hohe Verbreitung. Zauneidechsen
wurden nicht nachgewiesen. Rauch- und Mehlschwalben nisten wahrscheinlich an
bzw. in den Geb&uden des ehemaligen Kalksandsteinwerks.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Als verschiedene Gehdlzstrukturen besiedelnde Art ist mit dem Vorkommen der Hasel-
maus zu rechnen. In der unterirdischen Férderanlage wurde ein Fledermaus-Winter-
quartier festgestellt. Das im Siidwesten der Untersuchungsflache befindliche Blroge-
b&ude weist verschiedene Einschlupfméglichkeiten auf, welche es Fledermadusen ge-
statten, in das Gebaudeinnere zu gelangen. Somit kann nicht ausgeschlossen werden,
dass dieses Gebdude Fledermaus-Sommerquartiere bzw. Wochenstuben beherbergt.
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Pflanzen

Im Rahmen von mehreren Gelandebegehungen wurde durch den Gutachter eine qua-

litativ-halb quantitative Vegetationsaufnahme durchgefiihrt. Das Ergebnis ist in den

nachfolgenden Tabellen dargestelit.

Botanischer Name Trivialname Dominanz Rote Liste 5-H
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe ++ —
Agrostis capillaris Rotes Stroufigras ++ e
Anchusa officinalis Gewdhnliche Ochsenzunge + 3
Anthyllis vulneraria Wundklee } ++ 3
Artemisio campestris | Feld-Beifuf bt 3
Artemisia vulgaris Gemeiner Beifufl ¥ —_
Conyza canadensis Kanadisches Berufkraut ++ —
Corynephorus cane- Silbergras + v
scens

Dactylis glomerata Gemeines Knoulgras 4 =
Daucus carota Wilde Mdhre e _
Echium vulgare Gewdhnlicher Natternkopf 4 3
Epilobium parviflorum | Kleinbliitiges Weidenréschen Sarhass —
Herniarfa glabra Kahles Bruchkrout b v
Hieracium aurantia- Orangerotes Habichtskraut ++ —
cum

Hieracium pioselia Kleines Habichtskraut ++ =
Holcus lanatus Wolliges Honiggras +F -
Hypericum perforatum | Tipfel-Johanniskraut ++ —
Hypochoeris radicata Gewdhnliches Ferkelkraut o —
Jasione montana Berg-Sandgldckchen + 3
Knautia arvensis Wiesen-Witwenblume ++ Vv
Lotus corniculatus Gewdhnlicher Hornklee ++ v
Matricario discoidea Strahlenlose Kamille FEAtF —
Melilotus albus Weifser Steinklee et —
Oenothera parviflora Kleinbldtige Nachtkerze +4 -
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich 4 —
Plantago major Breit-Wegerich o =
Populus tremula Zitter-Pappel teils +++ —_
Rubus Sectio Rubus Brombeere e, ¥ -
Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer ++ —
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer + —
Silene pratensis Weifie Lichtnelke ++ -
Solidago canodensis Kanadische Goldrute o —
Sonchus arvensis Acker-Gdnsedistel ++ —
Sonchus asper Rauhe Ginsedistel + —
Symphytum officinale | Gemeiner Beinwell + —
Tanacetum vulgare Rainfarn ++ —
Trifolium arvense Hasen-Klee ettt —_
Trifolium campestre Feld-Klee N v
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Botanischer Name Trivialname Dominanz | Rote Liste S-H
Urtica dioica Grofie Brennnessel " —
Verbascum nigrum Schwarze Kinigskerze ++ -
Vicia angustifolia Schmalbléttrige Wicke +H-H44 =

+: vereinzel; ++: stetig vorkommend; +++: dominant; +++*: Einarten-Bestdnde bildend; -: im
ganzen Untersuchungsgebiet —: derzeit nicht gefdhrdet; V. Vorwamliste; 3: gefahrdel; Feli-
druck: Kenn-/Charakterarten filr Trockenbiotope.

Die vorgefundene Gehdlzflora stellt sich wie folgt dar:

Botanischer Name Trivialname Dominanz Rote Liste 5-H
Acer platanoides Spitz-Ahorn + =
Acer pseudoplatanus | Berg-Ahorn ++ =
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 4+ o
Betula pendula Gemeine Birke ++ —
Corylus avellana Gemeine Basel +H+ =
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weifidorn 4 -
Picea abies Rot-Fichte i+ -
Pinus sylvstris Wald-Kiefer + —
Prunus avium Vogel-Kirsche + a,
Quercus robur Stiel-Eiche ++ =
Salix alba Silber-Weide + —_
Salix caprea Sal-Weide ++ —
Salix cinerea Grau-Weide + -
Sambucus nigra Schwarzer Holunder ++ =
Sorbus aucuparia Eberesche ++ e
Taxus baccata Gemeine (Europdische) Eibe + U-E

+versinzell: ++: stetig vorkommend; +++ dominanf; +++*: Einarfen-Besténde bildend; -: im
ganzen Untersuchungsgebiet, —: derzeit nicht geféhrdet; V: Vorwarnliste; U-E: voraussichtlich
in Einblirgerung befindliche Sippe.

Boden

Die geologische Ubersichtskarte weist fiir das Untersuchungsgebiet oberflichennah
glazifluviatile Ablagerungen der Weichsel-Kaltzeit aus Sanden und Kiesen aus. Der im
Untersuchungsgebiet anstehende Boden weist eine schwach trockene bodenkundliche
Feuchtestufe auf.

Wasser

Im Osten des Plangebietes liegt der MUhlenteich. Der Grundwasserflurabstand wird
mehr als 5 m betragen.

Luft, Klima

Das Klima kann als ozeanisch gepragt und maRig temperiert bezeichnet werden.
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Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch die vorhandene ehemalige Gewerbebebauung gepragt
und ist entsprechend vorbelastet. Nérdlich und &stlich befindet sich Wald. Entlang
Sarkwitzer Strale und Friedrichsberger Weg sind Einzelbdaume vorhanden.

Biclogische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biclogische Vielfalt auf der Fldche ist derzeit aufgrund des abgeschobenen Oberbo-
dens eher gering. Wirkungsgeflige bestehen zum angrenzenden Wald.

¢) Umwelthezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevblkerung insgesamt

Larm

Derzeit gehen vom Plangebiet keine Emissionen aus, da kein Betrieb stattfindet. Das

FPlangebiet ist Immissionen der Kreisstralie ausgesetzt.

Staub

Derzeit gehen vom Flangebiet keine Emissionen aus, da kein Betrieb stattfindet.

6.2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planung (Nullvariante)

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Viel-
falt

Tiere, Pflanzen

Durch das Abschieben des Oberbodens im Sommer 2012 hat bereits ein erheblicher
vorhabenbedingter Eingriff stattgefunden. Die im Plangebiet derzeit stattfindende Bio-
topentwicklung wird durch die geplante Nutzung beeintrachtigt. Im Bereich der L&rm-
schutzwélle geht Flache mit Entwicklungspotenzial fir Trockenbiotope verloren. Die
festgestellten Tierarten werden kaum bzw. lediglich geringfligig beeintrachtigt. Ausnah-
men stellen die Lebensstétten wildlebender Tiere (Mehl- und Rauchschwalben) und die
Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders geschiitzter Arten (Flederm&use) dar. Das
Fledermaus-Winterquartier geht verloren. Die Waldanteile (Haselmauspotential) wer-
den nicht beeintrdchtigt.

Boden/\Wasser

Die Bedeutung als Lebensraum fir die natlrliche Vegetation ist gering. Insgesamt ist
fiir den Bodenschutz hinsichtlich der geplanten Nutzung von einem geringen Konflikt
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auszugehen, da die Bodenfunktionen mehrheitlich ein geringes Funktionspotential auf-
weisen. Die Beeintrachtigung erfolgt durch die zusétzlich moglichen Befestigungen. Al-
lerdings sind weitere Versiegelungen nicht beabsichtigt. Mit einem erhéhten Oberfla-
chenabfluss ist nicht zu rechnen. Der Muhlenteich wird nicht beeintréchtigt.

Luft, Klima

Die Staubbelastung wird voraussichtlich geringfiigig zunehmen. Erhebliche Auswirkun-
gen auf die benachbarte Bebauung werden aufgrund des Abstandes und die abschir-
menden Gehélze nicht angenommen.

Landschaft

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da die vorhandene Bausubstanz
weiter genutzt wird. Durch Reparatur und Sanierung ist eine Verbesserung des Oris-
bilds zu erwarten. Zu Verdnderungen werden die Larmschutzwélle fihren, die jedoch
die geplanten Nutzungen tiw. auch abschirmen werden.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die potentiell zu erwartende biologische Vielfalt auf der Flache wird sich durch die ge-
planten Nutzungen verringern. Im Westen des Plangebietes auf dem geplanten Tro-
cken-/Magerrasenstandort und im vorgesehenen Waldsaum ist mit einer Aufwertung

ZuU rechnen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw.
2uldssigen Nutzungen nach dem Baugesetzbuch.

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevblkerung insgesamt

Larm

Die nachfolgende Prognose geht von der Errichtung von L&rmschutzwéllen mit einer
Héhe von 3,50 m und einem Betrieb zwischen 7:00 Uhr und 18:00 Uhr aus. Durch den
geplanten Betrieb treten voraussichtlich folgende Schallemissionen auf:

= An- und Abfahrt der Lieferfahrzeuge auf dffentlichen Verkehrsfldchen

= Fahr- und Rangiergerausche der Fahrzeuge auf dem Betriebsgel&nde

= Be- und Entladung der LKW

= Eingesetzte Aggregate und Maschinen im AuBenbereich

Die Immissionswerte gemal TA L&rm werden an allen malgeblichen Immissionsorten
eingehalten, die berechneten Beurteilungspegel unterschreiten die Richtwerte eines
MI-/Dorfgebietes gemaR TA Larm um mehr als 6 dB(A). Uberschreitungen der zulassi-
gen Spitzenpegel treten nicht auf.

Seite 28 von 34 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN = IOH



Stand: 19.03.2015

Staub

In der Regel sind die auf dem Grundstiick voraussichtlich gelagerten Materialien (Sand,
Boden) erdfeucht und neigen deshalb nicht zur Staubentwicklung. Bei anhaltend tro-
ckener Witterung kann es erfahrungsgemaf austrocknungsbedingt zu einer Staubent-
wicklung kommen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw.
zuldssigen Nutzungen nach dem Baugesetzbuch,

6.2.3 Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
fait

Tiere, Pflanzen

Bei Durchfihrung von BaumaBnahmen in Gehélzndhe sind diese gemanR DIN 18920
vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Die Sal-Weide im Osten des Plangebietes und
die Einzelbdume entlang Sarkwitzer Strale und Friedrichsberger Weg werden mit ei-
nem Erhaltungsgebot gesichert.

Die geplanten Larmschutzwélle werden nicht aktiv bepflanzt sondern der spontanen
Begriinung Oberlassen. Eine Verfremdung der vorkommenden Pflanzengesellschaften
soll damit vermieden werden.

Die am Birogebdude vorzunehmenden BaumaBnahmen erfolgen so, dass eine Nut-
zung als Sommerquartier bzw. Wochenstube durch Fledermause weiterhin potentiell
mdglich ist (BaumaBnahmen 15.10. bis 14.03. eines Jahres, Festinstallation von Fle-
dermaus-Quartieren). Der Rickbau der unterirdischen Forderanlage erfolgt im Zeit-
raum vom 15.04. bis 15.09. eines Jahres.

Erforderliche Reparaturen an den Geb&uden erfolgen aulerhalb der Vogelbrutzeiten
(BaumaBnahmen 15.10. bis 14.03. eines Jahres). Die Niststandorte miissen nach
Ende der Arbeiten weiter genutzt werden kénnen.

Fiir den Verlust des Fledermaus-Winterquartiers ist vorgezogener Ausgleich erforder-
lich (CEF-Malnahme). Es ist vorgesehen, finf Bunker im Pansdorfer Forst so herzu-
richten, dass diese in ihrer Funktion als Winterquartier fir Flederm&use optimiert wer-

den. Hierzu ist folgendes vorgesehen:
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= Sicherung aller nicht ordentlich befestigten Hohlblocksteine in dem Hauptraum,
= Anbringung von Trapezplatten in den Bunkern,

*=  Anbringung von Hohlblocksteinen in den anderen R&umen Treppenbereich, kleiner
Flur mit Kammer" (jeweils 3-4 pro Raum),

= Bodenversiegelung nochmals abdichten,
= (Gewaschener Feinkies mind. 10 cm hoch in den fiinf Hauptrdumen einbringen,

= Durchflugéffnungen in letzter Tar vor dem Hauptraum erstellen (2-3 Bohrungen in der
Metalltiir 100-150 mm Durchmesser). Prifbohrung auf Asbest in der Tur (Flllung) be-
achten, eventuell die Tlren ersetzen,

= Tiiren schmieren und dlen (Gangbarkeit wieder herstellen)

= Regenwassereinlauf herstellen! Luftsch&chte 6ffnen bzw. Schomsteine abtrennen und
durch Muldenbildung Regenwasser zufithren

= Riegelverschluss oder Ahnliches vor den oberen Panzertlr anbringen, die ein mutwilli-
ges Offnen der Tur vom Gitter aus verhindert,

= Anschweillen von nach innen gerichteten Osen fiir Vorhéngeschlésser (mit Schneid-
schutz),

» Diskusschlésser fir alle Bunker mit méglichst gleichem Schlielsystem,
= Neue Beschilderung bzw. Informationstafeln an den Bunkern.

Boden/Wasser

Der von BaumaRnahmen betroffene Oberboden wird vor Beginn der BaumaRnahmen
gemdaR DIN 18300 sachgerecht abgeschoben, zwischengelagert und nach Moglichkeit
vor Ort oder an anderer Stelle wiederverwertet. Wéhrend der Baumalnahmen wird
besonders sachgerecht und sorgsam mit Olen, Schmier- und Treibstoffen umgegan-
gen. Aufgrund der geplanten Nutzung ist nicht mit einem erhéhten Oberflachenwasser-
abfluss zu rechnen. Die Lagerung von Bodenmaterialien unterliegt den Vorgaben der
Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall. Eine Auswaschung von Schadstoffen und eine Be-
eintréchtigung des Grundwassers sind daher nicht zu erwarten.

Fir Eingriffe in das Schutzgut Boden werden Ausgleichsflachen benétigt. Ca. 4.130 m?
kénnen im Plangebiet durch die Festsetzung von Entwicklungsflachen fiir Trocken-
/IMagerrasen und einen Waldsaum nachgewiesen werden. Es verbleiben somit
3.200 m? an bendtigter Ausgleichsfldche, die extern untergebracht werden missen.
Der externe Ausgleich soll auf dem Flurstick 239/2 der Gemarkung Pansdorf erbracht
werden. Dort wurden bereits Malnahmen in Form von Knickneuanlagen und Gehilz-
pflanzungen durchgefiihrt. Weitere Mafnahmen sind zur Entwicklung von Magerstand-

orten vorgesehen.

Luft, Klima

Zur Minimierung von Staubbelastungen sind eine stationdre Beregnungsanlage zum
bedarfsweisen Befeuchten und geringe Abwurfhéhen vorgesehen.
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Landschaft

Die geplanten Nutzungen werden durch die La&rmschutzwille tiw. abgeschirmt. Die Sa-
nierung der Bausubstanz verbessert das Ortsbild. Vorhandene Baume entlang Sark-
witzer Stralbe, Friedrichsberger Weg und die Sal-Weide bleiben erhalten.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Schaffung von Trocken-/Magerrasenfiachen und Waldsaum. MaBnahmen auf der ex-
ternen Ausgleichsflache

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevilkerung insgesamt

L&rm
Festsetzung von Larmschutzwallen, Festlegung von Betriebszeiten
Staub

Station&re Beregnungsanlage zum bedarfsweisen Befeuchten, geringe Abwurfhthen

6.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei
die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-
riicksichtigen sind:

Unter Berlcksichtigung des Planungsziels der Wiedernutzung des ehemaligen Be-
triebsgeldandes des Kalksandsteinwerks einschlieBlich der baulichen Anlagen scheiden
wesentlich andere Planungsmadglichkeiten aus.

6.3 Zusitzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwie-
rigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Die Gemeinde fihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch,
die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den
aligemein anerkannten planerischen Grundsétzen gemaR der bisherigen Rechtslage
entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht
verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben
sich nicht.
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6.3.2

6.3.3

741
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Monitoring (gemiR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt:

Auf der Ausgleichsfliche wird ein regelméafiiges Monitoring durchgefiihrt, um die Bio-
topentwicklung zu dokumentieren. Einzelheiten kénnen dem Gutachten Nr.: 1306 105,
Fachbeitrag Natur und Landschaft fir das vorhabenbezogene Bebauungsplan-Verfah-
ren Nr. 4 entnommen werden. Die Immissionsprognose wird bedarfsentsprechend
Uberwacht.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt. Mit Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen kénnen die
naturschutzbezogenen Auswirkungen kompensiert werden. Beeintréchtigungen des
Menschen und seiner Gesundheit kénnen durch Larm- und StaubschutzmaBnahmen
auf ein vertragliches Mal reduziert werden.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur Auffillungen und Verfillungen bildet der Verflllerlass® des Ministeriums
fir Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V
505-5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Altlas-
tenverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20
JAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen -
Technische Regeln —, (Stand 2003).

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: Geman § 7 Bundesbodenschutzge-

setz sind schédliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbe-
sondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Maf zu beschranken. Der Fl&chenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustrallen,
Lageplatze u.4.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralen sollte
die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Baumalinah-
men ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die
Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufithren
{z.B. Bodenlockerung).



Stand: 19.03.2015

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das

Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des
abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben
(insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und
18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag
von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Aus-
gangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung
zuzufithren bzw. naturnahe Standortverhéitnisse zu erhalten oder wieder herzustellen.
Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung) solite maglichst
der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundlage fiir die Verfil-
lung oder Auffilllung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/Abféllen-Technische Regeln”.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gema § 2 des Landesbodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schédlichen
Bodenvergnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzu-

teilen.

7.2 HKampfmittel

Im Anhang der Kampfmittelverordnung ist auch die Gemeinde Ratekau als Gemeinde
mit bekannten Bombenabwurfsflichen aufgefiihrt. Laut § 2 Abs. 3 der Kampfmittelver-
ordnung ist bei BaumaRnahmen eine Auskunft (ber mégliche Kampmittelbelastung
einzuholen. Auskunftgeber ist das Landeskriminalamt, Kampfmittelrdumdienst, Mih-
lenweg 166, 24116 Kiel.

7.3 Bahnbetrieb
Durch die Bauarbeiten und Nutzung dirfen der DB Netz AG keine Schiden oder nach-
teilige Auswirkungen entstehen. Der Eisenbahnbetrieb darf durch Bauarbeiten nicht
gestort, gefahrdet oder behindert werden. Der Eintrag von Niederschlagswasser aus
versiegelten Flachen in Grenzflichen zur Bahn darf zu keiner Verndssung der Bahn-
anlagen (Untergrund) fahren, ggf. ist ein Nachweis (ber die Versickerungsfahigkeit des
Bodens zu erbringen. Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanla-
gen zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehéren z.B. Brems-
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staub, L&rm und Erschitterungen. Fir Neupflanzungen im Zusammenhang mit der vor-
gesehenen Ausweisung im Bebauungsplan ist die Bahnrichtlinie 882 "Landschaftspla-

nung und Vegetationskontrolle® zu beriicksichtigen.

Archiologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 14
DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der
Leiter der Arbeiten.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Ratekau keine Kos-
ten.

Billigung der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Rate-
kau am 19.03.2015 gebilligt.

omas Keller
- Blirgermeister —

Ratekau, OA. Q% 2005
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