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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet in Scharbeutz, éstlich
der Stralle Fuchsberg.

1.2

PLUE

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 -SCH- verfolgt die Gemeinde Sch-
arbeutz das Ziel, ein Baugebiet mit ca. 80 Grundstlcken fir Einzel- und Doppel-
hauser (WA-Gebiet ca. 6,2 ha) zu schaffen. Mit der Planung soll dem Bedarf an

Wohngrundsticken innerhalb der Gemeinde nachgekommen werden.

Die Gemeinde hat am 06.12.2011 den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 75 —
SCH- gebilligt. Die Fldche wurde in die Aufstellung der 20. Anderung des Flachen-

nutzungsplanes einbezogen.

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 zeigt die Gemeinde Scharbeutz im Ordnungsraum
Libecks in einem Schwerpunktraum flr Tourismus und Erholung. Auerdem ist ent-
lang der Bundesautobahn A 1 eine Landesentwicklungsachse markiert.

Scharbeutz bildet nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2004) gemein-
sam mit Timmendorfer Strand ein Unterzentrum. Die Gemeinde liegt in einem Ord-

nungsraum flr Tourismus und Erholung. Der Schwerpunkt der wohnbaulichen Ent-
wicklung soll sich auf die Ortschaften Scharbeutz und Timmendorfer Strand bezie-
hen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines baulich zusammenhangenden Siedlungs-
gebietes eines zentralen Ortes. Ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft grenzt stlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999 liegt das Plangebiet an einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt,

Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stelit flir das Plange-
biet Uberwiegend Sondergebiet — Sport — dar, diese Planung diente der Flachenbe-
vorratung fur etwaige sportliche / touristische Anforderungen. Der Entwurf der
20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Scharbeutz umfasst auch
diese zu betrachtende Fliche. Im Entwurf der 20. Anderung des Flachennutzungs-
planes ist fir das Plangebiet Wohnbaufidche, Grinflachen (Immissionsschutz), Ver-
kehrsflachen (geplante Verbindungsstralle zwischen Hamburger Ring / B 76 und P&-
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Bebauungsplan Nr. 75 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz

nitzer Chaussee / B 432) und fur den nérdlichen Bereich Uberschwemmungsgebiet
dargestellt.
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Abb. 1: bisherige Darstellung F-Plan (links), ~Darstellung Entwurf 20. And. F-Plan (rechts)

Der Landschaftsplan (1992) basiert auf der Darstellung im wirksamen Flachennut-

zungsplan der Gemeinde vor der Aufstellung der 20. Anderung und stellt eine SO-
Fldche Sport dar, ostlich umgeben von Siedlungsgriin, Umgehungsstralie und Im-
missionsgrin. Ostlich der geplanten Umgehungsstrae schiieRen sich Flachen far
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft an. Hier ist
extensive landwirtschaftliche Nutzung, vorrangig Grinlandnutzung geplant. Radwan-
derwege sind entlang der Strafe Fuchsberg und entlang des ostlichen Bereiches des
Plangebietes vorgesehen. Der nérdliche Bereich befindst sich im Uberschwem-

mungsgebiet.
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Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt nordwestlich der zentralen Ortslage von Scharbeutz éstlich der
Strafte Fuchsberg, nérdlich des Speckenwegs. Westlich des Gebietes erstreckt sich
vorhandene Wohnbebauung entlang des lltisweges und des Fuchsberges. Studwest-
lich schlieRen sich Sportanlagen des Ostsee-Sportvereins sowie ein Schielstand und
eine Kleingartenanlagen an. Ein Umspannwerk befindet sich westlich der entlang der
Stralle Fuchsberg vorhandenen Bebauung. Die zu betrachtende Fliache wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich als Acker und Griinland genutzt. Sie ist von Knicks mit
starken Uberhiltern gegliedert und umgeben. Das Geldnde ist bewegt, es fillt von
Stdwesten nach Nordosten bzw. Osten ab.

Planung

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet ca.6,2ha €0%
Verkehrsflachen ca.1,2ha 12%
Grinflachen ca.13ha 13%
Versorgungsanlagen ca. 0,2 ha 2%
Landwirtschaft ca.1l4ha 13%
Grofie Plangebiet insg. ca. 10,3 ha 100°%

Auswirkungen der Planung

Mit der Planung sind durch die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter
Flachen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft verbunden. Dem-
gegeniber stehen die mit den Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im
Hinblick auf die Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum. In der Gemeinde Sch-
arbeutz besteht eine entsprechende Nachfrage nach Grundstlcken flr eine Wohn-
bebauung. Dabei werden seitens der Interessenten Einfamilienhauser bevorzugt. Die
Gemeinde trifft daher die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan so, dass ein ho-
mogener Siedlungscharakter entsteht. Sofern im Rahmen des demographischen
Wandels in der Zukunft andere Bauformen nachgefragt werden, wird die Gemeinde
die Festsetzungen zur Bauweise lberpriifen. Die gewéhlte Flache ist fur das geplan-
te Baugebiet aus ortsplanerischer Sicht gut geeignet und rechtfertigt die Inanspruch-
nahme bisher landwirtschatftlich genutzter Bereiche.
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Bebauungsplan Nr. 75 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz

Die nachteiligen Auswirkungen auf Belange von Natur und Landschaft kénnen durch
umfangreiche Festsetzungen zur Erhaltung und Erganzung von Griinstrukturen ge-
mindert werden. Der im Rahmen einer Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung ermittelte
Ausgleichsbedarf wird auf einer externen Ausgleichsflache nachgewiesen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die Anordnung der Bebauungszei-
len vorwiegend nach Siidwesten Rechnung getragen. Damit ist eine optimale Aus-
richtung der Bebauung nach Sden méglich. Die Anbringung von Solaranlagen und
die Errichtung von Passivhdusern werden damit unterstitzt. Auf Festsetzungen zum
Klimaschutz wird im Hinblick auf die detailieten Regelungen im Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEW&rmeG) und der Verordnung ber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Geb&uden (Energieeinspar-
verordnung — EnEV 2008) verzichtet.

Bezuglich der zu erwartenden Immissionen aus Verkehrslarm, Sportldrm und Um-
spannwerk hat die Gemeinde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ein
Gutachten erarbeiten lassen (Ziegler, 2013). Das Gutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass die von den Sportanlagen, dem Schiefistand, dem Umspannwerk und dem
Bauhof einschlielich der benachbarten gewerblichen Lagerflache ausgehenden Ge-
rduschimmissionen die Richtwerte der fir die jeweiligen Larmquellen geltenden Re-
gelwerke einhalten. Die im Hinblick auf die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarm im Gutachten vorsorglich empfohlenen passiven Schallschutzmali-
nahmen (Larmpegelbereich Ill) wurden im Bebauungsplan festgesetzt. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind damit sichergestelit.

Im Osten des Plangebietes verlauft die Trasse der Umgehungsstrale. Fir diese
Umgehung liegt noch keine Detailplanung vor. Die Festsetzung einer Verkehrsflache
mit Detailabmessungen ist in diesem Bebauungsplan daher zurzeit nicht sinnvoll. Es
verbleibt in diesem Bebauungsplan bei der Festsetzung einer Flache fur die Land-
wirtschaft fir den Bereich, in den der mogliche Verlauf der Strale als Darstellung
ohne Normcharakter eingetragen wurde. Sofern die Planungen fur die Umgehungs-
strafie konkretisiert werden, wird die Gemeinde diesen Teilbereich des Bebauungs-
planes (berarbeiten. Soweit erforderlich, kann hier dann auch aktiver Schallschutz

vorgesehen werden.
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Inhalte des Bebauungsplanes

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde Scharbeutz erfolgt durch geeig-
nete Festsetzungen im Bebauungsplan. Das Konzept sieht ein Baugebiet fir Einzel-
und Doppelhduser mit einer RingerschlieBung aus westlicher Richtung vom Fuchs-
berg und aus Siden vom Speckenweg vor. Vorhandene Knicks bleiben weitgehend
erhalten.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Vorstellungen der Gemeinde
zur Entwicklung eines Wohngebietes als WA-Gebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Zur Wahrung der Weohnruhe sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Hand-
werksbetriebe nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an der gewinschten kleinteiligen Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusemn. In Verbindung mit Mindestgrundsticksgro-
ften und einer Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebé&uden kann die
gewiinschte lockere Bebauung sichergestelit werden. Zur Einfligung der Bebauung in
das Orts- und Landschaftsbild werden zudem die Trauf- und Firsthéhen beschrankt

und es wird am Fuchsberg nur ein Vollgeschoss zugelassen.

Um die Garagen und Stellplatze mit Zufahrten und Nebenanlagen auf dem Grund-
stlick unterbringen zu kénnen, wird eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache
gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von insgesamt 0,5 erméglicht.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung nur zuldssiger Einzel- und Doppelhduser sichert die gewinschte
Bebauung mit Einfamilienhdusern. Mehrfamilienhduser und Hausgruppen sind in die-
ser Randlage Scharbeutz nicht typisch und auch nicht nachgefragt und sollen dort
nicht entstehen.

Die Baufenster werden zusammengefasst festgesetzt und unterstiitzen die ge-
wiinschte Anordnung der Bebauung entlang der ErschlieBungsstralien.

Sonstige Festsetzungen
Gestalterische Regelungen werden getroffen, um die Gebadude in das Orts- und
Landschaftsbild einzufigen und einen homogenen Siedlungscharakter zu gewahr-

leisten.
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3.4

3.5

3.5.1

Um die StraRenrdume nicht durch eine Vielzahl von Nebengeb&uden, Garagen und
Carports zu zergliedern, werden diese in den stralennahen Bereichen ausgeschlos-

sen.

Erschlieffung

Die Erschliefiung des Neubaugebietes ist mit einer Ringstrafle mit Einhangen vom
Fuchsberg und Speckenweg aus vorgesehen. Es werden Uberwiegend Strallenver-
kehrsflachen festgesetzt, fur die Tempo-30-Zonen geplant sind.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.
Parkplitze fir Besucher des Baugebietes werden im Rahmen der Erschliefungspla-
nung in der Verkehrsflache in ausreichender Anzahl untergebracht. Die Gemeinde
Scharbeutz ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Griinplanung

Artenschutz
Artensc rechtliche Prif

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wurde das
deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Vor die-
sem Hintergrund ergibt sich die Notwendigkeit zur Durchflhrung einer Artenschutz-
pritfung im Rahmen der Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben. Mit
den Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entspre-
chenden Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL)
und der Vogelschutz-Richtlinie (Art. 5, 9, und 13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt

worden.

Die artenschutzrechtlichen Verbote beziehen sich auf die europdisch geschitzten Ar-
ten, also die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogel-
arten. Fir Arten, die nach nationalem Recht (z. B. Bundesartenschutzverordnung)
besonders geschitzt sind, gilt der Schutz des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur far Hand-
lungen auferhalb von nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen.

Fir das Plangebiet liegt eine ,Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutz-
fachliche Betrachtung flir den Bebauungsplan Nr. 75 ,Fuchsberg® in Scharbeutz von
Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg 11.05.2011 (vgl. Anlage 1) vor. In der Potenzial-
analyse werden die Artengruppen betrachtet, die im Zusammenhang mit einem Ver-
stolt gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG stehen kdnnen.
Das sind die ,européisch geschiitzten Arten®, d.h. alle Végel und die Arten des An-
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hang IV der FFH-Richtlinie: Fledermause, Haselmaus. Der Grasfrosch als hier poten-
ziell vorhandene Amphibienart ist nach Bundesartenschutzverordnung, also nicht
nach europdischem Recht, besonders geschitzt. Andere Arten werden nicht be-
trachtet, da die Gbrigen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche

haben, die hier nicht erflllt werden.

Das Zugriffsverbot (Gem. § 44 Abs. 1 BENatSchG) wird in Hinblick auf Fledermause
und Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Baufeldbereitung mit Fallung von
Baumen aulerhalb der Brutzeit der Végel (Marz — September) beginnen (allgemein
glitige Regelung § 27a LNatSchG).

Der Baubetrieb fihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt, da al-
le in der Umgebung potenziell vor kommende Arten nicht besonders stranfallig sind.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vigeln der halboffenen Kulturlandschaften ge-
hen zum Teil verloren. Die ékologischen Funktionen bleiben im rdumlichen Zusam-
menhang jedoch erhalten. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Flederm&usen und

der Haselmaus werden nicht beschadigt.

Alle weiteren Aspekte der Verbote treffen hier nicht zu. Fir keine der genannten Ar-
ten liegt ein Versto gegen § 44 BNatSchG vor. Somit wirde zur Verwirklichung des
Vorhabens voraussichtlich keine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Griinplanerische Festsetzungen
Durch die griinordnerischen Festsetzungen bleiben bestehende Gehélzstrukturen er-
halten und durch Neuanpflanzungen wird eine weitere Eingriinung und Durchgriinung

des Gebietes erreicht.

Die vorhandenen Knicks werden durch offentliche / private Griinstreifen von mindes-
tens 6 m Breite begleitet, so dass ein ausreichender Schutzabstand gegeniber den
angrenzenden Wohnbaufldchen gegeben ist. Dieser Griinstreifen, der im &ffentlichen
Bereich gegeniiber den Baugrundstlicken durch einen Zaun abzugrenzen ist, ist als
Kraut- und Grassaum (keine Dingung und kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln)
zu entwickeln. Die Mahd soll alle 2 Jahre erfolgen, wobei das Mahgut zu entfernen

ist.

Meben der Erhaltung erfolgen Meuanpflanzungen von Knickstrukturen im westlichen
Bereich des Bebauungsplanes. Die Anlage und Profilierung des Knickwalles hat sich
an den vorhandenen Knicks zu orientieren, wobei die Wallbreite etwa 3,00 m auf-
weist. Pflanzabstand mind. 1 Geholz pro m? leichte Heister, leichte Strducher 60 —
100 cm.
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Bebauungsplan Nr. 76 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz

Knickneuanlage: Reicher Schiehen-Hasel-Knick

Quercus robur Stieleiche Sambucus nigra Holunder

Sorbus aucuparia Vogelbeers Viburnum opulus  Schneeball

Populus tremula Zilterpappel Rosa canina Hundsrose
Rhamnus frengula  Faulbaum Lonicera wylosteum Gem. Heckenkirsche
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiGdom Caorylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schiehe Acer campesire Feld-Ahom

Siidlich der Zufahrt zu dem Wohngebiet an der Stralle Fuchsberg ist ein Spielplatz
vorgesehen.

Ein Anpflanzen von standortgerechten heimischen B&umen (Hochstamm, 3 x verpfl.
mit Ballen, Stammumfang 16 — 18 cm) einer Art erfolgt im Stralenraum. Ein Baum-
standort ist im einzeln nicht festgesetzt, die Darstellung erfolgt beispielhaft chne
Normcharakter. Die Standorte sind entsprechend zu verschieben, falls z.B. Grund-
stickszufahrten es veranlassen. Als Arten sind folgende Stralenbaume denkbar,

z.B.:

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbesra
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Cratasgus monogyna Eingriffliger Weilidom
Corylus corluna Baum-Hasel

Im Gstlichen Bereich des Gebistes bleiben die landwirtschaftlichen Flachen und vor-
handene Knicks bestehen. Die Wohnbauflachen werden durch eine ca. 7 m breite
Gehalzstruktur (Ortsrandeingriinung) mit entsprechendem Saum eingebunden und
zu der sich anschliefenden Niederung abgegrenzt. Als magliche Gehdlze je m? eine
Pflanze (Heister, 2 x verpfl., 150 — 200; Straucher, 2 x verpfl., 80 — 100 sowie alle 100
m? je ein Hochstamm, 3 x verpfl., Stammumfang 12 - 14 cm) sind zu wahlen:

Acer campestre Feld-Ahorm Prunus spinosa Schiehe

Carpinus betulus Hainbuche CQluercus robur Stisleiche

Corylus avellana Haselnuf Rosa canina Hund-Rose

Cornus sanguinea Roter Haririegel Sorbus aucuparia  Vogelbears
Crataegus monogyna Eingriffl. Weidorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Prunus avium Vogel-Kirsche

Lonicera xylosteumn  Rote Heckenkirsche

Im Bereich der Saume findet alle zwei Jahre eine Mahd statt, das Mahgut wird abge-

fahren.

B
N
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Neben den KompensationsmalRnahmen im Gebiet werden externe Ausgleichsmal}-
nahmen aulerhalb des Geltungsbereiches bereitgestellt (vgl. Kap. Naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung). Intensivgrinlandflichen im Bereich der Schwartau-Niede-
rung werden einer extensiven Griinlandnutzung (extensive Beweidung) zugeflhrt.
Die Flachen der Flursticksnummer 7 und 8 der Gemeinde Scharbeutz, Gemarkung
Pdnitz werden aus der Intensivnutzung in eine extensive Grinlandnutzung gefihrt.
Die FlachengréRe dieser beiden bereitgesteliten Flurstlicke betrégt 2,83 ha, so dass
ein Ausgleich bei Einbringen dieser beiden Flursticke, als vollstandig erbracht anzu-

sehen ist.

Mit dem Vorhabentrager wird ein stédtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB Uber den
extern zu erbringenden Ausgleich abgeschlossen.

4 Immissionen und Emissionen
Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm von der Bundesautobahn A 1, der
Bundesstralle B 432 und Bahnstrecke Libeck - Puttgarden ausgesetzt. Zudem be-
finden sich siidwestlich des Plangebietes ein Sportplatz, ein Schiefistand und west-
lich ein Umspannwerk. Die Gemeinde Scharbeutz hat ein Gutachten erarbeiten las-
sen (Ziegler, 2013). Das Gutachten kommt zu folgender Zusammenfassung:
«LErmimmissionen im Plangebiet durch Sport- und Gewerbeanlagen, den Bauhof und den SchieBstand

Die von den Sportanlagen, dem Schielistand, dem Umspannwerk und dem Bauhof einschlieflich der
benachbarten gewerblichen Lagerfidche ausgehenden Gerduschimmissionen halten die Richtwerte der
fiir die jeweiligen Lirmquellen geltenden Regelwerke [TA Ldrm, 18. BImSchV) ein.

Larmimmissionen im Plangebiet durch vorhandene Strafen- und Schienenverkehrswege

Der am Tag fir Allgemeine Wohngebiete geltende Orientierungswert des Beiblattes 1 zu DIN 18005
von 55 dB{A) wird im gesamten Plangebiet eingehalten.

Fiir die Beurteilungszeit nachts kemmen die Berechnungen auf Uberschreltungen des Orientierungs-
wertes von 45 dB{A) um bis zu 3 dB(A) im Norden und Westen sowie bis zu 2 dB(A) im Osten. Mit zu-
satzlicher Beriicksichtigung von Bewuchs- und Bebavungsdampfungen (sowie der Abschwachung ein-
zelner Emittenten bei dem rechnerisch betrachteten allseitigen Schalleinfall unter Witterungsbedin-
gungen, die die Schallausbreitung begiinstigen) ist daven auszugehen, dass — wenn Oberhaupt — nur
marginale Oberschreitungen des Orientierungswertes zu erwarten und beziiglich der vorhandenen
Verkehrswege keine Schallschutzmalnahmen erforderlich sind,

Auch wenn bel der eventuellen Realisierung der im Flachennutzungsplan dargestellten Umgehungs-
stralle sowie einem eventuellen Ausbau der bestehenden Bahntrasse im Zusammenhang mit der FBQ, -
Hinterlandanbindung die fir Meu- bzw. AusbaumaBnahmen geltenden Immissionsgrenzwerte der 16.
BimschV (die fir jede MaRnahme separat ohne Uberlagerung mit anderen Verkehrslsrmquellen anzu-
wenden sind und die um 4 dB{A) dber den fiir stadtebauliche Planungen geltenden Orientierungswer-
ten der Gesamtverkehrsldrmbelastungen liegen) durch entsprechende aktive LarmschutzmaBnahmen
eingehalten werden, wird sich in der Summe mit den Obrigen Verkehrsldrmguellen eine Anhebung der
Gesamtverkehrsldrmimmissionen ergeben.

Diesbezigliche Vorsorge Ist méglich, indem flir das gesamte Plangebiet der Larmpegelbereich Il mit
einer erforderlichen resultierenden Schalldmmung von erf, R’y .., = 35 dB festgesetzt wird. Damit sind
dann Beurteilungspege! bis 62 dB{A) am Tag und 52 dB{A) in der Nacht abgedeckt.
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Bebauungsplan Nr. 75 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz

Umgehungsstralie
{berschligige Berechnungen machen deutlich, dass sich bereits im Hinblick auf das nledrigere Schutz-

niveau der 16. BImSchV am dstlichen Rand des geplanten Wohngebletes Anspriiche auf Schallschutz-
mafinahmen ergeben bzw. diese bei Zugrundelegung des hdheren Schutzniveaus der DIN 18005-1 ge-
hoten seln kénnen. Dabei stellt sich dann die Frage, wer fiir den Schallschutz aufkommen muss (der
Bebauungsplan Nr. 75 -Sch- als Verursacher bei wirksamem Planfeststellungsheschluss baw, der Stra-
Renneubau als Verursacher bei erforderlichem neuen Planfeststellungsbeschluss). Dies sollte im weite-
ren Planungsprozess niher beleuchtet und abgewogen werden.

Planungsi rie Verk fhungen a r 5

Uberschligige Berechnungen kommen zum Ergebnis, dass durch das zusitzliche Verkehrsaufkommen
erstmalige oder weitergehende Uberschreitungen der Orientlerungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 fiir Allgemeine Wohngebiete an den Anliegergrundstiicken der Stralie Fuchsberg mit vorhan-
denen Wohnhiusern nicht auszuschliefen, Uberschreitungen der um 4 dB[A) hdheren Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV als obere Schwellen des Abwigungsrahmens dagegen eher unwahrschein-

lich sind.

Die planungsinduzierten Auswirkungen lassen sich verringern, indem die zulassige Hichstgeschwindig-
keit auf der StraRe Fuchsberg auf 30 km/h begrenzt und die siiddstliche optionale Anbindung des Plan-
gebietes an den Speckenweg zur Férderung von Verzweigungseffekten freigegeben wird.”

Die Gemeinde Scharbeutz folgt der vorsorgenden Empfehlung und setzt entspre-
chend passive SchallschutzmaBBnahmen fest. Hierbei ist zu beachten, dass die dem
Larmpegelbereich Ill zugrundeliegenden Anforderungen in der Regel bereits durch
den erforderlichen Wameschutz erreicht werden. Besondere Aufwendungen sind far
die Bauherren damit nicht verbunden.

Im Hinblick auf die Umgehungsstralie verweist die Gemeinde darauf, dass zurzeit
keinerlei konkrete Planungen oder Zeitvorstellungen fiir eine Realisierung vorliegen.
Diesbeziigliche Schallschutzvorkehrungen sind daher derzeit nicht hinreichend fest-
legbar. Im Bereich der StraBentrasse verbleibt ausreichend Spielraum, um ggf. aktive
Schallschutzmatnahmen vornehmen zu kénnen. Dieses wird im Rahmen der Stra-

Renplanung geprift.

Zu den planungsinduzierten Verkehrslarmerhohungen in der Straie Fuchsberg ist
auszufihren, dass in der Strale Fuchsberg zwischenzeitlich Parkbuchten eingerich-
tet wurden, die geschwindigkeitsreduzierend wirken. Die Anordnung von Tempo 30
wird seitens der Gemeinde, soweit erforderlich, geprift. Das Baugebiet ist an den
Speckenweg angebunden.

5 Ver- und Entsorgung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen von Kabel Deutschland.
Die Anlagen sind bei der Bauausfihrung zu schiltzen bzw. zu sichern und durfen
nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
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5.1

5.3

5.4

5.5

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann
es zu Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Die Leitungen und Kabel dirfen in ei-
nem Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Ge-
baude, Carport, Stlitzwénde, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzel-

ne Baumstandorte sind vor der Bauausflihrung abzustimmen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswig-Holstein

Netz AG.

Wasserver-/ und —-entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen und auszubauenden Ver-
sorgungsnetz vorzunehmen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt lber das vorhandene
und weiter auszubauende Trennsystem.

Im Hinblick auf die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers hat die Gemeinde ein
Gutachten erarbeiten lassen (Reinberg, 2011). Eine Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens ist danach nicht gegeben. Das im Plangebiet anfallende Miederschlagswasser
soll Gber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt in das Gewasser 1.2 des Wasser-

und Bodenverbandes Ostsee eingeleitet werden.

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Scharbeutz wird durch die "Freiwilligen Feuerweh-
ren Scharbeutz" gewshrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereit-
stellung von Léschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei
nicht feuerhemmenden bzw. feuerbesténdigen Umfassungswénden Léschwasser-
mengen von 96 m¥h fur zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m¥h ausrei-
chend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen
werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift {iber die Léschwas-
serversorgung besteht seit dem 24.08.1999 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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Bebauungsplan Nr. 75 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz

6.1

6.1.1

6.1.2

Umweltbericht gemiB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen dieser Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermit-
telt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde Scharbeutz fir diesen Bau-
lgitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Be-
lange fir die Abwagung erforderlich ist. Die Gemeinde fordert die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dazu auf,
Aulterungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzugeben.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des B-Planes
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 756 —SCH- verfolgt die Gemeinde Sch-
arbeutz das Ziel, ein Baugebiet (Wohnbaufldche ca. 6,2 ha) mit ca. 80 Grundstiicken
fiir Einzel- und Doppelhduser zu schaffen. Mit der Planung soll dem Bedarf an
Wohngrundsticken innerhalb der Gemeinde nachgekommen werden,

Das Plangebiet setzt sich wie folat zusammen:

WA-Gebiet ca.B82ha 60%
Verkehrsflachen ca.1,2ha 12%
Grinfldchen ca.1,3ha 13%
Versorgungsanlagen ca. 0,2 ha 2%
Landwirtschaft ca.14ha 13%
GréRe Plangebiet insg. ca. 10,3 m?* 100%

Es werden externe Ausgleichsfidchen fir die Kompensation herangezogen.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihre Bedeutung

Neben den allgemein gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Abfall- und Wassergesetzgebung und dem Bundes-
Bodenschutzgesetz wird der Immissionsschutz-Gesetzgebung Rechnung getragen.
Ein Luftreinhalteplan liegt fur die Gemeinde Scharbeutz nicht vor, die Gemeinde ver-
figt (iber einen Larmaktionsplan (2008). Fur diesen Bebauungsplan wird hinsichtlich
der Immissionsproblematik auf das Gutachten von Ing.-Blro Ziegler, Malin, 2013 zu-

rickgegriffen.
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6.2

Die im Kap. 1.2 dargelegten Fachpldne stellen die planerischen Vorgaben dar, die
Berlicksichtigung und die Entwicklung der vorliegenden Planung daraus, sind gege-
ben. Der Landschaftsplan (1982) basiert auf dem Flachennutzungsplan der Gemein-
de vor der Aufstellung der 20. Anderung und stellt eine SO-Fldche Sport dar, dstlich
umgeben von Siedlungsgrin, Umgehungsstrafte und Immissionsgrin. Ostlich der
geplanten Umgehungsstralie schlieRen sich Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft an. Hier ist extensive landwirtschaftli-
che Nutzung, vorrangig Griinlandnutzung geplant. Radwanderwege sind entlang der
StraRe Fuchsberg und entlang des 6stlichen Bereiches des Plangebietes vorgese-
hen. Der nérdliche Bereich befindet sich im Uberschwemmungsgebiet.

Die nédchstgelegenen FFH-Gebiete sind das Pdnitzer Seengebiet 1930-353 (Entfer-
nung ca. 2,4 km) und die Wélder im Ponitzer Seengebiet 1930-302 (Entfernung
ca. 780 m). Diese FFH-Gebiete liegen auerhalb des Wirkbereiches des Vorhabens.
Erhebliche Auswirkungen auf die Gebiete und deren Schutzziele sind nicht zu erwar-
ten. Zudem weisen die Erhaltungsziele keine Lebensraumtypen und geschitzten Ar-
ten auf, die indirekt durch das geplante Vorhaben betroffen sein kénnten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben ins-
besondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéassern und Abfallen in der
Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Im Hinblick auf die Vermeidung
von Emissionen sowie den sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwéssern wird
auf die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien verwiesen. Bei Beachtung
der Varschriften sind erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten.

Zur Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie ist auszufihren, dass die Energieversorgung des Gebietes durch Anschluss
an das Netz der Versorgungstriger in der Gemeinde Scharbeutz erfolgt. Bei der
Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen der objektbezogenen Bau-
ausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien anzuwenden.
Solaranlagen sind zugelassen. Die Gemeinde Scharbeutz verzichtet auf Vorgaben
zum Klimaschutz im Bauleitplan und verweist auf die die detaillierten Regelungen im
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und die Verordnung Gber ener-
giesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Geb&uden
(Energieeinsparverordnung — EnEV 2009). Von einer Erheblichkeit wird nicht ausge-

gangen.
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Bebauungsplan Nr. 75 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz

6.2.1

Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von bindenden Beschilissen der Européischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden wird eben-
falls durch Beachtung der geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Be-
grenzung von Emissionen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Be-
triebseinrichtungen gewdhrleistet. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen
durch die Planung aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringflgig. Im-
missionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BimSchV sind nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der erheblichen Umweltmerkmale bei Durchfiihrung

der Planung

Schutzgut Mensch

Das zu betrachtende Gebiet liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage Scharbeutz.
Derzeit wird der Bereich landwirtschaftlich genutzt, er wird von Knicks umgeben und
untergliedert. Die Fldche weist fir die Erholungsnutzung, aufgrund der fehlenden Zu-
ganglichkeit, eine untergeordnete Bedeutung auf.

Waestlich des Gebietes erstreckt sich Wohnbebauung entlang des litisweges und des
Fuchsberges. Die Flache befindet sich im baulich zusammenhangenden Siedlungs-
gebiet. Emissionen gehen derzeit vom Plangebiet durch die mit einer ordnungsge-
méaRen landwirtschaftlichen Nutzung einhergehenden Belastungen aus. Sidwestlich
schlieflen sich der Bauhof, Sportanlagen des Ostsee-Sportvereins sowie ein Schief-
stand und Kleingartenanlagen an. Ein Umspannwerk befindet sich westlich der Be-
bauung entlang der Stralle Fuchsberg. Der Anderungsbereich ist somit Immissionen
aus Straflen- und Schienenverkehr sowie von Bauhof, Sportanlagen, Schiefstand
und Umspannwerk ausgesetzt. Die Gemeinde Scharbeutz hat ein Gutachten erarbei-
ten lassen (Ziegler, 2013), dessen Ergebnisse beachtet werden. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass die von den Sportanlagen, dem Schielistand, dem
Umspannwerk und dem Bauhof einschlieflich der benachbarten gewerblichen Lager-
flache ausgehenden Gerduschimmissionen die Richtwerte der fir die jeweiligen
Larmquellen geltenden Regelwerke einhalten. Im Hinblick auf die zu erwartenden
Beeintréchtigungen durch Verkehrslarm werden passive SchallschutzmaBnahmen er-
forderlich.

Eine Teilfliche des Plangebiets liegt im Uberschwemmungsbereich der Ostsee. In-
nerhalb der Flachen, bei deren Bebauung besondere Manahmen gegen Naturge-
walten erforderlich sind, wird bei Erteilung einer Baugenehmigung durch Auflagen si-
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Pl

chergestellt, dass Gefahren flir die Nutzung des einzelnen Grundstiickes nicht ent-
stehen kénnen. Dazu kénnen z. B. gehdren:
s Die Fundamente sind so tief zu grinden, dass eine Unterspllung unméglich ist.
» R&dume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sollen mit der Oberkante
ihres FuBbodens Ober + 3,50 m (ber NN liegen.
o In Héhe der Kellerdecke ist ein Ringbalken vorzusehen.

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes missen Malinahmen zur Erhaltung
bzw. Verbesserung des Hochwasserschutzes uneingeschrénkt durchflihrbar sein.

Tiere und Pflanzen

Das Untersuchungsgebiet stellt sich als intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfla-
che (Maisacker) dar, gegliedert und umgeben von Knicks (§ 21 LNatSchG) und wei-
teren Gehdlzstrukturen. Die zwei Maisackerflichen werden durch einen strukturrei-
cher Knick mit Uberhaltern (Eichen) (Stamm ca. 50 — 80 cm), typische Baum- und
Strauchvegetation mit fruchttragenden Geblischen getrennt. Dieser zieht sich im Be-
reich der westlichen Untersuchungsgebietsgrenze bis in den &stlichen Bereich des
Speckenweges. Nordlich des Speckweges befindet sich ein Kleingewasser (§ 21
LNatSchG), das durch den stralenbegleitenden Knick und umgebende Gehdlze val-
lig beschattet und mit Laub gefUllt ist. Es fehlt Ufer- und Unterwasservegetation. Ent-
lang der shdlichen Geltungsbereichsgrenze zieht sich der strallenbegleitende Knick
weiter, hier im westlichen Bereich mit einem hohen Haselanteil und jingere Uberhal-
tern (Stamm ca. 60 — 70 cm). Neben Laubgehblzen von Ahorn, Eiche und Ulme tre-
ten Holunder- und Haselstraucher auf. Im Verlauf der Strale Fuchsberg sind keine
Knicks vorhanden, hier sind insbesondere im nérdlichen Bereich Gehblzstrukturen
vorhanden, mit Laubgehélzen mit einem Stammdurchmesser bis zu ca. 80 cm. Mehr
oder weniger artenarmes, von SuBRgrasern dominiertes, intensiv genutztes Griinland,
das durch Pferde- und Hihnerhaltung geprégt ist, befindet sich in diesem nérdlichen
Teil, éstlich der StraRe Fuchsberg. Die Grlinlandbereiche sind von einzelnen Gehdl-
zen strukturiert, hervorzuheben ist eine Reihe Kopfweiden entlang der &stlichen
Grenze, die einen Stammdurchmesser von bis zu 70 cm aufweisen. Neben einem
Holzlagerplatz befinden sich noch einzelne Unterstdnde bzw. Schuppen auf der Fla-
che. StraRenbegleitend befinden sich einzelne heimische Laubbiume.

Von einer geringen Erheblichkeit ist aufgrund der Wertigkeit der Acker- und Grin-
landfiichen auszugehen, sofern die Geholzstrukturen und insbesondere die Knick-
strukturen sowie das Kleingewasser erhalten bleiben und Randeffekte auf diese
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Bebauungsplan Nr. 75 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz

wertvollen Flachen ausgeschlossen werden kénnen. Bei Verlust dieser wertvollen
Flédchen tritt eine erhebliche Beeintrachtigung auf.

Aufgrund der hohen Anzahl an Uberhéltern in den Knicks besteht ein mittleres Po-
tenzial fiir Fledermausquartiere und Tagesverstecke. Auch als Jagdhabitat weist das
Gebiet mit seinen Gehdlzen und den Griinlandflichen sowie dem Kleingewasser eine
potenziell mittlere Bedeutung fir Fledermause auf.

Fir die Haselmaus von besonderer Bedeutung sind sonnige und fruchtreiche Ge-
biischlandschaften. Der Knick und die S&ume entlang der stidlichen Ackerflache so-
wie der Saum zum nérdlichen Garten mit haselreichen Heckenstréuchern und Brom-
beerstrauchern stellen geeignete Lebensréume fir diese Art dar.

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,européische \Vogelarten" besonders
geschitzt.

Die meisten Vogelarten briiten potenziell in den Gehélzen des Untersuchungsgebie-
tes ohne besonderen Bezug zum offenen Grinland. Ihre Reviere erstrecken sich
nicht iiber das ganze Untersuchungsgebiet, sondern wahrscheinlich aus ihm heraus
in benachbarte Gehéilzbereiche. Dorngrasmicke, Feldsperling, Girlitz und Stieglitz
sind Arten, die typisch fur Hecken und Saume der Kulturlandschaft sind. Sie nutzen
den Ubergangsbereich von den offenen Grasland- und Brachflachen zu den Gehdl-
zen. Keine Art ist gefahrdet, Arten auf der Vorwarnliste sind der Kuckuck (RL-SH,
RL-D) und der Feldsperling (RL-D).

Das Kleingewasser am stdlichen Geltungsbereich ist stark beschattet und ver-
schlammt. Der Grasfrosch kann dieses Gewdsser nutzen. Der potenzielle Landle-
bensraum fir den Grasfrosch sind die Knicks und das Grinland. Der Grasfrosch ist
nicht als gefahrdet eingestuft, in Schleswig-Holstein jedoch auf der Vorwarnliste ge-
filhrt. Bei dieser Art sind groRe Bestandsriickgénge in der Agrarlandschaft zu ver-
zeichnen.

Die 8kologischen Funktionen in Hinblick auf die Fauna bleiben im raumlichen Zu-
sammenhang (Ausgleichsmanahmen) erhalten, so dass die Beeintrachtigungen

nicht erheblich sind.
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Bebauungsplan Nr. 75 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz

Boden

Die Gemeinde Scharbeutz liegt im Hauptnaturraum ,Ostliches Higelland" (Jungmo-
rénengebiet). Das Relief des Ostlichen Hiigellandes ist stark bewegt.

Gemah der Bodenkarte von Schleswig-Holstein, M. 1:500.000 liegen im Geltungsbe-
reich vornehmlich Parabraunerden und Parabraunerde-Pseudogleye vor.

Laut der gutachterlichen Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasserverhéltnis-
sen (Ingenieurbro Reinberg GmbH & CO. KG, Libeck 17.04.2012), folgen nach der
0,2 — 0,6 cm starken Oberbodendeckschicht bindige Geschiebebdden als entkalkter
Geschiebelehm und kalkhaltiger Geschiebemergel z.T. mit nassen Sandstreifen.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung der Fl&chen ist eine anthropogene
Uberpragung des Bodengefiiges gegeben. Die Boden der landwirtschaftlichen Nutz-
fiache weisen eine mittlere Bedeutung auf.

Die Btden besitzen eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber den geplanten Darstellun-
gen fiir die Bebauung und Versiegelung von Teilfidchen. Die Bodenfunktionen sind in

den versiegelten Bereichen erheblich betroffen.

Wasser

Aufgrund von Versiegelung durch Bauflachen und ErschlieBungsstraen kommt es
zu einer Erhdhung des Oberflichenabflusses mit einer Verminderung der Was-
seraufnahmefahigkeit, so dass von einer erheblichen Beeintrichtigung des Wasser-
haushaltes auszugehen ist.

Ein geschlossener Grundwasserstand ist im Gebiet laut Stellungnahme zu den Bo-
den- und Grundwasserverhéltnissen (Ingenieurblro Reinberg GmbH & CO. KG, Lo-
beck 17.04.2012) nicht nachweisbar. Die an den Untersuchungspunkten angegebe-
nen Wasserstinde sind als Stau- und Schichtenwasser zu bezeichnen. Eine Beein-
trachtigung des Grundwasserkérpers ist durch die Uberdeckung und Bindigkeit der

Baden auszuschlielien.

Ein Kleingewéasser befindet sich an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze. Es befin-
det sich in einem Knickschutzstreifen. Die angrenzenden Bereiche bleiben bestehen,
so dass eine Beeintréchtigung hinsichtlich des Oberflaichengewassers nicht erfolgen

wird.
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Klima / Luft

Aufgrund der kistennahen Lage des Geltungsbereichs und der Lage am Siedlungs-
rand sowie dem Fehlen von starken Emittenten ist hier von unbelasteten klimatischen
oraussetzungen auszugehen. Die &stliche Umgebung weist weiterhin Strukturele-
mente auf, die eine Ausgleichsfunktion fir die besiedelten Bereiche Ubernehmen.

Auswirkungen durch die potentielle Bebauung sind als nicht erheblich einzustufen.

Landschaft / Landschafisbild

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Rand einer ortsbildprégenden, im baulichen
Siedlungszusammenhang liegenden, landwirtschaftlich genutzten Flache. Durch um-
gebende und das Gebiet durchziehende Knickstrukturen, die auch viele GroBgehdlze
aufweisen, wird der Bereich strukturiert und in die Umgebung eingebunden. Ostlich
des Geltungsbereiches schlieft sich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die
Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit an (vgl. Land-
schaftsprogramm Schieswig-Holstein 1999). Durch die Freihaltung des Ubergangs-
bereiches von Bebauung und der Abgrenzung durch Gehdlzstrukturen ist eine gute
Einbindung in die Landschaft zu gewéahrleisten.

Bei Erhalt der Knickstrukturen und entsprechender Gestaltung des Gstlich neu ent-
stehenden Ortsrandes fihrt die Planung zu keinen bzw. auszugleichenden Beein-

trachtiqungen des Landschaftsbildes.

Kulturgiiter / sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 —SCH- befindet sich ein arch&olo-
gischer Fundplatz, der nach § 1 DSchG in die archaologische Landesaufnahme des
Landes Schleswig-Holstein eingetragen ist. Bei einer Begehung am 31.01.2013 wur-
den insgesamt sechs rdumlich begrenzte Areale festgestellt, welche von Oberfla-
chenfunden (Feuersteinartefakten) der Jungsteinzeit - etwa 3.300 bis 2.200 v. Chr. -
markiert sind (vgl. nachstehende Abbildung). Einige der aufgelesenen Funde weisen
auch auf eine deutlich dltere Geldndenutzung wahrend der Mittelsteinzeit - etwa ab
8.000 v. Chr. - hin. Es wurde eine archdologische Voruntersuchung durchgefiihrt.
Nennenswerte Denkmaler wurden nicht mehr festgestelit.
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6.3

5-4

6.4.1

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind gegeben und im Rahmen der
Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Es bestehen Wechselwirkungen bei der Sied-
lungsentwicklung durch Versiegelung zwischen Boden, Wasser, Klima /Luft und Tiere
und Pflanzen sowie der Uberpragung des Landschaftsbildes. Es ergeben sich durch
diese Wechselwirkungen jedoch keine zusétzlichen erheblichen Auswirkungen, die

gesondert darzustellen waren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache des Geltungsbereiches wiirde bei Nichtdurchfihrung der Planung weiter
intensiv als Ackerland und Griinland, angrenzend an besiedelte Bereiche, genutzt
werden. Die Notwendigkeit der Bereitstellung von Wohnraum in Form ven Einzel- und

Doppelhausgrundstiicken wirde weiterhin bestehen bleiben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblicher Auswirkungen

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt

Nach § 18 BNatSchG ist iiber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
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nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Erg4nzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind.

Mafnahmen der Vermeidung und Verringerung

Die stadtebauliche Entwicklung des Bebauungsplanes crientiert sich an der vorhan-
denen Bebauung. Die festgesetzte GRZ liegt bei 0,25 fiir die WA-Flachen, hier ist ei-
ne Reduzierung der gesetzlichen Vorgaben erfolgt, um eine Verringerung des Ver-
siegelungsgrades im Baugebiet zu erreichen. Eine Minimierung der Beeintrachtigun-
gen fiir die Schutzgiter Boden und Wasser ist dadurch gegeben.

Durch das Abriicken der Uberbaubaren Flachen von vorhandenen wertvollen Knicks
(Knickschutzstreifen), dem Oberflachengewasser und dem Erhalt von Bdumen ist ein
Vermeiden von Beeintrachtigungen dieser wertvollen Bereiche gegeben. Durch die
Erhaltung der Gehdlzstrukturen kénnen diese weiterhin landschaftsbildprégend und
sichtabschirmend fungieren und eine gute Einbindung in die Landschaft bewirken.

Aufgrund der Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG ergibt sich
die folgende notwendige Malinahme:
¢ Keine Rodung van Gehdlzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (Marz
bis September - allgemein glltige Regelung § 39 BNatSchG) ,gréfere Baume
bis Ende Oktober (Flederm&use in Tagesverstecken)

Maturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Bemessung der Ausgleichsfldchen

Die naturschutzfachliche Ausgleichsbilanzierung wird gem. Erlass Verhéltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli

1998, sowie dessen Anlage durchgefihrt.

Bei den Eingrifisflaichen im Gebiet handelt es sich hinsichtlich der Arten und Lebens-
gemeinschaften vorrangig um Fldchen mit allgemeiner Bedeutung (vgl. Abb. 2, Nut-
zungs- und Biotoptypenkartierung). Die Bereiche, die eine besondere Bedeutung flr
den Naturschutz aufweisen (Gehdlzstrukturen, Knicks und Kleingewssser gem.
§ 21 LNatSchG), werden von der Planung weitestgehend nicht beansprucht. Sie wer-
den in geplante Grinflachen eingebunden, weiterentwickelt und entsprechend ge-
schiitzt.

Aufgrund der notwendigen Zufahrt zu dem Baugebiet gehen die in den Bereichen
vorhandenen Gehdlzstrukturen verloren. Zum einen handelt es sich um einen Durch-
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lass im Bereich der Kopfweiden-Reihe und einen Durchlass in dem westlichen Be-
reich des das Gebiet querenden Knicks sowie um einen weiteren Durchlass im sldli-
chen Bereich. Hier ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Ausnahme vom Knick-
rodungsverbot gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG i. V. mit § 21 Abs. 1 u. 3 LNatSchG not-
wendig. Durch die Ergénzung der Knickstruktur entlang des stidlichen Bereiches des
Fuchsberges (ca. 120 m) kann dieser Verlust der Gehdlzstrukturen als ausgeglichen
angesehen werden.

Im Bereich der Flachen mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz werden durch
die geplante Bebauung die Schutzgiiter Boden, Wasser und Landschaftsbild beein-
trachtigt.

Fir den Geltungsbereich erfolgt bei einer GRZ von 0,25 bei WA-Flachen (54.892 m?)

eine anzunehmende Totalversiegelung durch die Errichtung von Wohngeb&uden von
ca. 13.723 m®. Der Ausgleich fir die Bodenversiegelung erfolgt durch Aufwertung

von Fldchen im Flachenverhéltnis 1 : 0,5.

Der Ausgleichsflachenbedarf fur die Bodenversiegelung im Bebauungsplanbereich
betr&gt fir die Bauflachen 6.862 m?, Stellplétze und Nebenanlagen 3.431 m* und flr
die Verkehrsflachen 4.012 m?, insgesamt 14.305 m*,

Eingriffsfliche Flache n’grﬁﬂe Ausgleichs-  Ausgleichsfliche
(m?) faktor (m?)
WA-Flache 54,892
GRZ 0,25 13.723 05 6.862
Steliplétze und Nebenanlagen 6.862 0,5 3.431
Verkehrsfidchen B.023 0,5 4.012
Summe: 14.305

MaRnahmen zum Ausgleich

Neben den zuvor genannten MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung sind
weiterhin Ausgleichsmafinahmen notwendig, um einen vollstandigen Ausgleich errei-

chen zu kiinnen.

Die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes kann aufgrund der Eingrinungsmaf-
nahmen und Erhaltung und Pflege der Gehblzstrukturen (vgl. Vermeidungsmalnah-
me) und der Durchgriinung im Bereich der ErschlieBungsstralie durch Einzelgehdlze
und Knickstrukturen als ausgeglichen angesehen werden. Das in sich geschlossene
Wohnquartier erhalt eine Gehdlzanpflanzung entlang der nordéstlichen Wohnbaufid-
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che, so dass ein Ubergang und eine Einbindung zu den sich anschlieBenden Niede-

rungsfldchen erzielt werden kann.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser wird das anfallende Niederschlagswasser dem
naturnah gestalteten Regenrickhaltebecken zugefiihrt, diese MalRnahme wirkt sich
auch positiv auf die anderen Schutzgiiter aus. Aufgrund der bindigen und somit nicht
versickerungsfahigen Boden werden Stellpldtze und Nebenanlagen auch mit einem
Ausgleichsfaktor von 0,5 in die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz eingestelit. Somit sind die
Beeintrachtigungen hinsichtlich des Schutzgutes Wassers auszugleichen.

Der Ausgleich fur die Bodenversiegelung gilt als hergestellt, wenn Flachen entspre-
chend hoherwertig entwickelt werden. Der oben ermittelte Ausgleich von 1,43 ha wird
extern stattfinden.

Externe Ausgleichsfliche

Intensivgrinlandfiachen im Bereich der Schwartau-Niederung werden einer extensi-
ven Grinlandnutzung (extensive Beweidung) zugefthrt. Die Flurstiicke mit den Flur-
stlcksnummern 7 und & der Gemeinde Scharbeutz, Gemarkung Ponitz werden aus
der Intensivnutzung in eine extensive Griinlandnutzung gefiihrt, daher muss sich der
ermittelte notwendige Flachenbedarf von 1,43 ha entsprechend erhdhen. Die Fla-
chengrolle dieser beiden bereitgesteliten Flurstlicke, betrégt 2,83 ha, so dass ein
Ausgleich bei Einbringen dieser beiden Flurstiicke als vollsténdig erbracht anzusehen

ist.

Mit dem Vorhabentrager wird ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB aber den
extern zu erbringenden Ausgleich abgeschlossen.
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Abb. 3: Externe Ausgleichsfléche

Seite 26 von 30 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN o IO



Stand: 18.06.2013

6.4.2

6.4.3

R

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevilkerung insgesamt

Entsprechend der vorsorgenden Empfehlung des Larmgutachtens (Ziegler 2013)
werden im Bebauungsplan passive Schallschutzmalnahmen (L&rmpegelbereich III)
festgesetzt. Darlber hinaus prift die Gemeinde, ob in der Strale Fuchsberg eine
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h sinnvoll ist. Soweit sich eine Realisierung der
Umgehungsstralle abzeichnet, kénnen, soweit erforderlich, aktive SchallschutzmaR-

nahmen vorgesehen werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sach-
giiter

Es wurden archéaoclogische Voruntersuchungen durchgefithrt. Es konnten aber keine
nennenswerten Denkmaler mehr festgestellt werden, so dass sich weitere Untersu-
chungen eribrigen und die Flache zur Bebauung freigegeben werden kann.

Alternative Planungsméglichkeiten

Im Zuge des konzeptionellen Entwurfes sind zwei Varianten entwickelt worden. Ver-
schiedene ErschlieBungsmodelle und unterschiedliche Anordnungen der Baukérper
wurden diskutiert. Da die Umweltauswirkungen vergleichbar waren, wurde der vorlie-
genden Variante der Vorzug gegeben.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Gemeinde Scharbeutz fiihrt eine verbal-argumentative Methode der Umweltpri-
fung durch, die dem gegenwdartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detail-
lierungsgrad den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen gemaR der bis-
herigen Rechtslage entspricht. Als Grundlage fur die Erarbeitung der Eingriffs- und
Ausgleichsregelung sind die Hinweise zur Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in der Anlage zum gemeinsa-
men Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums for Umwelt, Natur und

Forsten vom 3. Juli 1998 herangezogen.

Die verwendeten Verfahren zur Ermittlung der Immissionen kénnen dem L&rmgut-
achten (Ziegler, Mélin, 2013) entnommen werden.

Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwen-
det. Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht deutlich ge-

wiorden.
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6.7

MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung der Planung mit der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Fest-
setzungen erfolgt durch die Gemeinde Scharbeutz im Rahmen ihrer gesetzlichen
Pflichten.

Die Gemeinde Scharbeutz wird die Prognosen der Larmuntersuchungen zu gegebe-
ner Zeit Oberprifen. Die festgesetzten passiven Schallschutzmafnahmen sind im

Bauantragsverfahren nachzuweisen,

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 —SCH- verfolgt die Gemeinde Sch-
arbeutz das Ziel, ein Baugebiet mit ca. 80 Grundsticken fir Einzel- und Doppel-
hauser zu schaffen. Mit der Planung soll dem Bedarf an Wohngrundstlcken inner-
halb des baulich zusammenh&ngenden Siedlungsbereiches der Gemeinde nachge-

kammen werden.

Die Flachen des Geltungsbereichs werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Gegliedert und umgeben sind diese Acker- und Grinlandflachen durch Knickstruktu-
ren. Im Norden und Westen grenzt Wohnbebauung an. Siidwestlich schliefen sich
Sportanlagen des Ostsee-Sportvereins sowie ein Schielistand und Kleingartenanla-
gen an. Ein Umspannwerk befindet sich westlich der Bebauung der Strafle Fuchs-

berg.

Das Plangebiet verursacht keine Immissionen in der Nachbarschaft, es ist aber Aus-
wirkungen aus Verkehrslarm und Immissionen durch die Sportanlagen ausgesetzt.
Die Gemeinde hat ein Gutachten erarbeiten lassen (Ing.-Buro Ziegler, Mélln 2013).
Die im Gutachten vorsorglich empfohlenen passiven Schallschutzmafinahmen sind

festgesetzt.

Alle wertvollen Biotopstrukturen des Geltungsbereiches werden weitestgehend durch
Festsetzungen und entsprechende Schutzstreifen nicht ven der Planung beeintréch-
tigt. Es entsteht ein ein- und durchgriintes Wohngebiet. Externe Ausgleichsflachen,
die einer extensiven Grinlandnutzung zugefihrt werden, werden in der Gemarkung

Pénitz bereitgestellt.

Unter Beriicksichtigung der Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum
Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen bleiben keine erheblichen nachteili-

gen Umweltauswirkungen bestehen.
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7.1

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verflllung oder Auffullung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abféllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieRliche Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schidliche Bodenverdnderungen: GemaRl § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schadiiche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplédtze u.d.) ist mbglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralien
solite die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
Baumalinahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen
fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durch-
zufGhren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG iV. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckma&Big und fachgerecht, beim
Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer wei-
teren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhiltnisse zu erhalten oder wie-
der herzustellen. Die Bodenart des Auffullmaterials (z.B. bei der Geldndemodellie-
rung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
Grundlage fir die Verfillung oder Aufflllung mit Béden ist die Mitteilung der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schadlicher Bodenveranderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverzlglich der unteren Bodenschutz-
behdrde mitzuteilen.
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Uberschwemmungsgebiet

Eine Teilflaiche des Plangebiets liegt im Uberschwemmungsbereich der Ostsee. In-
nerhalb der Flachen, bei deren Bebauung besondere Malnahmen gegen Naturge-
walten erforderlich sind, wird bei Erteilung einer Baugenehmigung durch Auflagen si-
chergestellt, dass Gefahren flir die Nutzung des einzelnen Grundstiickes nicht ent-

stehen kénnen. Dazu kénnen z. B. gehdren:

Die Fundamente sind so tief zu grinden, dass eine Untersplilung unméglich ist.

Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sollen mit der Oberkante ihres
Fuftbodens Ober + 3,50 m Gber NN liegen.

In Héhe der Kellerdecke ist ein Ringbalken vorzusehen.
Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes missen MaRnahmen zur Erhaltung
bzw. Verbesserung des Hochwasserschutzes uneingeschrankt durchfihrbar sein.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die der B-Plan die Grundiage bildet:
Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.
Kosten

Es entstehen der Gemeinde aufgrund der Planung keine Kosten. Alle anfallenden
Kosten werden vom Vorhabentriger Obernommen.

Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Scharbeutz am
18.06.2013 gebilligt.

Scharbeutz, 0 8. JUL. 2014

r.l'
gr -
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