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1. Vorbemerkungen

1.1. Planungserfordernis / Planungsziele
Mit der Aufsiellung des Bebauungsplanes Nr. 71-5CH- verfolgt die Gemeinde Schar-
beutz zwei waseniliche Planungsziele, Zum einen besteht in der Gemeindea weiterhin
ein groRer Bedarf an Wohnbaufldchen, In der Gemeinde Scharbeutz, insbesondere
im Oristeil Haffkrug, stehen keine weileren Flichen zur Siedlungsentwicklung zur
Verfigung. Daher hat sich die Gemeinde Scharbeulz nach vorheriger sorgfaltiger
Bewerlung der Flache fiir die vorliegende Planung entschieden. Dabeai wird detaillier
auf die vorhandenen landschafisplanerischen und sonsligen Belange, insbesondere
auf Immissionen Ricksicht genommen.

Das weitere wesentliche Planungsziel besteht in der Umsetzung der langfristigen
Verkehrsplanung der Gemeinda hinsichtlich der geplanien Verbindungsstralbe owi-
schen der Strafe Breitenkamp und der B 76. Ziel ist es, mit dem Bau einer Verbin-
dungsstrale zwischen dem Knotenpunki Anschluss-Stelle BAB A1/ B7T6 und der
Gemeindestralte Waldweg eine splrbare Verkehrsverlagerung des innerfrilichen
Verkehrs aus den konflikttrachtigen Streckenabschnitten der Bahnhofstrale, der
Dorfstrafte und der Strandallee zu erreichen.

Die Planung unterstiitzt aullerdem die Umsetzung der Festsetzungen aus dem west-
lich am Waldweg gelegenen Bebauungsplan Nr. 39 -SCH-, 1. Anderung. Die Ge-
meinde verfolgt mit der dorligen Planung das Ziel, die Nahversorgung der &rtlichen
Bevilkerung mit Waren des tdglichen Bedarfs zu verbessern. Eine Realisierung der
dort vorgesehenen Einzelhandelsbetriebe ist bisher nicht erfolgt, da kein Vorhaben-
trager gefunden werden konnte. Entscheidend dafir war der mangelnde Anschluss
des Standories an das dberdriliche Stralennetz. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 71 -SCH- ist ein Ausbau des Waldweges mit einer Anbindung an die B 76
geplant. Dadurch wird der Standort gut an das Oberbriliche Verkehrsnelz angebun-
den.

1.2. Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 zeigt die Gemeinde Scharbeutz im Ordnungsraum
als Unterzentrum mit Timmendorfar Strand in einem Schwearpunktraum flr Tourismus
und Erholung. Aufterdem ist eine Landesentwicklungsachse markiart. Zielsetzungen
des Landesentwicklungsplanes stehen der Planung nicht entgegen.

Scharbeutz bildet nach dem Regionalplan 2004 gemeinsam mit Timmendorfer Strand
ain Unterzentrum. Die Gemeinde liegt in einem Ordnungsraum fir Tourismus und Er-
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Bebauungsplan Nr. 71 ~SCH- der Gemeinde Scharbaulz

holung. Der Schwerpunkt der wohnbaulichen Entwicklung soll sich auf die Ortschaf-
ten Scharbeutz und Timmendorfer Strand beziehen. Im Bereich Verkehr sind Entlas-
tungen der Strandchaussee zu prifen und eine verbesserte Anbindung der im Kds-
tenbereich befindlichen Auffangparkplitze erforderlich. Im Falle einer festen Belt-
Querung sieht der Regionalplan vor, die Eisenbahnstrecke ist zu elektrifizieren und zu
begradigen. Dies dient der Einrichtung einer Hochgeschwindigkeitsstrecke zwischen
Hamburg und Kopenhagen. Die Planung entspricht diesen Vorgaben.

Mach dem Landschafisrahmenplan 2003 befindet sich das geplante Allgemeine
Wohngebiet in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Nach dem Erldute-
rungstext zum Landschaftsrahmenplan sind Vorgaben fir die Erholungsnutzung in
Gebieten mit besonderer Erholungseignung mit den Belangen des Naturschutzes in
Einklang zu bringen. Die erholungsrelevanten Landschaftsteile sind zu sichemn und
naturvertriglich zu entwickeln. Dabei ist die Qualitdt des Landschafisbildes in beson-
derer Weise zu berlicksichtigen. Dazu wird seitens der Gemeinde ausgeflhrt, dass
auch in Erholungsgebieten Wohnraumvorsorge erforderlich wird. Fir die vorliegende
Planung wurden Flachen ausgewahit, die aufgrund ihrer Lage nicht unmittelbar erho-
lungsrelevant sind, um erholungsrelevante Fldchen an der Kiste und im Oriskemn zu
entlasten. Beeintréichfigungen des Landschaftsbildes sind bei Beachtung der Empfeh-
lungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags (Franke's Landschaften und Ob-
jekte, Kiel, 2011) nicht zu erwarten. Die Planung des Baugebietes wurde im Rahmen
der Aufstellung der wirksamen 15. Anderung des Flachennutzungsplanes varbereitet
und ist entsprechend entwickelt.

dschafts ramm_Schles Istein 1998 liegt das Plangebiet an einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schanheit sowie als Erholungsraum.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stellt fir das Plangebiet Grin-
flache und Wohnbaufldche sowie Flache fiir Bahnanlagen dar. im Hinblick auf die ge-
plante Neubebauung ist die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8
(2) BauGE damit gegeben. Zwei bereils bebaute Grundstlicke werden im Bebau-
ungsplan als MI-Gebiet und entlang der Bahn als Grinflache fesigesetzi, da die Ge-
meinde hier im Hinblick auf den Bau der Verbindungsstralie und der Parkplétze Be-
darf fiir auch gewerbliche Nutzungen (Gastronomie, Dienstleistungen, Versorgungs-
einrichtungen) siehl. Die Gemeinde wird diese Planungsintention im Rahmen der
20. Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Darstellung einer Gemischten
Baufidiche zum Ausdruck bringen. Fir die geplanten Parkplatze nordwestlich der
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Bahnlinie wird im Rahmen der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes eine sym-
bolhafte Darstellung auf der dargesteliten Flidche flir Bahnanlagen vorgesehen. Die
Planung entspricht damit dem Entwicklungsgebot. Eine parzellenscharfe Abgranzung
und Darstellung der geplanten Parkplilze im Flichennutzungsplan ist zu diesem
Zeitpunkt ohne Kenninis der Trassenfihrung des geplanten Ausbaus der Bahnstre-
cke nicht zielilhrend. Der Flichennutzungsplan stellt zurzeit einen ca. 70 m breiten
Komridor fir etwaige Ausbaumalnahmen zur Verdigung. Dieser wird flir ainan awei-
gleisigen Umbau nicht bendtigt, so dass neben den Gleisen in jedem Fall noch Platz
fir die geplanten Parkpltze verbleiben wird. Eine Realisierung der Parkplétze ist arst
in einem 3. Bauabschnitt geplant. Die Gemeinde wird dabei den {atsachlichen Tras-
senverauf beachlen und den Bebauungsplan, sofern erforderlich, dann entsprechend
Uberarbeiten.

Der Landschaftsplan stellt den Baufidchenbestand als Wohnbauflidche dar. Die Gbri-
gen Flachen sind als landwirtschaftiche Flachen ausgewiesen. Erganzend sind noch
Gehdlzflachen miltig im Gebiet sowie vorhandene Knicks gezeigl. Enlwicklungsziele
gind nicht formuliert. Diess Ausweisungen lassen die Inhalle der wirksamen
15. Anderung des Flachennutzungsplanes unberlicksichtigt, die dort eine Wohnbau-
fiache und Grinfldchen darstellt. Die Gemeinde hal die Grlnde flr die Darstellung
der Wohnbauflache an diesem Standort im Rahmen der Aufsteliung der 15, Anderung
des Flachennutzungsplanes bereits dargelegt. Die geplanten Parkplatze sind im
Landschaflsplan ebenfalls nicht aufgezeigl. Entgegenstehende Entwicklungsziele
formuliert der Landschafisplan hier nicht. Es wurde ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag (Franke's Landschafien und Objekte, Kiel, 2011) erarbeilet, dessen In-
halte im Bebauungsplan beriicksichtigt werden. Die durch die Parkpldize enistehen-
den Eingrifie werden ausgeglichen. Die Gemeinde geht daher davon aus, dass die
Planung Zielsetzungen der Landschafisplanung nicht widerspricht.

2. Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Siidwesten Haffkrugs sidwestlich des Waldweqgs und beldsei-
tig der Bahnlinia LUbeck-Fehmam. Am Bahnibergang Waldweg sind zwel mil Wohn-
gebduden bebaute Grundstiicke vorhanden.

Der siddstich der Bahniinie gelegens Tel des Plangebiets wird landwirlschaftlich
genutzt. Dort sind im sOdwestlichen Bereich klginteilige landwirtschaftliche Flichan
mit Knicks vorhanden. Im silidosllichen Teil begleitel ein Graben die Grenze des
Plangebietes, der seinen Ursprung in einem weiter sidlich gelegenen Weidenge-
biisch hat und das Plangebiet von zwei benachbarten Grilnlandflachen trennt, bevor
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Bebauungsplan Mr. 71 —=SCH- der Gemeinde Scharbeutz

3.
3.1.

3.2.

er nérdlich davon in Stdosten in Richtung Ortslage abknickt und in Richtung Ostsee
entwissert. Die Fiiche zwischen Bahnstrecke und B 76 bzw. K 45 wird ebenfalls
Gberwiegend intensiv landwirtschafllich genutzl. Im Morden befindet sich eine Ge-
hélzpflanzung. Entlang eines Teilabschnitts der B 76/K 45 ist eine Baumreihe vor-
handen. Eine 110 kV-Frelleilung Oberquert das Gebiet im Waesten.

Nordwestlich der Bahnstrecke befindet sich Wald nach Landeswaldgesetz. Der Fla-
chennutzungsplan weist hier Fldchen fir Bahnanlagen aus. Auswirkungen auf das
Plangebiet ergeben sich nicht, da die Bahnstrecke einschliellich der angrenzenden
Griinflachen eine Breite von mehr als 30 m aufweist. Der Waldabstand wird nicht un-

terschritlten.

Begriindung der Planinhalte

Flichenzusammenstellung
Das Plangebiet setzt sich wie folgl zusammen:

WhA-Gebiet ca. 1,88 ha 22%
MI-Gebiet ca. 0,22 ha 2%
Verkehrsfldichen ca.33Tha 37%
Griinflachan ca.311ha 35%
Flache fir Versorgungsanlagen ca.015ha 2%
Wasserflichen ca. 0,04 ha 1%
Bahnanlagen ca. 0,02 ha 1%

Grélle Plangebiet insgesamt: ca. 890 ha 100 %

Auswirkungen der Planung

Mit der Planung sind durch die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter
Flachen in erheblichem Ausmal Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege verbunden. Demgegeniiber stehen die mit den Planungszielen
verbundenen positiven Aspekte im Hinblick auf die Versorgung der Bevilkerung mit
Wohnraum und die Verbesserungen in der zentralen strandnahen Orislage durch die
geanderte Verkehrsflhrung.

Die nachteiligen Auswirkungen auf landschaftsplanerische Belange kbnnen durch
umfangreiche Festsetzungen von Grinflichen und Flachen far Malinahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kompen-
sierl werden. Der im Rahmen elner Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung ermittelte Aus-
gleichsbedarf wird im Plangebiet und durch externe MalBnahmen vollstandig ausge-
glichen.
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Mit dem Bau einer Verbindungsstralie zwischen dem Knotenpunkt AS BAB A1/B 76
und der Gemeindestralle Waldweg setzt die Gemeainde eine langfristige Verkehrspla-
nung um. Hier soll aine splrbare Verkehrsverdagerung des innertrtlichen Verkehrs
aus den konfiikttréchligen Streckenabschnitten der Bahnhofstralle, der Dorfstrafiie
und der Strandallee ereicht werden. Die Gemeinde hat ein Verkehrsgutachien erar-
beiten lassen, dessen Ergebnisse bei der Planung bericksichtigt wurden (Wasser-
und Verkehrs- Kontor GmbH, Neumninster, 2009). Die Anbindung an den Knoten-
punkt Anschluss-Stelle BAB A 1/B 76 erfolgt dber einen vieren Knotenpunktarm. Um
eine ausreichende Leistungsfahigkeit zu erreichen, ist die Einrichtung eines Kreisver-
kehrsplatzes vorgesehen. Die Planung erfordert zudem einen Ausbau des derzeit un-
befestigten Waldwegs.

Diese Malnahmen wirken sich erheblich auf die Verlellung des Verkehrs in der Orts-
lage Haffkrug aus. Die Auswirkungen im Hinblick auf die Immissionssituation der vor-
handenen Bebauung am Waldweg wurden in einer Verkehrsl&rmuntersuchung (Ing.-
Bilro Ziegler, Malln, 2010) betrachtet. Den Mehrbelastungen am Waldweg stehen
durch den angestrebten innerbrtlichen Verkehrsentlastungseffekt deutliche Larmpe-
gelminderungen an der Bahnhofstralle und an der Strandallee gegenlber. Aufgrund
der durchgéngigen Bebauungen entlang dieser Stralen dberwiegt dabei die Anzahl
der positiv betroffenen Anliegergrundstlicke gegeniiber den oben aufgefithrten nega-
tiven Betroffenheiten im Bereich der neuen StralBenverbindung.

Das geplante Neubaugebiet ist durch die Lage an der Bahnlinie und dem Waldweg
Immissionen aus Verkehrsldrm ausgesetzt. Hierzu wurden im vorgenannten Gutach-
ten (Ing.-Blro Zeglar, Mdlin, 2010) Vaorschidge zum Immissionsschutz erarbeitet, die
im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Dies belriffl eine Kombination von aktiven und
passiven SchallschutzmaBnahmen entlang der Bahnstrecke und am Waldweg. Ge-
sunda Wohn- und Arbeitsvarhiltnissa kinnen damit sichergastellt werden.

3.3. EBebauung

Die Umsetzung der Planvorstallungen der Gemeinde erfolgt durch gesignete Festset-
zungen im Bebauungsplan. Das Bebauungskonzept sieht ein kleines Baugebiet fir
Einzel- und Doppelh&user mit einer Erschliefung vom Waldweg vor. Die Gebéude
gruppieren sich um zwei Stichstralen und werden durch umfangreiche Grinflichen
mit Bepflanzungen in das Landschaftshild eingebunden. Zur Freileitung im Westen
sind ausreichende Abstinde eingeplant. Die Baugrundstlicke werden durch diese
Leitung nicht tangiert.
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Babauungsplan Nr. 71 —SCH- der Gemeinde Scharbeutz

3.3.1. Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Mutzung wird fir die geplante Neubebauung entsprechend den
Vorstellungen der Gemeinde zur Entwicklung eines Wohngebietes als WA-Gebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Tankstellen sind nicht zulssig, da diese Nutzung sich
nicht in den gewiinschien Gebietscharakter einer Neubausiedlung einfigl. Beherber-
gungsbetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Zweckbe-
stimmung des Wohngebietes gewahrt bleibt.

Ebenfalls nicht zuldssig sind im WA-Gebiet der Versorgung des Gebietes dienende
Léden, Schank- und Speisewlirtschaften sowie nicht stirende Handwerksbetriebe. Flr
derartige Nutzungen ist direkt am Waldweg ein Mischgebiet festgesetzl. Dort sind im
Bestand zwei Grundstiicke mit Wohngeb&uden bebaut. Im Hinblick auf die geplante
Funktion des Waldwegs als weitere Hauptzufahrt bzw. weiteren Hauptzugang in die
zentrale Orislage misst die Gemeinde diesen Grundstiicken eine besondere Bedeu-
tung und damit als ausdriicklicher Planungswille eine neue Funktion zu. Dort sollen
sich neben weiterhin zuldssiger Wohnnutzung gewerbliche Nutzungen ansiedeln, die
u.a. der Versorgung der Touristen, aber auch dem WA-Gebiet dienen. Die Festset-
zung eines WA-Gebietes an dieser Stelle kdnnte den angestrebten Zweck nicht erfl-
len, da dieses bspw. nur der Versorgung des Gebietes dienende Liden und Schank-
und Speisewirtschaften zuliefe. Mit der Platzierung dieser Einrichtungen direkt am
Waldweg wird eine griftere Wohnruhe innerhalb des WA-Gebietes erreicht.

3.3.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich im WA-Gebiet an der gewlinschien
kleintelligen Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusemn. In Verbindung mit Mindest-
grundstiicksgrafien und einer Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohnge-
béuden kann die gewiinschte lockere Bebauung sichergestellt werden. Um die erfor-
derlichen Nebeneinrichtungen unterbringen zu kéinnen, wird eine Uberschreitung der
Grundfichenzahl gem. § 19 (4) BauNVO festgesetzt. Zur Einfligung der Bebauung in
das Orts- und Landschaftsbild werden die Zahl der Vollgeschosse und die Firsthihe
beschrénkt. Dabei kéinnen am Waldweg auch zweigeschossige Gebéude entstehen,
wihrend zum Landschaftsraum in westlicher Richtung nur eine Eingeschossigkeit zu-
lassig ist.

Im Mi-Gebiet wird mit den Regelungen zum Mal} der baulichen Nutzung der ge-
wiinschte Spielraum auch fir die avisierten zukinftigen Nutzungen gesichert. Die
Grundstiicke sind dort griifier als im WA-Gebiet, so dass auch mit der vergleichswei-
se geringen Grundfdchenzahl fir die geplanten Nutzungen ausreichende Grundfla-
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chen miglich werden. Zur Unlerbringung der Mebenanlagen und Stelipldtze wird
auch hier eine Uberschreitung der Grundflichenzahl nach § 19 (4) BauNVO vorgese-
hen.

3.3.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung nur zul8ssiger Einzel- und Doppelhiuser im WA-Gebiet sichert die
gewinschte Bebauung mit Einfamilienh&usem. Mehrfamilienhduser und Hausgrup-
pen sind in dieser Randlage Haffkrugs nicht typisch und sollen dort nicht entstahan.
Diese Bauformen werden von der avisierten fislgruppe (das Baugebist ist vorwie-
gend fir junge Familien vorgesehen) in Haffkrug auch nicht nachgefragt. Im MI-
Gebiet wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, da dort ein grierer Spiel-
raum fir die geplanten Mutzungen gesichert warden saoll.

Die Baufenster warden zusammengefasst fesigesetzl und unterstitzen im WhA-Gebist
die gewiinschite Gruppenbildung der Babauung um die Stichwege. Im MI-Gebiet er-
miéglicht das groBzlgig festgesetzte Baufenster das Konzept der Gemeinde, dort
auch eine gréfere Bebauung zuzulassen.

3.3.4. Sonstige Festsetzungen
Gestalterische Regelungen werden getroffen, um die Geb&ude im WA-Gebiat in das
Ors- und Landschaftsbild einzufliigen und einen homogenen Siedlungscharakter zu
gewdhreisten,

Um die Strafenrfume nicht durch eine Vielzahl von Nebengebduden, Garagen und
Carports zu zergliedern, werden diese in den stralennahen Bereichen ausgeschlos-

SEn.

3.4. Verkehr StraBe

3.4.1. Uberregionales Verkehrskonzept

Die Gemeinde Scharbeulz befasst sich bereits seit geraumer Zeit mit der verkehrli-
chen Infrastrukiur in Haffkrug und hat ein Verkehrsgutachten erarbeiten lassen, in
dem die unterschiedlichen Méglichkeiten einer gednderen Verkehrsfiihrung mit dem
Ziel der Entlasiung der zenfralen Orislage untersucht wurden (Wasser und Verkehrs-
Kontor GmbH, Neumi{inster, 2009). Das Gutachten kommt zu folgendem Fazit:

Mit dem Bau einer rund 250 m langen Verbindungsstralie zwischen dom Knotenpunkt AS Bundesautob-
ahn A 1 | Bundessiralie B 76 und der Gameindestrale Waldweg kinnen splrbare Verkehrsverlagerun-
gen des innerdrilichen Verkehrs aus den konflikttréchBgen Streckenabschniiten der Bahnholsirale, dar

Dorfstralie und der Strandallas ermaichi warden. Die zuklinflige Erschlielung des bestehenden Grol-
parkplatzes sowle der geplaniten Gebielseniwicklung im Zuge des Waldweges kann durch die Verbin-
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dungsstrale und den Ausbau des Waldweges langfrslig sliehergestelll werden. Die Anbindung an den
Knotanpunkt AS Bundesawlobahn A 1/ Bundessiale B 76 arfolgl Ober einen vierten Knotenpunktanm.
Um eine ausreichenda Leistungsfhigkell zu emeichen wird dia Einrichiung ainer Lichtsignalaniage oder
allemativ die Einfichtung eines Kraisverkehrsplatzes edordedich. Am Knotenpunkt Dorfsirade 7 Waldweg
£ Braltenkarmp wird im Planfall 2025 mit Verbindungsstralie eine Steigerung der Kapazitat arfocdarlich,
die sich aufgrund dor Fichenverligbarksit nur durch die Einrichilung einer Lichisignalanlage herstallen
lizst, Diese kann auflerhalb des sommedichen Ferdenzeiiraumes aufgrund der deutlich nisdrigeren Ver-
kehrsbelastung (Seplember bis Juni) abgeschaltet warden,

Die Gemeinde hat sich ausgehend von dem Ergebnis des Gutachtens entschieden,
die Anschluss-Stelle zur BAB A 1 mit einem Kreisverkehr zu gestalten. Vorgesprache
mit dem Landesbetrieb Stralienbau und Verkehr wurden bereits gefihrl. Die Festset-
zung der Fléchen fir den Oberdrilichen Verkehr im Plangebiet basiert auf einer Vor-
planung eines Ingenieurblros fur Straften- und Tiefbau (Meinhard, Eutin, 2010)

3.4.2. Parkplatz

Im Zuge der Planungen beabsichtigt die Gemeinde, an der Anschluss-Stelle einen
Bedarfsparkplatz fiir Strandbesucher einzurichten. Insbesondere in der Saison be-
steht in Haffkrug ein erheblicher Parkplatzbedarf, der zurzeit zu unzutriglichen Ver-
haltnissen in den Wohnstraften mit erheblichen Beeintrachligungen der Anwohner
fiihrt. Die Gemeinde hat sich umfassend mit der unbefriedigenden Parkplatzsituation
befasst und Alternativen geprift. Ein anderer geeigneter Standort steht nicht zur Ver-
figung. Die Akzeptanz dieses Parkplatzes wird durch entsprechende Beschilderun-
gen und Hinweise gefordert. Auch die Maglichkeit eines ,Strand-Shuttles® wird im
Planvollzug geprift. Auf einer Teifflache dieses Parkplatzes ist bei gegebenem Bedarf
auch das Abstellen von Reisemobilen zum kurzfristigen Verweilen vorgesehen. Hier-
zu werden entsprechende Beschilderungen angebracht.

3.4.3. Neubaugebiet
Die Erschliefung des Neubaugebietes ist mit zwei Stichstraten mit einer Anbindung
an den Waldweg vorgesehen. Von den Wendeanlagen fihren Fuliwege in die an-
grenzenden Grinbereiche. Die Verkehrsfliche ist als verkehrsberuhigler Bereich ge-
plant und dient damit auch dem Aufenthalt.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jewsiligen Baugrundstiicken unterzubringen.
Parkplsize fir Besucher des Baugebietes werden im Rahmen der Erschliefiungspla-
nung in der Verkehrsfliche in ausreichender Anzahl untergebracht. Die Gemeinde
Scharbeutz ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.
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3.5.

Verkehr Schiene

Durch das Plangebiet verlduft die eingleisige nicht elektrifizierte Eisenbahnstrecke
Hamburg - Libeck — Putlgarden (- Kopenhagen). Sie varmittelt neben der Jitlandli-
nia (Hamburg — Flensburg (- Kolding - Kopenhagen) den Eisenbahnverkehr zwischen
Skandinavien/Danemark und Kontinentaleuropa. Bis 1897 verliief auf dieser Strecke
auch der Schienanglterverkehr, der mit Fertigstellung der festen Querung des Gro-
Ben Belts auf die JOtlandlinie veregt wurde. Derzeit wird die Strecke nur noch fir den
Schienenpersonenfern- und —nahverkehr in geringem Umfang genutzt.

Die Verkehrsminister D&nemarks und Deutschlands haben sich am 29, Juli 2007 auf
die Durchfiihrung der festen Fehmambelt-Querung geeinigt. Insbesondere bei Reali-
sierung einer festen Fehmambelt-Querung gewinnt die Bahnstrecke wieder an Attrak-
tivitat, da sie ca. 160 km Kirzer Ist als die Jitlandlinie und einen ungebrochenen
(durchgehenden) Eisenbahnverkehr 2wischen Skandinavien und Shditalien bzw, dem
Mittelmeerraum ermbglicht.

Die Bahnstrecke Ldbeck-Putigarden soll bis 7 Jahre nach Fertigstellung der festen
Fehmarnbelt-Querung zweigleisig ausgebaut werden. Auf Teilabschnitten soll eine
Verlegung der Bahntrasse erfolgen. Derzeit werden unterschiedliche Trassenvarian-
ten untersucht. Eine Entscheidung steht noch aus. Der Ausbau der Strecke ist im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz bereits seit vielen Jahren durch Dar-
stellung eines breiten Komidors fir die Trassenfindung berlcksichtigt. Dieser Bebau-
ungsplan Obermimmt zunichst den derzeitigen Streckenverlauf. Sofern sich eine de-
taillierte Trassenfiihrung abzeichnet, der die getroffenen Festsetzungen entgegenste-
hen, wird der Bebauungsplan, soweit erforderlich, angepasst.

Griinplanung

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde ein Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag erarbeitet (Franke's Landschaften und Objekle, Kiel, 2011). Die
nachfolgenden Aussagen basieren weitgehend auf diesem Fachbeilrag.

In der Planzeichnung sind umfangreiche Grinfiichen festgesetzt. Diese dienen mit
den Festsetzungen zur Bepflanzung der Einbindung des Neubaugebietes und der
geplanten Parkplétze in das Landschafisbild. Eine Anbindung an die Griinverbindung
im Baugebiet Knacker® dstlich des Waldweges wurde beriicksichtigt. Im Siiden des
Plangebietes ist ein Kinderspielplatz geplant. Im Hinblick auf die Erfahrung, dass in
Neubaugebieten auch Haustiere gehalten werden, sieht der Bebauungsplan explizit
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eine Hundewiese vor. Damit soll der Nutzungsdruck auf die angrenzende Malnah-
menfléche bagrenzt werden.

Der Geltungsbereich besitzt insgesamt eine allgemeine Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz. Schiitzenswert sind die Gehdlzbestinde entlang der Geltungsbe-
reichsgrenzen mit zum Teil pragendem Einzelbaumbestand, das Flielgewasser an
der sliddstlichen Grenze sowie die Feuchtbereiche entlang des Bahndammes. Bei
den Knickabschnitten entlang des Waldweges handelt es sich um gesetzlich ge-
schiitzte Biolope (gem. § 25 LNatSchG), die jedoch aufgrund ihrer Ausprégung ent-
sprechend der Knickbewertung nach Eigner nur eine geringe Werligkeit aufweisen. In
Richtung Bahndamm befindet sich eine feuchte Senke, die von der landwirtschaftii-
chen Ackemnutzung zur Zelt der Ortsbegehung ausgenommen ist. Vereinzelte Feuch-
tezeiger deuten darauf hin, dass hier zeitweise Wasser stehen kann, jedoch bei Tro-
ckenheit auch gewirtschaftet wird. Nach der Topographie zu urteilen stand die Senke
ghemals mit dem Feuchtwald westlich des Bahndammes in Verbindung und wurde
von ihm durch die Aufschiittung des Bahndammes abgetrennt.

3.6.1. Eingriff und Ausgleich
Durch das geplante Vorhaben erfolgt ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-

schafte-/ Ortsbild, welcher Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen erfordert. Es sind zu-
dem Schutz- und Minimierungsmalnahmen vorgesehen.

SchutzmalBnahmen:

- Die als zu erhalten gekennzeichneten Gehdlze werden erhalten und sind geman
der gesetzlichen Vorgaben des Landesnaturschutzgesetzes zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Sicherung der Baumkronen und des Wurzelbereiches wah-
rend der Bauzeit.

- Die Larmschutzwénde werden mit Ricksicht auf die Gefahrdung des Vogelfluges
nicht mit transparenten Elementen versehen, so dass sie als Hindemnisse erkannt
und umflogen werden kKinnen.

Minimigrun n:
- Die Geb#iudehtihen und —=grdften sind an das umgebende Ortsbild angepass.

- Landschaftsgerechte Profilierung der Aufschittungs- und Abgrabungsflachen mit
weichen Ubergéngen zu den angrenzenden Flichen.

- Reduzierung des Oberflichenwasserabflusses durch eine wassergebundene Be-
festigung der Steliplatzfiachen sowie die Anlage von Regenriickhaltebecken und

Absetzbecken.
- Durchgriinung des gesamten Geltungsbereiches mit Einzelbaumpflanzungen.

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen:
In der nachfolgenden Ubersicht sind die Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen zu-

sammengestellt.
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Eingriff ;;;n::"u:“ Ausglaichsbadard | AusgleichsmaBnahme
HNeuversiegalung | Boden Ausgleichsvorhill- | Aufgabe der Inlensiven landwirtschali-
von Flachen Wasser nis lichen Nutzung Im Sidwesten das
(Bebawung, Ver- 1:05 Gellungsberelch aul den FlurstDcken
kahrsflachan, 7.208 m" 22813 und 22912 der Flur 2, Enbwick-
Lérmschutowand): Ausgleichavarhdlt- lung von halboffener Weldelandschaft
14,597 m® nis 5755 m*
Tellversiagelung 1:0.3
von Flikchen: 3.834 m* Zugriflt aufl gemeindlichen Ausglalchs-
12.780 m” fiichenpoal aufl dem Flumstick 170 der
Flur 5, Entwicklung von Maturwald mit
offenen Lichtungen und feuchten LHer-
Zonen
5400 m*
Der Eingriff ist kompenslert
Aufschitiungen Boden, Ausgleich durch Landschaftsgerschte Profilierung der
und Abgrabungen | Landschafis- gestalterdsche Béschungen des Regennickhaltebes-
RRB bild MaBnahmen ckens und dee schallabgewandten
1.540 m? Fléchen der LArmschutzwibio.
Lamschutawdla
6,000 m* Verzahnung der Bodenschichlen =
ansiehender Boden und Aufschitiung
Einbindung der Walla und Backen
durch Gehizanpflanzungen auf
Ca. 10,000 m?
Der Elngriff Ist kompensiert
Entfallende Tell- Thera, Ausgieichsverhill- | Anlage eines ebenerdigen Knicks ent-
fische mit beson- | Pflanzen nis lang der Sldsaile des Waldweges und
derer Bedaulung 1:1.6 im Sldostan dos Flursilcks 220/12
fir den Artan- und 240 m 240 mi
Biolopschutz
160 m Knick Der Eingriff ist kompensiert
ErhBhung dos Wassar Ausgleich funktional | Schaffung eines Retentionsraumes fir
Obarflachanab- Oberfldchenwvasser durch Anlage ai-
flusses dunch nes Regenrlickhakebeckens zur Si-
Varsiegalung cherning der bestehanden Abflusssitu-
ation
Reduziarung des Oberflichenabflus-
sas durch wassangabundene Befesti-
gung

Als Ausgleich fir einen Teil der zukinftigen Flichenversiegelung werden die land-
wirlschaftiichen Nutzflachen sOdwestiich des geplanten Baugebietes aus der Nutzung
genommen: Durch extensive Pflege- und Renaturierungsmafinahmen soll die Ent-
wicklung einer strukturreichen Feuchiwiese mit vereinzelten Gehblzgruppen ermig-
licht werden. Der andere Teil des erforderlichen Flachenausgleiches erfolgt aulfer-
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halb des Geltungsbereiches in einem gemeindlichen Ausgleichsfidchenpool. Dieser
befindet sich im Stdwesten der Gemeinde, sidlich angrenzend an den Wennsee.

Mit Durchfihrung der beschriebenen Schutz- und Minimierungsmalinahmen und die
Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen kénnen die durch die Bauleitpla-
nung ausgelisten Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft als wenig erheblich
angesehen werden. Weitere Einzelheiten sowie Artenangaben zu pflanzender Gehdl-
ze kénnen dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag entnommen werden.

3.6.2. Artenschutz

Aufgrund der intensiven Flidchennutzungen innerhalb des Gellungsbereiches sowie
direkt angrenzend gibt es keine Hinweise auf das Vorkommen besonders geschitzter
bzw. streng geschitzter Arten im Sinne des § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNalSchG, welche
durch das Vorhaben erheblich beeintriichtigt werden, so dass keine gesonderte floris-
tische oder faunistische Aufnahme durchgefihrt wurde. Die Feuchtbereiche im SGd-
westen lassen im Zusammenhang mit den angrenzenden Weidengeblschen auf das
Varkommen von Amphibien schlieen. Durch die bestehende Ackemnutzung besitzen
die Flichen jedoch nur eingeschrinkte Lebensraumqualitéten. Da die hydraulischen
Verhdltnisse durch das Vorhaben nicht verfindert werden und die Flachen zu einer
feuchten Wiese entwickelt werden sollen, wilrde dies eher zu einer Verbesserung des
potentiellen Habitats als zu einer Beeintréchtigung fdhren.

Die landwirtschaftiichen Nutzfiichen hétten ein eingeschrénktes Polential fir Wie-
senbriter wie Kiebitz oder Uferschnepfe, wenn sie nicht als Ackerflichen genutzt
werden wirden. Als Rastpléitze sind die Flichen zu klein, bzw. zu stark von den um-
gebenden Nutzungen abgeschirmt. Wahrend die dichten Gehtlzbestédnde entlang
des Bahndammes, die erhallen bleiben, eine gewisse Qualitdt als Brul- und Nah-
rungsbiotop fir heckenbriitende Vogelarten und Kleins&uger und eine Vermnetzungs-
funktion besitzen, trifft dieses fir die Gehdlzbestinde des siidiichen Waldweges nur
eingeschrinkt zu. Die Siedlungsnahe, die Artenzusammensetzung sowie die teilwei-
se grofien Licken im Bestand schmalern die Qualitit als Lebensraum flr Fauna und
Flora. Die Besténde wirken hier eher auf das Orisbild und heben die Qualit2t des
Waldweges fir die wohnungsnahe Erholung. Weiterhin sind die Gehdlzbestande im
direkten Einzugsgebiet des Vorhabens zu jung, um Hohlen aufzuweisen, die Potential
als Brut- und Quartierplatz fir Vogel, Kleinsduger oder Fledermause haben.

Seitens der unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Ostholstein sind in der Region
Vorkommen der Haselmaus bekannt. Fir die Haselmaus oder andere geschiitzte
Saugetierarten liesgen im Artenkataster des LLUR fir den Untersuchungsraum keine
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Daten vor. Zur Priifung der artenschutzrechtlichen Belange werden die durch die ge-
plante Baumalinahme potenziell betroffenen Arten bezliglich der mglichen Verwirkli-
chung von Verbotstatbestinden gemé&nl § 44 (1) BNatSchG befrachtel. Der Gehtilz-
bestand enllang des Bahndammes bleibt uneingeschrénkt erhalten und ist von der
MaRnahme nicht direkt betroffen. Die Anlage des Larmschutzwalles erfoigt parallel,
aber villig entkoppelt vorm Bahndamm. Eine Stdrung der vorkommenden Arten erfolgt
also lediglich wihrend der begrenzten Dauver der Bautétigheit. Eine Bestandsaufnah-
me der Haselmaus ist aufgrund ihrer Lebensgewohnhelten nach Auskunft der Biolo-
gen nahezu unmibglich bzw. mit einem unangemessenen zeitlichen Aufwand verbun-
den (der Nachweis Uber FraBspuren an Nissen ist rechtlich nicht anerkannt), so dass
nur das potenzielle Vorkommen der Art betrachtet werden kann.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) 1 BNatSchG kann fir gehdlzbriitende Vogelar-
ten aufgrund ihrer hohen Mobilitét nicht eintreten, wenn die gesetzlichen Fristen zur
Beseiligung von Gehtilzen eingehalten und die Tétung von Jungvigeln ausgeschlos-
sen werden. Gleiches gill im Grundsatz fir die Haselmaus, welche ihre Jungen zwi-
schen Juni und September in Baumhéhlen oder zwischen Brombeerranken aufzieht.
Da die Haselmaus jedoch am Boden unter Laubstreu, zwischen Baumwurzeln oder in
Erdibchern von Oktober bis April Winterschiaf halt, ist durch eine Bauzeitenregefung
die Tdlung von Individuen auszuschlielfen, indem Wurzelrodungen und Erdarbeiten
im Bereich entfallender Gehdlzbestinde aullerhalb dieses Zeitraumes im Sommer
durchgefithrt werden. Da es sich beim Lebensraum der Haselmaus um Laubwald mit
dichtemn Unterwuchs handalt, ist das Verkommen von Winterschlafplétzan im Knick
jedoch eher unwahrscheinlich.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) 2 BNatSchG kann nicht eintreten, da in den be-
troffenen Vegetationsbestanden nur mit dem Vorkommen stdrungstoleranter, hiufiger
Arten zu rechnen ist, welche fdr den Zeitraum zwischen Eingriff und Greifen der Er-
satzmalnahmen Ausweichquartiere im Umfeld der Malkinahme finden und durch das
Vorhaben nicht im Erhallungszustand der lokalen Population bedroht sind. Fir die
Haselmaus st der entfallende Knick aufgrund seiner |Gckigen Auspriagung wenig at-
traktiv und bildet allenfalls einen Teillebensraum, so dass davon auszugehen ist, dass
auch fir diese Art bis zum Greifen der Ersatzmaltnahmen das Ausweichen auf Ge-
hélzbestinde im Umfeld méglich ist ochne den Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion zu geféhrden.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) 3 BNatSchG kann nicht eintreten, wenn die ge-
setzlichen Fristen fir das Beseitigen von Gehdlzen eingehalten werden, da die ge-
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hilzbritenden Vogelarten jedes Jahr neue Nistplatze bauen und wiederkehrend ge-
nutzte Hohlen (héhlenbritende Vogelarten und Flederméuse) sowie Nisiplatze fir
Grofivégel aufgrund der Bestandsstruktur nicht vorhanden bzw. durch den Eingriff
nicht betroffen sind. Gleiches gilt im Grundsatz fiir die Haselmaus, wenn zusatzlich
die Bauzeitenregelungen fir die Winterschlafzeil (siehe oben) eingehalten werden.
Fortpflanzungsstétten von Amphibien sind im Bereich der Senke potenziell durch eine
Reduktion der Fiichengréfie betroffen, welche durch die Forderung und Entwicklung
anderer Feuchtbiotope im Umfeld kempensiert werden kann.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) 4 BNatSchG kann nicht eintreten, da im Plange-
biet kein Potenzial fir besonders geschiitzie Pflanzenarten existiert. Bel Einhaltung
der Bauzeitenregelung und der gesetzlichen Fristen zur Beseitigung von Gehdlzbe-
standen sowie bei Umsetzung der vorgesehenen Ausgleichsmaltnahmen kénnen die
Auswirkungen des Vorhabens auf den Artenschutz als wenig erheblich eingestuft
werden. Im siidwestlichen Teil des Plangebietes, der Bestandteil des LSG ist und den
Ubergang zur freien Landschaft bildet, konzentrieren sich die Ausgleichsmalnahmen.
Der einzige Eingriff, der hier erfolgt besteht in der Profilierung des Larmschutzwalles,
wofiir keine Biotopstrukturen verloren gehen und wodurch mittelfristig zusatzliche
Gehtilzstrukiuren entstehen. Die tkologischen Wertverluste an vorhandenen Struktu-
ren durch Nutzungsintensivierung bezw. durch entfallende Strukturen kdnnen durch
die biotopgestalienden Malnahmen in den Ausgleichsflichen kompensiert werden.

3.7. Emissionen / Immissionen
Die Planung verursacht mit der Anlage der Verbindungsstralie, dem Ausbau des
Waldwegs und der Anlage der Parkplatze Emissionen. Aullerdem ist das Neubauge-
biet Immissionen aus Verkehrsldrm (Bahnsirecke, BAB A 1, Waldweg) ausgesetzl.
Die Gemeinde hat ein Gutachten erarbeiten lassen (Ing.-Bilro Ziegler, M&lin, 2010),
dessen Ergebnisse bei der Planung berlicksichtigt werden. Das Gutachten ist als An-
lage der Begriindung beigefiigl.

3.7.1. Emissionen
Das o.g. Gutachten fiihrt im Hinblick auf die Emissionen Folgendes aus:

Das Strafienbauvorhaben 18st Obarschreiiungen der Immissionsgrenewere der Verkehesirmschutaver-
ordnung (16. BimSchv) und damit Anspriiche fir SchallschutzmaBnahmen an zwei Gebauwden im Ein-
wirkungsbereich des Knolenpunktes Waldweg / Breitenkamp / Dorfstralle aus (skehe Tabelle suf der Sei-
te 18). Die Schallschutzmalinahmen kénnan aktiver Art (Emichtung einer LArmschutzwand) oder passi-
var Art (Erstattung der Aufwendungen fir die schaltechnische Verbasserung der Aulenbautelle) sain,
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In der Gegenlbersielung der Beurtellungspegel des Status Quo 2008 bew. des Status Quo 2025 und
des Planfalles 2025 in den Anlagen 8.1 und 8.2 sind die Geb&ude gekennzeichnet, an denen dia geplan-
ta Verkahrsvarbindung zu sinar Erhdhung der Baurteilungspegeal um = 2,1 dB(A) im Sinne der Weasent-
lichkaiteschwelle der 16. BimSchV und gleichzeillg zu einer erstmaligen oder weilargehenden Obver-
gchreitung der Immissionsgrenzwere fihr, Die Tabellen aulf den Seiten 20 und 21 fassen die diesbe-
ziglichen Balroffenheiten zusammen. Bei diesen Gebduden ist daven auszugehan, dass das Planungs-
varhaben zu wesentichen Erhhungen der Lermbelastungen fibrl. Eine ersimalige Emeichung oder wel-
tergehenda Oberschraitung der in der 16. BlmSchV angegebenen Hichstwers von 70 dB{A) am Tag
und

60 cdB(A) Ist dabed allerdings nicht zu verzeichnen.

Disse Feststollung 1831 keinen unmittelbaren Anspruch auf Le&rmechutzmalnahmen im Sinne der 16,
BimSchY aus. Im Zusammenhang mili der Aufsieliung des Bebauungsplanes Nr. 71
-Sch- handelt es sich Jedoch um abwigungsrelevanie Belange der Auswirkungen des Planungsvorha-
bens.

Alzs Schallschutzmalnahmen kommt an 10 10 - 10 12 (Am Seestem 12 - 16) und ggf. an 10 14, 10 15
{Dorfsirale B0 - 64) sowie an [0 17 - [0 18 (Breflenkamp 2 - 4] die Emichiung von abschirmenden LEm-
schutzwillen oder -adinden in Betrachl An dan Gbrigen von wasantlichen Anderungen der L&mbelas-
tungen betroffenen Gebduden kann ein Ausgleich durch Erstattung der Aufwendungen fir die schall-

technésche Ertlichtigung der Aullenbauteile emelchl werden.

Den Mehrbelastungen am Waldweg stehen durch den angestrebten innerbrtfichen Verkehrsentiastungs-
effek! Lirmpegelminderungen an der Bahnhofstralie und an der Strandallea zwischen 1,5 dB{A) und 3
dB{A) gageniber. Aufgrund der durchgangigen Bebauungen entlang diesar Stralan Oberwiegt dabel die
Arnzahl dar positiv betroffenan Anliegergrundsticke gegendber den negaliven Belroffenheiten im Bareich
der neuen Strabemerbindung.

M&here Ausfilhrungen kénnen dem Gutachten entnommen werden. Die Gemeinde
beabsichtigt, die Empfehlungen des Gutachtens wie folgt umzusetzen:

- Grundstiicke Ecke Breitenkamp / Waldweg: Erstattung der Aufwendungen fiir die
schalltechnische Verbesserung der Aulenbauteile

- Grundstiicke nonddstiich des Waldwegs (Am Seestaern): aktiver Schallschutz

- f(brige Grundstlcke am Waldweg: Erstattung der Aufwendungen fir die schall-
technische Verbesserung der AuBenbauteile (entsprechend Prognose)

3.7.2. Immissionen
Das geplante Neubaugebiet ist Immissionen aus Stralten- und Schienenverkehr aus-
geselzt. Das o.g. Gutachten fihrt hierzu Folgendes aus:

Auf der Grundiage einer Voruntersuchung zur 15, Andarung des Fliichennutzungsplanes aus dem Jahr
2007 empfehlen wir die Errichtung eines Lirmschutswalles, ofner Lirmschutesand oder einer Wall-
Mandkomblnation enlang der Bahnstrecke Libeck-Putigarden mit einer Hahe von 4,5 m Ober dem
Gisis mit der im Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 71 -Sch- eingezeichnetan Ausdehnung. Damit wird
sichergestelll, dass die Beurteilungspegel des derzeitigan SchianenverkehrsiSrms auch im Dachge-
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schass der Wohnhduser auf den bis an den Wall heranreichenden Baugrundsticken tags und nachis un-
tarschritten kzw, elngehaitan werden, Zur Optimlierung der LAmmschutzwirkung regen wir an, am norddst-
lichen Ende des Erdwalles eine glaichhohe Lirmschubowand aul dem Nachbargrundsifick Waldweg 15
bés zum Bahnibargang @u ermichten,

fn den Baugrundsticken entlang des susgebeuien Waldweges befregen die Beurtellungspagel der
nevan Stralenverbindung im Flanfall 2025 54 - 56 dB(A) am Tag und 48 - 43 dB{A) in der Macht. Im
Hinkblick auf die addithve Oberaganing mit den Gbrigen Verkehrel@rmauellen empfehlen wir die Emichtung
pines Lamschutrwalies, enar LArmechutreand oder ssner Wall-WWandkombination enisprechend der
Darstellung im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 71 -Sch-. Bed elner Hhe von 2,5 m ber der Fahe-
bahnoberkanie des Waldwages werdan im Erdgeschoss Pegelminderungen von 3 - 4 dB(A), bei einer
Hohe von 3,0 m Pegelmindenungen van 5 dB(A) erreicht. In der Dachgeschosshhe ist erst ab einar HO-
he der Lermschuizanlage von 3,5 m mil relevanien Pegelmindarungen von 3 - 4 dB(A) zu rechnen. Wir
empfehlen daher diese SchallschulzmalBnahme.

Auch mil den beschriabenan akliven Schallschutzmalnashmen blaiben die Gerdusche durch die im Ab-
stand von > 350 m verdaufende A 1 pagelbestimmend. In den als Anlagen 8 - 11 balgeflgten Gesami-
verkehrelfrmkarten mél den Wall-Wandhbhan 4,5 m entlang der Bahnstracke und 3.5 m entlang des
Waldweges dominlaren die Larmimmissionen der Autobahn.

Tagslber bawegen sich die Beurtsilungspegel in der AuBenwohnbereichshthe gemdll Anlage 9 zwi-
schen 58 dB(A) und 59 dB{A). Mit Berlicksichligung der Abschirmungean durch die Gebiiude werden sich
in Teilbemsichen der Grundsllcke gerngers L&mimmissionan sinstelien (erkennbar im bostehenden

Wahngeblet nord@stiich des Waldweges).

Ja nach Ancednung der Gebdude ist in den AuBenwohnbareichen partiell mit der Einhaltung des fir all-
gemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerles des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 zu rechnen. In
unglnstigan Fallen kannen Oberschreitungan varblaiben, die jedoch nicht mehr als 4 dB{A) befragen, so
dass rumindest der Immissionsgronzwert der 16. BimSchV aingahalton wind,

Die Schallsinfallsbiaze am nordbsflichen Ende der Larmschutzaniage mit einem Baurtsilungspagel bis
&1 dB{A) kann durch die emplohlene Verdangerng bis zum Bahnibergang vermiedan warden. Daven
wilrden dann auch die im Mischgebiet liegenden Grundstiicke Waldweg 13 und 15 profitieren.

In der Dachgeschosshihe 5,5 m liegen die fiir frele Schallausbreitung Innerhalb des geplantes Wahnge-
bisles berechneten Beurteilungspegel zwischen 58 dB{A) und 62 dB{A) am Tag sowle zwischen 52
dB{A) und 55 dB(A) in der Nachi Dia Orientierungswerte von 55 dB{A) am Tag und 45 dB{A) In der
Macht sowie die Immissionsgrenzweria von 58 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht werden Ober-
schritien. An den von der pegelbestimmenden A 1 abgewandten Gebdudesellan werden sich allerdings
ginstigere Werte elnstellen.

Um eine deulliche Reduzierung der von der A 1 ausgehenden LArmimmissionan zu efeichen, misste
entlang der Ostseite der Autobahn ein Limschutzwall auf einar Linge von mehresen Hundarl Melern ar-
richial werden, Dar hierflr edorderdiche Aufwand steht nach unserer Einschitzung nicht im Verhalinis
zur Grdle des Plangebletes. Diese Lamschulzmalnahme bezlehen wir daher nicht in die Untersuchun-
gen eln. Ober 4,5 m hinausgehende Wall-Wandhdhen entiang der Bahnstrecke fihren aufgrund des
Abstandes sowle des zur A 1 hin ansleigenden Gelindes erst ab ainer Aulstockung um mahrers Meter
2u deutlicheren Pegelminderungen im geplanten Wohngeblet. Dies kommi nach Abstimmung mit dem
Planungsblro sus stidiabaulichen Griinden nichl in Betracht.
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4.1.

4.3.

Sofern an dem verkehrsi@rmvorbelasteten Standart die trotz der beschriebenen aktiven Schallschutz-
mafinahmen verbleibenden Uberschreitungen der stidiebaulichen Zislwerte im Rahmen der Abwigung
hingenommen werden, weil andere Belange dberwiegan, dann ist der Schulz innerhalb der Gabaude
durch passive Schallschutzmalnahmen an den Gebfiuden zu gewdhrleisten. Aul der Grundlage dar DIM
#4108 [B] enthéit Abschnitt 5.2.2 einen Vorschiag zur Festsetzung von Larmpegelbersichen als Bemes-
sungsgrundiage fir die Schallddmmungen der AuBanbautels. Da dia DIN 4108 den passiven Schall.
schule nur auf die Tageeit abstedll, wird aulgrund dor nachts unglinstigeren Lermbalasiungssituation aine
Differenzierung zwischen Riumen mil Tag- und Nachinutzung vorgenommen.

Im Bebauungsplan sind entsprechend den Empfehlungen des Gutachtens akftive und
passive Schallschutzmalinahmen fesigesetzt. Diese sind geeignet, gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellan,

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG,

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den dweckverband Ostholstein.

Wasserver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen und auszubauenden Ver-
sorgungsnetz vorzunehmen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber das vorhandene
und weiter auszubauende Trennsystem. Fir die Abwasserenisorgung fst jedoch zu
prifen, ob diese im Freigefélle vorgenommen werden kann. Sollte dieses nicht mog-
lich sein, sind im Gebiet eine Pumpstation und entsprechende Druckrohrleitungen zu
errichten.

Das vom geplanten Neubaugebiet abflieBende Niederschlagswasser soll Ober ein
Regenriickhaltebecken, das im Sildwesten dieses Teilbereiches vorgesehen ist, ge-
drosselt in das Gewdsser 1.3.2 WBV Ostsee eingeleitet werden. Das Niederschlags-
wasser kann aulerdem zum Teil fir die Bew#sserung der Gérten auf den privaten
Grundstiicken genutzt werden. Ein zweites Regenriickhaltebecken soll sidlich der
kiinftigen Verbindungsstrale entstehen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wer-
den die notwendigen Machweise gefihrit und erforderliche wasserrechiliche Erlaub-
nisse eingeholt. Durch die Anordnung von Regenriickhaltebecken soll eine Minde-
rung des Oberfldchenabflusses erreicht werden, die sich an der bestehenden Vorflut-
situation bemisst, so dass keine wesentlichen zusétzlichen Wassermengen abzufih-
ren sind. Flr die ausreichende Dimensionierung der RRB erfolgt eine hydraulische
Berechnung.
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4.5.

E‘I 1 L
a)

Zum Schutz des Grundwassers muss das auf den Stellplatzen anfallende Nieder-
schlagswasser (ber die bewachsene, belebte Bodenzone versickert werden (z.B.
Einsatz von begriinten Beton- oder Kunsistoffgittern im Bereich der Stellpldtze). Das
von den Fahrflachen abfliefiende Niederschlagswasser muss vor der Ableitung in den
Regenwasserkanal und Einleitung in das Gewasser 3.1 WBV Ostsee (Bereich
Pumpwerk) in einem Regenkldrbecken gereinigt werden. Das Absetzbecken ist daher
als Regenriickhallebecken mit Regenklarwirkung zu planen.

Brandschutz

Der Feuerschutz in der Gemeinde Scharbeutz wird durch die "Frewilligen Feuerwah-
ren Scharbeutz” gewshrieistet. Der Ort Haffkrug ist mit einer ausreichenden Zahl von
Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Ostholstein ausgestattet. Der Er-
lass des Innenministers vom 30.08.2010 zur Sicherstellung der Lschwasserversor-
gung ist zu beachten. Das Lischwasser kann aus dem Trinkwasserrohmetz ent-
nommen werden.

Miillentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Umweltbericht gemiB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
gine Umwaeltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermitielt werden. Die
Gemeinde fordert die Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange im Verfah-
ren nach § 4 (1) Baugesetzbuch dazu auf, AuBerungen zum Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung abzugeben. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemein-
de fir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der
Ermittlung der Belange fur die Abwéagung erforderlich ist.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechilichen Voraussetzungen
fiir ein Neubaugebiet mit Einzel- und Doppelhsusern und den Bau einer Verbin-
dungsstraBe zwischen dem Knotenpunkt Anschiuss-Stelle BAB A1/ B 76 und der
Gemeindestralte Waldweg sowie von Parkplétzen zu schaffen. Die Grie der Grund-
fische im Neubaugebiet betragt ca. 5.000 m? die festgesetzten Verkehrsflachen um-
fassen mit StraBenbegleitgrin insgesamt ca. 3,37 ha. N&here Ausfihrungen sind der
Ziffer 1. und die inhalllichen Planungen der Ziffer 3. zu entnehmen.
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b) Fiir die Planung bedeutsame einschléigige Fachgesetze und Fachpléne
Luftreinhaltepline liegen nicht vor. Die Gemeinde Scharbeutz verflgt Ober einen

Lérmaktionsplan (2008). Fir diesen Bebauungsplan wird im Hinblick auf die Immissi-
onsproblematik auf das detailierte Gutachten (Ing.-Bliro Ziegler, Mélin, 2010) zuriick-
gegriffen. Der Planung stehen Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes oder
des Regionalplanes nicht entgegen (s. Ziffer 1.2. der Begrindung). Folgende weitere
bekannte einschidgige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plangebiet und tref-
fen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Berlicksichtigung In der Planung
BMatSchG:  Sicherung dor Leistungs- und Funktions-  Malurschutzfachliche Eingriffsregaiung
fahigked des Naturhaushalts, der Rege-  Artenschutz
nerationsfahigkeit, der nachhaltigen
Mutzungsfahighelt der Naturgler elc,
BBHodSchG:  Machhaitige Funkiionen des Bodans Begrenzung von mdglichen Versiegelungen
sicham und wiedarharsiallan

DSchG Bownhrung von Denkmdlern Aufnahma enisprechender Himvalse
BImSchiE: Ausschiuss schiidiicher Umwellauswir-  Larmscharizfestsatzungen
kungen

c) Priifung der betroffenen Belange
Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des §1 (6)

Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objekibezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéssern und Abfil-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht voriiegen. Die Umwaeltpriifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

Die Auswirkungen auf Ti L i und das Wir-
i i e die Landschaft und die biclogische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden und Arten-
schutzbelange berllhr sain kinnan.

tung und der Européischen Vogelschutzgebiste im Sinne des BNaiSchG

In einer Entfernung ca. 350 m befindet sich in westlicher Richtung das FFH-Gebite
1930-302 Walder im Pdnitzer Seengebiet®. Das Gebiet liegt westlich der BAB A1,
Besintrachtigungen durch die Verkehrsplanung werden nicht erwartet. Auch die Pla-
nung des Neubaugebietes wirkt sich nach Einschétzung der Gemeinde nicht nachtel-
lig auf das FFH-Gebiet aus, da dieses etwa 410 m entfernt liegt und zwischen FFH-
Geblet und Baugebiet die Bahnstrecke und die BAB A 1 veraufen. Von einer Erheb-
lichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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den Mens

Erheblich betroffen durch Verkehrslérm.

Im Westen des Plangebietes verlauft eine 110 kV-Freileitung. Hierzu sind ausrei-
chende Absténde eingeplant. Die Baugrundsticke des Meubaugebietes werden
durch diese Leitung nicht tangiert.

ene Au ulturgliter chgliter

Denkmiler befinden sich im Plangebiet selbst nicht. Im Nahbereich sind archaologi-
sche Fundplétze bekannt, die nach § 1 DSchG in die archiologische Landesaufnah-
me eingetragen sind. Im Plangebiet sind daher archiologische Funde méglich. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfidrbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehtirde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehtirde zu sichern. Bei Beachtung dieser Hinweise wird
nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachglter (Weristeigerung der
betroffenen Grundstiicke, Veranderung der Situation fiir angrenzende Grundstiicke];

bei Einhallung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

idung von Emisslonen sowie der sachge ang mit A n

Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwassern und Abfallen erfolgt (ber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen, Zu Emissionen im Hinblick auf Larm wird auf die Ausflh-
rungen zu ,Umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevilkerung insgesamt” verwiesen.

iz Mutzung erneusrbarer ien sowie dig § und effiziente n

Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Ver-
sorgungstréger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung so-
wie im Rahmen der objektbezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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Der Landschaftsplan stelit den Baufiichenbestand als Wohnbaufliche dar. Die lbri-
gen Flachen sind als landwirtschaftliche Flichen ausgewiesen. Ergnzend sind noch
Gehiilzflachen miltig im Gebilel sowie vorhandene Knicks gezeigl. Entwicklungsziele
sind nicht formuliard. Diese Ausweisungen lassan die Inhalte der wirksamen
15. Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt, die dort eine Wohnbau-
fiiche und Grinflichen darstelll. Die Gemeinde hat die Griinde flr die Darstellung
der Wohnbaufiiche an diesem Standort im Rahmen der Aufstellung der 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes bereits dargelegt. Von daher wird diese Abweichung
nicht als erheblich angesehen. Die geplanten Parkplitze sind im Landschaftsplan
ebenfalls nicht aufgezeigl. Entgegensiehende Entwicklungsziele formulier der Land-
schaftsplan hier nicht. Es wurde ein Landschafispflegerischer Fachbeitrag (Franke's
Landschaften und Objekte, Kiel, 2011) erarbeitet, dessen Inhalte im Bebauungsplan
berGcksichtigt werden. Die durch die Parkpldtze entstehenden Eingriffe werden aus-
geglichen. Die Gemeinde geht daher davon aus, dass die Planung Zielsetzungen der
Landschaftsplanung nicht widerspricht und eine Erheblichkeit nicht vorliegt.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emitlierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstdrke zwar an, aufgrund der in Haffkrug vorwie-
gend vorhandenen lockeren Bebauung und der Lage direkt an der Ostsee mit ent-
sprechenden klimatischen Verhiltnissen (Wind) kann davon ausgegangen werden,
dass Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BlmSchV sind nicht zu erwarten
sind. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

relischulzes nach

I 1 & HWI ] i F -
den Buchstaben a, g, und d
Weseniliche Auswirkungen auf die Wechsealwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

5.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriiffung nur fir den Belang a)
swirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, W L ima und d i
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5.2.1.

a)

b)

c)

fil ischen ih die Landsc und di ische Vielfalt® sowie den Be-
lang ¢) Umweltbazogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie ering insgesamt” im Hinblick auf Verkehrslarm zu erwarten. Die fol-

genden Ausfilhrungen beschrinken sich daher auf diese Aspekle.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

Die Auswirkungen auf Tiere, Pllanzen, Boden, Wasser, Luft, Kiima und das Wir-
kungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt wur-
den durch einen Landschaftsplanerischer Fachbeitrag untersucht (Franke's Land-
schaften und Objekte, Kiel, 2011). Die nachfolgenden Ausfiihrungen basieren auf
diesemn Fachbeitrag. Weiterfihrende Detailangaben kénnen Ziffer 3.6 dieser Begrin-
dung und dem Fachbeitrag entnommen werden.

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

stands. einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden:

Anhand verschiedener Ortsbegehungen im Frihjahr 2011 erfolgte eine Feststellung
der akiuellen Biotoptypen und Flachennutzungen. In erster Linie handelt es sich um
landwirtschaftlich genutzte Ackerflichen ndrdlich und sldlich des Waldweges im An-
schluss an den siidwestlichen Orisrand von Haffkrug (vgl. Ziffer 3.6 der Begriindung,
weitere Details kéinnen dem Bestandsplan des Fachbeilrags entnommen werden).

P bar die Entwicklu mweltzustands bel Durchfil der Pla-
nung und rchfiihrung der P ullvariante

Durch die im Rahmen der Bauleitplanung méglichen Verénderungen innerhalb des
Geltungsbereiches sind Meuversiegelungen, Beseiligungen von Vegetationsbestan-
den und Lebensriumen sowie Verdnderungen im vorhandenen Geldndeprofil mog-
lich. Vernderungen dieser Art haben Auswirkungen auf die Gestalt oder Nutzung
von Grundflichen, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sowie des Landschafisbildes erheblich besintrdchtigen.

Bei Michtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Fléchennutzungen
im Bestand.

Ge nahmen zur Vermeldung, Vi erung und zum Ausgleich de
nachteiligen Auswirkungan
Schutzmalnahmen:

- Die als zu erhalten gekennzeichneten Gehdlze werden erhalten und sind gemal
der gesetzlichen Vorgaben des Landesnaturschutzgesetzes zu pflegen und bei

Saite 24 von 32 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN & B



Stamd: 21.12.:2011

d)

Abgang zu ersetzen. Sicherung der Baumkronen und des Wurzelberaiches wih-
rend der Bauzeit.

- Die Larmschutzwénde werden mit Ricksicht auf die Gefahrdung des Vogelfiuges
nicht mit transparenten Elamenten versehean, so dass sie als Hindemisse erkannt
und umflogen werden kiinnen.

Minimierungsmafnahmen:
- Die Gebaudehdhen und ~griBen sind an das umgebende Orisbild angepasst.

- Landschaftsgerechte Profilierung der Aufschittungs- und Abgrabungsfiichen mit
weichen Ubergéngen zu den angrenzenden Fldchen.

- Reduzierung des Oberfidchenwasserabflusses durch eine wassergebundene Be-
festigung der Stellplatzfidchen sowie die Anlage von Regenriickhaltebecken und
Abselzbecken.

- Durchgrdnung des gesamten Gellungsbereiches mit Einzelbaumpflanzungen.

Ausgleichs- und Ersatrmalnahmen:

Als Ausgleich fiir einen Teil der zukiinfigen Flachenversiegelung werden die land-
wirtschaftlichen Mutzfidchen slidwestlich des geplanten Baugebietes aus der Nutzung
genommen: Durch extensive Pflege- und Renaturierungsmafnahmen soll die Ent-
wicklung einer strukturreichen Feuchtwiese mit vereinzelten Gehdlzgruppen ermig-
licht werden. Der andere Tell des erforderlichen Flachenausgleiches erfolgt auler-
halb des Geltungsbereiches in einem gemeindlichen Ausgleichsfldchenpool. Dieser
befindet sich im Slhdweslen der Gemeinde, sldliich angrenzend an den Wennsea.
Nahere Ausfihrungen s. Ziffer 3.6 dieser Begrlindung und Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele
und der riumliche Geltungsbareich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Stlandortwahl Neubaugebist:

Die Gemeinde hat sich bereits im Rahmen der Aufstellung der 15. Anderung des Fia-
chennutzungsplanes mit der Standortwahl filr das Neubaugebiet befasst. Der Bebau-
ungsplan ist diesbeziglich aus dem Flachennutzungsplan entwickell. Eine emeute
Priifung des Standortes erfolgt nicht, da sich keine neuen Gesichispunkte aufdrén-
gen.

Verkehrsplanung

Die Gemeinde hat ein Verkehrsgutachlen erarbeiten lassen, in dem die unterschiedli-
chen Méglichkeiten einer gednderten Verkehrsfihrung mit dem Ziel der Entlastung
der zentralen Orslage untersucht wurden (Wasser und Verkehrs- Kontor GmbH,
Neuminster, 2009). Die Gemeinde folgt der Empfehlung dieses Gutachtens und hat
sich fUr den Bau der Verbindungsstrale und Ausbau des Waldwegs entschieden. Die
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5.2.2.

b)

Gemeinde hat sich weiter umfassend mit der unbefriedigenden Parkplatzsituation be-
fasst und Alternativen gepriift. Ein anderer geeigneter Standort fir einen Parkplatz
steht nicht zur Verdligung.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt

Die Planung verursacht mit der Anlage der Verbindungsstralie, dem Ausbau des
Waldwegs und der Anlage der Parkplatze Emissionen. Aulierdem ist das Neubauge-
biet Immissionen aus Verkehrsidrm (Bahnstrecke, BAB A1, Ausbau Waldweg) aus-
gesetzt. Die Gemeinde hat ein Gutachten erarbeiten lassen (Ing.-Buro Ziegler, M&lin,
2010), dessen Ergebnisse bel der Planung berlicksichtigt werden. Die nachfolgenden
Ausflihrungen basieren auf diesem Gutachten. Weiterflhrende Detailangaben kon-
nen Ziffer 3.7 dieser Begriindung und dem Gutachten entnommen werden.

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
5 s, einschlieBlich der waltmerkmale der Gehiet im voraussichtlich er-

heblich beeinflusst werden:
Emissionen:

Derzeit gehen vom Plangebiet nur insoweit Emissionen aus, dass die Fldchen ord-
nungsgemal landwirtschaftlich bewirtschaftet werden.

Die Planung verursacht mit der Anlage der Verbindungsstrae, dem Ausbau des
Waldwegs und der Anlage der Parkplatze Emissionen. Diese wirken sich nachteilig
auf die vorhandenen Bebauungen an Waldweg, Dorfstralte, Breitenkamp und Am
Seestern aus. Hierbei handelt es sich (iberwiegend um Wohnbebauung mit entspre-
chendem Schutzanspruch.

|mmissionen:

Derzeit ist die im Plangebiet vorhandene Bebauung am Waldweg Immissionen aus
Verkehrsidrm (BAB A1, B 76 / KI 45, Bahnstrecke) ausgesetzt. Weitere schiitzens-
werte Nutzungen befinden sich zurzeit im Plangebiet nicht.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nich hfiihrung der Planun llvariante

Emissionen:

Der Bau der Verbindungsstralie, der Ausbau des Waldwegs und die Anlage der
Parkplétze wirken sich nachteilig auf die vorhandenen Bebauungen an Waldweg,
Dorfstrafte, Breitenkamp und Am Seestern aus, Das Strafenbauvorhaben lost Ober-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverardnung
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(16. BlmSchV) und damil Anspritche fiir SchallschulzmaBnahmen an zwei Gebduden
im Einwirkungsbereich des Knolenpunktes Waldweg [ Breitenkamp / Dorfstralle aus.
Bei weiteren Gebduden ist davon auszugehen, dass das Planungsvorhaben zu we-
sentlichen Erhdhungen der Lirmbelastungen fihrt. Eine erstmalige Erreichung oder
weitergehende Uberschreitung der in der 16. BImSchV angegebenen Héchstwerte
wvan 70 dB(A) am Tag und 60 dB{A) ist dabei allerdings nicht zu verzeichnen. Diesen
Mehrbelastungen stehen durch den angestrebten innerdrilichen Verkehrsentlas-
tungseffekt Larmpegelminderungen an der Bahnhofstrale und an der Strandallee
gegeniiber.

Beil Nichtdurchflihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Belastungen.

Immissionan:

Bei Durchfiihrung der Planung wird das geplante Neubaugebiet mit Verkehrslarm be-
lastet.

Bei Michtdurchflhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Belastungen im
Bestand.

c) eplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verrin ng und zum Ausgl der

nachtelligen Auswirkungen

Emissionen:

Zur Verminderung der Belastungen an der vorhandanean Bebauung kommean Schall-
schutzmalnahmen aktiver Art (Errichtung einer LArmschutzwand) oder passiver Art
(Erstattung der Aufwendungen fir die schalltechnische Verbesserung der Aullenbau-
teile) in Frage. Die Gemeinde beabsichtigl, die Empfehlungen des Gutachtens wie
folgt umzusetzen:

- Grundstiicke Ecke Breitenkamp / Waldweq: Erstattung der Aufwendungen fir die
schalltechnische Verbesserung der AulRenbauteile

- Grundstiicke nordistlich des Waldwegs (Am Seestern): aktiver Schallschutz

- (lbrige Grundsticke am Waldweg: Erstattung der Aufwendungen fir die schall-
technische Verbesserung der Aullenbauleile (entsprechend Prognose)

Immissionen:

Zur Verminderung der Belastungen an der geplanten Bebauung werden aktive und
passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt. Entlang der Bahnstrecke und am
Waldweg werden Lirmschutzwélle / -winde vorgesehen. Zusdtzlich sind bauliche
Vorkehrungen (Anforderungen an die Aullenbauteile) festgesetzt.
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d)

5.3.

b)

In Betracht kommende anderweitige Planungsmbglichkeiten, wobel die fiele
u r raumliche Geltunas Bauleitplans zu ich n sind:

Zur Standortwahl des Neubaugebietes und der Verkehrsplanung wird auf Ziffer 5.2.1
d) verwiesen.

Immissionen

Um eine deutliche Reduzierung der von der BAB A 1 ausgehenden Lérmimmissionen
zu ermreichen, misste entlang der Ostseite der Autobahn ein Larmschutzwall auf einer
Lange von mehreren hundert Metem errichtet werden. Der hierfir erforderliche Auf-
wand steht nicht im Verhaltnis zur GriRe des Plangebietes. Uber 4,5 m hinausge-
hende Wall-\Wandhdhen entlang der Bahnstrecke flihren aufgrund des Abstandes
sowie des zur BAB A 1 hin ansteigenden Geléndes erst ab einer Aufstockung um
mehrere Meter zu deutlicheren Pegelminderungen im geplanten Wohngebiet. Dies
komml aus stadtebaulichen Griinden nicht in Betracht.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technisc W -
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-

sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lii-
cken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde filhrie eine verbal-argumentative Methode der Umwellprifung durch,
die dem gegenwiirtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detailierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsétzen gemal der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden
nicht verwendet. Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deut-
lich wurden, ergaben sich nicht.

Monito emahl § 4c BauGEB); Besc ung der lanten nzu
berwach erheblichen Auswirkunge r Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt:

Eine Erfolgskontrolle der landschaftspflegerischen Manahmen ist durch eine End-
begehung der fertiggesteliten Malnahme vorgesehen. Langfristige Folgeuntersu-
chungen sind nicht notwendig.

Die Umsetzung der festgesetzien passiven Schallschutzmalnahmen ist im Rahmen
des Bauantragverfahrens nachzuweisen. Sofern sich aus den Planungen zur Tras-
senfihrung der Bahnstrecke im Hinblick auf die Fehmambelt-Querung wesentliche
andere Gesichispunkte mit Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben, werden die
hieraus notwendig werdenden Mallnahmen getroffen.
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Die Gemeinde wird die prognostizierten Verkehrsbelastungen im Waldweg Gberpril-
fen und, falls erforderlich, die beschriebenen Malnahmen zu Verminderung der Be-
lastungen an der vorhandenen Bebauung umsetzen.

c) Allgemein verstéindliche Zusammenfassung
Die Planung fihr zu erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschulz und

Landschaftspfiage. Diesa werden durch Schutz- und Minimierungsmalnahmen sowie
Ausglaichs- und Ersatzmalnahmen kampensiert.

Durch die Planung sind Belange des Immissionsschutzes betroffen. Die geplante
Verkehrsfilhrung fihrt zu hiheren Larmbelastungen an vorhandener Bebauung im
Bereich Waldweg. Demgegeniiber werden andere Stralenziige in der Ortslage ent-
lastet. Molwandige SchutemaBnahmen werden vorgesehen. Das geplante Baugebist
ist Immissionen aus Stralen- und Schienenverkehrsl8m ausgesetzt. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdlinisse kiinnen durch eine Kombination aus aktiven und pas-
siven Schallschutzmalnahmen sichergestellt werden.

6. Hinweise

G.1. Bahnanlagen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbersiches des PB Nr. 71 -Sch- liegt die Eisen-
bahnstrecke 1100, Libeck - Puligarden. Eisenbahninfrastrukturbetreiberin ist die
Deutsche Bahn MNetz AG als eine Eisenbahn des Bundes. Belange des Eisenbahn-
Bundesamtes als Aufsichls- und Genehmigungsbehdrde (ber die Eisenbahnen des
Bundes und Tragerin der Fachplanungshoheit Gber eisenbahnrechtlich zweckbe-
slimmte Fldchen (so sie nichl den Nichibundeseigenen Eisenbahnen zuzuordnen
sind) sind beriihrt. Durch die Planung werden Vergnderungen am Bahniibergang
Waldweg (BU Kinderheim, km 22,579) erorderlich. Die Unterlagen zu einer Kreu-
zungsvereinbarung liegen bei der enfsprechenden Fachabteilung der DB AG vor. Ein
eisenbahnrechtliches Zulassungswverfahren auf der Grundiage von § 18 Allgemeines
Eisenbahngesetz wird eingeleitet.

In unmittelbarer Nahe der geplanten elektrifizierien Bahnstrecke der Deutschan Bahn
AG ist in Zukunft mit der Beeinflussung von Maonitoren, medizinischen Untersu-
chungsgerdten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geréiten zu rech-
nen, Auch eventuslie Mieter auf genehmigten Baulichkeiten sind aufl die Besinflus-
sungsgefahr vor Mutzungsbeginn in geeigneter Weise hinzuweisen. Es obliegt dem
Eigentlimer flr Schutzvorkehrungan 2u sorgen.
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6.2.

Bodenschutz

Grundlage fir die Verfilllung oder Auffillung mit Biden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln —, (Stand 2003). Es sind ausschlielilich Bden im Sin-
ne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schidliche Bodenveréinderungen: Gemé&l § 7 Bundesbodenschulz-

gesetz sind schédliche Bodenveréinderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschranken.

Umaana mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle VYerwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechllichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG iV. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmé&Rig und fachgerecht, beim
Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer wei-
teren Nutzung zuzufiihren bzw. natumahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wie-
der herzustellen. Die Bodenart des Auffilimaterials (z.B. bei der Geldndemodellie-
rung) sollie maglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
Grundlage fir die Verfillung oder Aufflillung mit Béden ist die Mitteilung der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regein®.

Meldung schadlicher Bodenverfinderungen: Gemdal §2 des Landesbodenschutz-
und Altiastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schid-

lichen Bodenverinderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

Gewisser

Durch das Plangebiet verlduft das Gewdsser 1.3.2 des Wasser- und Bodenverbands
Ostsee. Die Satzung des Wasser- und Bodenverbands Ostsee ist zu beachten, die
ginen Raumstreifen auf beiden Seiten des offenen Gewasserlaufes fordert. Die
Réumstreifen von je 5m Breite sind auflerhalb des Privateigentums der Baugrund-
stiicke zu belassen. Eine begrenzte Nutzung des Raumstreifens durch Eigentimer
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angrenzender Baugrundstiicke ist mit dem Wasser- und Bodenverband abzustim-
men.

Weiterhin befindel sich im Plangebiet ein verrohrter Gewésserabschnitt, der insbe-
sondere die Entwassarung der westlich der Bahnlinie gelegenen Flachen sicherstelit.
Hier ist gem. § 6 Abs. 2. der Satzung des Wasser- und Bodenverbands Ostsee ein
Verflgungsstreifen von 6 m Breite nach jeder Seile der Rohreitungsachse freizuhal-
ten. Im Bereich des La&rmschutzwalles ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung in
Abstimmung mit dem Verband die Zuganglichkeit zur Rohrleitung sicherzustellen.

6.4. Archidologie

Im Nahbereich sind arch&ologische Fundplitze bekannt, die nach § 1 DSchG in die
archéologische Landesaufnahme eingetragen sind. Im Plangebiet sind daher archio-
logische Funde mdglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bo-
denverfarbungen entdeckl werden, ist die Denkmalschulzbehliirde unverziiglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern,
Verantwortlich sind gem, § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der
Arbeiten.

7. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Kosten durch die Strafenbau- und Er-
schlieBungsmalnahmen zu erwarten. Die Kosten fir die Herrichlung der Erschlie-
Gung des geplanten Neubaugebietes einschlieBlich des erforderlichen Ausbaus des
Waldweges in diesem Bereich werden volisténdig von einem Investor dbernommen.
Fir die Strafenbaumalnahmen ab dem Bahnibergang Richtung MNorden und die
Herrichtung der Parkplatze fallen varaussichilich Kosten in Hihe von ca, 1,4 Mill. Eu-
ro an. Die Aufieilung in Bauabschnitte ist vorgesehen.

B. Bodenordnende und sonstige Malnahmen
Die Bereitstellung des fiir die Mutzung zu &ffentlichen fwecken festgesetzien in Pri-
vathand befindlichen Gelindes soll durch freihdndigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise
kéinnen die Verfahren nach den §§ 45, 80 und 85 BauGB (Umlegung, vereinfachle
Umlegung, Enteignung) vorgenommen werden, jedoch nur, wenn die geplanten
Malnahmen nicht, oder nicht rechizeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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9. Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertrelung der Gemeinde Sch-

Elrgarmljlar -
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