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BEGRUNDUNG

zur 10. Fléchennutzungsplanénderung der Gemeinde Ratekau fiir das Gebiet in Pansdorf,
gstlich der Bebauung Finfhausen, nordlich der L 180 "Zum Grellberg”, westlich der L 102 *
Ostseestrale" und sldlich des vorhandenen Gewerbegebietes.

1 Vorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 weist den Ort Ratekau im

zentralrtlichen System als Stadtrandkemn Il. Ordnung zum Oberzentrum Liibeck aus.
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Gemal Ziffer 2.8 Abs. 5 Landesentwicklungsplan 2010 ist der Stadtrandkern 1. Ord-
nung Ratekau fir Einkaufseinrichtungen mit bis zu 2.000 m? Verkaufsfliche geeig-
net. Der Ortsteil Pansdorf gehort zum baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet
der Gemeinde Ratekau und nimmt daher Funktionen als Stadtrandkern Il. Ordnung
wahr. Allerdings keine (ber die ortliche Versorgung hinausgehenden Funktionen,
wobel der Versorgungsstandort im Ortsteil Pansdorf etabliert ist. Gleichzeitig leistet
der Standort aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage auch einen Teil der touristischen

Versorgung.

Auch nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum |l liegt die Gemeinde Ratekau im
baulich zusammenhé&ngenden Siedlungsgebiet innerhalb des Ordnungsraumes um
Libeck.

Gemal dem Landschaftsprogramm (1998) Karte 2 — Landschaft und Erholung — liegt
das Plangebiet innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fir die Bewah-
rung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum || — Kreis Ostholstein und Hanse-
ck — von 2003 verweist fUr das Plangebiet in seiner Karte 1 auf ein Was-

serschongebiet.

Der geltende Flachennutzungsplan von 2000 der Gemeinde Ratekau stellt den sidli-
chen Teil des Plangebietes als Wohnbaufliche dar und den nérdlichen Teil als Griin-
flache - Festplatz -, Nordlich an das Plangebiet direkt angrenzend stellt der Flachen-
nutzungsplan groBflachig Bauflachen fir das Gewerbe dar.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau von 2004 stellt in der Karte 1.1 - Be-
standsplan - fir den stdlichen Bereich des Plangebietes Bauflachen fiir Gewerbebe-
triebe/ Gewerbegebiete und flr den nérdlichen Bereich eine extensiv gepflegte Griin-
flaiche dar. Die Darstellung der Karte 4.1 — Entwicklungsplan — entspricht den Darstel-
lungen des Bestandsplanes. Die Abweichung von den Darstellungen des Land-
schaftsplanes begriindet sich durch die durchgefuhrte Standortalternativenprifung
(Textziffer 1.2) und die dkologische Bewertung der Grunfliche, die keine htherwerti-
gen Biotopfunktionen aufweist.

Der Bauausschuss der Gemeinde Ratekau beschloss am 26.03.2009 die Aufstellung
der 10. Flachennutzungsplandnderung.

Die 10.Flachennutzungsplananderung wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 62, 1. Anderung nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgestelit.
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10. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Ratekau

1.2 Planungserfordernis/Planungsziele

Mit zunehmendem Wettbewerb im Einzelhandel sind heutzutage immer wieder An-
passungen an die Kundenwlnsche und geltenden Marktstandards nétig. Der Vorha-
bentrdger méchte diesen nachkommen und plant Modernisierungs- und Erweite-
rungsmalnahmen im Bereich des bestehenden Einzelhandelsbetriebes. Ziel der Pla-
nung ist es, den bestehenden Einzelhandelsstandort zu stérken und zu erweitern. Die
Gemeinde Ratekau méchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, um
den bestehenden Einzelhandelsstandort an der Strale ,Zum Grellberg/ Ostseestra-
Re" in seiner Versorgungsfunktion zu stirken un'd auch eine Erweiterung nach MNor-
den unter Einbeziehung des nicht mehr genutzten Festplatzes zu erméglichen.

Um die Planung mit den Zielen der Raumordnung in Einklang zu bringen, werden
entsprechende Verkaufsflichenobergrenzen im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 62 ,Zum Grellberg / Ostseestrale” der Gemeinde Ratekau festge-
setzt. Die maximalen Verkaufsflachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
belaufen sich auf insgesamt 2.400 m* und teilen sich in 1.500 m? fur einen Lebens-
mittel- und Drogeriemarkt, sowie 900 m? fir einen Lebensmitteldiscountmarkt auf.!

Die Standortwahl begriindet sich zum einen darin, dass der Markt bereits besteht und
zum anderen, dass keine alternativen Standorte in integrierter Lage im Ortsteil Pans-
dorf zur Verfligung stehen. Nach einer Bestandsaufnahme im Ortstell Pansdorf wird
deutlich, dass die vorhandenen Baufl4chenpotentiale nicht der benétigten Gréiten-
ordnung entsprechen und sich das Vorhaben somit dort nicht verwirklichen lasst.

Die Hansestadt Llbeck, die Gemeinde Timmendorfer Strand, die Gemeinde Schar-
beutz sowie die Gemeinde Stockelsdorf wurde im Rahmen der friihzeitigen Behér-
denbeteiligung angeschrieben und haben keine Bedenken geduBert. Die ebenfalls
beteiligte Stadt Bad Schwartau &uBert keine Bedenken unter der Voraussetzung,
dass die geplante Erweiterung des SO-Gebietes ausschlieBlich der Nahversorgung
des Ortsteils Pansdorf dient und keine zentrensrelevanten Mutzungen zugelassen
werden. Diese Hinweise werden in der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

2 Bestandsaufnahme

Der sudliche Teil des Plangebietes wird derzeitig von einem Einzelhandelsbetrieb mit
dazugehdriger Stellplatzaniage genutzt. Diese Flachen sind durch einen Knick, der

' Ergéinzt nach den Hinweisen zur Genehmigung der 10. Flachennutzungsplandnderung der
Gama' de Ratekau durch das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein vom
1.J013, Az.: IV 263:512.111-55.35 (10.A.)
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3.1

3.2

3.3

3.31

an der westlichen und sidlichen Plangebietsgrenze verlduft, abgegrenzt. Der nérdli-
che Teil des Plangebietes wird derzeit als Fest- und Bolzplatz bzw. als grofie Wie-
senflache genutzt. Im Siiden wird das Plangebiet durch die Strale ,Am Grellberg"
(K54) und im Osten durch die Ostseestralle (L102) abgegrenzt. Ostlich der L 102
schliefen sich landwirtschaftliche Flachen an, wahrend sich westlich des Plangebie-
tes Wohnbauflachen befinden. Nérdlich des Plangebietes schlieflen sich Gewerbe-
flachen an, wobei sich zwischen dem Plangebiet und den Gewerbeflichen ein ,Griin-
puffer” bestehend aus Gehdlz- und Knickstrukturen befindet.

Planung

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet ist rund 1,6 Hektar grof.

Darstellungen

Fir das Plangebiet stellt die Flachennutzungsplanénderung ein Sonstiges Sonderge-
biet - Grolflachiger Einzelhandel - dar.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird weiterhin von Osten aus bzw. von der Ostseestrafie (L 102) er-

schlossen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

For die parallel aufzustellende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 der Ge-
meinde Ratekau wird eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt.
Da der siidliche Teil des Plangebietes bereits durch einen Einzelhandelsbetrieb mit
Stellplatzanlage genutzt wird und sich dort keine Erhhung des Versiegelungsgrades
ergibt, bezieht sich die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nur auf den nérdlichen
Teil des Plangebietes (Bolz- und Festplatz).

Immissionen und Emissionen

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Festwiese und dem L&rmschutzwall nach Wes-
ten, ist mit keinen zusatzlichen Emissionen aufgrund der Planung auszugehen. Das
Plangebiet selbst ist von Immissionen aufgrund des Verkehrs auf den angrenzenden
Landesstralen betroffen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein Schall-
gutachten erstellt.
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10. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Ratekau

5.1

53

54

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und —entsorgung

Frischwassear

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt aus dem vorhandenen und zu erganzenden
Versorgungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein.

Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an das bestehende und zu er-
ganzende Trennsystem und somit an das Hauptkldrwerk des Zweckverbandes Ost-
holstein in Sereetz.

Cberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser wird im Plangebiet versickert. Bei der Oberfld-
chenwasserableitung sind die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation zu beachten. Ein Bo-
dengutachten mit entsprechendem Versickerungsnachweis liegt fur den sldlichen
Teil vor. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird fir den nérdlichen Teil des
Plangebietes ein ergédnzendes Gutachten erstellt.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschuiz in der Gemeinde Ratekau wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren
Ratekau® gewéhrieistet. Das Baugebiet wurde mit einer ausreichenden Zahl von Hyd-
ranten ausgestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Verwaltungsvor-
schrift Gber die Loschwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feu-
erbestdndigen Umfassungswénden Loschwassermengen von 96 m*h fir zwei Stun-
den erforderlich. Anderenfalls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall
dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Er-
lass zu Verwaltungsvorschrift Uber die Léschwasserversorgung vom 30. August 2010
{IV-334 — 168.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Lschwasserbedarf durch die
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6.1

b)

Gemeinden nach pflichtgemaiem Ermessen festzulegen.

Gasversorgung/ Nahwarme

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Eine Nahwarme-

versorgung wird angestrebt.

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde Ratekau fir diesen Bauleitplan folgenden
Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fur die Ab-
wagung erforderlich ist:

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Die Gemeinde Ratekau mochte die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen,
um den bestehenden Einzelhandelsstandort an der Strae .Zum Grellberg/ Ostsee-
stralle” in seiner Versorgungsfunktion zu starken und auch eine Erweiterung nach
Nﬂl"ﬂﬂ;"l unter Einbeziehung des nicht mehr genutzten Festplatzes zu erméglichen.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

et un n folgende Au n:

Ziele des Umweltschutzes Berilicksichtigung In der Pla-
nung

BNatSchG":  Sicherung der Leistungs- und Funk- Naturschutzfachliche Eingriffs-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts, regelung im Bebauungsplan,
der Regenerationsfahigkeit, der Artenschutz
nachhaltigen Mutzungsfahigkeit der
Maturgiiter etc.

BBodSchG? Nachhaltige Funktionen des Bodens Begrenzung won méglichen
sichern und wiederherstellen Versiegelungen

BimSchG®:  Ausschluss schédlicher Umweltaus- L&rmschutzfestsetzungen
wirkung

Luftreinhalte- oder LA&rmminderungspléne liegen nicht vor.

' Bundesnaturschulzgesetz
? Bundesbodenschutzgesetz
I Bundesimmissionsschutzgesetz
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10. Fl&chennutzungsplandnderung der Gemeinde Ratekau

Zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung: Der Landesentwicklungs-

plan Schleswig-Holstein 2010 weist den Ot Ratekau im zentral@rilichen System als
Stadtrandkern Il. Ordnung zum Oberzentrum Llbeck aus. Gemal Ziffer 2.8 Abs. 5
Landesentwicklungsplan 2010 ist der Stadtrandkern |l. Ordnung Ratekau fir Ein-
kaufseinrichtungen mit bis zu 2.000 m? Verkaufsfliche geeignet. Der Ortsteil Pans-
darf gehtrt zum baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet der Gemeinde Rate-
kau und nimmt daher Funktionen als Stadtrandkern |l. Ordnung wahr. Allerdings kei-
ne Ober die oriliche Versorgung hinausgehenden Funktionen, wobei der Versor-
gungsstandort im Ortsteil Pansdorf etabliert ist. Gleichzeitig leistet der Standort auf-

grund der verkehrsginstigen Lage auch einen Teil der touristischen Versorgung.

Priifung der betroffenen Belange

Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7
BauGB.

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt (Belang a)

Das Plangebiet ist erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet
werden.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

{Belang b)

Micht betroffen, da die o.g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevdlkerung insgesamt (Belang c)

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Festwiese und dem Larmschutzwall nach Weas-

ten ist mit keinen zuséatzlichen Emissionen aufgrund der Planung auszugehen. Das
Plangebiet selbst ist von Immissionen aufgrund des Verkehrs auf den angrenzenden
Landesstralien betroffen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein Schall-
gutachten erstelit.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter (Be-
lang d)

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Verdnderung der Situation fir angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-

gangen.
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Die VErmEIdung von Emissionen sowie der sa:hgar&:hta Umgang mit Abféllen
und Abwissern [Belang e)

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwéssern und Abfdlien erfolgt (ber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde bzw. des Zweckverbandes Ostholstein. Beim Betrieb der Entsorgungsein-
richtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien ebenfalls an-
zuwenden. Vion einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (Belang f)

Die Energieversorgung der Flachen erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-

gungstrager in der Gemeinde. BEei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind an Geb3uden grundsatz-

lich miglich.

Die Darstellung von Landschafisplinen sowie von sonstigen Plinen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (Belang g)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ratekau von 2004 stellt in der Karte 1.1 - Be-
standsplan - fUr den slidlichen Bereich des Plangebietes Baufldchen fur Gewerbebe-
triebe/ Gewerbegebiete und fiir den nirdlichen Bereich eine extensiv gepflegte Griin-
fliche dar. Die Darstellung der Karte 4.1 — Entwicklungsplan — entspricht den Darstel-
lungen des Bestandsplanes. Die Abweichung von den Darstellungen des Land-
schaftsplanes begriindet sich durch die durchgefilhrte Standortalternativenpriifung
(Textziffer 1.2) und die dkologische Bewertung der Grinfliche, die keine htherwerti-

gen Biotopfunktionen aufweist,

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts lie-

gen nicht vor.

Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschllissen der Europiischen

Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten wer-
den (Belang h)

Die geitenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringflgig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BlImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.
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6.2

b)

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢, und d (Belang i)

Wasentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischan den Baelanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fir den Belang a)
Juswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vielfalt*, sowie fir den
Belang c) .Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt’ festzustellen. Die folgenden Ausfihrungen be-
schranken sich daher auf diese Aspekte.

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische
Vielfalt (Belang a)

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekie des derzeitigen Umweltzu-

stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden:

Der sudliche Teil des Plangebietes wird derzeitig von einem bestehenden Einzelhan-
delsbetrieb mit dazugehbriger Stellplatzanlage genutzt. Diese Flachen sind durch ei-

nen Knick, der an der westlichen und sidlichen Plangebietsgrenze verlduft abge-
grenzt. Der nordliche Teil des Plangebietes wird derzeitig als Fest- und Bolzplatz
bzw. als grolte Wiesenfliche genutzt.

Im Siden wird das Plangebiet durch die Stralle ,Am Grellberg” (K54) und im Osten
durch die OstseestraBe (L102) abgegrenzt. Ostlich der L 102 schlielfen sich landwirt-
schaftliche Fldchen an, wahrend sich westlich des Plangebietes Wohnbaufidchen be-
finden. Nérdlich des Plangebietes schlieRen sich Gewerbeflachen an, wobei sich zwi-
schen dem Plangebiet und den Gewerbefldchen ein .Grinpuffer* bestehend aus Ge-
hilz- und Knickstrukturen befindet.

Eine erhebliche Beeinflussung von Umweltmerkmalen erfolgt aufgrund der Planung
nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Durchflhrung der Planung erfolgt eine Versieglung des Bodens im Plangebiet.
Dadurch kommt es zum Verlust dieser Flache als Nahrungs- und Aufenthaltsraum fir
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Tiere (z.B. Kleinsduger, Végel, Wild) und im geringen Malte der Lebensrdume fiir
Tiere. Allerdings wird die Flache derzeit als Fest- und Bolzplatz bzw. als grole Wie-
senfliche genutzt. Daher ist die Eignung dieser Flachen als Nahrungs- und Lebens-
raum flir die Tiere eher gering. Somit hat die Fliche kaum Bedeutung flr Flora und
Fauna. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung der Tierwelt durch diese Planung
nach derzeitigem Planungsstand voraussichtlich nicht erkennbar. Bei Nichtdurchflh-
rung der Planung bzw. bei verbindlicher Sicherung des heutigen Bestandes verbleibt
&s bel den derzeitigen Nutzungen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Ausgleichsbedarfsermittiung

Im Plangebiet wird der Bau von einem Einzelhandelsbetrieb auf einer bisher als Wie-
se genutzten Flache ermoglicht. Durch die langjahrige Nutzung der Flache durch den
Menschen, ist diese im Rahmen der Bilanzierung als intensiv genutzte landwirtschaft-

liche Flache einzustufen.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Planung ermdglicht die Umwandlung von einer als Bolz- und Festplatz genutzten
Wiese in folgende Nutzungsformen:

MNutzung Gesamt Bestand Neueingriff
Nordlicher Teil des 50-Gebietes 1500 m* - O0m* = 1.800 m?
‘(GR = 1.900 m?)
Steliplatzfiidchen, Zufahrten nach § 6.000m* - 2570m* = 3430 m?
18 (4) Baunutzungsverordnung mit
Erhdhung um 150 %
Gesamt: 5330 m*

Dadurch kommt es zum Verlust dieser Flachen als Nahrungs- und Aufenthaltsraum
fir Tiere (z.B. Kleins&uger, Vogel, Wild) und im geringen MaBe der Lebensrdume fir
Pflanzen und Tiere.

Sonsti ensriume

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Verlust einer intensiv genutzten Wie-
senfliche, zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fir die Tierwelt, kénnen
kaum erfasst werden. Durch die Ausweisung einer Ausgleichsfliche werden jedoch
neue Lebensrdume geschaffen.

Boden

Als optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Boden-
entsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirlichen Boden-
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funktion anzusehen. Fir derartige MaBnahmen bestehen im Bearbeitungsraum je-
doch keine Mdéglichkeiten. Daher werden gemaR des Ausgleichserlasses vom 3. Juli
1898 fur zusétzlich versiegelte und Oberbaute Fléchen Ausgleichsmanahmen flr
den Maturschutz durchgefihrt.

Im Geltungsbereich kénnen ca. 5.330 m? erstmalig bebaut werden. Nach § 19, Abs.
4, Satz 2 BauGB ist eine Uberschreitung der Grundflichenzahl von 150 % fur Ne-
benanlagen (hier; Zufahrten, Stellplatze) im Bereich des Sondergebietes zuldssig.

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflachenbilanz:

Eingriffsflachen FlachengroBe Ausgleichs- Ausgleichsfla-
(m?) faktor chen (m?)
S0-Gebiet 1.200 m? 0.5 as50
Stellplétze 3.430 m? 0.5 1.715
Summe: 5.330 m* 2.655

Insgesamt wird damit fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflachenbedarf won
2.655 m* festgestelt. Der erforderliche Ausgleich wird auf einem Teil des Flurstiicks
23972, westlich von Pansdorf, slidwestlich der Sarkwitzer Strale im Bereich Blocks-
berg nachgewiesen. Die Grille des Flurstiicks betragt insgesamt 2,3 ha. Im parallel
verlaufenden Bebauungsplanverfahren werden konkrete AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt.

Wassaer

Das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet soll vor Ort versickern. Laut Bodengut-
achten ist eine Versickerung von Niederschlags-/Dachflachenwasser im gesamten
Plangebiet durch z.B. Mulden, Rigolen oder Schachte méglich.

Landschaftsbild/Ortsbild

Es ergeben sich Anderungen im nérdlichen Bereich fir das Landschaftsbild, die
durch die Festsetzung einer privaten Grinflache bzw. das Anpflanzen von Baumen
ausgeglichen werden sollen. Die bestehenden Landschaftsstrukturen sollen erhalten
bleiben.

Zusammenfassung

Die Errichtung neuer baulicher Anlagen sowie die baurechtliche Sicherung der Zu-
fahrten, der Stralle sowie die Verénderung der Bodenstruktur stellen Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft gemaR § 14 BNatSchG dar, die durch geeignete Maf-
nahmen auszugleichen sind. Der erforderliche Ausgleich wird auf einem Teil des
Flurstiicks 239/2, westlich von Pansdorf, sGdwestlich der Sarkwitzer Strale im Be-
reich Blocksberg nachgewiesen. Die Gréfe des Flurstlicks betragt insgesamt 2,3 ha.
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d)

6.3

Im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren werden konkrete Ausgleichsmal-
nahmen festgesetzt. Durch die in dem Bebauungsplan festgesetzten und durchzufiih-
renden grinordnerischen MaBnahmen entstehen neue Lebensrdume fiir Flora und
Fauna. Mach Umsetzung aller grinordnerischen Mallnahmen gelten die Eingriffe in
Boden, Matur und Landschaft insgesamt als ausgeglichen.

Umsetzung der Ausgleichsmaflnahme

Die Ausgleichsflache im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB flr die Baufldchen befindet
sich im Eigentum der Gemeinde. Eine Umsetzung ist damit gewahrleistet.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten, wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind;

Ein wesentliches Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen, um den bestehenden Einzelhandelsstandort an der Stralie Zum Grell-
berg/ Ostseestralle” in seiner Versorgungsfunktion zu stérken und auch eine Erweite-
rung nach Norden unter Einbezishung des nicht mehr genutzten Festplatzes zu er-
mdglichen.

Die Standortwah! begriindet sich zum einen darin, dass der Markt bereits besteht und
2um anderen, dass keine alternativen Standorte in integrierter Lage im Ortsteil Pans-
dorf zur Verfigung stehen. Nach einer Bestandsaufnahme im Ortsteil Pansdorf wird
deutlich, dass die vorhandenen Bauflachenpotentiale nicht der bendtigten GroRen-
ordnung entsprechen und sich das Vorhaben somit dort nicht verwirklichen lasst.

Unter Beriicksichtigung des Planungsziels scheiden somit wesentlich andere Pla-
nungsmaglichkeiten aus.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-

ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lii-
cken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde flhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch,

die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsitzen gemél der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden
nicht verwendet. Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deut-
lich wurden, ergaben sich bislang nicht.
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a) Maonitorin emiRl § 4c BauGB): Beschreibung der geplanten Mallnahmen zur
U achung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-

plans auf die Umwelt:
Das Monitoring erfolgt durch die Gemeinde Ratekau im Rahmen der gesetzlichen

‘orgaben.

h) Allgemein versténdliche Zusammenfassung:
Die Planung sieht eine Ausweisung einer Sondergebietsflache flr einen Einzelhan-
delsbetrieb vor,um die Errichtung eines neuen Betriebes, sowie die Erweiterung des
bestehenden Betriebes zu ermdglichen. Daflr wird der ehemalige Festplatz Gberplant

und die entstehenden Eingriffe durch einen Ausgleich kompensiert.

T Hinweise

7.1 Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unwverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstickseigen-
timer und der Leiter der Arbeiten.

7.2 Bodenschutz

Grundlage fur die Verfilllung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abféllen - Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschliefliche Bdden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverinderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schédliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Malk zu beschrénken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ben, Lageplatze u.4.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralen
solite die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen
fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fUhren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Mutzung zuzufihren bzw. naturnahe Standortverhditnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffilimaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung)
solite méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundia-
ge fur die Verfillung oder Auffillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
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gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regein”.

Meldung schédlicher Bodenverfinderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behtirde mitzuteilen.

8 Billigung der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertrelyng Ratekau am

27.09.2012 gebilligt.

Ratekau, den 2 7, SEP. 2012

- Blrgermeister -
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