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S. ,4. Anderung Gewerbegebiet
Riedlingen West"

Genehmigt mit Bescheid des LRA
Vom 27.01.1999 Nr. 220-4622/174.7 1
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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BaulNvoO)

NaB der baulichen Nutzung

llochstwerte der Schallemission

Bauweise, Baulinien, Baugrenze

Baugrenze

offene Bauweise

kehrsfléichen

StraBlenverkehrsflichen

Gehweg ( + Radweg )
Bushaltestelle

Parkbucht

Baumstreifen auf privaten Griinflachen

Straenbegrenzungslinie

Straflenbegleitgriin

Offentliche Parkfliche

Zu- und Ausfahrtsverbot

4 Tiir- und torlese Einfriedung

1

4)5chen fiir Versorgungsanlagen

Unformerstation &

y ]

i
1

#lumng von lHauptabwasserleitungen

Abwasserleitung

Q‘ﬁnfléchen

[/

|

(
. Offentliche Griinflichen
)

!

Private Griinflédchen

Dicht zu bepflanzender Strauchgiirtel
| (8ffentlich)

| Dicht zu bepflanzender Strauchgiirtel
{ (privat)
;

Bdume zu pflanzen

S R . S

Flédchen ohne Einfriedung

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

. Bei Bedarf vorgesehene StraBenvarianten

mit einseitigem Gehsteig

Abgrenzung unterschiedlicher Lidrmzonen

on der Bebauung freizuhaltende Flachen

Sichtdreiecke

Yaflzahlen

Ma3angaben

Kennzeichnungen und nachrichtliche Uber-
nahmen

bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Unterteilung Verkehrsflachen: StraBle
Gehweg

v — — M —— ——— T ———————————. T T —

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

Mi

2 4

HOCHSTZAMI
BAUGEBIET | D. VOLLGESCH

GRUND - GESCHOSS -
FL. ZAHL | FL. ZAHL

ZULASSIGE GEBAUDE
HOHE  (TRAUFE)

TAGPEGEL | NACHTPEGEL
dB (A) dB (A)
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Die Stadt Donauwérth erldBt auf Grund des § 2 Abs. 1, Satz 1 und

des § 10 Jes Bundesbaugesetzes - BBauG - in der Neufassung vom 18.8.1976
(BGB1. I S. 2256), des Art. 105 Abs. 1 Nr. 11 und des Art. 107 der Baye=-

rischen Bauordnung - BayBO - in der geltenden Fassung und des Art. 23

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung,
folgenden mit Bescheic des Landratsamtes Donau-Ries vom, &, 2.A373...

Nr.

.é%@.ﬂpil%§%........... genehmigten

Bebauungsplan

als Satzung:

iad
N |

Inhalt des Bebauungsplanes

IFir den Bebauungsplan

gilt

8850 Donauwdrth, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 2o0. Dez. !Qjé#ughhtiw
ul A978 "~ ||
die zusammen il folgenden Vorschriften die Bebauungsplanung bildet.'J !

§ 2

" Gewerbegebiet Riedlingen - West "
die von Merrn Architekt Anton G6tz, Dr. Loeffelladstr. 101,

Art der baulichen Nutzung

mit Auenahwe Abs. 3

Das Gebiet "Riedlingen-West" wirdYals Gewerbegebiet (GE) im Sinne
des § 8 Baurmtzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vo.. 18. August 1976 (BGBl. S. 2256) festgesetzt.

Der Absatz 3 des § 8 gilt als festgesetzt.

Der nordliche Teil wird als Ubergang zur bestehenden Wohnbebauung

f[§ 3

Mafl der baulichen Nutzung

3.11
Se12

(

VER—

als Mischgebiet (MI) im Sinne des § 6 der BauNVO festgesetzt, wobei
die Ausnahmen nach Absatz 3 nicht erlaubt sind.

P VLT 5 OWEET XD

Die héchstzulédssige Grundflédchenzahl (GRZ) ist 0,8
Die hochstzuldssige GeschoBflidchenzahl (GFZ) ist
bei Gebéduden mit 1 VollgeschoB
bei Gebéinden mit 2 VollgeschoBen

0,
1,
bei Gebluden mit 3 VollgeschoBen 2y
bei Gebdluden mit 4 Vollgeschofien 2,

Fiir die gemischten Bauflidchen

3.2.1 Die hdchstzulédssige Grundflichenzahl (GRZ) ist 0,4
3.2.2 Die hiochstzulidssige GeschoBflidchenzahl (GFZ) ist:

bei Gebduden mit 1 Vollgeschofl 0,5
bei Gebiluden mit 2 VollgeschoBen 0,
bei Gebduden mit 3 VollgeschoBen 1,0
§ 4
Bauweise

Im Planungsbereich gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, daBf
_Geblinde auch mit einer Linge von iiber 50 m bis zu der nach den
’ﬁbgrbaubaren Fléichen méglichen Ausdehnung zuldssig sind.

S.4

5.5

- —————

S N p—,
.
~J

>
3 6

Gestaltung der Gebaude
Geinderte Fassung der Punkte 5.1 und 5.2 der geltenden Satzung

Biiro- und Verwaltungsgebdude, Werkhallen und Fertigungshallen sind mit
Flachdichern mit Innenentwdsserung oder mit flachgeneigtem Satteldach
mit einer Dachneigung bis 18° zugelassen.

#] 3 2 Q //j'ﬁr
/ [ ,0.50 =2 . Qu
Geandert gem. Stadtratsbeschlu Nr. fZ%. vom .?E ...... Donauwdrthj 3
Dr. Boswald
Genehmigt vom Landratsamt Donau-Ries m. Schr. vom . Donauwdrth, ...N....
!
A

Braun

Dachaufbauten - ausgenommen Maschinenriume fiir Aufziige -
sind nicht zugelassen.

Sheds sind nur bei lHallen zuldssig, deren Abmessungen eine
ausreichende seitliche Belichtung nicht mehr zulassen.

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf bei Werkstitten
und Fabrikationshallen nicht mehr als 0,50 m iiber Ober-
kante Gehweg liegen; bei Verwaltungsgebiuden nicht mehr als
1,50 m. Grundwasserstand und Tragfiihigkeit sind zu priifen.

Fiin die AuBengestaltung sind natiirliche Materialien wie
Naturstein, Sichtbeton, Sichtmauerwerk ohne deckende
Anstriche zugelassen.

Bei Fassadenfliichen aus Metall wie Aluminium, Trapezbleche
oder auch auBenlicgende stihlerne Tragwerke, sind unauf-
dringliche, dunkle Farbténe vorgeschrieben.

Putzfldchen, Gaslletonfassaden u.d. sind in hellen bis

mittleren nicht kontrastierenden Anstrichen Zu ge-
stalten.

Grundsiétzlich ist bei der Fassadengestaltung auf die
bereits bestehende Bebauung Riicksicht zu nehmen; die

Farbgebung ist mit dem Stadtbauamt Donauwdrth festzu-
legen.

Das natiirliche Gelinde darf weder durch Aufschiittungen
noch durch Abgrabungen wesentlich verédndert werden.

iestaltung der StraBen und Wege

o d

1.2

Entlang der Kaiser-Karl-StraBe sind als Einfriedung
beidseitig nur Sichtbeton oder Sichtmauerwerk vor- oder
hinterpflanzt, bis zu einer Hohe von 1,20 m, auBler im
Bereich der Sichtdreiecke zuldssig.

Die Einfahrtstore sind hier als massive Stahlkonstruktionen
auszufiihren.

Die schraffierten Flichen siidwestlich der Kaiser-Karl-StraBle
diirfen nicht eingefriedet werden; sie sind als Griinflichen

- bis zur halben Fliche auch als private Parkplatze -

zu gestalten.

Die Einfriedungen norddstlich dieser StraBe sind mit laub-

tragenden standortgerechten Strduchern und Bdumen zu hinter-
pflanzen.
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Entlang der Joseph-Génsler-StraBe sind - wie in der Planzeichnung darge-
stellt - hochwachsende, standortgerechte Baumreihen anzupflanzen und zu
unterhalten. Die Einfriedungen sind hier nur in einem Mindestabstand von
der Grundstiicksgrenze von 1,50 m zuldssig.

Erster|\BlUrgermeister
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6.3 SchlieBbare Grundstiickszufahrten sind nur mindestens 5,0 m
von der Gehweg~ bzw. StraBenauBenkante entfernt zulassig.

6.4 PKW-Stellplitze und Grundstiickszufahrten sind zu be-
festigen.

6.5 freie Fldchen vor den Gebduden und Einfriedunge: l
der Strafle sind gidrtnerisch zu gestaltene

6.6 Milltonnen und Millbox¢n, soweil sie entlang der Straflen
vorgesechen werden, sind in massive Linfriedungsteile,
z.B. seitliche Torpfosten, einzubeziechen.

5. 7

Linfriedungen

Soweit in § 6 nicht abweichend festgesetzt gilt:

7.1

~]
)

§
Kfz

Sow
nic
Men

ber

§

Die Einfriedungen diirfen 1,75 m lidhe (einschlieBlicn
Sockel) nicht iiberschreiten. Sockel fiir Einfriedungen
sind nur bis zu 0,20 m iiber natiirlichen Gelidnde zulassig.
Einfriedungen sind weitestmoglich mit heimischen
Geholzen zu hinterpflanzen.
Beiderseits der Einfahrten sind mindestens 3,0 m
breite geschlossene Beton-oder Mauerwerksscheiben
gefordert, hinter welchen Milltonnen u.a. unsichtbar
unterzubringen sind.
Die Grundstiicke entlang der B 16 sind ohne Tiir und
Tor einzufrieden. Unmittelbare Zufahrien oder Zugiinge
zur B 16 werden weder jetzt noch zu einem spiateren
Zeitpunkt gestattet.
8
~-Stellplatze
eit die in § 6, Absatz 6.1.1 vorgesehone:
ht ausreichei ind diesec rundsitzlich in ausreichender
pe aufl dem Grundstick nachzuwoisen. Die Stellpléatze sind
eits bei der Genchmigungsplanung aufzuzeiget
Zur Auflockerung sind mindestens 5% der Grundstiicke-
fliachen zu bepflanzen.
GroBere Kfz-Stellplatze sind mit Baum~ bzw. Strauch-
reihen zu gliedern.
Die Grunflédchen sind bei der Genehmigungsplanung
& I 5
nachzuweisen.
Entlang der Grenzen zur offenen Flur und zur B 16
£

sind 6ffentliche, 5m breite Griingiirtel, festgelegt.
Zu den Mischgebieten ndrdlich des Planungsbereiches
sind private Griingiirtel mit mindestens 5 m Breite
festgelegtl. Diese sind von den Grandstiickseigem-
timern anzugegen und zu unterhalten. Sie sind mit
standortgerechten Baumen und Striuchern dicht zu

bepIlanzen.

10

Sichtdreiecke

Die

der

in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Fliéchen
Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen. Einfriedungen,

Anpflanzungen, Kraftfahrzeugen usw. mit mehr als 0.80 m

[Iohe liber den Fahrbahnen freizuhalten.

$§ 1

Imm

11.

1
issionsschutz

1 Die Emission aus den Teilgebieten diirfen die
eingetragenen schallplanerischen Werte nicht

tiberschreiten.

11.2 Betriebe mit hBheren Emissionswerten haben ent-

sprechende SchutzmaBBnahmen nachzuweisen.

11.3 Im gesamten Geltungsbereich werden die zulidssigen

§

Werte nachts durch Verkehrsimmission iiber-
schritten. Deshalb ist bei zu bauenden Wohnungen
darauf 2u achten, daB die Ruherdume von der Haupt-

ldrmquelle wegorientiert werden.

y 3

Rechtsverbindlichkeit

Der
Bek
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Bebauungaplan wird gemidfl § 12 BBauG mit dem Tage der

anntmachung, das ist der . 46;P19‘? }9?3.

htsverbindlich.
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Stadtrates vom

Nr 92 den Bebauungsplan gemdfl § 10 BBauG als Satzung be-

SChlUSS
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Das Landratsamti
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Donau- Ries llat den Bebauungsplan mit Bescheid

Ee W '56. Y0-259 ce s » gemip § 13
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Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begrindung vom Ag;w¥”?¥45%5

bis

?'APTL;MYH. im Rathaus Donauwort (Stadtbauamt) gemdB § 12

Satz 1 BBauG offentlich ausgelegt.

{6, Mdrz /979

Die Genehmigung und die Auslegung sind am % . ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsver-

bindlich.
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