20. Juli 2008

BEBAUUNGSPLAN NR. 63 - SCH -

DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
SCHURSDORF, WESTLICH DER L 309, FLURSTUCK 65

- BIOMASSEANLAGE -

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gemdl § 10 Abs. 4 BauGB

Darstellung der Umweltbelange und ihrer Berlcksichtigung im
Bauleitplan:

Der Flachennutzungsplan wie auch der Landschaftsplan stellen das
Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dar. Der Landschaftsplan
trifft fir den Geltungsbereich und fiir die angrenzenden Fléachen u. a.
folgende planungsrelevanten Aussagen:

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um Acker. Knick (hoher Wert)

an der westlichen Geltungsbereichsgrenze vom B-Plan Nr. 63, Laub-
und Nadelbdume an der L 309.

Die  Planung widerspricht nicht den Darstellungen des
Landschafisplanes. Im Parallelverfahren wurde die 10. Flachen-
nutzungsplandnderung durchgefiihrt.

Bei der Flache handelt es sich um eine Ackerflaiche. Die
Bodenverhéltnisse sind sehr sandig. Ein Bodengutachten liegt vor.
Sidlich ist Landesforst vorhanden. Nordlich befinden sich &ltere
Weihnachtsbaumkulturen, die bereits einen waldartigen Eindruck
machen. Darin sind groRflichige Lagerflichen wvon Rundballen
vorhanden. Nach Westen wird die Fldche durch einen Knick, aulerhalb

des Geltungsbereiches, eingegriint.



2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und ihre

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Die Protokolle zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

konnen in der Verfahrensakte eingesehen werden.

3. Darstellung der Ergebnisse der Abwédgung mit den gepriiften, in

Betracht kommen

den anderweitigen Planungsmdalichkeiten:

Zur Standortfindung hat die Gemeinde Vorhabentrdger verschiedene

Alternativen geprift:

Abbildung:

Darstellung

gepriiften Varianten
im Raum Schirsdorf
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Standort A
Siidlich Schiirsdorf/
Luschendorfer Weg

Lage im
Ordnungsraum  fiir
Tourismus und
Erholung

Iscliete Lage in der
freien Feldmark

Groffer Abstand zu
(Splitter-) Siedlungen.
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Standort B
Beil Gartencenter Rahlf

Lage im Ordnungsraum
for  Tourismus  und
Erholung

Ginstige Arrondierung
im baulichen
Zusammenhang mit der
Gartnerei Rahlf.

Lage unmittelbar neben
Betriebsstatten,
grof3fldchigen
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Standort C
Westlich L 309

Keine Darstellungen
im Regionalplan Il

Freie Lage an der
Landesstrafie 309

Im Umfeld dieses
Standortes sind
lediglich ein
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Schitzenswer-
ten Nutzungen

Erschliefung Die ErschlieBung ist
problematisch, da sie
nur  von  Norden
erfolgen kénnte. Der
gesamte Verkehr
misste durch den Ornt

Schirsdorf fahren.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Verkaufseinrichtungen
und der Splittersiedliung.

Im unmittelbaran
Zufahrtsbereich Zum
Gartencenter mit hoher
Kundenfrequenz
gelegen  (6.000
Verkaufsflache).

mt

Hier wurden 2.
Alternativen geprift:

A Uber
bestehende Zufahrt

B - \Verlegung der
Zufahrt nach Norden

Die Mitnutzung  der
bestehenden Zufahrt
bereitet Probleme, da
die Kunden des
Gartencenters die
Strafte Ubergqueren
milssen. Hier sind
Konflikte aufgrund des
Verkehrsaufkommens,
der Grofe der
genutzten Fahrzeuge,
evil, kurzzeitiger
Verschmutzungen
wiahrend der Ermnte,
sowie aufgrund etwaiger
kurzzeitiger
Geruchssituationen
nicht auszuschlieffen.

Die Verkehrssicherheit
fur die Kunden ist hier
besonders hoch zu
bewerten.

die

landwirtschaftlicher
Betrieb mit Reitbetrieb
sowie der ehemalige
Standort eines
Gefligelziichters
varhanden.

Ostlich der L 309 ist
ein leerstehender
Gefllgelstall mit einem
Wohnhaus vorhanden.

Die Erschliefung ist
Uber die L 309 sehr
gut méglich

Ein Ortstermin  mit
allen relevanten
Behdrden hat dieses
bestatigt.

Eine Verlegung der Zufahrt nach Norden kénnte

Kunden-
trennen. Nachteile:

und  Anlagenverkehr

voneinander

- Verlagerung des Verkehrs in die Mihe der
Splittersiediung Schiirsdorf.

- Verflechtung des Anlagenverkehrs mit dem
Betriebsverkehr der Fa. Rahlf

Aufhebung der vorhandenen ausgebauten

Kreuzung zur L 308.

- Einrichtung einer weiteren Zufshrt an die L

309,
- Hohe Kosten.

- Entwertung der Lage an der L 309 fur das

Gartencenter,
aufgegeben wird,

da die unmittelbare Zufahrt
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