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Stadt Eckernforde

Teil B: Text

Zur

Satzung der Stadt Eckernforde Uber
die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34

" Gewerbegebiet Nord "

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) 1990

Ergédnzend zu den Ausweisungen des Teils A, Planzeichnung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34 ,,Gewerbegebiet Nord", wird folgendes festgesetzt:

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:
- nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe
- offentliche Betriebe
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
- Lagerhauser, Lagerplatze
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
- Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssig sind:
- Vergnigungsstatten
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1.2 Einzelhandel (§ 1 Abs. 4 BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich sind gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs.
9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
Ausnahmen:
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von maximal
200 m? zulassig, wenn sie
- in einem unmittelbaren réumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem
sich in dem Plangebiet ansiedelnden Produktions-, Handwerks- oder
Dienstleistungsbetriebes stehen (Direktverkauf) oder,
- nicht mit folgenden Sortimenten als Kernsortiment handeln:
Bekleidung, Blicher, Fahrrader (incl. Zubehér), Foto/Film, Geschenkartikel,
Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat, Heimtextilien/Kurzwaren/Handarbeitsbedarf/
Teppiche, Kunstgegenstande (incl. Bilderrahmen), Lederwaren/Kurschnerwaren
(incl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen), Musikinstrumente, Optik,
Parfumerieartikel/Friseurartikel, Schuhe, Sportartikel (incl. Jagd-, Reit- und
Angelausstattung, Waffen), Schreibwaren, Spielwaren (incl. Hobby- und
Bastelbedarf), Sanitatswaren, Telekommunikation, Uhren/Schmuck,
Wasche/Strimpfe/sonstige Bekleidung, Drogerieartikel und Apotheken,
Lebensmittel und Getranke, Reformwaren, Schnittblumen,
Zeitschriften/Schreibwaren/Tabak.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohenbezugsebene

Hoéhenbezugsebene der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen ist jeweils die
Oberkante der angrenzenden StraBenverkehrsflache.

3 Eingeschridnkte Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtzen
und liberdachten Stellplatzen (§ 14 Abs. 1 BauNVO und § 12 Abs. 6

BauNVO)
3.1 Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen, Uberdachte Stellpldtze und
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten berbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.
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4 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

4.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Zum Schutz der Hangstandorte innerhalb der gekennzeichneten Flachen Nr. 1 und 2
sind entsprechend der ermittelten Artenschutzmafnahmen des Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrags zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 34 in einem Abstand von
20 m zum Hangful Uberbauungen, Versiegelungen und sonstige gewerbliche
Nutzungen unzuldssig. Die Steilhange sind durch folgende MalRnahmen in dauerhaft
gunstigen Habitateigenschaften fir die nachgewiesenen Amphibienarten zu erhalten:
Erhaltung offener, llckig bewachsener und sandiger Bereiche, stellenweises
ZurOckdrangen des Gehdlzbestandes, alternierende Pflegemahd offener
Hangbereiche und ungenutzter Saumbiotope unter dem HangfuR.

Der in Nord-Std-Richtung verlaufende ékologisch besonders wertvolle Knick sowie
der Knick an der siid-6stlichen Grenze des Plangebietes sind durch die mit der Nr. 3
gekennzeichneten Knickschutzstreifen zu umgeben. Die Knickschutzstreifen sind als
Wiesenfldchen anzulegen. Innerhalb der Knickschutzstreifen sind die Errichtung
jeglicher baulicher Anlagen, Versiegelungen und sonstige gewerbliche Nutzungen
unzulassig.

Auf der mit der Nr. 4 gekennzeichneten MaRnahmenfliche werden Artenschutz-
rechtliche Ausgleichsmalnahmen fiir Végel umgesetzt:
¢ Anteilige Neuentwicklung ungenutzter Saumbiotope (Rohrichtsdume) an
Gewdssern
» Setzen von Kopfweidenstecklingen zur Entwicklung neuer Nisthéhlen bzw.
Niststrukturen
In der Malinahmenflache 4 sind Regenriickhalte- und Regenklarbecken zuléssig. Die
Regenwasserklar- und Regenriickhaltebecken sind naturnah auszubilden und zu
unterhalten. Die Anlagen sollen auf Dauer einem natirlichen Gewasser vergleichbare
- Biotopfunktionen erfullen.
Die vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope sind zu sichern und dauerhaft zu
erhalten. Das vorhandene gesetzlich geschiitzte Kleingewasser ist durch Beseitigung
des Fischbestandes aufzuwerten.

Auf der mit der Nr. 5 gekennzeichnete MaRnahmenfliche werden die im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag formulierten Artenschutz-Mafnahmen umgesetzt.

CEF-Malnahmen zur Sicherung des Bestandes der nachgewiesenen Amphibien:

e Neuanlage von Laichgew&ssern

e Herausnahme aus der intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung

e Einrichtung und Entwicklung geeigneter Habitatbedingungen

e stellenweises Freilegen und dauerhafte Erhaltung sandiger oder steiniger
Rohbodensubstrate
Aufschieben von Randwallen

e Entwicklung und Sicherung der Verbundsituation von Gehélz- und
Saumbiotopen.
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Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen fir Vogel:
¢ Neuentwicklung geeigneter Biotopstrukturen flr Brutvogel
e Neuentwicklung von Offenland-, Gehdlz-, Feucht- und Saumbiotopen
e Teilflaichen mit Mahd im mehrjahrigen Abstand

Die mit der Nr. 6 gekennzeichnete Malnahmenflache dient der Entwicklung wvon
Mischwald. Es wird eine Anpflanzung mit standortgerechten Gehélzarten
vorgenommen.

Anlage von Fullwegen
Innerhalb der Flachen fir Malknahmen Nr. 1,24 und 5 sind FuRwege/Radwege in
wassergebundener Bauart zuldssig.

4.2 Umgrenzung von Fldchen (...) zur Anpflanzung von Biumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Knicks

In der mit der Nr. 7 gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die Neuanlage eines Knicks wie folgt
vorzunehmen:

Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und
einer Wallhéhe von mind. 1,0 m Uber Gelédnde herzustellen. Knickschutzstreifen sind
als Wiesenflachen anzulegen. Fir die Bepflanzung sind Arten des regionaltypischen
Knickartenspektrums (Eichen-Birkenwaldgesellschaft) zu verwenden.

Die dauerhafte und fachgerechte Pflege ist sicherzustellen.

Innerhalb der Knickschutzstreifen sind jegliche Bebauungen, Versiegelungen und
sonstige gewerbliche Nutzungen unzuldssig. Die Knicks sind einschlieBlich der
Knickschutzstreifen zu den Gewerbegrundstiicken durch Einzdunung, durch
Hochborde oder durch andere geeignete Malinahmen zu den Gewerbegrundstiicken
hin abzugrenzen.

In der mit der Nr. 7 gekennzeichneten Flache sind bei der Neuanlage des Knicks
zwei Unterbrechungen in einer Breite von maximal 15 m flur die Errichtung von
versiegelten Entwasserungsgraben zulassig.

Schutzstreifen

Im Bereich der mit der Nr. 8 gekennzeichneten Flache wird als Schutz zum
angrenzenden gesetzlich geschiitzten Biotop eine 10 m breite Wiesenflache angelegt
und extensiv gepflegt.

Stralenbegleitgriin
Beidseitig der Haupt-ErschlieBungsstralle sind strallenseitig je angefangene 20 m

Grundstiicksgrenze auf den privaten Grundstlicken Stralenbdume als Hochstamm
zu pflanzen.

AC PLANERGRUFPPE GMEH Seite d



Stact Eckernforde 1. Anderung des Bebauungsplans Nr, 34

Mai 2011

Teil B - Text -

Dachfléachenbegriinung

Bei eingeschossigen Gebduden oder Bauteilen sind Flachdacher und flachgeneigte
Dachflachen mit bis zu 25° Dachneigung zu begrinen. Satz 1 gilt nur fir Dachflachen
Uber Nebenraumzonen (Verwaltung, Aufenthalts- und Sanitarrdume) sowie
Wohnungen.

4.3 Artenschutz

Amphibien

Versiegelte Entwasserungsgraben sind mit flach geneigten Béschungen bis 45 ° zu
versehen.

Die Gewerbegrundstiicke sind in den Bereichen, wo sie an Biotopstrukturen
angrenzen, mit Krétenzdunen zu versehen. Die MaRnahmenflichen diurfen nicht
durch die Zaune voneinander isoliert werden.

Im Bereich des in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Knicks ist zur Querung der
Planstralle ein Amphibientunnel anzulegen.

Gliederung des Gewerbegebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 in
Verbindung mit § 1 Abs. 4Nr. 2 BauNVO)

Verweisung auf schallschutztechnische Regelwerke

Die folgenden DIN- Normen, Vorschriften und Verordnungen sind in Verbindung mit
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes verbindlich anzuwenden. Diese werden
Bestandteil des Bebauungsplanes.

DIN 18005 — 1: Schallschutz im Stadtebau; Teil 1: Grundlagen und Hinweise

fur die Planung, 7/ 02

DIN 45691: Gerauschkontingentierung, 12/ 06
- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
- (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm), vom 26. August 1998

Die vorgenannten Normen und Vorschriften kénnen mit dem Bebauungsplan und der
Begriindung sowie der zusammenfassenden Erklarung von allen Interessierten im
Rathaus der Stadt Eckernférde, Zimmer 214, wahrend der Sprechstunden
eingesehen werden.

5.1 Emissionskontingente

Im Gewerbegebiet dirfen folgende maximal zuldssigen Emissionskontingente geman
DIN 45691 vom Dezember 2006 (Gerauschkontingentierung) tags (6.00 — 22.00 Uhr)
nicht Gberschritten werden:

Teilflachen lund . Lex,tags 65 dB(A) / m® (Betriebsgrundstiick)
Teilflichen Ill und IV: L gk, tags 60 dB(A) / m? (Betriebsgrundstiick)
Teilflache V: L exs tags 55 dB(A) / m* (Betriebsgrundstiick)
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Innerhalb des Gewerbegebietes wird jedem Betrieb die im B-Plan festgesetzte o0.a.
Schallleistung von tags 55, 60 oder 65 dB(A) / m* des gesamten Betriebsgrundstiicks
zugeordnet und eine Ausbreitungsberechnung nach der DIN 45691
(Gerduschkontingentierung) vom Dezember 2006 durchgefiihrt. Bei der Ermittlung
der zulassigen Immissionen in der Nachbarschaft ist gemal den Vorgaben des
Abschnitts 5 der DIN 45691 zu verfahren,

Die tatséchliche Ausbreitung der betrieblichen Schallimmissionen sowie die
Beurteilung der betrieblichen Schallimmissionen ist nach der giltigen Vorschrift zur
Berechnung der Schallimmissionen (bei Satzungsbeschluss: TA- Larm "98) durch-
zufuhren.

II. Ortliche Bauvorschriften

6

Gestalterische Festsetzungen 84 LBO

6.1 Einfriedungen

Geschlossene Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 2,00 m Uber OK-
Gelande zulassig.

6.2 Werbeanlagen

Die Oberkante von Werbeanlagen in den Gewerbegebieten darf nicht hoher als
10,00m Uber der an ihrem Standort vorhandenen Gelandeoberflache sein.
Gelandemodulationen (Aufschittungen) flr die erhéhte Aufstellung von
Werbeanlagen sind unzuldssig. Werbeanlagen mit Blick- und Wechselbeleuchtung
sind unzuldssig. Das Aufstellen von Werbeanlagen in &ffentlichen Grinflachen und in
den Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist unzuléssig.

6.4 Dachfarben
Fir Dacher mit einer Dachneigung ab 10° sind ausschlieftlich rote, rot-braune oder

graue, anthrazit und schwarze Dacheindeckungen als matte, reflexionsfreie
Oberflachen zulassig.

R C

{ Sibbel )
Blrgermeister

AC PLANERGRUPPE GMBH Seite 6



