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Begriindung
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 der Gemeinde Ratekau
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Benweg umfassend dle Rursficke 3819, 381/ S8U21 sowle telwelse 362/1°"
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1 Algemeines

Bei dem Bebauungsplangebiel handell es sch um den bisher ungenutzten Blockinnenbereich in see
zenbraler Lage in Ratekauw Angrenzend befindel sich im Weslen dem Chargkler nach ein Algemeines

Wohngebiet, im Siiden am PreuBenweg ein Wohngebiet mil Keinsiedungscharakler und im Osten der
Friedhof, -

In der Gemeinde Ratekay ist die Machfrage nach Wohnungen, auch durch de ginstige verkelriche
2u Libeck, setr hoch. Dabei ist tadiionel der Anted an Wohneigentum besonders grog.
2w Zeit besitzt die Gmeiuar #ﬂiﬂamtm Ratekau keinerel Bauancreserven mety, 50 daB ﬁ?u in-
gendes Interesse hat, hier fur fe zu sorgen. Bestinde die planngsrechtiche Absicherung fir das
Bebauungsplangebiet, wiren de entslehenden Grundsticke buchstablich schon verkauft

2. Darstelungen des Flachennutzungsplanes, bisherige Rechisverhitinisse

Der rechisgliige Féchenutaungsplan der Gemeinde Ratekau stedt das Bebauungsplangebiet als
Wohnbaufiiche dar, insofem entwickell sch der Bebawngsplan aus dem Flichennutzungsplan und it
daher ledgich anzeigepfichg. Aufgrund des bisher gutigen § 34 Baugesetzbuch feBe sich das
Grundstiick nicht seiner zenlrlen Lage gemdd nulzen. Auch im Sne des sparsamen Umganges mil
Grund und Boden ist daher die Aufstelung des Bebawungsplanes geboten,

3. Fesisetzungen des Bebauwungsplanes

Aulgrund des Charaklers der in der unmitiebaren Umgebung befindiichen Bebaung erfoigt de Fest-
selzung des Algemeinen Wolngebleles Um vndtige Storungen des etwas ntigeren Block- imen-
bereiches zu vermeiden und der Machbarschall des Friedholes Rechnung zu™ tragen, erfolgl der
AusschiuB aler, sonst susnahmsweise noch zdissigen Envichtungen und die Beschrdnkung aul Erzel-
uwnd Doppehiiuser sowie de Bescivankung auf 2 Wohnungen Jo Wohngebiinda,

Durch de Festsetzung von hchstzufissgen Grundflichen pro Baugrundstick, der Frsthdhe von 275
m uber W (bedeutet im Miltel etwa & Sm iber dem vorhandenen Gelande) ind der Dachneigng ist
das MaB der Nutzung hinreichend defimierl Hnlergrund der Uberegungen waren dabel die Anpassung
an die vielfalige umgebende Bebawng und de selv interschiedichen entstehenden Grunds ticksgrbi-

Ben. Die Anordnung der iberbaubaren Richen ergbt sich aus dem aufgenommenen vorhandenen
Baumbestand der weileslgehend als zu erhalten fesigesetat st

Fir einzelne, nicht zu haltende Biume ist als AusgleichsmaBinahme das Anpflarzen von Biumen vorge -
schicben. Aus Gkologischen Grinden erfoigl als weilgehender Ausgleich des durch de Bebauung
enislehenden Eiviffs die Festsetzung von und W il sowie von Laubholzhacken
Zur Grundstickseinfriedung. Bin griBerer Tel m Mordosten des Plangebiets sol nicht fir eine Bebay-
ung dgr:mtzt. ;mdm' such als Putferzone 2u den hier engrenzenden Grinfiachen, als Gehiizbiatop
gesichert werden,

4. Erschiefiung
Die ErschieBung des Gebietes erfolgt iber de vorhandenen StaBen BaderstaBe und PreuBenweg,
dabei werden nur die beiden westichen stucke Uber de Baderstrale engebunden um de

2usitziche Verkehrsbelastng im Enmindungsbereich des Sereetzer Weges genng zu haten. Die
Anbindung dieses Teis des Plangebieles iber den Freulenweg wirde :ﬁn slarken Engrifl in den

Griinbestand bedeuten und wwrde daher nicht vorgenommen. Die weilere Erschiefing
cer Baugrundstiicke geschiehl durch zu Gunslen der Arieger feslgesetzte Geh-, Fahr- und Lei-
lungsrechte, Am Wendeplatz FreuBenweg isl ene Fliéche fir Gemenschaflsgaragen angeordnet, um
den Fahrverkehr nichl in das Gebiel zy zichen o



5. Ver- und Entsorgung

Es handell sich um ein volwertig versorgles Geblet, dh Wasser- und Abwasseranschiull (Zweck-
verband Oslholstein), Gasversorgung (Zweckverband Ostholslen), Stromversorgung (Schieswag) und
Mlentsorgung (Zweckverband Ostholstein) snd gegeben.

Samfiches Oberfidchenwasser sowie das auf den Dachfiachen anfalende Regenwasser st aul den
Grundstiicken zu verrieseln oder einer weileren Verwendung zuzufibren.

Mdmmmdvmlamnmmngmmmmt 2u nehmen. Arbeiten im Bereich dersel-
ben sind nur in Absimmng mit der Belebstels Poritz der Schieswag (Tel-N. 04524/8901-4)
durchzufiibren. Fir de Verlegung von Erdkabeleitungen sind der Schleswag AG de Versorgungshi -
chen - vorwiegend Gehsleige - kostenlos, rechizeifg uind mit dem ferigen Planum zur Verfugung
2u stelen. Die Versorgungstrassen sind von Anpfianzungen freizuhalten, :

6. Immisionen

Aufgrund der MNehe zur westich des Plangebiels verlaufenden LandesstraBe | 191 werden de aul

das der StaBe am nichsten gelegene Gebiude nach DN 18005 (Schalschutz im Stadtebau) ermit-
teit.

Durchschitticher tagicher Verkehr (It Verketrsmengenkarte) E963
Anlel Mittlerer Schwerverkehr 16519 %
Abstand Emissionsort zu Inmissionsaort 57 m
Hohenunterschied am

lags nachis
Stindiche Verkehrsstirke (Tab. 4) 420 56
Mittelungspegel in 25m_Abstand vom Emissionort (Bid 3) €75 dB 585 d8
Abschlag Geschwindighet 50 km/h (Bid 4) 35 dB 35 di
Abschiag Entfernung 57m 50 @8 50 dB
Abschiag Oberfiiche Asphaltbeton 05 d8 05 dB
Beurteiungspegel ohne Berlicksichtigung der vorh, Bebawung 57,0 dB 48,0 dB

Durch die zwischen Schalquele und Immisionsort  vorhandene Bebawung ist der bis her errechnele
Beurtelungspegel wie foigt zu vermindern  »

Tiefe der Bebauung 2m
Dichte der Bebauung 0,75
Pegelminderung (Formel 23) 17 d8 17 dB
Beurtelingspegel 653 B 463 dB

Die Orientierungswerte fir Algemeine Wohngebiete (lags 55 dB, nachts 45 dB) werden somil ein-

gehalten bzw. nur auBerhab der akustischen Wahmehmung  iberschritien, SchalschutzmaBinahmen sind
nicht erforderich,

7. Bodenordnende und sonsbige Mafinahmen

Die Inanspruchnahme privater Flichen fir offentiche Zwecke st nicht vorgesehen, insofem stelt sich

de Frage der Anwenung des algemeinen Vorkaufswrechtes (§ 24 BauGB) oder .des besonderen
Vorkaufrechls (§ 25 BauGB) micht,
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8. Kosten fir de Gemeinde Ralekay
Es sind kene Kosten fir de Gemeinde bei der Verwidchung der Planing 2u eryarten

Ratekau, den 14, Juli 1992 .




